Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Gutachten zum Wohnkonzept
Hannover 2025

Bericht Hamburg / Hannover Marz 2013




Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Gutachten zum Wohnkonzept

Hannover 2025

Bericht Hamburg / Hannover Marz 2013

Fotonachweis Deckblatt: GEWOS
© GEWOS 2013

GEWOS

Institut fur Stadt-, Regional-
und Wohnforschung GmbH
Maureinstr.5

22305 Hamburg

Telefon 040/697120

Telefax 040/69712220

eMail info@gewos.de
Internet  http://www.gewos.de

Geschéftsfiihrung:
Frau Renate Szameitat

Santander Bank
BLZ 500 333 00
Konto-Nr. 17 33 922 900

Sitz der Gesellschaft:
Hamburg
Registergerich:
Hamburg, HRB 12 536



Beratung
Planung
3 Forschung

GEWOS

Inhaltsverzeichnis

1 Hintergrund und Aufgabenstellung........cccccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 5
2 Wohnungsangebot in Hannover ...........ccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 9
2.1  Struktur des Wohnungsbestands..................uuvevviiiiieiiiiiieeiiiiiiieeeeee. 9
2.2 Wohnungsbautatigkeit in HANNOVET ...............evvvieiiviiieiiiiiiiiiieeeeeee 15
2.3 Miet- und Kaufpreisniveau auf dem Wohnungsmarkt ................... 16
2.4  Offentlich geforderter Wohnungsbestand.................ccccceeveeeeennenes. 19
2.5  Wohnungsleerstand................uuueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 21
3 Wohnungsnachfrage in HaNNOVer.............coevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee, 23
3.1 Bevodlkerungs- und Haushaltsentwicklung..................eevvevveieeeennnee. 24
3.2  Trends auf den WohnungsSmarkten................eeeevevveeeeeeeeeeeeeeeenennne. 30
3.3 WohnungsSmMarkiprognOSE ........uuuuueeueeeeieiieiiieeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeees 33
3.4  Qualitative Wohnungsnachfrage: Wohnstiltypen..............cc.......... 37
4 Vertiefungsanalyse preisglinstiger Wohnraum........................ 47
4.1  BerechnungsSmethodiK ...........ccooooiiiiiiiiiii s 48
4.2  Bestand an preisgunstigem Wohnraum............cccooeeeiiiiiinninninnnnns 52
4.4  Bilanz fur den preisginstigen Wohnraum ............ccoooeeiiiiiiiiniinnnns 54
5 Potenziale fir den Wohnungsneubau ...............ceevvviiiiiiiiiiennnee. 59

5.1 Wohnbauflachenpotenziale.................euviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeee, 59



Beratung

Planung

Forschun
-4 - 9

GEWOS

6 Handlungsfelder und Empfehlungen ........cccccovviviiiiiiiiiiiiiiinnee, 69
6.1 BestandsentWiCKIUNg ..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeee 71
6.1.1 Nachhaltiger Erhalt &lterer Mehrfamilienhausgebiete ......................... 71
6.1.2 Weiterentwicklung &lterer Eigenheimgebiete zu lebendigen
WORNQUATTIEIEIN ...ttt 73
6.2 WohNUNGSNEUDAU...........eeiiiiiiiiiieiee e 75
6.2.1 Intensivierung des Wohnungsneubaus..............cccooviiiieeee, 75
6.2.2 Neubau moderner, urbaner Wohnformen.............cccoooeeeiiiiiiie e, 77
6.2.3 Dauerhaftes Wohnen in angestammten Quartieren ermdglichen........ 80
6.3  Preisgunstiger WONNraum..............uuuvuireiiiiiiieiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 84
6.3.1 Erhalt und Schaffung zusétzlichen bezahlbaren Wohnraums.............. 84

7 ANNANG ... .. 80
- Erlauterungsblatt
- Stadtteilsteckbriefe



1 Hintergrund und Aufgabenstellung

Stadtentwicklungs-
prozess aktiv
gestalten

Zuséatzlichen
Wohnungsbedarf
nachfragegerecht
decken

Wohnungsbe-
standsentwicklung
zentrales Hand-
lungsfeld

Pramisse der Innen-
entwicklung

Das Ziel und die Aufgabe der Landeshauptstadt Hanno-
ver (LHH) sind es, die zukinftige Wohnungsmarktent-
wicklung strategisch zu steuern. Dazu zahlen zum einen
die Anpassung des knapp 290.000 Wohneinheiten um-
fassenden Wohnungsbestands an die sich veréndern-
den Bedarfe, zum anderen die nachfragegerechte Ent-
wicklung des Wohnungsneubaus, um Zuzug zu ermdgli-
chen und geeignete Flachen fir Bauwillige sowie attrak-
tive Neubauten fir verschiedene Zielgruppen bereithal-
ten zu kénnen.

Angesichts auch in Zukunft weiter steigender Bevolke-
rungs- und Haushaltszahlen gibt es in Hannover einen
Bedarf an zusatzlichen Wohnungsangeboten, der durch
die Ausweisung neuer Baugebiete und eine sukzessive
Nachverdichtung innerhalb der Stadt befriedigt werden
muss. Um die Stadt-Umland-Wanderung abzudampfen,
muss die LHH ein attraktives und vor allem bezahlbares
Angebot an Bauflachen fir Haushalte mit Eigentums-
wunsch bereithalten. Zudem besteht Bedarf an Flachen
fur Neubauprojekte im Mehrfamilienhausbereich, die das
verfigbare Angebot in Hannover qualitativ ergdnzen.

Im Hinblick auf die Anpassung des Wohnungsbestands
an die heutige und zukinftige Wohnungsnachfrage
standen unter anderem die folgenden Fragestellungen
im Zentrum der Untersuchung:

» Wie wird sich die Wohnungsnachfrage in den
nachsten 10 bis 15 Jahren entwickeln?

= Welche Zielgruppen pragen die Nachfrage?

= Welche Wohnungsangebote - baulicher Natur und
hinsichtlich des Wohnumfelds - sind bei den ver-
schiedenen Nachfragegruppen gefragt?

= Welche Entwicklungsperspektiven ergeben sich -
in baulicher Hinsicht und in Bezug auf die Entwick-
lung der Quartiere - fur die Stadt Hannover? Wel-
che Ziele und MaRRnahmen sind flr eine strategi-
sche Steuerung sinnvoll?

Unter der Devise einer nachhaltigen und 6kologisch ver-
traglichen Stadtentwicklung ist die Bereitstellung eines
ausreichenden Flachenangebots vor allem dber die In-
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nenentwicklung zu realisieren. Die LHH verfligt bereits
Uber sehr detaillierte, GIS-gestltzte Datenbanken zu
Wohnbauflachen sowie zu Bauliicken und Nachverdich-
tungsgebieten. Im Zuge des Gutachtens zum Wohnkon-
zept war es das Ziel, die verfigbaren Flachenangebote
vor dem Hintergrund der heutigen und zukunftigen
Nachfrage zu bewerten und Entwicklungsprioritaten
festzulegen. Dabei standen folgende Fragestellungen im
Mittelpunkt:

= Welche Auswirkungen haben die demographisch
und gesellschaftlich bedingten Veranderungen der
Haushaltsstrukturen auf die Nachfrage nach Ein-
und Mehrfamilienhausern?

= Welche Standorte, welche Qualitdten und welche
Grollenordnungen sind fir Neubauprojekte in
Hannover marktgerecht?

» Wie ist das bestehende Potenzial an Wohnbaufla-
chen sowie Bauliicken und Nachverdichtungsmog-
lichkeiten quantitativ und qualitativ vor dem Hinter-
grund der Nachfrageentwicklung zu bewerten?

= Welche Prioritdten ergeben sich fur die Entwick-
lung der Flachen?

Vorgehen

Gutachten setzt auf Die LHH beschaftigt sich bereits seit vielen Jahren um-

breiter Analyse- fassend und systematisch mit stadtentwicklungspoliti-

Basis auf schen Fragestellungen und der Optimierung stadtebauli-
cher Prozesse. Bei der Bearbeitung des Gutachtens
zum Wohnkonzept konnte auf eine breite Grundlage an
Analysen der Wohnungsmarktbeobachtung und an em-
pirischen Befragungsergebnissen zurtickgegriffen wer-
den. Unter anderem wurde im Rahmen der Konzepter-
stellung auf die Reprasentativbefragung Wohnen in
Hannover (LHH, Schriftenreihe zur Stadtentwicklung
110) sowie die stadtischen Daten Uber Potenzialflachen
und Bauliicken fir den Wohnungsneubau zuriickgegrif-
fen.
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Abb.1  Leistungsbausteine des Gutachtens zum Wohnkonzept 2025

||
Bausteine des Gutachtens e
GEWOS

1. Wohnungsmarktprognose ‘

——

2. Analyse der 5. Analyse der
Bestandssituation und Nachfragesituation und Bildung
Expertenbefragung von Wohnstiltypen

3./4. Analyse und Bewertung von
Fldachen fiir den Wohnungs-
neubau sowie von Bauliicken

und Verdichtungspotenzialen

Erarbeitungsprozess Als Basis fur das Gutachten wurde zunachst eine Analy-
se des gesamtstadtischen Wohnungsmarktes durchge-
fuhrt und die Entwicklung der Wohnungsnachfrage und
des zur Verfligung stehenden Angebots bis zum Jahr
2025 prognostiziert. Teil der Analyse war eine quantitati-
ve und qualitative Betrachtung des Bestands auf Basis
statistischer Daten, die durch Expertengesprache und
Begehungen sowie eine Datenabfrage bei der Woh-
nungswirtschaft gestitzt wurde. AnschlieRend wurden
die zur Verfugung stehenden Flachen fir den Woh-
nungsneubau sowie die Baullicken hinsichtlich ihrer Eig-
nung fur verschiedene Zielgruppen bewertet. Zur Abbil-
dung der derzeitigen und zukiinftigen Wohnungsnach-
frage wurden auf der Grundlage der vorliegenden Re-
prasentativerhebung Wohnen in Hannover Zielgruppen,
sogenannte Wohnstiltypen und ihre Praferenzen defi-
niert. Im Rahmen der Vertiefungsanalyse ,Preisguinstiger
Wohnraum* wurden einkommensschwéachere Haushalte
auf der Grundlage der Haushaltsbefragung quantifiziert
und dem preisginstigen Wohnungsangebot gegentber-
gestellt, um Handlungsbedarfe abzuleiten. AbschlieRend
wurden die Neubauflachen und Bestandspotenziale der
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zu erwartenden Nachfrage gegenubergestellt und ent-
sprechende Schlussfolgerungen fir die strategische
Weiterentwicklung des hannoverschen Wohnungsmark-
tes gezogen.

Begleitung durch Die Erarbeitung des Gutachtens zum Wohnkonzept
eine verwaltungsin- wurde durch eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe,
terne Arbeitsgruppe, bestehend aus Stadtbaurat Uwe Bodemann, Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern des Fachbereiches Planen und
Stadtentwicklung sowie des Fachbereiches Wirtschaft

begleitet.
... ein Wohnungs- Parallel war es ein erklartes Ziel, die lokalen Woh-
marktforum und die nungsmarktakteure bereits frihzeitig in die Prozesse
ArGeWo einzubinden, um Vernetzungen anzuregen, Analyseer-

gebnisse zu diskutieren und konsensfahige Ansatze und
Strategien zu erarbeiten. Hierfir wurde ein Wohnungs-
marktforum eingerichtet, an dem neben Vertretern der
stadtischen Politik und Verwaltung, Region Hannover,
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
Niedersachsen und Bremen (vdw), Wohnungsunter-
nehmen, Haus & Grund, Deutscher Mieterbund, Senio-
renbeirat sowie Makler, Wohnungsverwalter und Pro-
jektentwickler teilnahmen. Dartiber hinaus wurde ein
Runder Tisch mit der Arbeitsgemeinschaft der Woh-
nungsunternehmen in der Region Hannover (ArGeWo)
eingerichtet.

Aufbau des Endbe-  Der vorliegende Endbericht gliedert sich inhaltlich in drei

richts Teile. Teil 1 enthalt die Ergebnisse der Wohnungsmarki-
analyse und -prognose, Teil 2 umfasst das eigentliche
Handlungskonzept mit den Leitzielen, Handlungsfeldern
und MalRnahmen zur Steuerung der zukunftigen Woh-
nungsmarktentwicklung in Hannover. Einen detaillierten
Einblick in die Wohnungsmarktsituation und -entwicklung
in den hannoverschen Stadtteilen erlauben die 49 Stadt-
teilsteckbriefe im Anhang (Teil 3).

Redaktioneller Hin- Es wird darauf hingewiesen, dass im Bericht zur Be-
weis: Verwendung zeichnung von Personen bzw. Personengruppen nur die
der maskulinen maskuline Form verwendet wird. Dieses ist ausschliel3-
Form lich einer leichteren Lesbarkeit geschuldet. Selbstver-
standlich sind im Bericht sowohl mannliche als auch
weibliche Personen bzw. Personengruppen gemeint.
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2.1 Struktur des Wohnungsbestands

84 % des Im Jahr 2010 umfasste der Wohnungsbestand in Han-
Wohnungsbestands nover rund 65.500 Gebdude mit 287.000 Wohnungen.
im Mehrfamilien- 58 % der Gebdude sind Ein- und Zweifamilienh&user.
haussegment Orientiert an der Zahl der Wohnungen ist es jedoch der

Mehrfamilienhausbestand, der das Wohnungsangebot in
Hannover dominiert. Uber 84 % der Wohnungen befin-
den sich in Mehrfamilienhdusern. Damit ist die Struktur
des Wohnungs- und Gebéaudebestandes in Hannover
typisch fir eine Stadt dieser Grol3e.

Hoher Einfamilien-  Stadtbildpragend ist der Ein- und Zweifamilienhausbe-
hausanteil am Stadt- stand vor allem in den peripher gelegenen Stadtbezirken
rand Kirchrode-Bemerode-Wiilferode und in Bothfeld-Vahren-

heide (jeweils Uber 80 % der Wohngeb&ude, vgl. Abb.
3). Wohnungen in Mehrfamilienhduser dominieren die
verdichteten Kernstadtbereiche. Zu nennen sind insbe-
sondere die Stadtbezirke Linden-Limmer und Vahren-
wald-List, die Calenberger Neustadt sowie die durch
Geschosswohnungsbau gepragten Stadtteile Sud- und
Oststadt.

Abb.2  Wohngebéaudebestand in Hannover
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Abb.4  Wohnungsbestand in Hannover
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Quelle: Landeshauptstadt Hannover Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Grol3e Wohnungen  Dominiert wird der heutige Wohnungsbestand von Woh-

dominieren nungen mit vier und mehr Raumen. Etwa 62 % aller
Wohnungen (ca. 180.000 Wohnungen) fallen in diese
GroRRenklasse (vgl. Abb. 5). Begrindet ist dies insbe-
sondere durch den relativ grof3en Anteil an Einfamilien-
hausern und eine hohe Zahl von Gebauden aus der
Grinderzeit. Im Verhaltnis dazu ist der Anteil an kleinen
Wohnungen sehr niedrig. Nur 10 % des Bestandes
(knapp 30.000 Wohnungen) sind Wohnungen mit einem
Raum bzw. zwei Raumen. Die durchschnittliche Woh-
nungsgrof3e in Hannover betragt 74 m2,

Einstufung der Einen Uberblick Gber die Bebauungsstrukturen und die

Lagen-Attraktivitdt  Attraktivitat der verschiedenen Lagen in Hannover gibt
Abbildung 3. Fur die Typisierung der Gebiete wurden die
124 statistischen Bezirke der LHH anhand einer Indika-
torenmatrix hinsichtlich ihrer Attraktivitdt und der Bebau-
ungsstruktur eingestuft. Fur die Bewertung der Attraktivi-
tat wurden unter anderem folgende Indikatoren einbezo-
gen:

= Einstufung der Wohn- und Lebensqualitat, basierend
auf den Ergebnissen der Reprasentativerhebung
Wohnen in Hannover
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= Statistische Daten zur Sozialstruktur und zum Woh-
nungsbestand, u.a. Anteil geférderter Wohnungen im
Stadtteil, Baualtersklassen der Wohnungen, Woh-
nungsgrof3en und Zimmeranzahl

= Luftbilder

= Begehungsergebnisse

= Experteneinschatzungen

Attraktive Wohnge- Die attraktivsten Wohnlagen in Hannover befinden sich

biete in zentralen demnach in einem Band westlich und sudostlich der
und zentrumsnahen Innenstadt, in den Einfamilienhausgebieten im Siidosten
Lagen sowie im Norden der Stadt (z. B. Kirchrode, Wiilferode,

Lahe und Isernhagen-Siud). Als Wohnlagen mit normaler
Attraktivitdt sind vor allem die stark durch Grof3wohn-
siedlungen gepragten Stadtteile Vahrenheide, Mihlen-
berg, Grof3-Buchholz und Ricklingen zu nennen.

Abb.5 GroRenstruktur des Wohnungsbestands in Hannover 2010
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Quelle: Landeshauptstadt Hannover Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Schwere Zerstérun- Im Zweiten Weltkrieg war Hannover als bedeutender
gen im Zweiten Verkehrsknotenpunkt und Standort kriegswichtiger Be-
Weltkrieg triebe ab 1940 immer wieder Ziel allierter Bombenangrif-
fe. Bei den insgesamt 88 Luftangriffen auf Hannover
wurden neben den Industriebetrieben auch groR3e Teile
des Wohnungsbestandes vernichtet. Der Zerstérungs-



Beratung
Planung

Forschun
-13 - 2

GEWOS

grad der Innenstadt lag bei 90 %. Entsprechend befin-
den sich nur noch 28 % der Wohnungen in Hannover in
Gebauden, die vor 1948 errichtet wurden. Grol3e Anteile
grinderzeitlicher Gebaude sind vor allem im Stadtbezirk
Linden-Limmer und im Stadtteil List erhalten geblieben.
Uber die Halfte des Wohnungsbestands wurde in der
Nachkriegszeit in den 1950er und 1960er Jahren erbaut.
Als hinsichtlich des Baualters ,jungster* Stadtteil sticht
Bemerode mit der anlasslich der Weltausstellung EXPO
2000 errichteten Kronsberg-Siedlung heraus. Aber auch
in den peripher gelegenen Stadtteilen Lahe und Wett-
bergen sowie in Wilferode wurden rund 40 % bzw. 27
% der Wohnungen erst nach 1987 errichtet.

Abb.6  Wohnungsbestand nach Gebaudealter 2009
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Quelle: Landeshauptstadt Hannover Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Bestande der In dem insgesamt sehr heterogenen Stadtbild stechen
1950er, 1960er und  vor allem die Gebaudebestande der 1950er, 1960er und
1970er Jahre mit 1970er Jahre quantitativ hervor. Da in dieser Zeit weni-
erhdhtem Hand- ger Wert auf die Bauqualitat, sondern vor allem auf die
lungsbedarf Quantitat bei der Fertigstellung von Wohnungen gelegt

wurde und die Wohnungszuschnitte in der Regel nicht
mehr den heutigen Anforderungen an das Wohnen ent-
sprechen, besteht bei diesen Wohnungsbestanden zu-
kunftig groRer Handlungsbedarf. Die wichtigsten Mal3-
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nahmen sind insbesondere die Anpassung an die heuti-
gen Wohnbedirfnisse und an die energetischen Erfor-
dernisse. Vor dem Hintergrund hoéherer Umweltstan-
dards und steigender Energiepreise sind energetische
Modernisierungen der Heizungsanlagen sowie die
Dammung der Fassaden und Dacher in diesen Baual-
tersklassen unabdingbar. Die Wohnungsbestédnde der
1950er, 1960er und 1970er Jahre sind u.a. in den Stadt-
teilen in Mittelfeld, Vahrenheide und Marienwerder sowie
auch in den innenstadtnahen Stadtteilen Mitte und Sud-
stadt zu finden.

Sanierungsstand Generell ist der Energieverbrauch in Ein- und Zweifami-
und energetische lienhdusern hoher als im Mehrfamilienhaussegment.
Qualitat Grund ist in erster Linie die Kubatur. Dariber hinaus

spielt das Baualter eine ganz wesentliche Rolle. Insbe-
sondere Gebaude, die vor der ersten Warmeschutzver-
ordnung 1978 errichtet wurden, weisen - sofern keine
umfassende energetische Sanierung erfolgt ist - hohe
Einsparpotenziale auf. Den schlechtesten Energiestan-
dard bzw. die hochsten Energieverbrduche weisen Ge-
baude der 1950er, 1960er und 1970er Jahre auf. In der
Nachkriegszeit wurde vorrangig preisginstig gebaut.
Charakteristisch sind:

e relativdinne AuRenwande,
e einfache Fenster,

e ungedammte Dacher und Kellerboden.

Aus heutiger Sicht sind entsprechend hohe Einsparpo-
tenziale vorhanden.

Das Energieeinsparpotenzial der Gebaude der Grinder-
zeit und der Gebaude der 1920er Jahre ist nicht ganz so
grol3 wie bei den Bestéanden der 1950er, 1960er und
1970er Jahre. Hintergrund sind die oftmals grofRen
Wandstéarken der AuRenwénde. Der Verlust der zumeist
attraktiven Fassade in Kombination mit den vergleichs-
weise geringeren Einsparpotenzialen macht eine Dam-
mung der Fassade wenig attraktiv. Auch in diesen Ge-
bauden kdnnen beispielsweise durch eine Erneuerung
der Heizungsanlage Einsparpotenziale erzielt werden.
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2.2 Wohnungsbautéatigkeit in Hannover
Indikator Einer der besten Indikatoren fir die Wohnungsmarkt-
Bautatigkeit entwicklung und den Anspannungszustand eines Mark-

tes ist die Bautatigkeit, dargestellt durch die Zahl der
Baufertigstellungen.

Abb. 7 Baufertigstellungen in Hannover
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Quelle: LHH / Landesbetrieb fir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen (LSKN)

Geringe Bautatigkeit In Hannover wurde ein Hohepunkt der Baufertigstellun-
in den vergangenen gen im Jahr 2000 im Zuge der Errichtung der Kronsberg-
Jahren Siedlung anlésslich der Weltausstellung EXPO 2000 mit
fast 1.450 Wohneinheiten erreicht. In der Folgezeit war
die Wohnungsbautétigkeit starken Schwankungen un-
terworfen, allerdings auf einem deutlich niedrigeren Ni-
veau. Zwischen 2001 und 2004 wurden durchschnittlich
noch rund 800 Wohnungen pro Jahr gebaut. Anschlie-
Rend sank die Neubautatigkeit auf nur noch 277 Woh-
nungen im Jahr 2011. Damit ist die Neubautatigkeit der
LHH von 2,45 Wohnungen pro 1.000 Einwohner im Jahr
2001 auf 0,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner im Jahr
2011 zuriickgegangen. In den vergangenen Jahren wur-
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den zudem in erster Linie Ein- und Zweifamilienhauser
errichtet (s. Abb. 7). Die geringe Bautatigkeit ist neben
dem Zuwachs an Haushalten einer der Faktoren, der zu
einer Wohnungsmarktanspannung entscheidend bei-

tragt.
Wohnungsabgang Die Neubauzahlen schlagen sich allerdings nicht eins zu
durch Ruckbau, eins auf der Angebotsseite nieder. Parallel reduziert sich

Umwandlung oder das Angebot durch den Abgang von Wohnungen. Diese

Zusammenlegungen Abgéange entstehen durch den Rickbau bzw. Abriss von
Wohngebauden oder Gebaudeteilen und durch die Um-
wandlung oder die Zusammenlegung von Wohnungen.
Das bedeutet, das Angebot erhéht sich nur in dem Ma-
Re, wie die Neubauzahlen die Wohnungsabgénge uber-
steigen.

2.3 Miet- und Kaufpreisniveau auf dem Wohnungsmarkt

Angebotspreise fur  Auf dem Wohnungsmarkt Hannovers gaben die Ange-

Eigentumswohnun-  botspreise der Eigentumswohnungen im Bestand in den

gen ziehen an vergangenen Jahren leicht nach. Wie Abb. 8 zeigt, san-
ken sie von durchschnittlich 1.209 Euro/m2 im Jahr
2006/2007 auf 1.112 €/m? im Jahr 2009/2010 (- 8 %).
Die hdchsten durchschnittlichen Angebotspreise wurden
in Bult (2.400 €/m?), Waldhausen (2.100 €/m?2) und Zoo
(2.050 €/m2) sowie in Kleefeld (1.700 €/m?2) ausgewie-
sen. In Waldhausen und Bult sind die Angebotspreise in
den vergangenen Jahren deutlich angestiegen, wahrend
sie beispielsweise in Waldheim, Misburg-Nord, Seelhorst
und Herrenhausen verstérkt unter Druck gerieten.*
Die Entwicklung der Jahre 2010 bis 2012 zeigt allerdings
einen Aufwartstrend beim Preisniveau. Der Grund-
stucksmarktbericht 2012 fur Hannover weist eine Erho-
hung um 7,5 % gegenliber 2011 bei Eigentumswohnun-
gen und 5,1 % bei Einfamilienhausern aus.

! Die Angaben basieren auf Zahlen der Empirica-Preisdatenbank.
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Abb. 8 Durchschnittliche Angebotspreise fir Eigentumswohnungen im Bestand
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Quelle: Landeshauptstadt Hannover Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, empirica-Preisdatenbank

Eigenheimpreise Die Angebotspreise fir Einfamilienhduser aus dem Be-

Ziehen an stand befinden sich dagegen nach einer leichten
Schwachung 2008/2009 mit durchschnittlich 230.000
Euro wieder auf dem Niveau der vorangegangenen Jah-
re, bzw. ziehen an.

Anspannungsten- Ebenfalls eine steigende Tendenz ist bei den Mietprei-

denzen auf dem sen zu beobachten. Hier sind die durchschnittlichen An-

Mietwohnungsmarkt gebotsmieten im Bestand in den vergangenen Jahren
kontinuierlich angestiegen (+ 2,4 % vom Jahr 2006/2007
bis 2009/2010).

Durchschnittsmiete Konkret stieg die durchschnittiche Angebotsmiete fir

5,94 €/m2im Bestand Bestandswohnungen in Hannover in diesem Zeitraum

(Angebot) von 5,80 €/m2 auf 5,94 €/m2. Die Tendenz ist weiter stei-
gend. Im Jahr 2011 wurden 6,19 €/m® erzielt. Dabei
reicht die Spanne zwischen den Stadtteilen von einer
durchschnittlichen Angebotsmiete (Bestand) in Marien-
werder von 4,72 €/m? bis zu 7,93 €/m? in Isernhagen-
Sid. Das hdchste Mietpreisniveau ist neben Isernhagen-
Siud in den zentralen bzw. zentrumsnahen Stadtteilen
Waldhausen (7,82 €/m?), Zoo (7,70 €/m?), Bult (7,51
€/m2) sowie in der Ost- und Sudstadt (6,76 €/m2 bzw.
6,50 €/m?) zu verzeichnen.
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Abb. 9 Durchschnittliche Angebotsmieten fir Wohnungen im Bestand
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Quelle: Landeshauptstadt Hannover Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, empirica-Preisdatenbank

Mietpreise entwi-
ckeln sich ausei-
nander

Datenabfrage bei der
Wohnungswirtschaft
in Hannover

Bei einer Betrachtung der Mietentwicklung in den ver-
gangenen Jahren wird deutlich, dass die Lagen, in de-
nen heute die héchsten Angebotsmieten erzielt werden,
eine moderate Steigerung zu verzeichnen haben. Die
beliebten Wohnlagen wie Isernhagen-Sud oder die zent-
ralen Stadtteile wie Zoo, Mitte und Bult verzeichneten im
Zeitraum von 2006/2007 bis 2009/2010 Mietpreissteige-
rungen von uber 15 %. Rucklaufige Angebotsmieten im
Bestand sind dagegen vor allem in Anderten (- 12 %),
Bemerode und Ahlem (jeweils - 6 %) zu beobachten.

Ergadnzend zu den beschriebenen Daten der Empirica
Mietpreisdatenbank hat GEWOS eine Datenabfrage bei
den Mitgliedsunternehmen des vdw in Hannover durch-
gefuhrt. Auf dieser Grundlage lassen sich aktuelle Aus-
sagen zur Struktur des Wohnungsbestands institutionel-
ler Eigentimer sowie zum Mietpreisniveau im institutio-
nell verwalteten Bestand treffen?.

%1n die Untersuchung sind die Daten der folgenden Unternehmen eingeflossen:

GBH Gesellschaft fur Bauen und Wohnen mbH, Spar- und Bauverein eG, KSG Kreis-
siedlungsgesellschaft mbH, Heimkehr eG, Heimatwerk eG, WOGE Nordstadt eG und
Wohnungsgenossenschaft Lehrte v. 1907 eG
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Bestandsmieten Das Mietniveau im Bestand von ausgewdhlten hanno-

sind noch gunstiger verschen Wohnungsunternehmen liegt bei durchschnitt-
lich 5,03 €/m? und damit deutlich unter den aktuell erho-
benen Angebotsmieten. Das Gros der Bestandsmieten
bei den institutionellen Wohnungseigentiimern liegt auf
einem Niveau von 5,00 bis 5,50 €/m2. Fur eine Stadt der
Grollenordnung von Hannover ist das Mietpreisniveau
damit moderat.

Kleine Wohnungen  Differenziert nach der GroRe der Wohnung sind nur ge-

etwas teurer ringe Mietpreisunterschiede zu beobachten. Ein- und
Eineinhalbzimmerwohnungen sind mit durchschnittlich
5,11 €/m? etwas teurer als grol3ere Wohnungen.

Abb. 10 Nettokaltmieten im Bestand der untersuchten Wohnungsunternehmen
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Quelle: GEWOS Datenabfrage VdW 2010

2.4 Offentlich geforderter Wohnungsbestand

Abschmelzprozess Wie in den meisten grol3en Stadten Deutschlands ist

des Sozialwoh- auch in Hannover ein sukzessiver Ruckgang der bele-

nungsbestandes gungsgebundenen Wohnungen zu beobachten. Seit
dem Jahr 2000 hat sich die Zahl der Wohnungen mit
Belegungsbindung von 30.602 auf 19.030 Wohnungen
im Jahr 2010 reduziert (s. Abb. 11).
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Bestand entschei- Eine Stabilisierung der Quote des gebundenen Woh-
dendes Instrument  nungsbestands ist nur mit hohen finanziellen Aufwen-
der Wohnraum- dungen zu erreichen. Dabei kann es nicht das Ziel sein,
versorgung einen Sozialwohnungsbestand wie in den 1970er und

1980er Jahren zu erhalten. Zum einen ist dies aus finan-
Ziellen Griinden kaum zu bewerkstelligen, auf der ande-
ren Seite ist die Zielgruppe des Wohnraumférderungs-
gesetzes gegenitber den Vorgangergesetzen deutlich
enger gefasst und spricht ausdricklich nur Haushalte
an, die sich nicht eigenstandig mit Wohnraum versorgen
kénnen. Dennoch ist es zur Sicherung der Wohnraum-
versorgung und zur raumlichen Steuerung der Belegung
mit Haushalten mit eingeschranktem Marktzugang wich-
tig, einen gewissen Bestand an offentlich geférderten
Wohnungen bereit zu halten (s. Vertiefungsanalyse
,Preisgunstiger Wohnraum' Kapitel 4).

Abb. 11 Belegungsbindungen im Wohnungsbestand

30.000 10%

\ 9%
22000 \/\ 8%
7%

6%

20.000

15.000 5%

Wohnungen

4%
10.000
3%
2%
5.000
1%
0 0%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

'V ohnungen mit Belegungsrechten Anteil am Gesamtwohnungshestand

Quelle: Landeshauptstadt Hannover Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Sozialwohnungsbe- R&aumlich gesehen ist der belegungsgebundene Woh-
stand Uber das nungsbestand relativ breit Gber das Stadtgebiet verteilt.
Stadtgebiet verteilt  Deutliche Konzentrationen gibt es jedoch in den Stadttei-
len Mittelfeld (1.600 Wohnungen), Linden-Nord (1.300
Wohnungen) und Grof3-Buchholz (1.100 Wohnungen)
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sowie in Misburg-Nord und Vahrenheide (1.050 bzw.
950 Wohnungen). Keine bzw. sehr wenige belegungs-
gebundene Wohnungen gibt es dagegen in den begehr-
ten Wohnlagen wie Zoo, Isernhagen-Sid oder Bult.

2.5 Wohnungsleerstand

Leerstand entspricht In den vergangenen Jahren ist der Wohnungsleerstand

Fluktuationsreserve

in Hannover sukzessive auf nur noch 2,4 % im Jahr
2010 zuriickgegangen (6.950 Wohnungen). Im Jahr
2011 war wieder ein leichter Anstieg auf 2,9 % zu be-
obachten (8.290 Wohnungen). Dieser Wert entspricht
der flr einen funktionierenden Wohnungsmarkt notwen-
digen Fluktuationsreserve von 2 bis 3 %.

Abb. 12 Wohnungsleerstand in Hannover

12.000

4.0%

10.000

3,5%

Wohnungen

-_

/ 3.0%
8.000 P

M 2,5%
6.000 2.0%
5%

4.000
1,0%

2.000
0.5%
0 , ; ; ; ; ; : 0,0%

2002

2004 2006 2007 2008 2009 2010 2011

B Leerstehende Wohnungen —— Leerstandsquote

Quelle: Landeshauptstadt Hannover Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Vermehrte Woh-
nungsleerstande im
Sudwesten und im
Nordwesten

Innerhalb des Stadtgebiets treten unterschiedlich starke
Wohnungsmarktiiberhdnge auf. R&umlich konzentrieren
sich die Uberhange in einem Streifen im Stidwesten der
Stadt in Muihlenberg, Bornum, Linden-Sid und Mitte
sowie im Nordwesten, dort vor allem in Hainholz. Weite-
re Gebiete mit Uberdurchschnittlichem Leerstand sind
Grol3-Buchholz, Wilfel und Wilferode (vgl. Abb. 15).
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Die Datenabfrage bei den institutionellen Wohnungsan-
bietern im vdw bestétigte den geringen Wohnungsuber-
hang in Hannover. Der institutionelle verwaltete Woh-
nungsbestand weist nur knapp 2 % Leerstand auf. Im
Umkehrschluss stehen somit Uberdurchschnittlich viele
Objekte im privaten Eigentum leer.

Abb. 13 Wohnungsleerstand differenziert nach WohnungsgréRe
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Quelle: GEWOS Datenabfrage VdW 2010

Uberdurchschnitt-
lich hoher Leerstand
in kleinen und sehr
grof3en Wohnungen

Im Bestand der institutionellen Wohnungseigentimer
stehen mit knapp 3 % vor allem sehr kleine Wohnungen
unter 40 m2 leer (s. Abb. 13). Zwar gibt es in Hannover
eine grof3e Nachfrage nach kleinen Wohnungen (siehe
Kapitel 4, Vertiefungsanalyse Preisgunstiger Wohn-
raum), Wohnungen unter 40 m? sind jedoch auch im
Hinblick auf Zielgruppen mit niedrigen Einkommen kaum
noch marktgerecht.

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS



-23-

Abb. 14 Wohnungsleerstand differenziert nach dem Baualter
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Leerstand abhéngig
vom Wohnungs-
zustand

1818 bis 1948 1850bis 1858 1960 bis 1969 1870 bis 1989 ab 1980

Erwartungsgemaf konzentriert sich der Wohnungsleer-
stand im qualitativ als schlecht eingestuften Bestand. So
betragt der Leerstand im qualitativ als sehr gut oder gut
bewerteten Bestand nur 1,4 % bzw. 1,5 %. Im Bestand,
dessen Zustand als qualitativ schlecht eingestuft wurde,
belauft er sich auf 2,8 %. Zudem sind Wohnungen in
Gebauden mit einem Baujahr vor 1918 sowie in Gebau-
den aus den 1950er Jahren und den 1970er und 1980er
Jahren etwas haufiger von Leerstand betroffen (vgl. Abb.
14).

3 Wohnungsnachfrage in Hannover

Analyse der quanti-
tativen Wohnungs-
nachfrage

Nachdem im vorherigen Kapitel die Angebotsseite des
Wohnungsmarktes in Hannover beleuchtet wurde, soll
nun auf die Nachfragesituation vor Ort eingegangen
werden. Hierbei werden zunachst die aktuelle Struktur
und die Entwicklung der vergangenen Jahre betrachtet,
bevor in einem weiteren Schritt die zukunftige Bevolke-
rungs- und Haushaltsentwicklung bis zum Jahr 2025
prognostiziert werden. Neben der grundsatzlichen Be-
trachtung der Gesamtstadt wird hinsichtlich einzelner
Indikatoren auch auf raumliche Unterschiede innerhalb
des Stadtgebietes eingegangen.
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3.1 Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung

Positive Bevolke-
rungsentwicklung

In den vergangenen Jahren verzeichnete die Stadt Han-
nover leicht steigende Einwohnerzahlen. Im Zeitraum
2000 bis 2011 verzeichnet Hannover einen Bevdlke-
rungszuwachs von 2,1 %. Die Region Hannover inclusi-
ve der Landeshauptstadt Hannover zeigte im selben
Zeitraum ein Bevolkerungsanstieg von 1,6 %. Im Bun-
desland Niedersachen hingegen war die Bevélkerungs-
zahl in den letzten Jahren ricklaufig. Der positive Ent-
wicklungstrend in der Landeshauptstadt Hannover wur-
de in den Jahren 2003 bis 2005 unterbrochen. Seitdem
stiegen die Bevolkerungszahlen jedoch kontinuierlich an.

Abb. 15 Bevoélkerungsentwicklung 2000 bis 2011
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Quelle: Landesbetrieb fiir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen (LSKN)

Positiver Wande-
rungssaldo gleicht
negativen Gebur-
tensaldo aus

Die aufgezeigte Einwohnerentwicklung wird durch die
naturliche Bevolkerungsentwicklung — das Verhaltnis
von Geburten und Sterbefallen — und durch die Wande-
rungsentwicklung — die Anzahl der Zu- und Fortziige
Uber die Gemeindegrenzen — bestimmt. Wahrend die
naturliche Bevolkerungsentwicklung aufgrund der ruck-
lAufigen Geburtenentwicklung in Hannover — wie auch
im gesamten Bundesgebiet — seit Jahren konstant nega-
tiv verlauft, stellt die Wanderungsentwicklung eine sehr
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dynamische Einflussgrof3e dar, die im Zeitverlauf grof3e
Unterschiede aufweist (vgl. Abb. 15). In den vergange-
nen zehn Jahren verlief die natirliche Bevélkerungsent-
wicklung negativ. Durch Wanderungsgewinne konnte
diese Entwicklung in einen Bevoélkerungszuwachs ge-
wandelt werden.

Abb. 16 Bevolkerungsentwicklung 2000 bis 2011
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Quelle: Landesbetrieb fiir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen (LSKN)

In den vergangenen Neben der absoluten Bevélkerungsentwicklung ist in

Jahren annahernd Bezug auf den Wohnungsmarkt auch die Entwicklung

konstante Alters- der Altersstruktur von grof3em Interesse. Eine seit Jah-

struktur ren niedrige Geburtenzahl in Verbindung mit einer all-
gemein angestiegenen Lebenserwartung lassen die ab-
solute Zahl wie auch den relativen Anteil alterer Men-
schen an der Bevolkerung bundesweit ansteigen. Als
bedeutender Universitats- und Ausbildungsstandort ist
es Hannover jedoch gelungen, die Altersstruktur der
Bevdlkerung in den vergangenen zehn Jahren anné-
hernd konstant zu halten (vgl. Abb. 16).



Beratung

Planung

Forschun
- 26 - 2

GEWOS

Abb. 17 Entwicklung der Altersstruktur 2000 bis 2010
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Quelle: Landesbetrieb fiir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen (LSKN)

Altersstrukturen in ~ Wie in Abbildung 17 zu erkennen ist, hat sich die Alters-

den Stadtteilen struktur der Bevolkerung in den vergangenen Jahren
insgesamt kaum verandert. Grof3e Unterschiede gibt es
jedoch in den Altersstrukturen der einzelnen Stadtteile.
Wahrend im Durchschnitt rund 15 % der Bevolkerung
Kinder und Jugendliche sind, so ist der Anteil in Be-
merode, Lahe, Vahrenheide und Mihlenberg mit tber
20 % deutlich hoher. Einen besonders hohen Anteil alte-
rer Bevolkerung — die im Durchschnitt 19 % ausmacht —
haben die Stadtteile Heideviertel, Kirchrode und Isern-
hagen-Sid. In diesen Stadtteilen liegt der Anteil der ab
65-Jahrigen bei mindestens 30 %. Im Heideviertel ist
jeder dritte Einwohner mindestens 65 Jahre alt.

Sozialstruktur der Eine wesentliche Komponente zur Charakterisierung der

Bevdlkerung: Wohnungsnachfrage stellt die vorherrschende Sozial-
struktur dar. Wichtige Indikatoren zur Kennzeichnung
der Sozialstruktur sind die Erwerbstatigkeit, der Anteil an
Transferleistungsempfangern, der Anteil an Personen
mit Migrationshintergrund im Stadtteil sowie die Kauf-
kraft.

Zahl der Beschéaftig- Hannover weist mit 334 sozialversicherungspflichtig Be-
ten am Wohnort schéftigten je 1.000 Einwohner eine durchschnittliche
steigt Beschaftigungsdichte auf. Innerhalb der vergangenen

drei Jahre hat sich dartber hinaus die Zahl der sozial-
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versicherungspflichtig Beschaftigten um rund 5% erhoéht
und lag am 30.06.2011 bei rund 175.800. Der Anteil der
arbeitslosen Erwerbsfahigen hat sich seit 2005 kontinu-
ierlich verringert. Bei den jungeren Erwerbsfahigen im
Alter zwischen 18 und 24 Jahren hat sich der Anteil im
Jahr 2010 zwar geringfuigig erhoht, ist im Jahr 2010 je-
doch wieder zuriickgegangen (vgl. Abb. 18).

Abb. 18 Anteil arbeitsloser Erwerbsfahiger
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Quelle: Landeshauptstadt Hannover Sachaebiet Wahlen und Statistik

Anteile Erwerbsloser Insbesondere die stark durch GroRwohnsiedlungen ge-

in den Stadtteilen pragten Stadtteile Mihlenberg und Vahrenheide fallen
durch einen hohen Anteil Erwerbsloser im Alter zwi-
schen 18 und 64 Jahren auf (14,1 % bzw. 14,0 %). In
Vahrenheide ist zudem der Anteil der Erwerbslosen im
Alter zwischen 18 und 24 Jahren am hochsten. Insbe-
sondere Vahrenheide-Ost ist als sozialer Brennpunkt
bekannt und wurde bereits 1998 als Sanierungsgebiet
festgelegt und im Rahmen des Programms ,Soziale
Stadt" geférdert. Den geringsten Anteil an Erwerbslosen
hat mit 0,6 % der Stadtteil Isernhagen-Sid.
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Bezug von Transfer- Dem gleichen raumlichen Muster folgt auch eine klein-
leistungen nach So- raumige Differenzierung des Bezuges von Transferleis-
Zialgesetzbuch tungen nach SGB Il und SGB XIl. Uber das gesamte
(SGB) Stadtgebiet verteilt lebten zum 01.01.2009 rund 78.800
SGB Ilund SGB Xll  Einwohner bzw. 16 % der Haushalte in SGB Il und SGB
Xl Bedarfsgemeinschaften. Hierbei weisen erneut die
Stadtteile Vahrenheide (37,8 %) und Mihlenberg
(35,3 %) die héchsten Transferleistungsbezieher-Anteile

auf.
Bevolkerung mit Auch der Anteil der Bevdlkerung mit Migrationshinter-
Migrationshinter- grund an der Gesamtbevolkerung stellt ein wichtiges
grund Merkmal zur Charakterisierung der Sozialstruktur dar.

Insgesamt hatte Hannover zum 01.01.2010 rund
126.400 Einwohner mit Migrationshintergrund Dies ent-
spricht einem Anteil von rund 24,7 % an der Gesamtbe-
volkerung. Unter der Bezeichnung ,Personen mit Migra-
tionshintergrund® werden nicht nur nicht-deutsche
Staatsangehorige, sondern auch eingebirgerte Auslan-
der sowie Deutsch-Aussiedler zusammengefasst. Die
Definition umfasst somit deutlich mehr Personen als der
haufig zitierte ,Auslanderanteil”. KleinrAumig sind auch
hier Unterschiede zwischen den Stadtteilen zu erken-
nen. Wahrend in Waldheim (6,5 %) und Wilferode (7 %)
vergleichsweise wenige Menschen mit Migrationshinter-
grund leben, ist in den Stadtteilen Muhlenberg (50,3 %)
und Vahrenheide (49,0 %) eine deutlich héhere Kon-
zentration festzustellen.

Positiver Pendler-  Taglich pendelt eine groRe Zahl von Arbeitnehmern in

saldo die Stadt Hannover. Im Jahr 2010 gab es rund 259.700
Einpendler. Demgegentiber stehen rund 201.400 Arbeit-
nehmer, die in der Stadt Hannover leben und aus der
Stadt herauspendeln. Im Saldo ergibt sich somit ein
Pendleriberschuss von rund 58.300 Arbeitnehmern.

Enge Pendlerver- Die meisten Einpendler kommen aus der Region Han-
flechtungen mitder  qyer Mit rund 10.600 Arbeitnehmern stellt die Stadt
Region Hannover Garbsen die meisten Einpendler. Mit rund 8.500 Ein-
pendlern folgt die Stadt Langenhagen an zweiter Stelle.
Die Auspendler aus der Stadt Hannover arbeiten vor
allem in der Stadt Langenhagen (7.300) und in der Stadt
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Laatzen (3.700). Somit zeigt sich mit der Stadt Langen-
hagen eine beidseitige Pendelverflechtung mit einem
relativ geringen positiven Saldo von 1.200 Arbeitneh-
mern. Positive Pendlersalden weist die Stadt Hannover
vor allem gegeniber den Stadten Garbsen, Seelze,
Lehrte und Neustadt am Ribenberge auf.

Uberregionale Pend- AuRerhalb der Region Hannover gibt es die engsten

lerverflechtungen Verflechtungen mit dem im Siiden an die Region Han-
nover angrenzenden Landkreis Hildesheim sowie dem
Landkreis Schaumburg im Stidwesten. Der Pendlersaldo
wird mit zunehmender Entfernung geringer Das bedeu-
tet, dass einerseits geringere Pendlerverflechtungen
vorhanden sind und andererseits, dass die Zahl der
Auspendler die der Einpendler Gbersteigt.

Durchschnittliche  Die Kaufkraft je Haushalt in Hannover betrug im Jahr

Kaufkraft 2011 rund 36.500 Euro. Im Vergleich zum bundesdeut-
schen Durchschnitt liegt sie damit um rund 12 % niedri-
ger. Im Vergleich mit den Umlandkommunen der Region
Hannover und dem Land Niedersachsen zeigt sich, dass
die Kaufkraft der Haushalte in der LHH jeweils um rund
9 % geringer ist. Im Vergleich mit anderen GroR3stadten
schneidet Hannover durchschnittlich ab. Die Stadte
Bremen und Duisburg zeigen ein ahnliches Niveau, wah-
rend die ostdeutschen Grof3stadte Leipzig und Dresden
ein deutlich geringeres Kaufkraftniveau aufweisen, wéah-
rend die Kaufkraft der Haushalte in Essen und Nirnberg
etwas hoher ist.

Haushaltseinkom- Die hochste Kaufkraft pro Haushalt — mit Gber 45.000
men in den Stadttei- Euro — weisen die Stadtteile Bemerode und Kirchrode
len sowie Gebiete der Stadtteile Isernhagen-Sid, Bothfeld

und Zoo (Postleitzahlengebiete 30657, 30659, 30175)
auf. Die Haushalte in Gebieten der Stadtteile Linden-
Nord und Vahrenwald (Postleitzahlgebiete 30451,
30165) hingegen verfigen durchschnittlich Gber lediglich
maximal 30.000 Euro pro Jahr (Quelle: Reprasentativer-
hebung Wohnen in Hannover 2011).
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3.2 Trends auf den Wohnungsmarkten

Entwicklungen im Die gegenwartige und zukinftige Entwicklung auf dem

Nachfrageverhalten hannoverschen Wohnungsmarkt wird durch eine Reihe
Ubergeordneter, bundesweit ablaufender Trends — ins-
besondere in Bezug auf das Nachfrageverhalten der
Wohnbevolkerung — beeinflusst. Zu nennen sind hier
insbesondere

= der anhaltende Trend zur Haushaltsverkleinerung
= der ansteigende Wohnflachenverbrauch pro Person

= die weitere Ausdifferenzierung qualitativer Wohnbe-
durfnisse

= sowie der Trend zurick in die Stadte.

Trend zur Haus- Seit Jahren setzt sich in Deutschland eine Entwicklung

haltsverkleinerung hin zu kleineren Haushaltsformen und damit zu einer
Reduzierung der durchschnittlichen Haushaltsgré3e fort.
Betrug der Anteil der Einpersonenhaushalte in Deutsch-
land im Jahr 1991 noch 34 %, so erhOhte er sich auf
tber 40 % im Jahr 2011. Eine &hnliche Entwicklung ist
auch bei den Zweipersonenhaushalten festzustellen,
deren Anteil sich im gleichen Zeitraum von 31 % auf
34 % erhohte. Der Anteil der Haushalte mit 3 oder mehr
Personen verringerte sich in diesem Zeitraum hingegen
von 35 % auf 25 %. Entsprechend dieser Verschiebung
der Haushaltsgré3enstruktur hin zu kleineren Haushal-
ten hat auch die durchschnittliche Haushaltsgrof3e ab-
genommen. Betrug diese im Jahr 1991 noch 2,27, so
sank sie auf 2,02 Personen im Jahr 2011.

Anstieg der Einper-  Fur die Zukunft geht GEWOS von einer Fortsetzung des

sonenhaushalte Trends einer anhaltenden Haushaltsverkleinerung aus.

auch in Zukunft Gestltzt wird diese Annahme durch Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes. Demzufolge wird sich bis
zum Jahr 2030 deutschlandweit ein Anstieg des Anteils
der Einpersonenhaushalte auf 43 % und der Zweiperso-
nenhaushalte auf 38 % vollziehen. Gleichzeitig verringert
sich der Anteil der Mehrpersonenhaushalte entspre-
chend auf nur noch 19 %. Die durchschnittliche Haus-
haltsgroRe wird fur das Jahr 2030 auf 1,88 Personen
geschatzt.
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Abb. 19 Entwicklung der Haushaltsgrof3en
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Zusammenspiel Als Ursachen fir die weiterhin anhaltende Verkleinerung

mehrerer Ursachen  der HaushaltsgroRe muss ein Zusammenspiel mehrerer
Faktoren betrachtet werden. Erstens steigt die absolute
Zahl wie auch der Anteil alterer Menschen kontinuierlich
an. Altere Menschen leben aufgrund ihrer zumeist im
Laufe des Lebens erfahrenen Verdnderungen in der
Familiensituation (Auszug der erwachsenen Kinder, Tod
des Partners) uUberdurchschnittlich haufig in kleineren
Haushalten. Zweitens nimmt die Anzahl kinderreicher
Familien infolge des gesellschaftlichen Strukturwandels
zunehmend ab. Immer mehr Menschen entscheiden sich
gegen die klassische ,Zweigenerationen-Kernfamilie” als
zentralen Lebensentwurf und wahlen ein Leben als Sin-
gle oder in einer Partnerschaft ohne Kinder. Infolge des-
sen nimmt der Anteil gré3erer Haushalte ebenfalls ab.

Ansteigender Wohn- Mit der beschriebenen Verkleinerung der durchschnittli-
flachenverbrauch chen HaushaltsgrofRe geht auch seit Jahren ein anstei-
pro Person gender Wohnflachenverbrauch pro Person einher. Ein-
oder Zweipersonenhaushalte beanspruchen in der Regel
je Haushaltsmitglied mehr Wohnflache als Mehrperso-
nenhaushalte. Dieser Zusammenhang wird unter ande-
rem durch die in jingerer Vergangenheit zunehmend zu
beobachtende Entscheidung alterer Menschen flr einen
Verbleib in der grof3flachigen Wohnung aus der Fami-
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lienzeit auch nach Verkleinerung ihres Haushaltes ver-
starkt.

Qualitative Aspekte Mit der beschriebenen Bevolkerungsalterung, wie auch
des Wohnens mit dem gesellschaftlichen Strukturwandel und der Plu-
ralisierung von Lebensstilen geht eine Ausdifferenzie-
rung der Nachfrage hinsichtlich verschiedener qualitati-
ver Aspekte der Wohnsituation einher. Im Vergleich zum
Umland wird Hannover auch zukinftig einen hohen An-
teil jungerer Personengruppen beheimaten. Dennoch
wird die Zahl &lterer, insbesondere hochbetagter Men-
schen deutlich zunehmen. Damit einhergehend ist eine
zahlenmalRlige Zunahme von altengerechten Wohnun-
gen erforderlich, die den Bedurfnissen dieser Alters-
gruppe Rechnung tragen und zu einem madglichst lang-
fristigen Erhalt einer selbstdndigen Lebensfuhrung bei-
tragen. Unter diesem Themenfeld ist nicht in erster Linie
das Angebot an speziellen Senioreneinrichtungen, son-
dern vielmehr die Schaffung von altengerechten Stan-
dards im normalen Wohnungsbestand zu betrachten.
Auch gewinnen im Zuge der aktuell breit gefihrten Kili-
maschutzdebatte energetische Aspekte auf den Woh-
nungsmarkten zunehmend an Bedeutung. Gerade im
Wohnungsbestand besteht ein groRes Potenzial, die
nationalen CO,-Emissionen durch die Durchfuihrung
energetischer Gebaudesanierungen und die starkere
Inanspruchnahme regenerativer Energien erheblich zu
senken. Vor dem Hintergrund der stetig steigenden
Energiekosten wird die Nachfrageseite auf dem Woh-
nungsmarkt immer mehr fr dieses Thema sensibilisiert.

Trend zum Wohnen  Auch ist in der jungeren Vergangenheit, parallel zu der

in der Stadt nach wie vor verbreiteten - als Suburbanisierung be-
zeichneten - Verlagerung des Wohnsitzes von Familien-
haushalten aus der Kernstadt in das preisgunstige, gri-
ne Stadtumland, ein Trend zum Wohnen in der Stadt zu
beobachten. Viele stadtisch gepréagte Familien mochten
auf die gewohnte stadtische Infrastruktur mit einem gu-
ten Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebot auch nach
einer HaushaltsvergrofRerung nicht verzichten und blei-
ben in ihrem stadtischen Wohnumfeld.
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Familiengerechte Wohnungen in zentralen Lagen wer-
den daher im Mietwohnungssegment wie auch im Eigen-
tumssegment verstarkt nachgefragt.

3.3 Wohnungsmarktprognose

Wohnungsmarkt- Um verlassliche Aussagen Uber die zukinftig zu erwar-

prognose bis 2025 tende Wohnungsmarktentwicklung in Hannover und den
hieraus resultierenden Neubaubedarf zu erhalten, wurde
von GEWOS eine Wohnungsmarktprognose bis zum
Jahr 2025 erstellt.

Berechnungs- Die Grundlage fur die Prognose von GEWOS bildet die

grundlage 12. koordinierte  Bevdlkerungsvorausberechnung des
Statistischen Bundesamtes in der Variante W1 fir das
Bundesland Niedersachsen. Ferner wurde auf die aktu-
ellen Daten der Bevdlkerungsprognose der LHH zuriick-
gegriffen.

Wohnungsmarkt- Um die Situation auf den Wohnungsmarkten marktnah

relevante Bevolke-  darzustellen, wird bei der Prognose auf die Wohnungs-

rung und Haushalte marktrelevanz der Nachfrager abgestellt. Konkret wurde
die Nebenwohnsitzbevolkerung, die aktiv auf dem Woh-
nungsmarkt als Nachfrager auftritt, zusatzlich bertck-
sichtigt. Hingegen wurden Untermieterhaushalte und
Wohnheimbewohner, die keine eigene Wohnung auf
dem Markt nachfragen, fur die Ermittlung der Nachfrage
herausgerechnet. Aus der berechneten wohnungsmarki-
relevanten Bevdlkerung wurden anschlieRend anhand
von alters- und geschlechtsspezifischen Haushaltsmit-
gliederquoten die wohnungsmarktrelevanten Haushalte
ermittelt.
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3.3.1 Bevoélkerungs- und Haushaltsprognhose

Weiterhin steigende Bis zum Jahr 2025 ist in Hannover mit einem weiteren

Nachfrage Anstieg der wohnungsmarktrelevanten Bevolkerung um
2,3 % zu rechnen. Die Zahl der Haushalte, die sich un-
mittelbar auf dem Wohnungsmarkt als Nachfrage nie-
derschlagt, nimmt bis 2025 um 3 % zu. Absolut steigt die
Zahl der Nachfrager auf dem hannoverschen Woh-
nungsmarkt von 267.800 um 9.400 auf 277.200 Haus-
halte an.

Abb. 20 Veranderung der Altersstruktur
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Quelle: Statistisches Bundesamt

Schwache Alte- Die LHH profitiert, wie in Kapitel 3.1 dargelegt, als wich-

rungstendenzen tiger Arbeits- und Ausbildungsstandort von der Zuwan-
derung jungerer Haushalte. Infolgedessen weist die Al-
tersstruktur der Bevélkerung in den kommenden Jahren
bis 2025 nur moderate Alterungstendenzen auf. Der
Anteil der Uber 60-Jahrigen steigt vom Basisjahr 2009
bis 2025 von 25 % auf 27%. Der Anteil der jingeren
Personen bis unter 30 Jahre bleibt mit
31 % fast konstant.
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3.3.2 Wohnungsmarktprognose und -bilanz

Wohnungsmarktbi-  Anhand einer Gegenuberstellung des Wohnungsange-

lanz 2012: Ausgegli- botes in Hannover und der Zahl wohnungsmarktrelevan-

chener Markt ter Haushalte kann fur das Jahr 2012 ein ausgeglichener
Wohnungsmarkt bilanziert werden. Der Wohnungsnach-
frage von 267.800 wohnungsmarktrelevanten Haushal-
ten steht ein etwa ebenso grofes Wohnungsangebot
gegenuber.

Fortschreibung des Um die Wohnungsmarktbilanz bis zum Jahr 2025 fort-

Wohnungsbestan- schreiben zu kdnnen, muss der Haushaltsprognose eine

des bis 2025 Fortschreibung des Wohnungsbestands gegeniberge-
stellt werden. Bei dieser Fortschreibung der Ange-
botsseite bis zum Jahr 2025 wurde zunachst nur der
Wohnungsbestand ohne Berlcksichtigung jeglicher
Neubautétigkeit fortgeschrieben. Durch dieses Vorgehen
wird der im Laufe der Jahre entstehende Bedarf an
Wohnungen herausgestellt, so dass ersichtlich wird, wie
viel Wohnungsneubau bis zum Jahr 2025 tatsachlich
notwendig ist. Im Ergebnis verringert sich das Woh-
nungsangebot aufgrund des Abganges von Wohnungen
durch Abriss, Umnutzung und Wohnungszusammenle-
gungen kontinuierlich.

Reduktion des Woh- Es ist davon auszugehen, dass der Abriss von nicht

nungsbestands mehr marktfahigen Bestdnden tendenziell zunehmen
durch Abriss und wird. So ist bereits heute zu beobachten, dass Bestan-
Umnutzungen de, deren Modernisierung wirtschaftlich nicht mehr dar-

stellbar ist, abgerissen und neu errichtet werden. Als
Treiber dieser Entwicklung sind insbesondere die stei-
genden Energiepreise zu nennen. Ferner macht die zu-
nehmende Alterung der Bevélkerung Anpassungen der
Bestande notwendig. Vielfach ist deshalb eine energeti-
sche (und barrierearme bzw. -freie) Modernisierung der
Bestdnde nicht mehr wirtschaftlich und ein Abriss und
Neubau rentabler.

Datenabfrage und Um ergénzende aktuelle Informationen tber den Woh-
Expertengesprache nungsbestand in Hannover zu erhalten, wurde eine Da-
tenabfrage bei den Wohnungsunternehmen in Hannover
durchgefuhrt. Durch die Befragung konnten Aufschllisse
Uber die Marktgangigkeit der Wohnungsbestande ge-
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wonnen werden. Ferner konnten fundierte Annahmen
zum Wohnungsabgang sowie zur Nachfrage differenziert
nach Teilmarkten gewonnen werden. Die Implementie-
rung dieser Informationen fihrte zu einer weiteren Opti-
mierung des Prognosemodells.

Abb. 21  Wohnungsmarktprognose 2012 bis 2025

14.000

12.000 -
10.000 -
8.000 -
6.000 -
4.000 -

-14.000 T T

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Rd. 580 WE p.a.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Wohnungsabgang:
Ersatzbedarf
rd. 580 WE/Jahr

Zusatzbedarf
rd. 610 WE/Jahr

Im Ergebnis geht GEWOS in der Modellrechnung von
einem jahrlichen Ersatzbedarf von rund 580 Wohnungen
pro Jahr aus. Um diese Wohnungsabgénge zu kompen-
sieren, ist Ersatzneubau erforderlich. Der Ersatzbedarf
wird in der Regel auf denselben Flachen realisiert, so
dass kein zusatzlicher Flachenbedarf veranschlagt wer-
den muss. Sofern auf den riickgebauten Flachen eine
hohere Bebauungsdichte erreicht werden kann, kdnnen
dadurch die Flachenbedarfe insgesamt reduziert wer-
den. In der Regel ist jedoch von einer in etwa vergleich-
baren Anzahl an Wohneinheiten auszugehen. Es erfolgt
zwar haufig eine intensivere Flachenauslastung, diese
wird aber durch eine erhdhte Wohnflache je Wohnung
wieder ausgeglichen.

Bis zum Jahr 2025 entwickelt sich aufgrund der positiven
Haushaltsentwicklung ein Zusatzbedarf an 7.900
Wohneinheiten. Um diesen Bedarf zu decken, ist eine
Neuausweisung von Bauflachen fur durchschnittlich 610
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Wohneinheiten pro Jahr erforderlich.

Abb. 22 Neubaubedarf im Ein- und Zweifamilienhaussegment sowie im Mehrfamilienhaussegment
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Quelle: GEWOS Prognose

GroRRter Neubau- Differenziert nach Wohnungsmarktsegmenten wird deut-
bedarf im Mehrfami- lich, dass ein Schwerpunkt der Bautatigkeit in Hannover
lienhaussegment in den kommenden Jahren im Mehrfamilienhaussegment

liegen sollte (vgl. Abb. 22). Bis 2025 werden rund 5.050
Wohneinheiten zuséatzlich in Mehrfamilienhdusern bend-
tigt, ein Zusatzbedarf von knapp 390 Wohneinheiten pro
Jahr. Der Zusatzbedarf an Ein- und Zweifamilienhdusern
betragt dagegen nur 2.850 Wohneinheiten, also knapp
220 Wohneinheiten pro Jahr. In den vergangenen Jah-
ren wies die Neubauentwicklung ein umgekehrtes Ver-
haltnis von Wohnungen im Ein- und Zweifamilien-
haussegment und im Mehrfamilienhaussegment auf.
Auch wird deutlich, dass der derzeitige Umfang an Bau-
fertigstellungen nicht ausreichen wiirde, um den zukinf-
tigen Ersatz- und Zusatzbedarf in Hannover zu decken
(277 Wohnungen im Jahr 2011).

3.4 Qualitative Wohnungsnachfrage: Wohnstiltypen

Grundlage: Einwoh- Die Wohnwiinsche und finanziellen Moglichkeiten der
nerbefragung der hannoverschen Bevélkerung waren bereits im Vorfeld
Landeshaupt Han- des Gutachtens durch die Landeshauptstadt Hannover
nover im Rahmen einer schriftlichen Befragung von insgesamt
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10.900 Personen ermittelt worden (Reprasentativerhe-
bung Wohnen in Hannover)®. Im Rahmen der Befragung
wurden u.a. die folgenden Fragenkomplexe thematisiert:

= Welche Anforderungen bestehen in Bezug auf die
Wohnung, das Wohnumfeld und den Stadtteil?

»  Welche Wohnwiinsche werden in Bezug auf
Wohnform, Baustil und Wohnumfeldeigenschaften
gedulert?

= Welche konkreten Umzugsabsichten bestehen
kurz-, mittel- und langfristig?

= Gibt es konkrete Vorstellungen in Bezug auf eine
Wohneigentumsbildung (Zeitraum, Finanzrahmen
etc.)?

» Haushaltsbezogene Merkmale (Haushaltsgréi3e,
Alter der Haushaltsmitglieder, Einkommen etc.)

Sonderauswertung  Anhand einer Sonderauswertung des Datensatzes der

der Haushaltsbefra- Befragung wurden Nachfragetypen fur bestimmte Wohn-

gung formen — z. B. moderne Geschosswohnung in zentraler
Lage — eruiert. Hierfir wurden aus den erhobenen haus-
haltsbezogenen Merkmalen sowie den lebensstilbezo-
genen Informationen mittels einer Clusteranalyse soge-
nannte ,Wohnstiltypen“ gebildet.

Auswertung auf Dieser neue Ansatz hat gegentber der klassischen
Basis von Wohnstil- Auswertung nach Haushaltstypen den Vorteil, dass die
typen ... Ausdifferenzierung von Lebensstilen und -entwirfen in

Verbindung mit zunehmend lebensphasenabhé&ngigen
Wohnwiinschen abgebildet werden kann. Im Hinblick auf
die Wohnung, das Wohnumfeld, die Wohnungsgréi3e,
die Ausstattung, das Image und die Infrastrukturausstat-
tung eines Wohnstandorts weisen unterschiedliche
Gruppen je nach Alter und Einkommen der Haushalts-
mitglieder, HaushaltsgréRe und Wertvorstellungen sehr
unterschiedliche Bedirfnisse auf und fragen entspre-
chend unterschiedliche Wohnungsangebote nach.

®Im Zuge der Repréasentativerhebung Wohnen in Hannover waren 33.250 Personen
(Bruttostichprobe) in Hannover angeschrieben worden. Der Auswertung liegen 10.938
verwertbare Fragebtdgen zugrunde, die Rucklaufquote belief sich somit auf beachtliche
32,9 %.



Abb. 23 Wohnstiltypen in Hannover
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Wohnstiltypen mit Umzugsabsicht
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Ein differenzierter Zuschnitt von Wohnungsangeboten,
die den Bedirfnissen aller Nachfrager entsprechen, ist
aufgrund der hinsichtlich ihrer Wohnwiinsche sehr hete-
rogenen Haushaltstypen nicht mdglich. Die Auswertung
Uber Wohnstiltypen ermdglicht, die Wohnwinsche diffe-
renziert nach Nachfragegruppen zu erfassen. Auf Basis
der Repréasentativbefragung Wohnen in Hannover hat
GEWOS zehn hannoversche Wohnstiltypen mit einem
charakteristischen Nachfrageverhalten identifiziert. Im
Zentrum der Betrachtung stehen &hnliche Wohnvorstel-
lungen in Bezug auf die Wohnform, die Lage, den Bau-
stil und bestimmte Ausstattungsmerkmale sowie eine
unterschiedliche Lebenssituation. Personen, die in Be-
zug auf diese Fragen &hnliche Antworten gaben, also
ahnliche Wohnwiinsche aufweisen, bilden zusammen
einen Wohnstiltyp. Diese Wohnstiltypen stellen die wich-
tigsten Nachfragegruppen auf dem hannoverschen
Wohnungsmarkt dar. Aus den spezifischen Anforderun-
gen, die die jeweiligen Typen an ihre Wohnungen und
an das Wohnumfeld haben, kann abgeleitet werden,
welche Wohnformen und Lagen in Hannover nachge-
fragt werden und welche nicht.
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Wohnstiltypen mit Umzugsabsicht

,Die jungen Die im Vergleich jlungste Zielgruppe der ,Jungen Urba-

Urbanen* (5 %) nen“ wohnt meist zur Miete. Die dominierenden Haus-
haltstypen sind Studenten oder Berufseinsteiger in Ein-
oder Zweipersonenhaushalten ohne Kinder. Das Bil-
dungsniveau ist vergleichsweise hoch. Da die ,Jungen
Urbanen® haufig am Beginn ihrer beruflichen Karriere
stehen, werden derzeit nur geringe bis mittlere Einkom-
men erzielt. Es gibt eine hohe Umzugsbereitschaft. Vor-
erst wird ein Objekt zur Miete gewunscht. Mittel- bis
langfristig zieht ein Grof3teil der ,Jungen Urbanen® je-
doch einen Eigentumserwerb in Betracht. Bevorzugt
werden zentrale Wohnlagen. Der beliebteste Gebaude-
typ ist das grinderzeitliche Mehrfamilienhaus. Besonde-
rer Wert wird auf eine moderne Ausstattung, insbeson-
dere ein modernes Bad, gelegt.

,Die gut situierten ,Die gut situierten Urbanen® sind im Vergleich zu den

Urbanen® (5 %) ~Jungen Urbanen“ etwas alter und verfligen uber ein
tberdurchschnittlich hohes Einkommen sowie einen ho-
hen Bildungsstand. Sie leben derzeit zumeist noch zur
Miete in zentraler Wohnlage, erwagen aber fir die Zu-
kunft den Umzug in eine groRere, komfortablere Miet-
wohnung oder den Erwerb von Wohneigentum. Bei der
neuen Wohnung legen ,Die gut situierten Urbanen® er-
neut Wert auf eine zentrale Wohnlage sowie eine mo-
derne Ausstattung, ein Bad mit Badewanne und einen
Balkon oder eine Terrasse.

,Die Eigentumsbild- ,Die Eigentumsbildner® sind im mittleren Alter und leben

ner* (6 %) in einer Mietwohnung, die fur ihre Bedarfe zu klein ge-
worden ist. Dank eines tberdurchschnittlichen Einkom-
mens bestehen konkrete Absichten, bevorzugt in Stadt-
randlage Eigentum (freistehendes Einfamilienhaus,
Doppelhaus oder Reihenhaus) zu erwerben bzw. zu
bauen. ,Die Eigentumsbildner* sind Uberwiegend junge
Paare in der Familiengrindungsphase sowie Paare im
mittleren Alter mit Kindern. Daher wird groRer Wert auf
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen im Wohnumfeld
sowie einen eigenen Garten gelegt.
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,Die preissensiblen Dieser Wohnstiltyp verfligt tGber ein deutlich unterdurch-

Optimierer® (11 %)  schnittliches Einkommen. Die Haushalte sind aus den
unterschiedlichsten Grinden mit ihrer derzeitigen Miet-
wohnung unzufrieden und beabsichtigen einen Umzug.
Gewilinscht werden eine funktionale Wohnung zur Miete
mit moderner Ausstattung und Balkon. Das Wohnumfeld
sollte eine kleinteilige Versorgung bieten und verkehrlich
gut angebunden sein. Der Haushaltstyp ist sowohl hin-
sichtlich der Haushaltsstruktur als auch der gewlnsch-
ten Attribute der Wohnung und der gewinschten Lage
sehr heterogen. Die verbindenden Elemente sind neben
dem niedrigen Haushaltseinkommen der bestimmende
Wunsch nach einem Wohnungswechsel und die - ein-
kommensbedingt - pragmatische Haltung bei der Suche
nach einer geeigneten Wohnung. Der Wohnstiltyp ist mit
knapp 13 % der Haushalte in Hannover vertreten.

»,Die mobilen Best ,Die mobilen Best Ager“ wollen mittel- bis langfristig in

Ager” (5 %) eine andere Wohnung ziehen. Dabei werden sowohl
Eigentums- als auch Mietobjekte in Betracht gezogen,
die Préferenz liegt aber klar auf dem Erwerb einer Ei-
gentumswohnung. Der Wunsch nach altengerech-
ten/barrierearmen Wohnungen ist stark ausgepréagt.
Dementsprechend ist ein Aufzug ein wichtiges Kriterium
bei der Wahl der Wohnung. Bezogen auf das Wohnum-
feld bestehen hohe Anspriiche. Neben einer ruhigen
Wohnlage wird eine kleinteilige Versorgung gewinscht.
Die hohen Anspriiche gehen mit vergleichsweise hohen
Einkommen einher. Der Fokus ist bei der Suche nach
geeignetem Wohnraum auf zentralere, aber ruhige La-
gen sowie Wohnquartiere in Stadtrandlage gerichtet.

» Die komfortbe- .Die komfortbewussten Senioren“ sind prinzipiell nicht
wussten Senioren“  unzufrieden mit ihrer Wohnung, planen aber dennoch
(4 %) einen Umzug. Hintergrund sind koérperliche Einschran-

kungen, die den Verbleib in der Wohnungen/ dem Haus
zumindest langfristig nicht mehr erméglichen. Derzeit
werden sowohl Miet- als auch Eigentumsobjekte be-
wohnt, nach dem Auszug wird eine Mietwohnung am
Stadtrand oder in urbaner Lage gewiinscht. Wichtige
Eigenschaften des Wohnumfeldes sind eine gute Infra-
struktur sowie Einrichtungen und Treffpunkte fiir Senio-
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ren. Ein groller Teil der komfortbewussten Senioren
kann sich auch den Umzug in eine betreute Wohnform
fur Senioren vorstellen, sofern dieser bezahlbar ist. Das
Einkommen ist durchschnittlich, hochpreisige Angebote
kommen daher nicht in Betracht.

Wohnstiltypen ohne Umzugsabsicht

,Die ortsverbunde- ,Die ortsverbundenen Senioren“ weisen mit einem Alter
nen Senioren* von mindestens 70 Jahren neben den ,Komfortbewuss-
(19 %) ten Senioren* das hdchste Durchschnittsalter auf. Ein

Auszug aus der derzeitigen Wohnung wird von den
Haushalten dieses Wohnstiltyps abgelehnt. Die Haushal-
te sind nicht bereit, die Unannehmlichkeiten, die mit ei-
nem Umzug verbunden sind, auf sich zu nehmen. Zu-
gleich wollen ,Die ortsverbundenen Senioren* die ver-
traute Wohnung und das vertraute Wohnumfeld nicht
verlassen, da sie Uberwiegend mit der derzeitigen
Wohnsituation zufrieden sind. Gegebenenfalls sind klei-
nere Anpassungen der Wohnungen erforderlich. ,Die
ortsverbundenen Senioren“ machen mit tber 18 % einen
wichtigen Wohnstiltyp in Hannover aus.

,Die etablierten Be- Im Gegensatz zu den ,Eigentumsbildnern® leben ,Die
standigen” (21 %) etablierten Bestandigen“ bereits im Eigentum. lhre Kin-
der werden haufig in naher Zukunft das Elternhaus ver-
lassen oder sind bereits ausgezogen. Trotzdem wird ein
Umzug aus der héaufig am Stadtrand gelegenen Woh-
nung nicht in Erwédgung gezogen. Finanziell sind ,Die
etablierten Bestandigen“ in der Regel gut abgesichert.
Mit rund 16 % aller Haushalte sind ,Die etablierten Be-
standigen“ der am zweithaufigsten vertretene Wohnstil-

typ.
, Die etablierten ,Die etablierten Urbanen“ unterscheiden sich von den
Urbanen® (13 %) .Etablierten Bestdndigen“ in erster Linie durch ihre

Wohnform und die Wohnlage: Zwar lebt auch ein Grol3-
teil der ,Etablierten Urbanen“ im Eigentum, bedingt
durch die klare Préaferenz fir eine zentrale oder zent-
rumsnahe Wohnlage wurde aber zumeist eine Eigen-
tumswohnung gewéhlt. Besonders beliebt sind Mehrfa-
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milienhauser aus der Griinderzeit. Unter den ,Etablierten
Urbanen” befinden sich neben Paaren ohne Kinder auch
zahlreiche Singlehaushalte.

,Die preissensiblen ,Die preissensiblen Bestandigen“ zeichnen sich in erster

Besténdigen“ (11 %) Linie durch ein geringes Einkommen aus. Dieser Fakt ist
auch ausschlaggebend fir die Wahl der Wohnung. Der
bevorzugte Gebaudetyp ist das Mehrfamilienhaus, in
dem eine Wohnung zur Miete bezogen wird. Die durch-
schnittliche Pro-Kopf-Wohnflache ist, wie auch die Miet-
hohe, vergleichsweise gering. Aufgrund des niedrigen
Einkommens werden auch zuklnftig der Erwerb von
Eigentum sowie die Anmietung einer freifinanzierten
Neubaumietwohnung nicht in Frage kommen. Hinsicht-
lich der haushaltsstrukturellen Zusammensetzung ist der
Wohnstiltyp eher heterogen. Neben Singlehaushalten
pragen auch Familien mit Kindern und Alleinerziehende
diesen Wohnstiltyp.

Ein Drittel der Ein- Der Grofdteil der hannoverschen Einwohner/innen ist

wohner/innen hat zufrieden mit der derzeitigen Wohnsituation und beab-

Umzugsabsichten sichtigt nicht, diese in den kommenden Jahren zu ver-
andern (,Die ortsverbundenen Senioren’, Die etablierten
Bestandigen, Die etablierten Urbanen‘ und ,Die preis-
sensiblen Bestandigen‘). Rund ein Drittel der hannover-
schen Haushalte erwéagen jedoch, kurz-, mittel- oder
langfristig aus ihrer Wohnung auszuziehen.
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Abb. 24 Wohnvorstellungen der Wohnstiltypen mit Umzugsabsicht

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Die jungen Urbanen Die gut situierten Urbanen Die | Die '::;:i’n::el::lrblm
Umzugsabsicht
Anteil an der Stichprobe 5% 5% 6% 1% 5% 4%
Durchschnittsalter 24 a7 38 42 58 75
mﬁ;ﬁ:’hﬁ:::?l:: e 0% 29% 48% 39% 0% 0%
Haushaltseinkommen Niedrig Sehr hoch Hoch Niedrig Sehr hoch Durchschnittlich

Aktuelle Wohnform
EMiete
IEEigentum

Gewanschte Wohnform
Miete
EEigentum

“Unentschieden

Aktuelle Wohnlage

Eher urban

Urban

Stadtrand Stadtrand/Urban

Eher Stadirand

Eher Stadtrand

Gewlnschte Lage

Gewdnschter Gebaudetyp

Grunderzeit MFH

Grunderzeit MFH

Zeitgenossisches EFH, Granderzeit MFH,

Grinderzeit EFH

Zeitgenossisches MFH

Zeitgenossisches MFH

Zeitgenossisches MFH

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS




Beratung
Planung

Forschun
- 45 - :

GEWOS

Abb. 25 Wohnvorstellungen der Wohnstiltypen ohne Umzugsabsicht

Die preissensiblen . . _ o .
Bestindigen Die etablierten Urbanen Dh,mmmgw-

Keine Umzugsabsicht

Anteil an der Stichprobe 11% 13% 21% 19%
Durchschnittsalter 46 49 53 77
Haushattshben Heterogene Paar ohne Kinder, Paar ohne Kinder/Paar mit Paar ohne Kinder,
P Haushaltsstruktur Singlehaushalte Kindern Singlehaushalte
Anteil der Haushalte mit o o
minderj4hrigen Kindern 23% 22% 27% 0%
Haushaltseinkommen Sehr niedrig Hoch Hoch Durchschnittlich

Aktuelle Wohnform
Miete
IEigentum

Gewlnschte Wohnform
EMiete
EEigentum

Unentschieden

Aktuelle Wohnlage

Eher Stadtrand Urban Stadtrand Eher Stadtrand

Gewtinschte Lage

Gewiinschter Gebaudetyp

Zeitgenossisches

Unentschieden Grunderzeit MFH EFH/Granderzeit EFH

Zeitgendssisches MFH

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS



Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

- 46 -

Bedeutung der Wohnstiltypen fiir die Neubauentwicklung

Nachfrage nach Fur die Ermittlung der Nachfrage nach Neubauwohnun-
Neubauten nur von gen und Neubaueigenheimen sind nur jene Haushalte
einigen Wohnstil- relevant, die Umzugsabsichten auf3ern. Die ortsverbun-
typen denen Senioren, die etablierten Bestandigen, die etab-

lierten Urbanen und die preissensiblen Besténdigen
werden daher im Folgenden nicht mehr bericksichtigt.
Die preissensiblen Optimierer auf3ern zwar Umzugsab-
sichten, sind allerdings keine Zielgruppe fir das freifi-
nanzierte Neubau-Segment. Aufgrund ihres geringen
finanziellen Spielraums kodnnen sie eine Neubauwoh-
nung meist nicht finanzieren und decken ihre Bedarfe
daher Uberwiegend im Bestand oder im geforderten

Neubausegment.
Fur Neubau rele- Nachfragegruppen, die in der ndchsten Zeit einen Um-
vante Nachfrage- zug in Erwagung ziehen und ein grol3es Interesse am
gruppen Bau bzw. Erwerb eines eigenen Hauses oder Bezug

einer (freifinanzierten) Neubauwohnung haben, sind:
= Die jungen Urbanen
= Die gut situierten Urbanen
= Die Eigentumsbildner
= Die mobilen Best Ager

= Die komfortbewussten Senioren

Zunehmend alterna- Insgesamt ist festzustellen, dass der Wunsch zum Woh-

tive Wohnformen nen im klassischen Eigenheim zwar immer noch vor-

gefragt handen ist, insbesondere bei den ,Eigentumsbildnern®,
jedoch zunehmend Wohnformen in urbanen Stadtlagen
gesucht werden. Unter anderem liegt dieses daran, dass
mehr Haushalte auf eine gute Infrastrukturversorgung in
Wohnortnédhe groRen Wert legen und steigende Energie-
und damit Mobilitdtskosten den zun&chst vermeintlich
gunstigen Kauf- oder Mietpreis eines Objektes in weni-
ger zentraler Lage amortisieren. Viele Haushalte ver-
zichten daher auf das freistehende Eigenheim und
mdchten stattdessen in eigenheimahnlichen Wohnfor-
men wohnen, die sich stadtebaulich, architektonisch und
wirtschaftlich in zentralen Lagen verwirklichen lassen.
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Praferenz fur Die Zielgruppen ,Die jungen Urbanen“ und ,Die gut situ-
zentrale Lagen ierten Urbanen“ zeigen beispielsweise eine klare Préfe-

renz fur Angebote in zentralen und zentrumsnahen La-
gen und ziehen dabei auch Objekte in Mehrfamilienh&u-
sern (Miete oder Eigentum) in Betracht. Fur ,Die Eigen-
tumsbildner* kommen dagegen nur Eigenheime in Stadt-
randlage in Betracht.

Klassisches Einfa- Das klassische Einfamilienhaus lasst sich in gut inte-
milienhaus grierten Lagen und bei einem ausgewogenen Preis-
Leistungs-Verhaltnis vermarkten. Ein attraktives Ge-
samtkonzept, das sowohl stadtebauliche Qualitaten als
auch eine nachfragegerechte infrastrukturelle Ausstat-
tung bietet, ist Voraussetzung, damit dieses Angebot
von den Nachfragern zuklnftig akzeptiert wird (vgl. Kapi-

tel 5.2).
4 Vertiefungsanalyse preisgunstiger Wohnraum
Abschatzung des Ein ausreichender Bestand von preisgiinstigem Wohn-

Handlungsbedarfs

durch raum ist ein wesentlicher Faktor fir die erfolgreiche

Wohnraumversorgung in einer Stadt. Es muss der An-
spruch der Stadtverwaltung und -politik im Zusammen-
spiel mit den relevanten Wohnungsmarktakteuren sein,
fur diejenigen Haushalte, die aufgrund eines einge-
schrankten finanziellen Handlungsspielraumes auf
preisgunstigen Wohnraum angewiesen sind, ausrei-
chend adaquaten Wohnungsbestand bereitzustellen.
Dazu zdhlen neben den Transferleistungsempféangern
auch Haushalte, die erwerbstétig oder bereits Bezieher
von Renten sind, aber dennoch nur tber geringe Ein-
kommen verfigen. Um den diesbeziglichen Handlungs-
bedarf in der Landeshauptstadt Hannover abzuschéatzen,
wurde in einem komplexen Berechnungsverfahren der
preisgunstige Wohnungsbestand dem Bedarf an preis-
gunstigem Wohnraum gegenibergestellt.

Bila_r_\zierung des  Wie die Wohnungsmarktbilanz in Kapitel 3.3 zeigt, ergibt

preisgunstigen sich derzeit sowohl bei den Ein- und Zweifamilienhau-

Wohnraums : . N .
sern als auch im Segment der Mehrfamilienhauser ein
ausgeglichener Wohnungsmarkt. Inwiefern es auch fur
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die Nachfrager nach preisgiinstigem Wohnraum (,Ge-
ringverdiener”) ausreichend preisglinstigen Wohnraum
gibt, wurde auf Basis dieser Vertiefungsanalyse ermittelt.
Gegenstand ist die Erstellung einer Wohnungsmarktbi-
lanz durch die rechnerische Gegeniberstellung von Be-
stand und Bedarf im Segment des preisgunstigen Wohn-
raums. Durch die Bilanzierung von Bestand und Bedarf
wird deutlich, ob insgesamt bzw. fir einzelne Haushalt-
grolBen Versorgungsengpasse und entsprechender
Handlungsbedarf bestehen.

Eigentumssegment Da die Wohneigentumsbildung bei Haushalten mit einem

ausgespart eng begrenzten finanziellen Handlungsspielraum eher
eine Ausnahme darstellt, wurde das Eigentumssegment
in der Vertiefungsanalyse ausgespart. Die nachfolgen-
den Betrachtungen konzentrieren sich also ausschlief3-
lich auf das Mietwohnungssegment.

4.1 Berechnungsmethodik

Eigenstandige Be- Der Bilanzierung von Bestand und Bedarf im Segment

rechnungen auf Ba- des preisgunstigen Wohnraums liegt eine komplexe Be-

sis von Empirie und rechnungsmethodik zugrunde. Da zusatzlich zu den In-

Kennziffern formationen zum gefdrderten Bestand kaum statistische
Daten oder Informationen Uber den Bestand und den
Bedarf an preisglnstigem Wohnraum vorliegen, hat
GEWOS Berechnungen durchgefuhrt, die auf eigenen
empirischen Erhebungen im Rahmen der Konzepterstel-
lung (Datenabfrage bei der Wohnungswirtschaft und
Inseratsauswertung), verschiedenen Kennziffern der
amtlichen Statistiken sowie der Repréasentativbefragung
Wohnen in Hannover basieren.

Bestandsermittlung

Wohngeldmieten als Als zentrales Kriterium zur Abgrenzung des ,preisgiins-
zentrales Kriterium  tigen* Mietwohnungsbestandes wurden die in Hannover
aktuell gultigen Obergrenzen fir Wohngeldmieten zu-
grunde gelegt. Aufgabe des Wohngeldes ist es, Gering-
verdienern, die ihren Lebensunterhalt aus eigenen Ein-
kiinften bestreiten, die Finanzierung ihrer Wohnkosten
zu gewahrleisten, ohne dabei in die Abhéngigkeit weite-
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rer sozialer Hilfen zu geraten. Das Wohngeld wird als
Mietzuschuss gezahlt. Ob und in welcher H6he Wohn-
geld in Anspruch genommen werden kann, ist abhangig
von der Anzahl der zu beriicksichtigenden Haushalts-
mitglieder, der Hohe des Einkommens des Haushaltes
und von der Hohe der zuschussfahigen Miete.

Definition der Bei der Hohe der zuschussfahigen Miete sind neben
Wohngeldmiete dem vereinbarten Entgelt fir die Gebrauchsuberlassung
von Wohnraum auf Grund von Mietvertragen, Untermiet-
vertragen oder ahnlichen Nutzungsverhaltnissen weitere
Kosten zu berticksichtigen. Zur Nettokaltmiete gehdren
ebenfalls die Kosten des Wasserverbrauchs, der Ab-
wasser- und Millbeseitigung sowie der Treppenbeleuch-
tung. Nicht zur Nettokaltmiete zahlen die Betriebskosten
fur zentrale Heizungs- und Warmwasserversorgungsan-
lagen sowie Untermietzuschlage oder die Vergitungen
fur die Uberlassung von Mdbeln oder die Nutzung einer

Garage.
Beriicksichtigung Die Entscheidung, ob eine Wohnung fur einen Haushalt
der Wohnungsgr6-  als geeignet zu beurteilen ist, orientiert sich in erster
Ren Linie an den Wohngeldmieten. Gleichwohl muss eine

Wohnung eine gewisse Wohnflache haben, damit sie fur
eine bestimmte HaushaltsgrofRe geeignet ist. So ist bei-
spielsweise eine Wohnung von unter 50 m2 fir einen
Zweipersonenhaushalt in der Regel weniger passend als
fur einen Singlehaushalt. Zur Beurteilung der fiur die je-
weilige HaushaltsgroRe zu  bericksichtigende Woh-
nungsgrofRe wurde auf die Grenzen der Wohnraumfor-
derungsbestimmungen aus der sozialen Wohnraumfor-
derung in Niedersachsen zurtickgegriffen.
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Tab. 1 Kriterien zur Abgrenzung ,,preisgiinstigen Wohnraums* in Hannover

HaushaltsgroRe Obergrenze der Wohngeldmieten GroRe der Wohnung
1 Person e bis 50 m?
2 Personen 468 € Gber 50 m? bis 60 m?
3 Personen b Uber 60 m? bis 75 m?
4 Personen LAl Uber 75 m? bis 85 m?
5 Personen it Uber85 m?
© GEWOS

Erfassung des insti- Um die Anzahl der preisgiinstigen Mietwohnungen in

tutionellen und des  Hannover ermitteln zu kdnnen, wurden einerseits auf die

privaten Mietwoh- GEWOS bereits vorliegenden Daten der Wohnungswirt-

nungsbestandes schaft aus dem Jahr 2009 zurlickgegriffen. Die Mieten
aus dieser Erhebung wurden auf Basis der jeweiligen
Geschéftsberichte an das aktuelle Mietniveau ange-
passt. Erganzend wurden durch GEWOS Primarerhe-
bungen bei weiteren Unternehmen durchgefuhrt, die sich
an der Erhebung 2009 nicht beteiligt hatten. Zur Abbil-
dung des institutionellen Mietwohnungsbestandes wur-
den die Daten der Wohnungswirtschaft im Rahmen des
Wohnungsmarktkonzeptes erhoben und zur Abbildung
des privaten Mietwohnungsbestands wurden die Ergeb-
nisse der Inseratsauswertung genutzt.

Bertucksichtigung Die auf diese Weise ermittelten Quoten des Anteils
relevanter preisgunstigen Wohnraumes im privaten und institutio-
KenngrofRen nellen Mietwohnungsbestand wurden anschliel3end auf

den gesamten Mietwohnungsbestand in Hannover
hochgerechnet. Zur Gewabhrleistung einer hinreichend
genauen Abbildung des vor Ort vorhandenen Mietwoh-
nungsbestandes wurden zentrale Kenngrof3en der Woh-
nungsmarktstruktur (zum Beispiel Mietwohnungsquote,
WohnungsgroRRenstruktur) berticksichtigt. Soweit zu ein-
zelnen Kenngrof3en keine genauen Werte fur die Stadt
Hannover vorlagen, wurden Schéatzungen auf Basis amt-
licher Statistiken (zum Beispiel Mikrozensus) vorge-
nommen.
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Bedarfsermittlung
Definition des Zur Abgrenzung des Bedarfs an preisgiinstigem Wohn-
Bedarfs raum, also derjenigen Haushalte in Hannover, die auf

preisgunstigen Wohnungsbestand angewiesen sind,
wurde auf die Einkommensgrenzen fir die soziale
Wohnraumférderung in Niedersachsen nach 8§ Abs. 2
Niedersachsisches Wohnraumférdergesetz (NWoFG)
zurickgegriffen. In der Systematik der vorliegenden
Analyse werden also diejenigen Haushalte in Hannover
als ,preisgunstigen Wohnraum nachfragend” eingestuft,
die die in Tab. 2 genannten, nach HaushaltsgroR3e diffe-
renzierten, jahrlichen Einkommensgrenzen nicht tber-
schreiten. Auf diese Weise umfasst die Analyse nicht nur
die, der Statistik bekannten, Transferleistungsempfan-
ger, sondern auch die typischen Geringverdienerhaus-
halte, die ihre Miete aus eigenen Einkinften bestreiten,
aber dennoch auf preisginstigen Wohnraum angewie-

sen sind.
Einkommensgren- Die Einkommensgrenzen beziehen sich auf das Jahres-
zen der Sozialen bruttoeinkommen, das jedoch um verschiedene Freibe-

Wohnraumforderung trége verringert werden kann. Beispielsweise sind Pau-
schalen fir Werbungskosten ebenso vorgesehen wie
prozentuale Abzlge fur die Zahlung der Einkommens-
steuer sowie der Krankenversicherungs-, Lebensversi-
cherungs- und Rentenversicherungsbeitrage.

Tab.2 Einkommensgrenzen fiir die soziale Wohnraumférderung
in Niedersachsen

Obergrenze des jahrlichen

faushaltorats Haushaltseinkommens

1 Person 17.000€
2 Personen 23.000€
3 Personen 29.000¢€
4 Personen 35.000€
5 Personen 41.000€

© GEWOS



Beratung
Planung

Forschun
-52- -

GEWOS

Bedarfsermittlung Zur Berechnung der Anzahl der hannoverschen Haus-
auf Basis von repré- halte, die auf preisginstigen Mietwohnraum angewiesen

sentativer Befra- sind, wurde zuné&chst die lokale HaushaltsgréRenstruktur
gung (Selbstein- zugrunde gelegt. Zur Abbildung der lokalen Einkom-
schatzung) mensverhaltnisse wurden in einem néchsten Schritt die

Ergebnisse, die im Rahmen der Reprasentativerhebung
Wohnen in Hannover 2011 zur Einkommenssituation der
Privathaushalte nach Haushaltsgréf3enklassen erhoben
wurden, ausgewertet.

Bilanz fur preisguns- Die hierdurch ermittelten, auf preisgiinstigen Wohnraum
tigen Wohnraum angewiesenen Haushalte wurden anschliefend dem
Bestand an preisguinstigem Wohnraum in einer Bilanz
gegenubergestellt. In dieser Bilanz werden zusatzlich
zur Gesamtzahl der Haushalte und Wohnungen auch
nach der Haushaltsgrof3e differenzierte Ergebnisse auf-

gefuhrt.
4.2 Bestand an preisginstigem Wohnraum
Erhebung des Be- Insgesamt konnte ein Volumen von ca. 140.000 preis-
standsvolumens glunstigen Mietwohnungen rechnerisch ermittelt werden.

Bezogen auf den gesamten Mietwohnungsbestand ent-
spricht dies einer Quote von 63 %. Somit erflillen sechs
von zehn Mietwohnungen die vorgegebenen Kriterien in
Bezug auf Kosten und GroR3e.

Differenzierung nach Da die Frage, ob eine Wohnung als preisgiinstig einzu-

HaushaltsgroRRe stufen ist, von der jeweiligen HaushaltsgréRe abhangt,
ist eine Differenzierung sinnvoll. Je nach GréRRenklasse
schwankt der Anteil angemessener bzw. preisgunstiger
Wohnungen zwischen 28 % (Uber 85 m?2) und 75 % (bis
50 m?), insgesamt ist der Anteil bei kleineren Wohnun-
gen hoher als bei den groRen Wohnungen.
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Tab.3 Preisgiinstiger Mietwohnungsbestand in Hannover

Haushalts- Wohn- Wohnungs- L Preisgunstige fmte_li Pregs-
. ; i wohnungen ; glnstiger Miet-
grélie geldmieten grofie : Mietwohnungen
insgesamt wohnungen
1 Person 385¢€ Bis 50 m? 51.600 38.600 75%
2 Personen I 25.700 70%
3 Personen 556 € “berergzb's (i3 66.300 47.700 72%
4 Personen sage  WPSTTOPISES 95400 16.900 60%
5 Personen 3l Uber 85 m? 39.200 11.100 28%
Insgesamt 223.000 140.000 63%
© GEWOS
4.3 Bedarf an preisgtinstigem Wohnraum
39 % der Mieter- Neben dem Bestand an preisgunstigem Wohnraum ist
haushalte auf preis- der Bedarf entscheidend. Es handelt sich um die Haus-
gunstigen Wohn- halte, die die Einkommensgrenzen gemal der sozialen
raum angewiesen Wohnraumférderung nicht (berschreiten. Insgesamt

haben nach den durchgefuhrten Berechnungen 86.300
hannoversche Mieterhaushalte einen Bedarf an preis-
gunstigem Wohnraum. Bezogen auf alle Mieterhaushalte
entspricht dies einem Anteil von 39 %.

Differenzierung nach Besonders Singlehaushalte sowie grof3e Haushalte mit

Haushaltsgréfi3en Kindern sind haufig auf preisgiinstigen Wohnraum an-
gewiesen. Den grof3ten Bedarf an preisglnstigem
Wohnraum haben mit 56.500 Mieterhaushalten Einper-
sonenhaushalte. Bezogen auf alle Ein-Personen-
Mieterhaushalte entspricht dies einem Anteil von 46 %.
Von den insgesamt 86.300 ,preissensiblen* Mieterhaus-
halten sind fast zwei Drittel Einpersonenhaushalte.
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Tab.4 Bedarf an preisgiinstigem Wohnraum in Hannover

Mieterhaushalte

Haushalts- Einkommens- Mieterhaushalte innerhalbder : sntclian
- : : Mieterhaushalt
groRe grenze insgesamt Einkommensgren .
en insgesamt
zen
1 Person 17.000 € 123.800 56.500 46%
2 Personen 23.000€ 56.700 15.500 27%
3 Personen 29.000€ 21.000 7.300 35%
4 Personen 35.000€ 11.600 4.000 35%
5 Personen 41.000€ 6.000 3.000 50%
Insgesamt 219.100 86.300 39%
© GEWOS
4.4 Bilanz fur den preisglinstigen Wohnraum

Ausreichend preis- Durch die Gegentberstellung von Bestand und Bedarf

gunstiger Woh- im preisgunstigen Wohnungsmarktsegment ist eine Bi-

nungsbestand lanzierung mdoglich. Rein rechnerisch Ubertrifft der Be-
stand den Bedarf an preisglinstigem Wohnraum um
53.700 Wohneinheiten (vgl. Tabelle 5). Den 86.300 Be-
darfen (Haushalte innerhalb der Einkommensgrenzen)
stehen etwa 140.000 Wohnungen im Bestand gegen-
Uber. Tatsachlich verfligbar sind aber nur die durch Fluk-
tuation an den Markt kommenden Wohnungen. Die Ge-
samtbilanz ist bei der Betrachtung des preisgiinstigen
Wohnraums jedoch nicht sehr aussagekréftig, da jeder
Haushaltstyp auf den spezifischen Wohnungsbestand
angewiesen ist.

Bedarfsiberhang Ein Bedarfsiberhang besteht bei den kleinen Wohnun-
bei Wohnungen fir gen bis 50 m2. Den rund 56.500 Haushalten stehen le-
Einpersonenhaus-  diglich 38.600 Wohnungen zur Verfiigung. Bei den Sin-
halte glewohnungen besteht somit eine negative Bilanz von
17.900 Wohneinheiten. Aufgrund zum Teil geringerer
Mieten ist es fur einen Singlehaushalt jedoch auch mdg-
lich, eine Wohnung anzumieten, die innerhalb der
Wohngeldmiete bis 385 Euro liegt, aber eine Wohnfla-
che von uber 50 m? aufweist. Rund 27 % der Wohnun-
gen mit einer Wohnflache zwischen 50 m? und 60 m?
sowie rund 3 % der Wohnungen mit einer Wohnflache
zwischen 60 m2 und 75 m2 weisen einen Mietpreis von
unter 385 Euro auf. Das bedeutet, dass insgesamt rund
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weitere 8.600 Wohnungen einen Mietpreis von unter 385
Euro aufweisen und entsprechend von Singlehaushalten
bezogen werden kdnnten. Dennoch kann der Bedarf an
preisgunstigen Wohnungen fir Einpersonenhaushalte
auch bei Berlcksichtigung der grof3eren Wohnungen,
die innerhalb der Einkommensgrenzen liegen, nicht voll-
standig gedeckt werden. Die Bilanz bleibt weiterhin ne-
gativ (vgl. Tab. 5 und 6). Des Weiteren ist zu beachten,
dass bei einer Finanzierung Uber die Kosten der Unter-
kunft die Vorgaben der Wohnungsgréf3en aus den So-
Zialen  Wohnraumférderungsbestimmungen Bestand
haben und die Singlehaushalte, die Transferleistungs-
empfanger sind, entsprechend keine Wohnung mit einer
Wohnflache von Uber 50 m2 anmieten kdnnen.

Bestand bei mittle- Gegentuber den kleinen Wohnungen ist ein ausreichen-

ren und gréReren der Bestand an preisglnstigen mittleren und grofRen

Wohnungen Wohnungen fir Haushalte ab zwei Personen errechnet
worden. Den rund 29.800 Bedarfen steht ein Woh-
nungsbestand von rund 101.400 Wohneinheiten zur Ver-
fligung. Da nur ein kleiner Teil der Bestandswohnungen
auf dem Markt verfigbar ist, besteht nicht nur bei klei-
nen, sondern auch bei groBen Wohnungen eine Ange-
botsknappheit und es kommt zunehmend zu Engpassen.
Hinzu kommt, dass es auch in diesem Segment Haus-
halte mit Marktzugangsproblemen gibt. Zu beachten ist,
dass viele preisglnstige Wohnungen von Personen be-
wohnt werden, die nicht unter die angefihrten Einkom-
mensgrenzen fallen. Diese Wohnungen sind daher aktu-
ell nicht auf dem Markt verfiigbar. Nur durch den bele-
gungsgebundenen Wohnraum kann sichergestellt wer-
den, dass die anvisierte Zielgruppe auch mit Wohnraum
versorgt wird.



-56 -

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Tab.5 Bilanz preisgiinstiger Wohnraum in Hannover
Haushalt Wohnungsgrée W;?;%ild_ Bedarf Bestand Bilanz
1 Person Bis 50 m? 385€ 56.500 38.600 -17.900
2 Personen Uber 50 bis 60 m? 468 € 15.500 25.700 10.200
3 Personen uber 60 bis 75 m? 556 € 7.300 47.700 40.400
4 Personen Uber 75 bis 85 m? 649 € 4.000 16.900 12.900
g;’iirnrgﬁhr liber 85 m? 737€ 3.000 11100  8.100
Insgesamt 86.300 140.000 53.700
© GEWOS
Tab.6 Bilanz Einpersonenhaushalte
Haushalt Wohnungsgrole W;?;%ild_ Bedarf Bestand Bilanz
1 Person Bis 50 m? 385€ 56.500 38.600 -17.900
1 Person Uber 50 bis 60 m? 385€ 7.000 -10.900
1 Person Uber 60 bis 75 m? 385¢€ 1.600 -9.300
1 Person Uber 75 bis 85 m? 385€
1 Person Uber 85 m? 385€
Insgesamt 56.500 47.200 -9.300
© GEWOS

Berechnung von

Angebot und Nach-

frage

Die Bilanzen in den Tab. 5 und 6 zeigen, wie viele preis-
glnstige Wohnungen es in Hannover gibt und wie viele
der Haushalte auf eine preisglinstige Wohnung ange-
wiesen sind. Wie zu erkennen ist, erweist sich die Wohn-
raumversorgung fur ,preissensible* Einpersonenhaus-
halte als problematisch. Auf Basis der negativen Bilanz
kann jedoch noch keine Aussage Uber das tatséchliche
Angebot und die tatséchliche Nachfrage auf dem hanno-
verschen Wohnungsmarkt getroffen werden. Die im
Rahmen des Konzeptes erhobenen Daten bei der Woh-
nungswirtschaft liefern fir die Berechnung der tatsachli-
chen Nachfrage sowie des Angebots am Wohnungs-
markt jedoch weitere Informationen. Die Fluktuations-
guoten in den preisginstigen Wohnungsbestande und
der Anteil der preisginstigen Wohnungen bei Neuver-
tragsmieten, angewandt auf den Bedarf und den Be-
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stand, geben Hinweise auf die preisglinstigen Wohnun-
gen, die jahrlich auf den Markt kommen und die Zahl der
Nachfrager und preisguinstigen Wohnungen, die jahrlich
auf der Suche nach einer Wohnung sind.

Nachfragetuberhang In Hannover kommen rechnerisch jedes Jahr rund 4.300

bei Wohnungen fir Wohnungen fur Einpersonenhaushalte des preisginsti-

Einpersonenhaus- gen Segmentes auf den Markt und jahrlich suchen —

halte ebenfalls gerechnet - rund 6.000 preissensible Einper-
sonenhaushalte eine neue Wohnung. Das bedeutet,
dass die Nachfrage das Angebot um 1.700 Ubersteigt.
Bei der ohnehin schon negativen Bilanz ist weiterhin zu
bericksichtigen, dass Haushalte mit einem héheren Ein-
kommen auf dem Wohnungsmarkt als Konkurrenten
auftreten und von den Vermietern als Kunden teilweise
bevorzugt werden.

Abb. 26 Bilanz Angebot und Nachfrage

Bilanz Bedarf und Bestand

bis75m*
Fluktuationsquote 10,6 %
Anteil preisgunstiger bis 60 m* 88,0 %
Wohnungen bei Gber 50 m* bis 60 m* 86,7 %
ey erirk en iber 60 m* bis 75 m 68,6 %
Bilanz Nachfrage und Angebot G 0

Ergebnis: Bedarfs- Im Ergebnis ist festzustellen, dass das errechnete An-
und Nachfrage- gebot an preisginstigem Wohnraum den definierten
Uberhang bei den Bedarf Ubersteigt. Allerdings besteht ein Missverhéltnis
Ein- und Mehrper-  zwischen dem Angebot und dem Bedarf an unterschied-
sonenhaushalten lichen WohnungsgrofRen. So zeigt sich im Segment klei-

ner Wohnungen ein Defizit. Dies gilt insbesondere vor

dem Hintergrund, dass in Zukunft voraussichtlich ver-
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mehrt kleine Haushalte, insbesondere altere Haushalte
mit geringen Rentenanspruchen, auf preisginstige
Wohnungsangebote angewiesen sein werden. Das Bild
bestétigt sich, wenn das verfigbare Angebot an preis-
gunstigen Wohnungen und die reelle Nachfrage gegen-
Ubergestellt werden. Bei den groRen Wohnungen stellt
sich die Situation so dar, dass zahlenm&Rig die grof3en
Wohnungen fir die nachfragenden Mehrpersonenhaus-
halte (vor allem Familien) zwar ausreichend sind. Tat-
séchlich sind diese Wohnungen von Grundriss und
Zimmerzahl nicht mehr fur diese Gruppe geeignet. Die
LHH verzeichnet bei der Wohnraumversorgung von Fa-
milien mit mehreren Kindern, die Uber ein geringes
Haushaltseinkommen verfugen, ein Defizit im verfligba-
ren Angebot auf dem Markt.

Demnach ist fur Ein- und Mehrpersonenhaushalte ein
zusatzliches Angebot an preisgunstigem Wohnraum
erforderlich. Zuséatzlich gibt es Handlungsbedarf, das
vorhandene Angebot in diesem Segment zu erhalten.
Insgesamt ist sicherzustellen, dass die derzeitigen
Quantitdten an preisginstigen Wohnungen nicht nur
beibehalten, sondern auch an die heutigen Wohnstan-
dards angepasst werden. Fiur Ein- und Mehrpersonen-
haushalte sollte ein zusatzliches Angebot an preisgiins-
tigem Wohnraum geschaffen werden.

Im Zuge energetischer Modernisierungen vorhandener
preisgunstiger Wohnungsbestande ist die Inanspruch-
nahme von Wohnraumférderungsmitteln zu prifen.
Energetische MalBnahmen im Bestand fihren einerseits
haufig zu Mieterh6hungen, andererseits ist jedoch auch
die Einsparung der Betriebskosten fur den Mieter zu
bedenken.

Wie bereits dargestellt, wurde ein Bestand von derzeit
ca. 140.000 preisginstigen Wohnungen errechnet. Fir
kleine und grol3e Haushalte ist das Angebot defizitar.
Unter den Voraussetzungen sich verringernder Sozial-
wohnungsbestande (vgl. Kapitel 2.4) und ansteigender
Mieten wird sich der preisginstige Bestand in den kom-
menden Jahren reduzieren und es kann zu weiteren
Engpassen bei der Versorgung von Geringverdienern
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mit preisginstigem Wohnraum kommen. Die Angebots-
mieten (empirica Datenbank) sind zwischen 2007 und
2011 um 0,22 Euro pro Quadratmeter gestiegen und
hatten sich damit um 3,7 % erhoht. Des Weiteren ist
davon auszugehen, dass sich die Zahl der Nachfrager
nach preisguinstigem Wohnraum weiter erhdht. Die Zahl
der Transferleistungsempféanger ist zwischen 2005 und
2010 um rund 4.700 angestiegen (+6,3 %) und wird sich
voraussichtlich weiter erhéhen. Zudem gibt es laut Prog-
nose der Kultusministerkonferenz in den kommenden
Jahren deutlich hoéhere Studienanfangerzahlen in Nie-
dersachsen. Dieses fuhrt auch in Hannover zu einer
steigenden Anzahl an Studenten und damit auch an
preissensiblen Haushalten. Ergénzend ist auf den prog-
nostizierten Anstieg der Haushaltszahlen insgesamt hin-
zuweisen. Dieses fihrt zu einem enger werdenden
Wohnungsmarkt, auf dem die Konkurrenz um den preis-
gunstigen Wohnraum weiter wachsen wird.

5 Potenziale fir den Wohnungsneubau

5.1 Wohnbauflachenpotenziale

Wohnbauflachen- Um die in Hannover vorhandenen Nachfragepotenziale
potenziale zur auszuschopfen, ist es erforderlich, Baulandpotenziale zu
Deckung der zukiinf- mobilisieren und damit die Realisierung nachfragege-
tigen Nachfrage rechter Wohnformen zu erméglichen. Die stadtische

Wohnungsbaupolitik hat dabei die wichtige Aufgabe, die
Rahmenbedingungen flr eine groRere Vielfalt und Flexi-
bilitat von Wohnformen und -situationen zu schaffen und
damit die Attraktivitdt der Stadt sowohl fir die jetzigen
Bewohner als auch fur potenzielle Zuwanderer zu erho-
hen. Das vorhandene Nachfragepotenzial kann sowonhl
auf neuen Bauflachen als auch durch Nachverdichtung
in Bauliicken gedeckt werden. Im folgenden Kapitel wird
untersucht,

o 0b das in Hannover verflighare Wohnbauflachenpo-
tenzial zur Deckung der sich entwickelnden Nachfra-
ge bis 2025 quantitativ ausreicht und

e inwieweit im qualitativen Sinne ausreichende Baufla-
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chenpotenziale zur Deckung der Nachfragewiinsche
relevanter Wohnstiltypen vorhanden sind.

Datenbereitstellung Die LHH hat GEWOS eine Auflistung der 2012 verfligba-
seitens der LHH ren Wohnbauflachen und Baullicken zur Verfigung ge-
stellt.

Bauflachenpotenzial Bis zum Jahr 2025 sind in Hannover Wohnbauflachen-

fur 12.800 Wohnun-  potenziale fur rund 11.300 Wohneinheiten auf 354 ha

gen (140 Flachen) planerisch mobilisierbar. In Form von
Baullicken sind weitere Flachenpotenziale fur rund 1.500
Wohneinheiten vorhanden (230 Bauliicken). Das derzei-
tige Angebot ist somit quantitativ ausreichend, um den
Flachenbedarf fur die Entwicklung von 7.900 Wohnein-
heiten (Zusatzbedarf) zu decken (vgl. Kapitel 5.2).

Bewertung der Neben der quantitativen Verfugbarkeit sind die Qualitat

Flachenqualitaten der zu entwickelnden Flachen und ihre Eignung fir die
Befriedigung der Nachfrage bestimmter Zielgruppen von
besonderer Bedeutung fur die strategische Wohnungs-
marktentwicklung Hannovers. Im Rahmen des Gutach-
tens zum Wohnkonzept wurden 140 Wohnbauflachenpo-
tenziale sowie 230 Bauliickenpotenziale anhand der
Dimensionen

e Infrastruktur (OPNV-Anschluss, Nahversorgung,
Naherholung)

e Image (Wohn- und Lebensqualitat, Sicherheitsgefiihl,
Wohnwunsch gemafl der Haushaltsbefragung sowie
Miet- und Kaufpreisniveau) und

o Lage (GroRe der Potenzialflachen, Einbettung in
Siedlungszusammenhénge, Art der Flachengewin-
nung)

wie in Abbildung 27 und 28 dargestellt bewertet und ty-
pisiert. Die Bewertung wurde anhand von Luftbildaus-
wertungen, GIS-gestitzten Analyseverfahren und Vor-
Ort-Begehungen vorgenommen.

Ein Drittel der Fla- 43 Flachen mit einer Gesamtgréf3e von 42,1 ha sind der
chen in bester Be- Bewertungskategorie ,Gut' (gute Infrastruktur, gutes
wertungskategorie  Image, gute Lage) zuzuordnen. Weitere 46 Flachen mit

einer Gesamtgrof3e von 111,4 ha verfugen uber eine
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gute Infrastruktur, ein normales Image und eine gute
Lage. Die Flachenpotenziale in normalen Lagen sind
aufgrund des in der Regel niedrigen Preisniveaus fur die
Versorgung weniger zahlungskréftiger Haushalte rele-
vant.

Abb. 27 Flachenkategorien

Anzahl  Flache Anteil
Flachenkategorie Flichen (in ha) WE MFH
[l Gute Infrastruktur, gutes Image, gute Lage 43 421 2 405 76%
[ | Gute Infrastruktur, gutes Image, normale Lage 2 10.4 200 0%
D Gute Infrastruktur, normales Image, gute Lage 46 111,4 3213 48%
D Gute Infrastruktur, normales Image, normale Lage 1 3.6 70 0%
[ Normale Infrastruktur, gutes Image, gute Lage 20 38,5 1.130 38%
[ |Normale Infrastruktur, gutes Image, normale Lage 11 12,4 302 29%,
[ |Normale Infrastruktur, normales Image, gute Lage 6 274 668 11%
Normale Infrastrukiur, normales Image, normale Lage 1 108.6  3.381 54%
Flachenpotenziale insgesamt 140 3541 11369 51%

Bauliickenentwick-
lung schwierig aber
sinnvoll

Unter der Devise einer prioritdren Innenentwicklung gilt
der Nutzung der verfuigbaren Baullicken ein besonderes
Augenmerk. Dabei muss jedoch bericksichtigt werden,
dass Bauliicken infolge schwieriger Eigentumsverhélt-
nisse haufig schwerer zu mobilisieren sind als neue
Wohnbauflachen. Beispielsweise kann ein Teil der Po-
tenziale erst durch eine ErschlieBung der Baugrundsti-
cke realisiert werden, oder die Flachen befinden sich in
Eigentum von Privatpersonen, die kein Interesse an der
Entwicklung ihrer Grundstiicke haben. Erfahrungen in
verschiedenen Kommunen zeigen, dass sich vor diesem
Hintergrund eine Entwicklung von Baullicken oftmals
sehr schwierig gestaltet. In vielen Fallen ist eine Reali-
sierung nicht oder erst nach langjahrigen Bemihungen
moglich. Grinde hierfir sind insbesondere unklare oder
diffuse Eigentumsverhaltnisse, divergierende Interessen-
lagen der Eigentiimer oder etablierte, aber aus Perspek-
tive der Stadtentwicklung nicht gewiinschte, Zwischen-
nutzungen. Trotz dieser Schwierigkeiten in der Umset-
zung ist es aus stadtentwicklungspolitischer und stadte-
baulicher Sicht sinnvoll und notwendig, eine Entwicklung
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von Bauliicken voranzutreiben. Baulliickenpotenziale
sind zudem eine wertvolle Ressource, um attraktive An-
gebote fur Wohnstiltypen mit urbanen Wohnlagepréafe-

renzen zu entwickeln.

Bauliickenpotenziale Uber die Hélfte der in Bauliicken realisierbaren Wohn-
zum Grof3teil in einheiten befinden sich in einer Lage mit guter Infra-

guten Lagen struktur und einem guten Image.

Abb. 28 Bauliickenkategorien

Bauliickenkategorie Anzahl E’:‘:;‘)’
I Gute Infrastruktur, gutes Image 84 14.4
|| Gute Infrastruktur, normale Image 67 8.9
[ Normale Infrastruktur, gutes Image 51 11,9
[ Normale Infrastruktur, normales Image 28 6,0

Bauliickenpotenziale insgesamt 230 41,2

805
390
204
140
1.539

Anteil
MFH

75%
65%
7%
26%
59%
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Legende

Wohnbauflachen

- Guie infraslrukiue, guies Image. gues Lags
E Gule Infrasirukiw, guiss imags. nommals Lags
|:| Gule infrasirukiu, nomakes mags. gua Lags

I:J Gute Infraslrukbor, nomates image. noemale Lage

- Mormale infrasirukiue, guies Image, guis Lage
E Mormals frastrukhr, guies Image, nomals Lage
E Mormais nfrasirukiur, nomalkes mage . guis Lags
- Mormals infrastrukior, nomakes Imags. normale Lage

Datenquelle: Landeshauptstadt
Hannover

Eigene Berechnungen

Stand:; 01.10.2012

© GEWOS 2012
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Legende

Bauliicken

- Guita Infrastruktur. gutas Image
I:I Gute Infaskukiur. normales Imags
- Mormals Infrasirubor, guies [msge
- Mormals Infrastmnuicur, nomales Imags

Datenguelle: Landeshauptstadt
Hannowver

Eigene Berechrungan

Stand: 01.10.2012

© GEWOS 2012
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5.2  Abgleich von Flachenpotenzialen und Wohnungsnachfrage

Flachenangebot Wie bereits dargestellt kdnnen Ersatzneubauprojekte in
Hannovers deckt der Regel auf den bisherigen Grundstlicken der abgeris-
guantitativ die senen Wohnungsbestande realisiert werden. Unter Um-

Nachfrage bis 2025 standen ist durch Neuordnung, Aufstockung oder die
Anderung der Typologie sogar eine Uberkompensation
der Wohnungsabgénge mdglich. Die Gegenlberstellung
der sich guantitativ entwickelnden Wohnungsnachfrage
bis 2025 mit den verfigbaren Flachenpotenzialen be-
Zieht sich daher nur auf den Zusatzbedarf. Wie Abb. 29
zeigt, reichen die gréfReren Flachenpotenziale der Stadt
Hannover (ohne Baullicken) quantitativ aus, um den
entstehenden Zusatzbedarf in der Stadt zu decken. Ein
grolRes Angebot besteht an Flachen fir den Ein- und
Zweifamilienhausbau. Das Angebot fur die Entwicklung
von Mehrfamilienhdusern ist dagegen knapper bemes-
sen. Der erforderliche Ausschopfungsgrad der Flachen-
potenziale ist fir dieses Segment daher hoch.

Abb. 29 Gegenuberstellung von Wohnungsnachfrage und Flachenpotenzialen

GroRere
Nachfrage bis 2025 Flachen- Bauliicken
potenziale

Anzahl potenzielle

Anzahl Haushalte (HH) Wohneinheiten (ca. WE)

Insgesamt 7.900 11.369 1.539

davon EFH 2.850 5.571 631

davon MFH 5.050 5.798 908
Uberprufung der Neben der quantitativen Gegenuberstellung von Nach-
gualitativen Eighung frage und Flachenpotenzialen wurde in einem zweiten
der Flachen Schritt auch eine qualitative Gegeniberstellung dahin-

gehend vorgenommen, ob ausreichende Flachenpoten-
ziale fur die Nachfrage der unterschiedlichen Zielgrup-
pen (Wohnstiltypen mit Umzugsabsicht) zur Verfigung
stehen. Bei der Beurteilung der Eignung der Flachenka-
tegorien fur verschiedene Wohnstiltypen wurden die
Wohnvorstellungen der Wohnstiltypen hinsichtlich der
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Lage, des Infrastrukturangebots und des Preissegments
einbezogen, die diese im Zuge der Haushaltsbefragung
gedulRert hatten (s. Abb. 30).

Abb. 30 Eignung der Flachenkategorien fur verschiedene Wohnstiltypen

Die Die gut Die  Die preis- Die Die
- = jungen situierten Eigen- sensiblen mobilen komfort-
FIaChenkatEQOrle Urbanen Urbanen tums- Optimierer Best bew.
bildner Ager Senioren
Il Gute infrastruktur, gutes Image, gute Lage
l:l Gute Infrastruktur, gutes Image. normale Lage
[:] Gute Infrastruktur. normales Image, gute Lage
|:| Gute Infrastruktur. normales Image. normale Lage
- Normale Infrastruktur, gutes Image, gute Lage
|:| Normale Infrastruktur, gutes Image, normale Lage
[:| Normale Infrastruktur, normales Image, gute Lage
Normale Infrastruktur, normales Image, normale Lage
Flachenangebot Die quantitative Nachfrage der Wohnstiltypen nach
Ubersteigt zumeist ~ Wohnungen im Ein- und Zweifamilienhaussegment und
Nachfrage der im Mehrfamilienhaussegment wurde anhand ihres An-
Wohnstiltypen teils in Hannover und ihren ge&auRerten Wohnpréaferen-

zen im Rahmen der Befragung kalkuliert.

Zu geringes In der abschlieRenden Gegeniberstellung des Neubau-
Flachenangebot fir bedarfs nach Wohnstiltypen und der entsprechenden
, Die gut situierten Flachenpotenziale im Ein- und Zweifamilienhausseg-
Urbanen* ment sowie im Mehrfamilienhaussegment werden Un-
gleichgewichte deutlich (s. Abb. 31 und 32). Im Ein- und
Zweifamilienhausbereich Ubersteigt das verfligbare Fla-
chenangebot zumeist deutlich die Nachfrage der jeweili-
gen Zielgruppen. Vor allem das Flachenangebot flr die
Zielgruppe ,Die Eigentumsbildner” Ubersteigt die Nach-
frage. Eine Ausnahme bilden ,Die gut situierten Urba-
nen“, die hochwertige Wohnungsangebote im Eigen-
tumssegment (z. B. Stadthdauser oder hochwertige Ei-
gentumswohnungen) in zentralen Lagen suchen.
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Gegenuberstellung der Wohnungsnachfrage verschiedener Wohnstiltypen

und entsprechender Flachenpotenziale im EFH-Segment

EFH-Segment Bilanz
Neubau- Flachen- Baulucken-
- N - ~." Flachen+  Ohne
bedarf in potenzial in potenzial in - _
WE WE WE Baulicken Bauliicken

Die jungen Urbanen 540 1.010 110 +580 +470
Die gut situierten Urbanen 560 290 90 -180 -270
Die Eigentumsbildner 1410 3.190 210 +1.990 1.780
Die preissensiblen Optimierer ; N ;
[ / im EFH-Segment nicht relevant / /
Die mobilen Best Ager 280 500 140 +360 +220
Die komfortbewussten Senioren 60 580 50 +570 +520
Gesamt 2.850 5.570 600 +3.320 +2.720

Hinweis: Annahme: Wohnstiltypen werden mit gleichem Gewicht bei der Flachenvergabe berlicksichtigt

Angebot im MFH-
Segment fr
mehrere Zielgruppen
knapp

Fazit: Angebot quan-
titativ ausreichend -
aber nicht fur alle
Nachfragergruppen

Im Mehrfamilienhaussegment ist das Flachenangebot
knapper bemessen als fir das Ein- und Zweifamilien-
haussegment. Hier werden Defizite im Flachenangebot
fur ,Die jungen Urbanen“ und ,Die komfortbewussten
Senioren” deutlich. Fur ,Die gut situierten Urbanen® ist
das Angebot zu knapp, wenn auf die Nutzung von Bau-
licken verzichtet wird. ,Die jungen Urbanen” préaferieren
Angebote im gunstigen und mittleren Preissegment in
zentralen, verkehrstechnisch gut erschlossenen Lagen,
,Die gut situierten Urbanen® praferieren ahnliche Lagen,
verfigen aber Uber ein deutlich hoheres finanzielles
Budget. ,Die komfortbewussten Senioren® bevorzugen
ruhigere und sozial stabile Lagen am Stadtrand. Fir den
Neubau eher preisgunstiger finanziell geférderter Ange-
bote kommt das MFH-Segment in Frage. Daflr steht ein
ausreichend grof3es Flachenangebot zur Verfugung.

Die gquantitative und qualitative Bewertung der Flachen-
potenziale vor dem Hintergrund der Nachfrage zeigt,
dass das in der LHH vorhandene Angebot fir Woh-
nungsneubau Uberwiegend ausreicht, um die Woh-
nungsnachfrage zu decken. Dabei ist beriicksichtigt,
dass die Nachfrage nicht nur auf neu auszuweisenden
Flachen, sondern zu einem groRen Teil auch im Rah-
men der Innenentwicklung sowie durch Baumaf3nahmen
im Bestand realisiert werden kann. Ein derzeit zu gerin-
ges Flachenangebot besteht fur ,Die jungen Urbanen®
und ,Die komfortbewussten Senioren“ im Mehrfamilien-
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hausbereich und fir ,Die gut situierten Urbanen® im Ein-
und Zweifamilienhausbereich. Hingegen gibt es fir alle
anderen Zielgruppen mit Eigentumswunsch ausreichen-
de Flachenangebote und teilweise Angebotstiberhange.

Abb. 32 Gegenuberstellung der Wohnungsnachfrage verschiedener Wohnstiltypen
und entsprechender Flachenpotenziale im MFH-Segment
MFH-Segment Bilanz
Neubau- Flachen- Bauliicken- _ .
bedarf in potenzial in potenzial in gl:auﬁgsze: Baa?]';ien
WE WE WE o

Die jungen Urbanen 920 630 80 -210 -290
Die gut situierten Urbanen 1.050 910 300 +160 -140
Die Eigentumsbildner 920 1.610 100 +790 +690
Die preissensiblen Optimierer
(Sozialer Wohnungsbhau) - 1hal o taC il
Die mobilen Best Ager 960 1.020 300 +360 +60
Die komfortbewussten Senioren 590 170 20 -400 -420
Gesamt 5.050 5.800 880 +1.630 +750

Himweis Annahme: Wohn stiltypen werden mit gleichem Gewicht bei der Flachenvergabe bericksichtigt.

Alternative Flachen- Damit das Flachenangebot fir die sich entwickelnde
entwicklungen Nachfrage der ,Gut situierten Urbanen“ - hochwertige,

prufen

eher zentral gelegene Eigentumsangebote - quantitativ
ausreicht, ist eine Mobilisierung der Flachenreserven in
Bauliicken zusatzlich zwingend erforderlich. Alternativ
sollte gepruft werden, inwieweit GUberproportional verfug-
bare Flachenangebote, die priméar fir andere Wohnstil-
typen geeignet erscheinen (z. B. fur ,Die jungen Urba-
nen), flr die Zielgruppe der ,Gut situierten Urbanen*
entwickelt werden kénnen.
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6 Handlungsfelder und Empfehlungen
Systematik des Auf Basis der Analysen zum Wohnungsmarkt in Hanno-
Wohnkonzeptes ver wurde Handlungsbedarf sowohl in der Weiterent-

wicklung vorhandener Wohnungsbestande als auch in
der Schaffung zusatzlicher Wohnungsangebote festge-
stellt. Dementsprechend ergeben sich fur das Wohnkon-
zept zwei thematische Saulen, fir die zunachst Entwick-
lungsziele formuliert werden. In einem weiteren Schritt
werden Handlungsfelder und damit auch Empfehlungen
entwickelt, die zur Zielerreichung beitragen sollen (vgl.
Abb. 33).

Handlungsbedarfe: ~ Die Analysen zum Wohnungsmarkt in Hannover zeigen,

Weiterentwicklung dass es fur eine zukunftsfahige Wohnungsmarktentwick-

bestehender Wohn- ung zum einen wichtig ist, vorhandene Wohnquartiere

quartiere ... und Bestande weiterzuentwickeln. Dies betrifft insbe-
sondere den Geschosswohnungsbestand aus den
1950er, 1960er und 1970er Jahren. Dieser befindet sich
in Hannover haufig in der Nahe der Innenstadt, ist infra-
strukturell gut ausgestattet und weist eine gehobene
bzw. hohe Attraktivitdt als Wohnstandort auf. Hand-
lungsbedarf besteht vor allem darin, den Wohnungsbe-
stand nachfragegerecht und energetisch zu modernisie-
ren und diese Stadtbereiche zu urbanen, lebendigen und
modernen Wohnquartieren weiterzuentwickeln. Fur die
alteren Eigenheimgebiete gibt es in der Regel keinen
akuten Handlungsbedarf. Dennoch kdnnten im Sinne
einer Innenentwicklung Investitionen seitens der privaten
Eigentiimer durch Informations- und Beratungsangebote
unterstutzt werden.

... und Wohnungs-  Zum anderen ist der Wohnungsneubau eine wesentliche

neubau Voraussetzung, um den prognostizierten Bevolkerungs-
und Haushaltszuwéchsen in der LHH gerecht zu wer-
den. Im Rahmen des Wohnungsneubaus missen Ange-
bote fur verschiedene Zielgruppen geschaffen werden.
Neben Eigenheimen fiur Familien mussen auch hoher-
wertige Miet- und Eigentumswohnungen fir Zielgruppen,
die Wert auf Urbanitdt legen, geschaffen werden. Ein
weiteres Segment flr den Neubau stellen preisgiinstige
Wohnungen dar.

Entwicklungsziele Dem dargestellten Handlungsbedarf entsprechend glie-
Bestandsentwick- dern sich die Entwicklungsziele in zwei thematische
lung Saulen, fur die jeweils Entwicklungsziele festgelegt wur-
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den. Fur die Bestandsentwicklung gilt es zum einen, die
vorhandenen Wohnungsbestande entsprechend den
aktuellen Wohnwiinschen anzupassen. Dariber hinaus
muss es darum gehen, die bestehenden Wohnquartiere
insgesamt nachhaltig weiterzuentwickeln. Das bedeutet,
ein mdglichst breites Spektrum an Wohnangeboten zu
ermdglichen, um verschiedene Zielgruppen anzuspre-
chen und damit lebendige — auch altersstrukturell
durchmischte und durch verschiedene Haushaltsformen
gepragte — Quartiere zu erreichen. Dartiber hinaus ist
ein wichtiges Themenfeld des Wohnkonzeptes, ein be-
darfsgerechtes Angebot an preisginstigem Wohnraum
bereit zu stellen.

Entwicklungsziele Fur den Wohnungsneubau gilt es vor allem die Neu-

Wohnungsneubau bautétigkeit zu steigern und so zusatzliche Wohnungs-
angebote fir die steigende Zahl an Nachfragern zu
schaffen. Dabei sollte ein Fokus auf die Schaffung
preisgunstiger Wohnungen und auf die Schaffung von
Wohnungen mit urbaner Wohnqualitat mit hohem Wohn-
komfort gelegt werden, damit Zielgruppen fir die in
Hannover ein erhéhter Bedarf besteht, an Hannover
gebunden werden koénnen. Bis zum Jahr 2025 sollten
2.850 Wohneinheiten im Segment der Ein- und Zweifa-
milien- und Reihenh&ausern und 5.050 Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern errichtet werden, um den Zusatz-
bedarf zu decken.
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Abb. 33 Thematische Saulen und Entwicklungsziele des Wohnkonzeptes 2025

Bestandsentwicklung Wohnungsneubau

Anpassung vorhandener Wohnungs- Intensivierung des Wohnungsneubaus
bestdnde an heutige Wohnwiinsche Zielzahlen bis 2025:

2.850 Wohneinheiten in EFH

5.050 Wohneinheiten in MFH
Unterstlitzung lebendiger Wohnquar-

tiere durch einen méglichst breiten

Angebotsmi
- = Schaffung und Weiterentwicklung

urbaner Wohnquartiere mit hohem
Wohnkomfort

Sonderthema: Preisgiinstiger Wohnraum

6.1 Bestandsentwicklung

Im Folgenden werden die Handlungsfelder und
-empfehlungen dargestellt, die dazu beitragen sollen,
dass die Entwicklungsziele im Bereich der Bestandsent-
wicklung erreicht werden. Im Wesentlichen sind zwei
Typen von alteren Bestandsquartieren zu unterscheiden:
die é&lteren Mehrfamilienhausgebiete und die alteren
Eigenheimgebiete. Dementsprechend ergeben sich flr
die Bestandsentwicklung zwei Handlungsfelder:

o Nachhaltiger Erhalt alterer Mehrfamilienhaus-
gebiete

o Weiterentwicklung alterer Eigenheimgebiete
zu lebendigen Wohnquartieren

6.1.1 Nachhaltiger Erhalt élterer Mehrfamilienhausgebiete

Schwerpunkt: Be- Die Mehrfamilienhausgebiete mit hohen Anteilen an
stande der 1950er, Wohnungsbestanden &lteren Baualters (insbesondere
1960er und 1970er aus den 1950er, 1960er und 1970er Jahren) sind - nicht
Jahre zuletzt aufgrund der guten Erreichbarkeit der Innenstadt
- durch eine sehr gute Infrastrukturausstattung und
OPNV-Anbindung gekennzeichnet. Zu den Eigentiimern
in diesen Quartieren zahlen Wohnungsunternehmen und
private Vermieter. Bei den Unternehmen und Einzelei-
gentimern ist das Interesse an der Entwicklung des
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Wohnungsbestandes unterschiedlich ausgepragt. Es
reicht von einer langfristigen Sicherung und Entwicklung
bis hin zu kurzfristigen Renditeinteressen. Der Woh-
nungsbestand befindet sich daher in sehr unterschiedli-
chem Sanierungszustand. Es bestehen zum Teil noch
erhebliche Modernisierungsbedarfe. Aufgrund der guten
Infrastrukturausstattung und der zentralen Lagen sind
die Quartiere grundséatzlich fir ein breites Spektrum an
Zielgruppen attraktiv. Manahmen zum Erhalt und zur
zukunftsfahigen Entwicklung, bezogen auf Wohnungs-
grofRe, Grundriss und Ausstattung in diesen Quartieren,
sind die Voraussetzung, um die Familie als Zielgruppe
anzusprechen. Diese Zielgruppe nutzt die bereits vor-
handene Infrastruktur (z.B. Schulen, Kindergarten etc.)
und sichert damit deren Auslastung. Fur die kommuna-
len Finanzen kann sich das positiv auswirken, da die
Finanzierung von Infrastrukturprojekten in neuen Bau-
gebieten vermieden wird.

Ziel muss es vor diesem Hintergrund sein, die alteren
Wohnquartiere als attraktive Wohngebiete zu erhalten
bzw. aufzuwerten. Folgende Mal3nahmen sollen zur Zie-
lerreichung beitragen:

e Altere Wohnquartiere als attraktive Wohnge-
biete erhalten bzw. aufwerten

Um dies zu erreichen, sollten die im Folgenden n&her
erlauterten Handlungsempfehlungen umgesetzt werden.

Nachfragebezogene Der vorhandene Wohnungsbestand weist wie bereits

Sanierung der WOh' dargestellt Sanierungsbedarf auf. Dieser geht Gber ein-

nungsbestande, ins- ¢5che ModernisierungsmaRnahmen im Sinne von In-

besonderg far Fami- standsetzungen hinaus. Um Teile dieser Wohnungsbe-

lien, Senioren, Ein- ~ . ) N

zelpersonen star_lde an dle_z heutigen Q_ualltatsghspruche_ von ver-
schiedenen Zielgruppen wie Familien, Senioren und
Einzelpersonen anzupassen, sollten im Rahmen von
Sanierungen Umbau- und Sanierungsmalf3nahmen vor-
genommen werden. Zusatzlich zu mietenvertraglichen
MalRnahmen kann erganzend die Nachfrage nach ei-
nem gehobenen Standard (hochwertige Bad- und Ki-
chenausstattungen, Aufzlige, zusatzliche Serviceange-
bote, wie Conciergedienste etc.) bedient werden.

Familien mit Kindern fragen vermehrt familiengerechte
Wohnformen in innenstadtnahen Wohnquartieren nach,
da hier umfassende Infrastrukturangebote vorhanden
sind. Die Ansiedlung von Familien in bereits bestehen-
den Mehrfamilienhaussiedlungen fuhrt zu einer verstark-
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ten Auslastung bereits vorhandener Infrastruktureinrich-
tungen wie Kindertagesstatten und Schulen und tragt so
zur langfristigen Sicherung der Infrastrukturen bei. Zu-
dem wird so eine altersstrukturelle Durchmischung er-
moglicht. Der Umbau von bestehenden Wohnungsbe-
standen fur diese Zielgruppe ist aber nur begrenzt mog-
lich, so dass hierfir MaRRnahmen, wie Aufstockungen,
BaullckenschlieBungen oder Ersatzneubau in Betracht
kommen.

Auch Altere Menschen entdecken zunehmend die infra-
strukturellen Vorzige innenstadtnaher Wohnstandorte
fur sich. Demzufolge wird ein Ausbau des Wohnungsbe-
stands in Hannover fir den Wohnstiltyp ,Die komfortbe-
wussten Senioren“ empfohlen. Insbesondere Erdge-
schosswohnungen Aalterer Mehrfamilienhausgebiete eig-
nen sich zum Umbau von barrierefreien bzw. armen
Wohnungen fir Senioren und Menschen mit Behinde-
rungen.

Behutsame Aufsto- ,Wohnen in der Stadt ist wieder en vogue“. Aufgrund der
ckung und Nachver- verstarkten Nachfrage von innenstadtnahem Wohnraum,
dichtung in dafur in Hannover insbesondere durch die Wohnstiltypen
geeigneten Quartie- ,Junge Urbane“ und ,Gut situierte Urbane®, soll eine
ren, insbe-sondere  Erweiterung im Sinne von Nachverdichtung (Anbauten)

in den Quartieren und/oder Aufstockungen von Quartieren der 1950er,
der 1950er, 1960er 1960er und 1970er Jahre in Betracht gezogen werden.
und 1970er Jahre Zusatzlich fuhren BaullickenschlieBungen im Bereich

der Nachverdichtung zu einer Differenzierung des Woh-
nungsangebotes und Wohnqualitaten. So kénnen bis-
lang im Bestand fehlende Wohnungsangebote realisiert
werden, ohne dass zusatzliche Flachen in Anspruch
genommen werden mussen.

6.1.2 Weiterentwicklung alterer Eigenheimgebiete zu lebendigen
Wohnquartieren

Weiterentwicklung Die alteren Eigenheimgebiete aus den 1950er, 1960er
alterer Eigenheim- und 1970er Jahren werden heute haufig noch von den
gebiete zu lebendi-  Erstbeziehern bewohnt. In Teilen der alteren Eigenheim-
gen Wohnquartieren siedlungen in Hannover hat sich bereits ein Generatio-
nenwechsel vollzogen. Im Fall eines solchen Eigentu-
merwechsels wird in der Regel in die Immobilien inves-
tiert, so dass sich diese Objekte in einem guten bauli-
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chen Zustand befinden. Zugleich geht mit dem Genera-
tionenwechsel ein Zuzug meist jingerer Haushalte ein-
her, so dass eine altersstrukturelle Durchmischung in
diesen Quartieren erfolgt. Hier ergibt sich kein kommu-
naler Handlungsbedarf. Im Rahmen der energetischen
Stadtsanierung wird beispielhaft ein Einfamilienhaus-
guartier in Oberricklingen untersucht. Im Fokus der Be-
trachtung steht die Frage, in welchen Lebenssituationen
und unter welchen Bedingungen die Eigentimer energe-
tische MafRRnahmen an ihren Wohngebauden vorneh-
men.

Fur weniger nachgefragte Lagen oder Gebiete wird emp-
fohlen, durch image- und identitatsbildende MalRhahmen
und durch Investitionen zur Aufwertung des o6ffentlichen
Raums und in infrastrukturelle Einrichtungen zur Stabili-
sierung und Verbesserung der Wohnsituation beizutra-
gen. Damit sollen fur private Eigentimer und Unterneh-
men Anreize geschaffen werden, ihre Wohnungsbestan-
de zu modernisieren und auch die zahlungskraftigeren
Nachfragegruppen anzusprechen.

Der Generationswechsel in alteren EFH-Bestanden wird
zukunftig einen ergénzenden Beitrag zum familienge-
rechten Wohnungsangebot in der Stadt leisten. Die Nut-
zung des EFH-Bestandes kann dazu beitragen, die
Ausweisung von neuen EFH-Siedlungen zu verringern.
Damit bietet sich auch die Chance, Familien zum Ver-
bleib im Stadtgebiet oder zum Zuzug zu bewegen.

Imagekampagnen Eine mdgliche MaRnahme ist die Konzeption und Durch-
fuhrung einer Imagekampagne. Die Kampagne soll zum
einen die Anpassung der Bestdnde an den heutigen
Wohnstandard fordern und zum anderen potenzielle
Kaufer auf frei werdende Immobilien aufmerksam ma-
chen. In der Praxis ziehen viele Eigentumsbildner einen
Neubau dem Erwerb einer Bestandsimmobilie vor. Aus
Sicht der Stadtentwicklung ist dies nicht unbedingt die zu
bevorzugende Variante. Vorteilhafter ist es, durch die
Belegung von alteren Eigenheimen durch junge Familien
vorhandene Infrastrukturen besser auszulasten und ho-
he ErschlieBungskosten sowie einen zusatzlichen Fla-
chenverbrauch zu vermeiden. Der Aufbau einer Image-
kampagne in Form einer Marketingoffensive wie bei-
spielsweise ,aus alt macht neu" ist eine gute Mdglichkeit,
die Modernisierung von Eigenheimen im Bestand 6ffent-
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lich zu promoten. Um eine breite Offentlichkeitswirkung
zu erzielen, sollte der Kontakt zu den lokalen Medien
hergestellt werden. Durch diese Malinahme soll die Ak-
zeptanz von Bestandsimmobilien und &lteren Wohnge-
bieten in der 6ffentlichen Wahrnehmung erhoht und da-
zu beigetragen werden, dass der Erwerb von Be-
standsimmobilie als Alternative zum Neubau starker in
Betracht gezogen wird.

6.2 Wohnungsneubau

Wie bereits dargestellt, ist die zweite wichtige Séule des
Wohnkonzeptes Hannover der Wohnungsneubau. Bis
2025 mussen zusatzliche nachfragegerechte Woh-
nungsangebote in Hannover geschaffen werden, um
Zuzug zu generieren und damit eine positive Bevolke-
rungs- und Haushaltsentwicklung zu erreichen. Daruber
hinaus soll insbesondere fir Zielgruppen, die auf urbane
Wohnqualitaten Wert legen, neuer Wohnraum geschaf-
fen werden. In diesem Segment kann sich Hannover von
dem Wohnungsangebot im Umland absetzen.

Als Ziele fir den Wohnungsneubau wurden formuliert:

e Intensivierung des Wohnungsneubaus
(Errichtung von 2.850 WE zusétzlich im EFH-
Segment; 5.050 WE zusétzlich im MFH-Segment
bis 2025)

e Schaffung und Weiterentwicklung urbaner
Wohnquartiere

Um die Wohnbautatigkeit in Hannover gegeniiber den
letzten Jahren zu erhdhen, werden folgende grundsatzli-
che Malinahmen empfohlen.

6.2.1 Intensivierung des Wohnungsneubaus

Initiierung einer Neben der Weiterentwicklung vorhandener Wohnungs-
Wohnbauflachenini- bestande sollte der Fokus auf die Mobilisierung weiterer
tiative Wohnbauflachen fur den Neubau gelegt werden. Auf

diese Weise soll der Zusatzbedarf an Wohnraum nach-
haltig gedeckt werden. Eine durch die politischen Vertre-
ter der LHH mitgetragene Wohnbauflacheninitiative kann
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die Entwicklung neuer Baulandangebote beschleunigen.
Zunachst mussen nachfragegerechte Flachen ermittelt
werden. Das ist bereits im Rahmen der Analysen zum
Wohnkonzept erfolgt. In einem zweiten Schritt muss sich
darauf verstandigt werden, fur welche Zielgruppen in
besonderem MafRe Neubau realisiert werden soll. In ei-
nem dritten Schritt muss die Schaffung eines entspre-
chenden Planrechts erfolgen. Dieser Arbeitsschritt liegt
im Verantwortungsbereich der Stadt. Wenn diese Schrit-
te umgesetzt wurden, kann die Abstimmung mit mogli-
chen Investoren erfolgen.

Bilaterale Gesprache Um eine zeitnahe Entwicklung groRRerer Flachenpotenzi-

mit Eigentiimern ale sicherzustellen sollte die LHH direkte Gesprache mit
groRerer Flachenpo- den derzeitigen Eigentimern der Flache aufnehmen. Fir
tenziale zur Ab- Flachen, die aus stadtebaulicher Sicht oder zur Deckung
stimmung eines der Bedarfe der Zielgruppen, die zukinftig vermehrt als

Einwohner fur Hannover gewonnen werden sollen, be-
sonders relevant sind, sollte ein Ankauf der Flachen
durch die Kommune erwogen werden. Sollten die derzei-
tigen Eigentimer der Flachen darin interessiert sein,
selbst auf diesen Flachen Wohnungsneubau zu betrei-
ben, sollte Abstimmung beziiglich der Angebotsformen
und der zu bedienenden Zielgruppen erfolgen, damit
entsprechend der prognostizierten Bedarfe und woh-
nungspolitischen Schwerpunktsetzungen der LHH ge-
baut wird.

Entwicklungskon-
zeptes

Abstimmung/ Etab- Die Abstimmung mit der lokalen Wohnungswirtschaft ist

lierung regelmaRiger fir den nachhaltigen Erfolg der Handlungsempfehlungen

Symposien... und zukunftiger Absprachen unersetzlich. Dies kann in
Form regelmaRiger Symposien zu speziellen Themen (je
nach Bedarf) der politischen und wohnungswirtschaftli-
chen Vertreter erfolgen. Auch auf Bundesebene sind
kontinuierliche oder themenbezogene Veranstaltungen
von Politik, Verwaltung und wohnungswirtschaftlichen
Akteuren als Abstimmungsinstrument gebrauchlich.

... auch auf Bundes- Runde Tische oder andere Dialogverfahren sind in der
ebene Ublich Politik ein gangiges Instrument, um politische Akteure
mit wohnungswirtschaftlichen Vertretern zusammenzu-
bringen. So lud das Bundesministerium fir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung im November 2012 unter der Lei-
tung von Minister Dr. Ramsauer beispielsweise zum
Runden Tisch "Wohnraum fur Studierende” ein, um das
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spezielle Thema des Wohnungsbedarfs von Studieren-
den zu diskutieren. Auch der seit 2007 stattfindende
.Immobilienwirtschaftliche Dialog“ des Bundesministeri-
ums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) ist
dafir ein etabliertes Beispiel.

Zusammenwirken Grundsatzlich sind die Aufgabenfelder der Kommune

der Akteure und der Investoren bei der Entwicklung neuer Baufla-
chen und der Errichtung zuséatzlicher Wohnungen unter-
schiedlich. Wahrend die Kommune in erster Linie infor-
miert, die relevanten Akteure beteiligt und teilweise fi-
nanziell férdert, sind die Investoren fur die Umsetzung
zustandig. Das heil3t, sie entwickeln und realisieren die
neuen Wohnungsangebote oder modernisieren bereits
heute auf dem Markt befindliche Wohnungsbestande.
Eine Zusammenwirken und mdglichst frihzeitiges Ab-
stimmen der verschiedenen Akteure ist fur eine bedarfs-
gerechte und zukunftsfahige Entwicklung des Woh-
nungsbestandes unausweichlich.

Wichtigste Zielgrup- Wohnungsneubau sollte in Hannover bis zum Jahr 2025

pen fir Wohnungs- fur alle Zielgruppen erfolgen. Haushalte, die urbane

neubau Wohnqualitaten bevorzugen (wie die ,Jungen Urbanen®,
die ,Gut situierten Urbanen® und die ,Mobilen Best A-
ger*), Familien und Senioren sowie Wohnraum fir ein-
kommensschwache Gruppen stehen dabei im besonde-
ren Fokus. An den Wohnwinschen dieser Zielgruppen
orientieren sich die folgenden drei Handlungsfelder fir
den Wohnungsneubau.

6.2.2 Neubau moderner, urbaner Wohnformen

Durch die Bereitstellung eines derartigen Angebots kon-
nen Alleinstellungsmerkmale gegeniiber dem Umland
geschaffen werden, die Reurbanisierungsprozesse und
den Zuzug nach Hannover beglnstigen. Die Realisie-
rung von modernen, urbanen Wohnformen verfolgt die
Ziele:
o Profilierung der Stadt Hannover als attraktiver
urbaner Wohnstandort
e Schaffung zusatzlicher Angebote fur Ziel-
gruppen mit Affinitat zu urbanen Wohnformen
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Nutzung von Baulii- Der Neubau von modernen, urbanen Wohnformen sollte

cken und Konversi- vorrangig in zentralen Stadtbereichen mit einer guten

onsflachen OPNV-Anbindung und guter Infrastrukturausstattung
erfolgen. Dafilr eignen sich Bauliicken und Flachen, die
bislang noch durch andere Nutzungen (Gewerbe, Bahn-
flachen etc.) belegt waren. Die Ausgestaltung der kon-
kreten Angebote ist abhéngig von der Zielgruppe. Wéah-
rend die ,Jungen Urbanen“ auf preislich glinstigere An-
gebote angewiesen sind, legen die ,Gut situierten Urba-
nen“ und auch die ,Mobilen Best Ager‘ Wert auf einen
hohen Wohnkomfort. Folgende Malflinahmen sollten
durchgefuhrt werden.

Realisierung von Mit dem Neubau von Mietwohnungen mittlerer Grolie
Mietwohnungen mit sollen zusatzliche Wohnungsangebote fir jlingere
mittleren Wohngr6- Haushalte mit einem geringeren Einkommen geschaffen
Ren werden.

Realisierung hoch-  Bei der Realisierung von hochwertigen Miet- und Eigen-

wertiger Miet- und tumswohnungen fir Zielgruppen mit héheren Einkom-

Eigentumswohnun-  men sollten Wohnungen mit gehobener Ausstattung und

gen anspruchsvoller Architektur in guten und sehr guten La-
gen vorgesehen werden.

Familiengerechter Fur die Zielgruppe der Familien, die eine Praferenz zum

Wohnungsneubau Wohneigentum hat, sollten tberwiegend Wohnungsan-
gebote im Eigentumssegment geschaffen werden. Ne-
ben dem klassischen Einfamilien- oder Reihenhaus im
Neubaugebiet sollten aber auch Angebote in vorhande-
nen Wohnquartieren geschaffen werden. Aufgrund der
hoheren Baulandpreise missen in den Bestandsquartie-
ren jedoch flachensparende Wohnformen realisiert wer-
den. Auch im Mietwohnungsbau sollten Angebote flr
Familien geschaffen werden.

Seniorenwohnen Beim Neubau von Wohnungen sollte in den kommenden
Jahren verstarkt darauf geachtet werden, dass die Be-
lange der Seniorinnen und Senioren bertcksichtigt wer-
den. Neben barrierearmen oder gar barrierefreien Ange-
boten sollte darauf geachtet werden, dass Dienstleis-
tungsangebote, die diese Gruppe bendtigt (wie etwa
Betreuungsleistungen) verfuigbar sind.
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Entwicklung weite-  Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete sollte Wert da-

rer Eigenheimgebie- rauf gelegt werden, dass diese nicht auf der griinen

te als Arrondierung  Wiese, sondern als Abrundung bestehender Siedlungs-
gebiete konzipiert werden. Damit kénnen die Erschlie-
Bungs- und Infrastrukturkosten in Grenzen gehalten
werden. Weiterhin sollte darauf geachtet werden, dass
neue Wohnbaugebiete in Uberschaubaren Einheiten
entwickelt werden. Bei groReren Vorhaben sollte schon
wahrend der Planungsphase darauf geachtet werden,
dass die Realisierung in Bauabschnitten moglich ist. Auf
diese Weise kann auf gednderte Rahmenbedingungen
bzw. Nachfragepraferenzen flexibel reagiert werden.

Realisierung fl&- Die Realisierung flachensparender Eigentumsformen in

chensparender Ei- vorhandenen Quartieren soll in Form von Ersatzneubau-

gentumsformen in ten oder Bauliicken wie Stadthausern oder gestapelten

vorhandenen Quar- Reihenhdusern erfolgen. Auf diese Weise kdnnen die

tieren Qualitaten gewachsener Quartiere, die durch eine gute
Infrastrukturausstattung gekennzeichnet sind, genutzt
werden, um neue Zielgruppen als Bewohner fiir diese
Quartiere zu gewinnen.

Den Trend zur Bau- In zentralen Wohnquartieren sind die Baukosten auf-

gemeinschaft mit grund der hoheren Bodenpreise in der Regel sehr viel

geeigneten Flachen hdher als in Stadtrandlagen oder im Umland von Hanno-

und Objekten unter- ver. Durch den Zusammenschluss bauwilliger Privat-

stitzen haushalte in Form von Baugemeinschaften kénnen Pla-
nungs- und Ausfuhrungskosten pro Wohneinheiten re-
duziert werden. Eine Unterstitzung von Baugemein-
schaften ist aber auch fir Kommunen vorteilhaft, da so
eine gemischte Bewohnerstruktur erreicht und die Ab-
wanderung junger Eigentumsbildner ins Umland einge-
dammt werden kann. Die Unterstiutzung kann zum Bei-
spiel in Form einer Bereitstellung von Wohnbauflachen
fur Baugemeinschaften erfolgen. Zusatzlich kdonnen Be-
ratungsangebote die Griindung von Baugemeinschaften
begtinstigen.

Fortfihrung des Die LHH bietet bereits einen Kinder-Bauland-Bonus flr
Kinder-Bauland- Familien und Baugemeinschaften an, die Eigentum bil-
Bonus den mochten. Kommunale Wohnbauflachen werden fir

diese Gruppen kostengiinstiger verauf3ert. Beim Erwerb
stadtischer Baugrundstiicke durch Familien und Bauge-
meinschaften werden Zuschisse durch die Stadt ge-
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zahlt. Dieses Instrument wird sehr positiv bewertet, da
auf diese Weise die Konkurrenzfahigkeit zu den Wohn-
baulandangeboten im Umland steigt. GEWOS empfiehlt
den Kinder-Bauland-Bonus auf jeden Fall fortzusetzen.

6.2.3 Dauerhaftes Wohnen in angestammten Quartieren ermdglichen

Bedingt durch den demographischen Wandel steigt der
Anteil alterer Menschen in Zukunft deutlich an. Ein Grol3-
teil der Senioren mdchte mdglichst lange selbstbestimmt
in seiner gewohnten Wohnumgebung leben. Sollten
dennoch ein Wohnungswechsel erforderlich werden,
besteht der Wunsch zumindest im angestammten
Wohnquatrtier, in dem soziale Netzwerke aufgebaut wur-
den, zu bleiben. Um dieses zu erméglichen miissen bau-
liche Anpassungen im Bestand erfolgen oder neue
Wohnungsangebote geschaffen werden. Als Ziel fur die-
ses Handlungsfeld wurde formuliert:

o Dauerhaftes Wohnen fiir einen maoglichst
grofRen Teil der Seniorenhaushalte im ange-
stammten Quartier erméglichen

e Schaffung zusatzlicher seniorengerechter
Wohnungsangebote in unterschiedlichen
Preisklassen

Um diese Ziele zu erreichen, sollten folgende Mafinah-
men umgesetzt werden:

Realisierung von Fur Seniorenhaushalte mit einem geringen finanziellen

barrierearmen und Budget sollten barrierearme oder gar barrierefreie Miet-

bezahlbarem Wohn- wohnungsangebote geschaffen werden. Dabei sollten

raum derartige Angebote flachendeckend im gesamten Stadt-
gebiet realisiert werden. Als Lagen bieten sich die Stadt-
teilzentren an, da dort eine Grundversorgung bezogen
auf die Infrastruktur und eine Anbindung an das offentli-
che Nahverkehrsnetz in der Regel gegeben ist.

Schaffung hoher- Seniorenhaushalte mit einem hoheren Einkommen legen
wertiger barriere- mehr Wert auf Wohnkomfort und Lagequalitaten als
freier Miet- und Ei- Haushalte mit einem geringeren finanziellen Budget.
gentumswohnungen Neben Mietwohnungen sind hier auch Eigentumswoh-
in guten Lagen nungen gefragt. Hochwertige Wohnungen fur altere

Haushalte sollten in guten und sehr guten Lagen reali-
siert werden. Zusatzlich zu einer insgesamt hoherwerti-



Beratung
Planung

Forschun
-81- 2

GEWOS

gen Ausstattung bezogen auf Kiichen, Bader und Ter-
rassen und Balkone sollten Serviceangebote rund um
das Thema Wohnen integriert werden (z.B. Wasche-,
Putz-, Einkaufsservice oder Fahrdienste).

Beispiele fur alters- Als Schwerpunkte der altersgerechten Modernisierung

gerechte Umbau- von Mietwohnungen gelten u.a. der Riuckbau von Tur-

mafl3nahmen schwellen, die Sicherstellung eines Freisitzes (Balkon,
Loggia oder Wintergarten), die stufenlose Erreichbarkeit
aller zur Wohnung gehdrenden Raume sowie die Si-
cherstellung eines altersgerechten Bades mit bodenglei-
cher Dusche. Generell lassen sich altersgerechte Um-
bauten in MaBnahmen zur verbesserten Erreichbarkeit
der Wohnung und MafRhahmen innerhalb der Wohnrau-
me gliedern.

Selbstnutzende Eigentiimer kdnnen fir den altersge-
rechten Umbau bei der Kreditanstalt fur Wiederaufbau
(KfW) einen zinsginstigen Kredit beantragen. Zum al-
tersgerechten Umbau des Eigentumsbestandes gehort
u.a. ein breiter PKW-Stellplatz in N&he zur Wohnein-
gangstur, der barrierefrei zu erreichen ist. So wird die
Automobilitat im Alter sichergestellt.

Abb. 34 Beispiel eines barrierefreien Zugangs vom Parkplatz zum Hauseingang

e Ny

Quelle: Broschiire des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwickiung
(BMVBS) Altersgerecht Umbauen®, S. 23,

hitp://www . vnw.deffleadmin/user_upload/Download/ReferatSozialmanagement/altersg
erecht-umbauen-broschuere.pdf
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Das vorhandene Treppenhaus kann fir mobile Senioren
und fur den Ernstfall eines Feueralarms mit einem zu-
satzlichen Handlauf ausgestattet werden.

Quelle: Broschiire des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
(BMVBS) Altersgerecht Umbauen®, S. 28,
hitp:/www.vnw.de/fileadmin/user_upload/Download/ReferatSozialmanagement/altersg

erecht-umbauen-broschuere pdf

MalRnahmen inner-  Die seniorengerechte Gestaltung der Sanitar- und Bade-

halb der Wohnung zimmereinrichtung ist ein zentraler Aspekt des altersan-
gepassten Wohnens. Besonders wichtig ist die niveau-
gleiche Erreichbarkeit der Dusche. Hohenverstellbare
Waschtische und WCs sind ebenfalls von Vorteil.

Abb. 36 Beispiel eines altersgerechten Badezimmers mit
niveaugleichen Ebenen

Quelle: http://www_herrlein.de/altersgerechtes-bad_html

Zum Umbau des Wohneigentums z&hlt je nach Bewe-
gungsfreiheit auch die Installation von Schaltern zur au-
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tomatischen Tir- und Fensterbedienung. Hierbei ist ne-
ben der Bedienbarkeit auch die Anbringung in der richti-
gen Hohe zu beriicksichtigen.

Abb. 37  Beispiel installierter Schalter zur Tur- und Fensterbedienung

-

Quelle: Broschure des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS)
JAltersgerecht Umbauen®, S. 36,

http://www.vnw.de/fileadmin/user_upload/Download/ReferatSozialmanagement/altersgerecht-
umbauen-broschuere. pdf

Tarschwellen mindern die Wohnqualitat im Alter. Damit
ein heller, offener Platz wie Loggia, Balkon oder Winter-
garten auch genutzt werden kann, sind Hohenunter-
schiede im Wohnbereich unbedingt zu vermeiden.

Abb. 38 Beispiel eines schwellenlosen Ubergangs zwischen Wohnbereich und Freisitz

Quelle: Broschire des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS)
JAltersgerecht Umbauen®, S. 32,

http://www . vnw.de/fileadmin/user upload/Download/ReferatSozialmanagement/altersgerecht-
umbauen-broschuere. pdf
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6.3 Preisginstiger Wohnraum

Wie die Analysen zum preisgunstigen Wohnraum zei-
gen, gibt es derzeit in Hannover insgesamt zwar ein aus-
reichendes Angebot in diesem Segment, fur kleine
Haushalte bestehen aber Angebotsdefizite. Nach Er-
kenntnissen des Fachbereiches Planen und Stadtent-
wicklung der Landeshauptstadt Hannover wird auch fir
groRe Haushalte das Angebot zunehmend knapper. In
Zukunft ist unter anderem aufgrund der zunehmenden
Zahl an Transferleistungsempfangern sowie Studenten
und der Einkommensentwicklung von einem weiter stei-
genden Bedarf fur dieses Wohnungsmarktsegment aus-
zugehen. Daher wurde folgendes Ziel formuliert:

e Preisginstigen Wohnungsbestand erhalten
und zusatzliche Wohnungsangebote im
preisginstigen Segment schaffen

6.3.1 Erhalt und Schaffung zuséatzlichen bezahlbaren Wohnraums

Um einerseits den preisglnstigen Wohnraum zu erhal-
ten und andererseits zusatzliche bezahlbare Woh-
nungsangebote zu schaffen, empfehlen sich die im Fol-
genden dargestellten MalRhahmen.

Erhalt des preis- Um den Bestand an preisginstigem Wohnraum zu hal-

giinstigen Bestands ten, sollte eine Doppelstrategie gefahren werden. In La-
gen mit einer Einwohnerschaft, die tGberwiegend uber
kein hohes Einkommen verfligt, sollte eine moderate
Modernisierungsstrategie gefahren werden, d.h. auf um-
fassende Modernisierungsmafl3nahmen, die in der Regel
mit Mietpreissteigerungen verbunden sind, sollte an die-
sen Standorten verzichtet werden. Nur in Quartieren mit
einer leistungsfahigeren Bewohnerschaft sollten auch
umfassende Wohnungsmodernisierungen, die auch
MafRnahmen, wie Grundrissdnderungen, Aufstockungen,
Einbau von Aufziigen beinhalten kdnnen, realisiert wer-
den. Unter Inanspruchnahme von Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung sollten moderate Mietpreise gesi-
chert werden. Bindungsverldangerungen kdénnen zur Si-
cherung von preisgunstigen Wohnungen im vorhande-
nen Bestand eingesetzt werden.
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Um den gebundenen Bestand langfristig stabil zu halten,
wird es aufgrund des massiven Bindungsauslaufs in den
nachsten Jahren nicht gelingen, den Wegfall allein durch
Verlangerung von Mietpreisbindungen im Bestand zu
kompensieren. Um weitere Bindungen zu erhalten, sollte
die LHH Kooperationsvertrage mit der Wohnungswirt-
schaft abschliel3en, die nicht objektscharf sind, sondern
Kontingente fir bestimmte Wohnungsgrof3en beinhalten,
so dass rdumliche Segregationsprozesse abgeschwacht
werden kénnen.

Um den Anreiz zu erhdhen, auch im Neubausegment
preisgunstigen Wohnraum zu herzustellen, wird die Auf-
lage eines kommunalen Forderprogrammes empfohlen.

Fur die Bereitstellung eines ausreichenden Angebotes
an preisgunstigem Wohnraum ist es, wie bereits darge-
stellt, erforderlich auch zusatzlich preisgunstige Woh-
nungsangebote im Neubau zu schaffen. Um dies aus
stadtischer Seite zu befdrdern, sollte die Stadt kommu-
nale Baugrundstiicke unter der Voraussetzung verdu-
Rern, dass auf diesen Flachen ein bestimmter Anteil an
preisgunstigen Wohnungen realisiert wird. In Hamburg
wird derzeit ein Anteil der preisglnstigen Wohnungen
von einem Drittel angestrebt. Im Rahmen von stadtebau-
lichen Vertragen sollten dazu Vereinbarungen mit den
Investoren getroffen werden.

Grundsatzlich sollte versucht werden, das negative
Image von geforderten Bestanden aufzulésen. Es muss
starker kommuniziert werden, dass o6ffentlich geférderte
Wohnungen nicht mit Problembestédnden oder
-quartieren gleichzusetzen sind. Ein tUber das Stadtge-
biet weit gestreutes Angebot und eine kleinrdumige Mi-
schung von geférderten und nicht-geférderten Wohnein-
heiten kdnnen dazu beitragen.
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Erlauterungen zu den Stadtteilsteckbriefen

49 Stadtteilsteck- Die Abgrenzung und Anzahl der Stadtteile entspricht den

briefe statistischen Stadtteilen der Stadt Hannover. Noch klein-
raumiger als die Stadtteile sind die 124 statistischen
Bezirke, nach denen in der Karte ,Bestandstypen® weiter
differenziert wurde.

Strukturdaten 2010 Die erste Tabelle der Stadtteilsteckbriefe enthalt grund-

Einwohnerstruktur  legende Daten der Einwohnerstruktur des Stadtteils, die
jeweils den entsprechenden Daten fir die Gesamtstadt
gegenubergestellt werden. Die Daten wurden den Struk-
turdaten der Statistikstelle Hannovers entnommen.

Altersstruktur Im Balkendiagramm zur Altersstruktur wird die Alters-
struktur des Stadtteils der Altersstruktur der Gesamtstadt
gegenuber gestellt. Die zugrundeliegenden Daten wurde
von der Statistikstelle Hannover zur Verfliigung gestellit.

Wohnstiltypen In einer von GEWOS durchgefuhrten Sonderauswertung
des Datensatzes der Reprasentativerhebung ,Wohnen
in Hannover (2011)* wurde die Verteilung unterschiedli-
cher Wohnstiltypen ermittelt. Dieser neue Ansatz hat
gegenuber der klassischen Auswertung nach Haushalts-
typen den Vorteil, dass die Ausdifferenzierung von Le-
bensstilen und -entwurfen in Verbindung mit zunehmend
lebensphasenabhéngigen Wohnwiinschen abgebildet
werden kann. Im Hinblick auf die Wohnung, das Woh-
numfeld, die WohnungsgréRe, die Ausstattung, das
Image und die Infrastrukturausstattung eines Wohn-
standorts weisen unterschiedliche Gruppen je nach Alter
und Einkommen der Haushaltsmitglieder, Haushaltsgro-
Be und Wertvorstellungen sehr unterschiedliche Bedirf-
nisse auf und fragen entsprechend unterschiedliche
Wohnungsangebote nach.
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Die preissensiblen

Die etablierten Urbanen Diegatlisiion

Optimierer Bestandigen Bestandigen
Umzugsabsicht Keine Umzugsabsicht
Anteil an der Stichprobe 5% 5% 6% 11% 5% 4% 11% 13% 219 19%
Durchschnittsalter 24 37 38 2 58 75 46 49 53 77
Haushalstypen Paar ohne Kinder, aar ohne Kinder Paar mit Kindem, Paar ohne Heterogene aar ohne Kinder Paar ohne Kinder, Heterogene Paar ohne Kinder, Paar ohne Kinder/Paar mit Paar ohne Kinder,
o Singlehaushalte Kinder Haushaltsstruktur Singlehaushalte Haushaltsstruktur Singlehaushalte Kindern Singlehaushalte
Anteil der Haushae mit 0% 20% 48% 39% 0% 0% 23% 22% 2% 0%
minderjahrigen Kindern
Haushaltseinkommen Niedrig Sehr hoch Hoch Niedrig Sehr hoch Durchschnittich Sehr niedrig Hoch Hoch Durchschnittich

‘Aktuelle Wohnform
B Miete
I Eigentum

Gewinschte Wohnform
B Miete
B Eigentum
Unentschieden

@ @ @
9 o 5

® | O
o | o

Aktuelle Wohnlage Eher urban Stadtrand Stadtrand/Urban

Eher Stadtrand

Eher Stadtrand Eher Stadtrand

Stadtrand Eher Stadtrand

Gewinschte Lage

Unentschieden

Zeitgenossisches

Grinderzeit MFH EFH/Griinderzeit EFH

Gewiinschter Gebéudetyp

lkon/Terre ruhi lkon/Terre
Wohnwiinsche bezogen aufdie | Modeme Ausstattung, ~ Balkon/Terrasse, Modeme Garten, modeme Balkon/Terrasse, ruhige Balkon/Temasse, Seniorengerechte
Moderne Lage, Ruhige Lage Balkon/Terrasse Ruhige Lage, Garten
Wohnung / das Haus modemes Bad Ausstattung, Aufzug
Ausslallung, Aufzug Ausslallung‘ Aufzug
| OPNV-Anbindung, Néhe zu
Eigener Garten, Grin- und Ruhige Wohnlage, eigener :
Innen: néah rin- une . i hnl; I PN bind I PN bind I ! inkaufsmaoglichl n,
N OPNV-Anbindung, enstadinéhe, Grin- und Erholungsflachen,  Einrichtungen fir Kinder und U1ge Wohnlage, Image O g Image | O 9. Image | tadinahe, kutturelle  Garten, Parkmoglichkeiten, = mkaufsmoglichkeiten,
Wohnwiinsche bezogen auf die ! Erholungsfléchen, kulturelle ! der Angebote der Angebote]  der Wohngegend, kulturelle Angebote,
Innenstadinane, Einrichtungen fur Kinder und Jugendiche, von von 9 Angebote, Image der Wohngegend, "
Wohnumgebung Angebote, Einrichtungen fir fiir altere Menschen, fiir altere Menschen,  |Einrichtungen fur Kinder und ’ Angebote fir atere
Restaurants/Kneipen Restaurants/Kneipen  Einrichtungen fur Kinder und
Kinder e kulturelle Angebote Versorgung mit Arzten Jugendiiche Menschen, Versorgung mit
Parkmoglichkeiten Jugendiiche o
Grofere Wohnun Grofere Wohnung, Komfortablere und
9. Eigentumserwerb, preisgiinstigere Wohnung, Kleinere Wohnung,
Kleinere Wohnung, Auszug
. Geburt, Lage, altersgerechtere Wohnung,
Umzugsgriinde bessere Wohnung, Ewerb von ! der Kinder, altersgerechtere
Wohnlage im Grinen, bessere Umzug in Senioren-/
Verkehrsanbindung/ Eigentum > Wohnung
Korrarer arpeionn bessere fiir Pflegeheim
9 maoglichkeiten fir Kinder Kinder

© GEWOS 2012
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Die Datengrundlage fur die Tabelle bilden die Struktur-
daten 2010. Es werden sowohl Daten die den Woh-
nungsbestand und die Bebauungsart des Stadtteils dar-
stellen, als auch wohnungsmarktrelevante Daten jeweils
mit den entsprechenden Daten fir die Gesamtstadt ver-
glichen.

Die Gebiete wurden nach den Kategorien Bebauung und
Attraktivitat auf Basis der 124 statistischen Bezirke kate-
gorisiert. Bei der Bebauung wird in priméar Mehrfamilien-
h&auser, primar Ein-, und Zweifamilienhduser und ge-
mischte Gebiete unterteilt und die Baualtersklassen
werden zusétzlich angegeben.

Die Daten fur die Bebauungseinteilung wurde Uber die
Anzahl der Personen je Adresse, Begehungsergebnisse
und Expertenmeinungen erhoben Angaben Uber die
Baualtersklassen der Wohnungen wurden von der Stadt
Hannover geliefert. Die Kategorisierung der Attraktivitat
wurde Uber die Angaben der Bewohner des Stadltteils in
der Reprasentativerhebung ,Wohnen in Hannover
(2011)“ ermittelt. Zusatzlich wurden Experten befragt
und eigene Begehungsergebnisse ausgewertet.

Die Tabelle und dazugehdrige Karte stellen die Flachen-
potenziale im Stadtteil dar. Es wurde eine differenzierte
Unterteilung nach Infrastruktur, Image und Lage vorge-
nommen.

Zur Bewertung der Infrastruktur wurde ein Punktesystem
verwendet bei dem die Einflussfaktoren Nahverkehr,
Nahversorgung und Freiflachen bertcksichtigt wurden.
Ausschlaggebend war jeweils der prozentuale Anteil der
Flache die in abgestuften Einzugsbereichen von z.B. der
nachsten Stralenbahnhaltestelle liegt.

Der Image- und Lagewert der Flache wurde mittels In-
dexwertverfahrens mit unterschiedlichen Gewichtungen
aus folgenden Faktoren errechnet: Einschatzung der
Bewohner in der Reprasentativerhebung ,Wohnen in
Hannover (2011)“, Miet- und Kaufpreisniveau (empirica-
Preisdatenbank), Integrierte Lagewerte (Flachengrole,
Umnutzungs-/Freiflache, Siedlungszusammenhang) und
Restriktionen (Altlasten/Kampfmittel, N&he zu Indust-
rie/Gewerbe, Nahe zu Verkehrsflachen).
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Verschiedene Aspekte der Zufriedenheit mit dem Woh-
numfeld werden dem stadtischen Durchschnitt gegen-
Ubergestellt. Die Daten wurden in der Reprasentativer-
hebung ,Wohnen in Hannover (2011)* erhoben. In den
folgenden Kategorien sind fur den angegebenen Stadt-
teil weniger als 50 Félle eingegangen, daher sind keine
reprasentativen Aussagen maoglich:
- Kinderbetreuungsangebote: Heideviertel, Wilfel,
Linden-Sud, Mahlenberg
- Schulen: Linden-Sud, Miuhlenberg
- Freizeitmdglichkeiten fir Jugendliche: Heidevier-
tel, Linden-Sud, Bemerode

Die Daten wurden wie bei der Zufriedenheit mit dem
Umfeld in der Reprasentativerhebung ,Wohnen in Han-
nover (2011)“ erhoben. Da in den Stadtteilen Marien-
werder, Lahe, Bornum, Misburg-Sid und Wilferode we-
niger als 50 Falle vorliegen, sind fur diese Stadtteile kei-
ne reprasentativen Aussagen maoglich.

Die Datengrundlage fir die Angaben zur Zufriedenheit
mit Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil waren zu-
sammengefasste Ergebnisse der Reprasentativerhe-
bung ,Wohnen in Hannover (2011)“. Die Antwortkatego-
rien ,sehr gut‘ und ,gut‘ wurden zusammengefasst und
geben den in der Grafik angegebenen Prozentsatz an.
Die restlichen Antworten fielen in die Kategorien ,teils -
teils®, ,weniger gut“ und ,gar nicht gut®.
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 9.110 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 +3,3% +0,6% Stadteil P - .
Einwohnerdichte 38 25

Haushalte 6.319 285.291 | |
Familienhaushalte 8,4% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,4 1,8 Hannover 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 47,2 42

Arbeitslose* 11,6% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 9,7% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund EZE 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 6.442 289.932
Wohnungen 2000-2010 46 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 4.4% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 88,6%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 4,4% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 1,5% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,38 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.188 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 15,1% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 3,4% 13,0%
=) ...private Eigentimer 69,3% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 4,4% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 7,8% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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T Potenzialflachen Baullicken
Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 6 2,24 1 0,06
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | ]
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 6 2,24 1 0,06
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5 Linden-Mitte ( f_/
; Kein B-Plan/§34 \
* Restriktionen bei der Erschlieftung 2 |
fur Wohnbebauung
\ \\ Siidstadt 310
Wohnbauflachen s
2 P
N / 20
d /
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
greize:;lmgglichkeiten fur ¢ | | | |
ugendliche
Stadtteil 18% 19% 12% . 42%
- Schulen | |
‘O ] Hannover [11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
q:') ?Ti)ézll‘i)clﬁﬁjt; Ja, nachste 12 Mon. Ja, in 2 bis 3 Jahren
"'5 Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen ) Nein
<
@]
Wochenmarkte L
; \\ Wohn- und Lebensqualitat*:
7%
Einkaufsmédglich- 1 \
keiten - ‘ -
Staditteil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitat in Mitte mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 6.475 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 +1,6% +0,6% Stadteil . -~ A
Einwohnerdichte 31 25

Haushalte 4.196 285.291 | |
Familienhaushalte 10,3% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,5 1,8 Hannover 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 42,9 42

Arbeitslose* 7,8% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 6,0% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 2130 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 3.977 289.932
Wohnungen 2000-2010 26 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 3.0% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 94.9%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,8% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 5,0% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,42 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.190 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 12,0% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 9,4% 13,0%
=) ...private Eigentimer 57,3% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 1,7% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 19,7% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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Wohnkonzept Hannover 2025
Calenberger Neustadt

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

. . . Potenzialflachen Baullicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 5 4,32 1 0,04
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 5 4,32 1 0,04
\\Norclsla/cl:rd//cs‘—%\
\4/ 6’)6 \
rd \\‘ %
\\ - %
- T \ Mitte
7 £
\
4///\\. %' ' \
e \\ 131 \
/\ By 7 =
830, a1z, [ \ & |
| )
itte 213 3/ ‘\ ( /
- A\ o ]
\\ \ /
s X ~
\ \\ Siidstadt
. \ \
: Kein B-Plan/§34 \ \
* Restriktionen bei der Erschliefiung Lificlans3tid \ N
fiir Wohnbebauung ‘\\ /\)
\
Wohnbauflachen 1y
N~
= e M Ricklingen .
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
ngzr?:;lrggglichkeiten fur o | | |
Stadtteil 21% 18% 15% 38%
Schulen |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
?Tﬁ)ézll?cliﬁgt; Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Griinflachen >. Nein
Wochenmarkte o
Wohn- und Lebensqualitat*:
) . 79%
Einkaufsmdglich- ‘
keiten - ‘ -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Calenberger Neustadt mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025

Strukturdaten 2010
Einwohner

Einwohner 2005-2010
Einwohnerdichte

Haushalte

Familienhaushalte

@ HaushaltsgroRe

@ Wohnflache je Person (m?)
Arbeitslose*
Transferleistungsempfanger*
Einwohner mit
Migrationshintergrund

Nordstadt
Stadtteil Hannover
16.515 510.809
iS22 A Stadtteil WEWLY:
45 25 .
10.115 285.291
14,5% 17,0%
1'6 1'8 Hannover
40,1 42
9,3% 8,6%
7,6% 6,7% 0%
31,4% 24, 7%

mQO - 17 Jahre 18-35

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Altersstruktur

40% 28% 8% %

26% 29% 11%

I I I I
20% 40% 60% 80% 100%

36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 9.728 289.932
Wohnungen 2000-2010 131 8.145 0‘:‘:’;’3
Wohnun_g.en in Ein- und 3.8% 15 6% = ..0’:.:.:.:‘
Zweifamilienhausern ' ' .:.:.:.:,:.: i
Wohnungen in 95 1% 83.3% :.:.:.:.:.:.:.:.g,
Mehrfamilienhdusern ' ' ORI o R
S K XX NS
Wohnungsleerstand 3,5% 2,9% ’\Q\:Q:.:Q"";:Q:.:Q:Qtozozg
© Anteil gebundene Wohnungen 8,9% 7,1% ‘:0:0:0:0:0:0:0:0:030&0’
=l Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,48 6,19 (+2%)* ’0\30’0’0’0’0’:“"‘ 25
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.138 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 12,1% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 8,1% 13,0%
=) ...private Eigentimer 68,6% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 2,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 8,4% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Kein Wohngebiet

Bebauung
5 [0 =]

EFH Gemischt

Attraktivitat

HE (| BN

Hoch Gehoben Normal MFH

Baualtersklassen
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Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnkonzept Hannover 2025

Nordstadt

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 8 048
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage == 1 9,5
Summe 1 9,52 8 0,48
~Canhausen ¢
| TRl 278* >
L T
e TR
\\7 N Vahrenwald
// \\\\
|i = @ 138
e S
Herrenhausen /’ 289
; )
/ 290
/ 314
/ Nordstadt A
‘ 282
/f 284
/ 283
i 5 =ed
5 Kein B-Plan/s34 S 28?
* Restriktionen bei der Erschlieung &\ 315
fur Wohnbebauung \ —
_— SEi B mmama Mitte
‘Wohnbauflachen Limmer \KU/V \ 7_’/’/ &
; T Cal
iy \ Linden-Nord 3 a Eﬂberger Neustads \\
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmﬁglichkeiten fur | | | |
Jugendliche < \
Stadtteil 19% 15% 10% 43%
Schulen | |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
rs]fiijzll?cliﬁ;t;‘ Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen | S Nein
Wochenmarkte

Einkaufsmdglich- 1
keiten ‘

0%

=g Stadtteil

Hannover 0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

80% 100%

Wohn- und Lebensqualitat*:
75%

25% 50% 75% 100%
*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Nordstadt mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 38.477 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 +0,6% +0,6% stactieil BETY - -
Einwohnerdichte 74 25 0 ° 0

Haushalte 24.542 285.291

Familienhaushalte 12,3% 17,0% -- | |

(%] Haushaltsgrt'?ﬁe 1,6 1,8 Hannover RIS 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 48,7 42

Arbeitslose* 4,9% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 3,2% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund e, 0 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
35%
30%
25%
20%
15%
10%
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Mobile

w
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Etablierte
Urbane
Ortsverbundene
Senioren

Gut situierte
Urbane
Eigentums-
bildner
Preissensible
Optimierer
Komfort
bewusste
Senioren
Preissensible
Bestandige
Etablierte
Bestandige

Stadtteil ®Hannover

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 25.531 289.932
Wohnungen 2000-2010 336 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 2.8% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 96,5%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,6% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 1,6% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,94 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.429 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 12,4% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 12,4% 13,0%
=) ...private Eigentimer 55,8% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 4,0% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 14,8% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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Wohnkonzept Hannover 2025
Sudstadt

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 4 2,26 5 0,53
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 1 0,5
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 1 0,06
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 5 2,76 6 0,59
IR‘{:'- e ) Zoo -
Mitte Oststaclt\ \\
B /) 2
4 K >
? \
e N 310 * \\_ Rult
o 4 ) § R
{ ) 203" 204 \
\\ 201 \
p 202 A \
\) 205 @ \
Sudstadt 'y V
//’ v
b 4 /
//:{:; Kein B-Plan/§34 \] // \\
: % v &
* Restriktionen bei der Erschliefung // ;r ,b&’z i
fur Wohnbebauung [ k- & \
cklingen & o
Weohnbauflachen ////
( '\////
TN T Niahran
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche \ )
\ Stadtteil | 16%  15% 12% 47%
Schulen | |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / - W, Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich-
keiten

=g Stadtteil
Hannover

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

80% 100%

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:
92%

0% 25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Stidstadt mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS
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Planung
Waldhausen GEWOS FCh)Sg
. —\N
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 2.143 510.809 | | |
Einwohner 2005-2010 +2,7% +0,6% Stadteil o o 119
Einwohnerdichte 29 25 ° 0
Haushalte 1.161 285.291 | | |
Familienhaushalte 16,7% 17,0%
(%] Haushaltsgrt'?ﬁe 1,8 1,8 Hannover 26% 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 53,6 42
Arbeitslose* 3,1% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 1,9% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund Horse 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 1.214 289.932
Wohnungen 2000-2010 45 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 30.7% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 685%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,0% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 0,0% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 8,42 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 2.108 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 11,3% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 4,8% 13,0%
=) ...private Eigentimer 41,9% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 19,4% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 19,4% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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Wohnkonzept Hannover 2025
Waldhausen

Kategorie Flachenpotenziale

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Summe

Sidstadt

23 Kein B-Plan/§34 /
* Restriktionen bei der Erschlieftung |
fur Wohnbebauung

Wohnbaufliachen

e

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

Freizeitmdglichkeiten fur
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&
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/

Schulen

Kinderbetreuungs-
angebot

Spielplatze / -
maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte 4
Einkaufsmdglich-
keiten
=g Stadtteil
Hannover 0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind
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Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Baullicken
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Potenzialflachen
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80% 100%

Waldhausen iy

Umzugsabsicht

| | | |
Stadtteil {10% 13% 5°/<. 64%

11% 11% 56%
| | |
20% 40% 60% 80%

Hannover | 11%

0% 100%

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Ja, nachste 12 Mon.

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:
91%

0% 25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Waldhausen mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Waldheim GEWOS

( 4
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 1.836 510.809 | |
Einwohner 2005-2010 +3,0% +0,6% — o — -
Einwohnerdichte 15 25 . ° 0
Haushalte 958 285.291
Familienhaushalte 20,4% 17,0% -
(%] Haushaltsgrt'?ﬁe 1,9 1,8 Hannover RIS 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 43,2 42
Arbeitslose* 1,9% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 1,5% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Einwohner mit
Migrationshintergrund 8 I m0-17 Jahre m™18-35 36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 781 289.932
Wohnungen 2000-2010 4 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 52.4% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 472%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 3,3% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 0,0% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,54 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.037 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 1,9% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 13,2% 13,0%
=) ...private Eigentimer 20,8% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 52,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 7,5% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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Wohnkonzept Hannover 2025
Waldheim

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 0 0,00 0 0,00
) .
/. ‘\\\
Bult / \/
% Kirchrc
\\ \\
Y RN
\ ™
¥ = //\
\ / T
t \\ //
\\. o // \
//T Waldheim /'/
-.‘\ ///
i P
\ s
Y 2
Y y
\\ ///
2 Kein B-Plan/§34 \\ ,'/
- 1ausen \ /
* Restriktionen bei der Erschliefung \ Seelhorst
fiir Wohnbebauung \ -
f'/
Wohnbauflachen i A("'/ &
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmﬁglichkeiten fur P | | | |
Jugendliche 4
~N Staditeil |798% 15% 64%
Schulen |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen .> Nein
/‘
/
Wochenmérkte — P
Wohn- und Lebensqualitat*:
) . 89%
Einkaufsmdglich- &
keiten -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Waldheim mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Bult Forschung
A ) GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 3.009 510.809 |

Einwohner 2005-2010 -0,7% +0,6% . o -
Einwohnerdichte 15 25 0 ° °

Haushalte 1.559 285.291

Familienhaushalte 16,0% 17,0% -- |

(%] Haushaltsgrt'?ﬁe 1,9 1,8 Hannover RIS 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 46,9 42

Arbeitslose* 3,4% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 2,1% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 28,060 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
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Ortsverbundene
Senioren H‘

Stadtteil ®Hannover

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 1.612 289.932
Wohnungen 2000-2010 6 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 29.2% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 66,0%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,3% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 5,1% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 7,86 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 2.363 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 6,3% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 4,7% 13,0%
=) ...private Eigentimer 40,6% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 26,6% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 15,6% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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Wohnkonzept Hannover 2025
Bult

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 0 0,00 0 0,00
\\\\\ 135 J
iRt Zoo g 172
oy - — )
LS p =9 \ 169
S
\ | Kleefeld
\ Y
b Y
\ %
Y
\ \
310 Y Bult \
\\ \
y
203 \
stadt 204 \ \\\
\\ \\
. B\
. Kein B-Plan/§34 \
* Restriktionen bei der Erschlieftung els \‘\ /
fiir Wohnbebauung Y > o )
\ / aldheim
b
Y
‘Wohnbauflach: -
e Walclhausen/\( Qaelho
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche ] > .
N Stadtteil | 12% 10% 8% 63%
Schulen |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen 1 Nein
Wochenmérkte / -
" Wohn- und Lebensqualitat*:
Einkaufsmdglich / 86%
keiten « -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Bult mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Zoo Forschung
‘ GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 4.341 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 +4,9% +0,6% —— Ry — .
Einwohnerdichte 8 25

Haushalte 2.506 285.291 | | | |
Familienhaushalte 16,2% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,7 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 55,4 42

Arbeitslose* 2,7% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 1,6% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund e, 0 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 2.762 289.932
Wohnungen 2000-2010 40 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 15.4% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 812%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 3,5% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 0,5% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 7,97 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 2.045 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 5,4% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 6,2% 13,0%
=) ...private Eigentimer 51,9% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 12,4% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 21,7% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt
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Wohnkonzept Hannover 2025

Beratung
Planung
. Zoo Forschung
Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 2 1,89 1 0,15
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 2 1,89 1 0,15
L
//’ Ln
o L GroB-Buchholz
7~ 316" il L
140* .
141 a b 104
List e
4 <
i \ A
F F )
> \2/ \
/ \\
;\\ \
LN Y
e \ \
\ Zoo /
)
Oststadt /
f/ -~
‘\\\
// TR
> Kein B-Plan/§34 < ' J
: 120 ,
* Restriktionen bei der Erschlieftung \ o / 173 Kle
fiir Wohnbebauung /135 /
e
170
Wohnbauflachen ‘
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | |
Jugendliche e )
\\ Stadtteil | 13% 11% 13% 50%
Schulen Do |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- > | | |
angebot €
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen 1 Nein
Wochenmarkte o
_A Wohn- und Lebensqualitat*:
_ . L~ 93%
Einkaufsmdglich- /
keiten -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Zoo mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Oststadt pm—
. ststa GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 13.584 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 +0,5% +0,6% Stadteil - .
Einwohnerdichte 159 25

Haushalte 8.659 285.291 | |
Familienhaushalte 12,6% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,6 1,8 Hannover 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 49,7 42

Arbeitslose* 5,8% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 4,0% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund el 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 9.158 289.932
Wohnungen 2000-2010 50 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 2.2% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 953%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 3,3% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 1,8% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 7,05 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.664 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 8,5% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 2,5% 13,0%
=) ...private Eigentimer 67,1% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 0,9% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 20,1% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

HlE (1 B &3 0110 ]

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt
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Wohnkonzept Hannover 2025
» Oststadt

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 1 0,11 3 0,35
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 1 0,11 3 0,35
/ List -
/ e A \\
/ R \\
134
N\ 132
\ 203 i \
)
Oststadt /
b 133 /
N o/ Zoo
\ 7
\\ /’
% Kein B-Plan/§34 \
* Restriktionen bei der Erschliefung Mitte \120 ,f/
fur Wohnbebauung N /
Wohnbaufliachen \/ A
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche
\ Stadtteil | 14% 14%  17% - 44%
Schulen |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

PRI Ja, nachste 12 Mon.
mdglichkeiten

Frei- & Grinflachen 1 Nein

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich-
keiten

0% 25%

=== Staditeil 50%

Hannover 0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

80% 100%

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Wohn- und Lebensqualitat*:

94%

75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Oststadt mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS
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Planung

" List GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 43.244 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 +2,9% +0,6% o " B
Einwohnerdichte 87 25 . ° 0

Haushalte 25.695 285.291

Familienhaushalte 16,0% 17,0% -- | |

(%] Haushaltsgrt'?ﬁe 1,7 1,8 Hannover RIS 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 46,1 42

Arbeitslose* 6,1% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 4,4% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund s 5 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 26.301 289.932
Wohnungen 2000-2010 361 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 3.2% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 95.8%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 3,0% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 2,7% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,58 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.233 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 16,8% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 10,4% 13,0%
=) ...private Eigentimer 49,2% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 3,3% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 19,9% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

HE (1 B X300

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt
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omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnkonzept Hannover 2025 uE

Beratung
Planung

’ H Forschung
List GEWOS

. . . Potenzialflachen Bauliicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 4 3,27 7 0,88
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 1 0,1
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 2 2,30 1 0,04
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 7 5,69 8 0,92
Q
o
~ —
/\\ \ ’_r/_/_/_/_/—* —
Q £ W ),,J—r—f*f‘ \
+— ( ———
o P 4 136 -
o £ 131 P
) \ ol
5 | Y )
«© | List =t
LL /// l
137~
r') 2 *
| 316+ D o Yo .
/ - 5
/ 7 141 2
138/ /,f/ -{AS/_\/E ¢
/ 2 7\
inx 7 \
i /139
: > Kein B-Plan/§34 / (\ Zoo \\,\
* Restriktionen bei der Erschlielung ,f Nordstadt /_//f'”"\ L
fiir Wohnbebauung 4 _af Oststadt \ //
o ™ ) /
Wohnbauflachen X 132
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur ' | | | |
Jugendliche 4
NN Stadtteil | 14% 13% 14% . 48%
Schulen | |
=
Ieb) Hannover | 11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
©
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
: maglichkeiten
S Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen ) Nein
e
@]
Wochenmérkte o
; Wohn- und Lebensqualitat*:
) . 91%
Einkaufsmdglich- 1
keiten -
Staditeil ] 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitat in List mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

¥ v
Vahrenwald GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 23.904 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 +2,6% +0,6% Stadteil — . .
Einwohnerdichte 73 25

Haushalte 14.433 285.291 | | | |
Familienhaushalte 14,2% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,7 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 39,2 42

Arbeitslose* 10,6% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 8,6% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund ElE 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
30%
25%
20%
15%
10%

5% —
0%

()
D)
©
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y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
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C
<
=

]
Best-Ager .
oren [l
Senioren m ‘

g2 = e 35 o L6 32 2o ) g
» 2 [T @ E = g 3 » © 85 ok a
53 g 8s £ 2 o i & 5
o o ®a z
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 14.596 289.932
Wohnungen 2000-2010 295 8.145
Wohnungen in Ein- und . . s
Zweifamilienhausern 3.2% 15,6% ““::::."’ :
Wohnungen in Yedeleleleleleteletese:

J¢ 96,1% 83,3% CRSSLSHRSIENS
Mehrfamilienhausern ' ' 0,:,:.:,(.!' Le%etelel
Wohnungsleerstand 2,2% 2,9% 00 i

© Anteil gebundene Wohnungen 5,8% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,26 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 983 1112 (-8%)* 5504
8 Wohnungen vermietet durch. .. :‘?0)::;;}::::%":::::
=3
) ...Wohnungsunternehmen 14,9% 14,0% - 526%
g’ ...Genossenschaften 34,5% 13,0% :
=) ...private Eigentimer 36,6% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 2,6% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 11,2% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Vahrenwald

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 1 17 1 0,04
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage == 1 2,4
Summe 2 4,04 1 0,04
Q
o ‘
N ; P |
c T -
Q 76/ \\ Vahrer
6 L \\\\
X -~
o R
c >
2 \ - 4
e \ {’
O ‘ )
:(TS nholz \\ -
[T ) \
‘ A
Vahrenwald \
277* L\ b
—S . GgEaR : 137
igsh ., X List
S
R 74
) sen Y 138 /
. Kein B-Plan/§34 3 i
; o ; ; 289 i
* Restriktionen bei der Erschlieung 290 f
fur Wohnbebauung N // 139
N
Weohnbauflachen 314 282 \\\ ’f 134
\"v\/ /_/
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | |
Jugendliche \ )
Stadtteil | 13% 12% 10% 53%
Schulen |
=
Ieb) Hannover [11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c
angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
©
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
: maglichkeiten
S Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen ) Nein
e
@]
Wochenmarkte o
; \ Wohn- und Lebensqualitat*:
67%
Einkaufsmdglich- \ 0
o E i
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Vahrenwald mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



- Wohnkonzept Hannover 2025 me .
V h h 1 F?,T:c'ﬂ?mg
ahrenheide GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 9.030 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 -0,4% +0,6% Stadteil pon - 11%
Einwohnerdichte 20 25

Haushalte 4.309 285.291 | | |
Familienhaushalte 24,1% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,1 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 35,9 42

Arbeitslose* 15,7% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 14,0% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund AL 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
30%
25%
20%
15%
10%

5%
0%

()
D)
©
-,
y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

Junge
Urbane .
Gut situierte
Urbane .
Eigentums-
bildner ﬁ
Preissensible
Optimierer -
Mobile
Best-Ager .
Komfort
bewusste
Senioren .
Preissensible
Bestandige -
Etablierte
Urbane
Etablierte
Bestandige
Senioren m ‘

Stadtteil ®WHannover

Ortsverbundene

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen

Wohnungen 4,742 289.932

Wohnungen 2000-2010 80 8.145

WoIInun_g.en |n Ein- und 12,3% 15,6%

Zweifamilienh&usern

el 86,5%  83,3%

Mehrfamilienh@usern s

Wohnungsleerstand 2,6% 2,9% o SO
go Anteil gebundene Wohnungen 20,5% 7,1% SR
Il Angebotsmisten (€/m?) - MFH 571 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.018 1112 (-8%)* S G: Sy 'o"
8 Wohnungen vermietet durch. .. ey "':::::,:.:’:.:.:‘
) ...Wohnungsunternehmen 33,0% 14,0% e e e Rt
g’ ...Genossenschaften 13,6% 13,0% Py .’::::::::::::::::::::
=8 . private Eigentimer 102%  38,0% TEEesa 0
c Eigentum (Haus) 27,3% 18,0% RG] sloceiatetocnieteteted
< G SR
g Eigentum (Wohnung) 13,6% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Bl O B X3 000

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



- Wohnkonzept Hannover 2025 N

Beratung
Planung

Vah heid Forschung
anrenneiae G—EWOS

T Potenzialflachen Baullicken

Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Summe 2

N

17,6 1

IR

i
@
)

18,24 1 0,00

Flachenpotenziale

| T 157

y
2
=
2,
£ 5
@ Vahrenheide
=)
£

o |

e
= \
>

. 1
% Kein B-Plan/sad \ 'wll 7
d |
|

* Restriktionen bei der Erschlielung ~tl
far Wohnbebauung %

Wohnbauflachen Vahrenwald

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur

| | | |
Jugendliche 1 \ )
\ Stadtteil 5% 11% 7% 63%

Schulen S |
| Hannover [11% 11% 11% 56%

Kinderbetreuungs- p | | |
angebot

] 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten

. Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen ) Nein

henmiirk ita
Wochenmarkte < Wohn- und Lebensqualitat*:

64%
Einkaufsmaglich- ] SN )
keiten 4 - ‘

e Staditteil . 0% 25% 50% 75% 100%

Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitét in Vahrenheide mit sehr gut oder gut bewerten
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Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

‘ . Forschun
Hainhol i
ainholz GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 6.754 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 +0,6% +0,6% Stadteil — — 11%
Einwohnerdichte 28 25

Haushalte 3.641 285.291 | | | |
Familienhaushalte 18,5% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,9 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 34,4 42

Arbeitslose* 14,6% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 12,1% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund AL 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
30%
25%
20%
15%
10%

5% —
0%

()
D)
©
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y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

Urbane .
Senioren m ‘

[ H (] 5 O C [} Q [ ()
i 2 N L I | R ) B
¢} w 20 o R o 2
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 3.727 289.932
Wohnungen 2000-2010 11 8.145
WoIInun_g.en |n Ein- und 5.0% 15,6% 5
Zweifamilienh&usern 4
Wohnungen in ’
Mehrfam?lienhausern S EE ey
Wohnungsleerstand 4,0% 2,9% ::::.
© Anteil gebundene Wohnungen 14,5% 7,1% 0:0:0:0
=l Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,13 6,19 (+2%)* : ’::::::: --
1 Angebotspreise (€/m?) - ETW 953 1112 (-8%)* SRR,
8 Wohnungen vermietet durch... e 0:::::::: -
) ...Wohnungsunternehmen 18,7% 14,0% 0’0’0’0:0:0:0:0:0:’:0: J
2 . Genossenschaften 143%  13,0% 0:0’0:0::::::: _
g ...private Eigentiimer 51,6% 38,0% B ’0::::’
c Eigentum (Haus) 3,3% 18,0% S
g Eigentum (Wohnung) 8,8% 16,0%
* Veréanderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025

» Hainholz

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 1 13,3 3 0,39
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ | 1 3,6
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage == 7.9
Summe 24,80 3 0,39
afen /\< Vinnhorst/Brinkhafel
/A
/ \ e
3urg
Val
fur Wohnbebauung
Wohnbauflachen
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | |
Jugendliche ] L\ .
\ Stadtteil | 13%  15% 11% 51%
Schulen |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

maglichkeiten

Frei- & Grinflachen 1

Wochenmérkte

N

Einkaufsmdglich-
keiten

N
E

0%

=g Stadtteil

Hannover 0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

80% 100%

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Ja, nachste 12 Mon.

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:

45%
25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Hainholz mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

k4 Herrenhausen GEFTC")SQ

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 7.755 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 -3,5% +0,6% Stadteil — . -

Einwohnerdichte 26 25

Haushalte 4.743 285.291 | | | |

Familienhaushalte 13,2% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,6 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 38,1 42

Arbeitslose* 10,5% 8,6% I I I I

Transferleistungsempfanger* 8,8% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund Sl 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
25%

()
D)
©
-,
y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

20%

15%

10% —

5%

0%

Best-Ager -

[} @ ) o Q@ Ko} Q [0} O
35 28 Es o g 2 §25 B £ g 58 s
25 85 ] €88 B9 fi = 23 £
¢} w 20 o R o 2
. o o »
Stadtteil ®WHannover 5
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 4.852 289.932 _
Wohnungen 2000-2010 34 8.145 2 §“.§;:
Wohnungen in Ein- und b lete e te e te 20 e e % o
ifamilienh 39%  156% SR BIIRILS
Zweifamilienhausern PSEGICAE I A I A K
Woh i Seo T g
ohnungen in 95,0% 83,3% O KRR LS
Mehrfamilienhdusern ' ' 0.:,:"&‘;:,:.:,:.:.: A
Wohnungsleerstand 3,0% 2,9% »::::::::::::::::’0 '
o Anteil gebundene Wohnungen 15,5% 7.1% :::::::::::::::::
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 553 6,19 (+2%)* ’::::::::::::::::
¥ Angebotspreise (€/m?) - ETW 999 1112 (-8%)* h b e el !
8 Wohnungen vermietet durch... e
() ...Wohnungsunternehmen 19,0% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 33,3% 13,0%
=) ...private Eigentimer 32,0% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 8,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 6,8% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025
Herrenhausen

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

. . . Potenzialflachen Baullicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 1 0,73 1 0,27
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 2 0,5
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]

Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 3 1,21 1 0,27
| B {
[ \ o T
/ i . -
/) .
L ame @ 7
\\ \ 31i3 ] -
|
\_\ J i
o Herrenhausen /““““-J
= f
- |
e L /
! :
Ahlem N\ ,fi Nordstac
2 Kein B-Plan/§34 \\ {
* Restriktionen bei der Erschlieftung \ ;
fur Wohnbebauung \ )/
L Limmer S
Wohnbauflachen [l \\ \/
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche \
N Stadtteil | 14%  14% 13% . 49%
Schulen \» | |
/ Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
angebot 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte

AN

Einkaufsmdglich-
keiten

/s

=g Stadtteil
Hannover

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

80%

Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:

72%
0% 25% 50% 75% 100%

100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Herrenhausen mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 uE

Beratung
Planung
4 Burg e BN
GEWOS
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 3.718 510.809 | | |
Einwohner 2005-2010 -3,1% +0,6% stacttel NETT pon - B
Einwohnerdichte 28 25 0 ° 0
Haushalte 2.179 285.291 | | |
Familienhaushalte 13,2% 17,0%
@ HaushaltsgroRe 1,7 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 43,1 42
Arbeitslose* 8,1% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 5,7% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Einwohner mit
19,3% 24,1% m0 - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65

Migrationshintergrund

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
35%
30%
25%
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15%
10%

5%
0%

()
D)
©
-,
y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

-

I,—IfI-, I

* Veréanderung 2007-2010

=5 78 52 5 E CH AT S B 1 &5 53 2 s
=35 53 85 & 30 8% i o & =t
o w 20 o] a v
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 2.301 289.932
Wohnungen 2000-2010 50 8.145
WoIInun_g.en in Ein- und 13,3% 15.6%
Zweifamilienh&usern 2o
el 84,.8%  83,3% AS :0:0
Mehrfamilienh&usern /
Wohnungsleerstand 2,8% 2,9%
| RIEIIKN
O Anteil gebundene Wohnungen 0,0% 7,1% A
S Angebotsmieten (€/m?) - MFH 551 6,19 (+2%)* "”’:Q:”‘Q:Q:’:
+3 Angebotspreise (€/m?) - ETW 946 1112 (-8%)* 200000 2% %%
2 SIS
8 Wohnungen vermietet durch. . "’0’0’@’”"‘”’
7} ...Wohnungsunternehmen 14,3% 14,0% ’0:0:0:0:0:0:0:0:0
g’ ...Genossenschaften 38,1% 13,0% ’Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q: g
S ...private Eigentiimer 26,2% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 10,7% 18,0% OV V%
g Eigentum (Wohnung) 9,5% 16,0%

Bebauung Kein Wohngebiet

%% [ F= =]
MFH EFH Gemischt

Attraktivitat

HE (| BN

Hoch Gehoben Normal

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025

Burg

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 0 0,00 0 0,00
Q
o ‘
N 267 ﬁ
C
L 265 266 i
S] 7
Q— 129 // \\ e
c e N
(] / &
e burg/Nordhafen s N
(&) / \
© / \
LL / \
/ N
i \
/ 3
Burg
ol \
\\\\ /
sen T /
N,
<: Kein B-Plan/§34 \\ ,-/
* Restriktionen bei der Erschlieftung \\\
fur Wohnbebauung ST o PRI T USEEL,
e \‘\_"'“--——-H__
Wohnbauflachen
Herrenhausen | a
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmﬁglichkeiten fur N | | |
Jugendliche )
\ Stadtteil [9% 13% 13% 52%
Schulen ’ |
=
Ieb) Hannover [11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
©
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
o= maglichkeiten
S Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinfldchen Nein
<
@]
Wochenmarkte o
; Wohn- und Lebensqualitat*:
Einkaufsmaglich 6%
inkaufsmoglich-
o N E -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Burg mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

a . Planung

Leinhausen GEFTC")SQ

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 2.954 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 +0,4% +0,6% . - - B

Einwohnerdichte 25 25 0 ° 0

Haushalte 1.647 285.291 | | |

Familienhaushalte 16,8% 17,0%

(0] Haushaltsgrt?l&e 1,8 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 36,4 42

Arbeitslose* 7,9% 8,6% I I I I

Transferleistungsempfanger* 5,8% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund ZEA I m0 - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 1.622 289.932
Wohnungen 2000-2010 2 8.145
WoIInun_g.en |n Ein- und 10,7% 15,6%
Zweifamilienhausern
Wohnungen in
Mehrfam?lienhausern 88,9% 83,3%
Wohnungsleerstand 1,5% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 0,0% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,70 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 996 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 47,6% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 22,2% 13,0%
=) ...private Eigentimer 17,5% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 6,3% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 4,8% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen
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Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnkonzept Hannover 2025

i Leinhausen

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

. . . Potenzialflachen Baullicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]

Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 1 3,0
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage == 1 3,6
Summe 6,57 0 0,00
e s /
gy
.
Stocken \
-4 /
\ |f Burg
\\ f
-5
N \
154 \h\
f Leinhausen
N N
" e \\ \\\\
22 Kein B-Plan/§34 = M
SRR \/K e
* Restriktionen bei der Erschlielung ) \ \ I s
fur Wohnbebauung \ \ R &l
¥ —
Wehnbauflachen ; )
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
greize:;lmgglichkeiten fur N | | | |
ugenaliche E
\ Stadtteil 5% 11% 13% . 63%
Schulen |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kindebrbetreuungs— < | | |
t
angebo \ 0% 20% 40% 60% 80% 100%
rs]fiijzll?cliﬁ;t;‘ N \ Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
] \ Ja, mittel-/langfristig ® Unbestimmt
Frei- & Griinflachen i S Nein
Wochenmarkte o
Wohn- und Lebensqualitat*:
) . 70%
Einkaufsmdglich-
o E B
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Leinhausen mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Ledeburg/Nordhafen GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 5.832 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 -1,2% +0,6% —— P — 11%
Einwohnerdichte 13 25

Haushalte 3.015 285.291 | | |
Familienhaushalte 20,6% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,9 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 40,4 42

Arbeitslose* 9,9% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 7,5% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Einwohner mit

Migrationshintergrund 28,00 I m0 - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 3.172 289.932 3
Wohnungen 2000-2010 45 8.145 e g N
Wohnungen in Ein- und . . g———
Zweifamilienhausern S LSS \ s
Wohnungen in 659%  83,3% ; R
Mehrfamilienh@usern L \; b
Wohnungsleerstand 3,4% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 8,3% 7,1% T
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,60 6,19 (+2%)* ] If
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 965 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 12,4% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 18,1% 13,0%
=) ...private Eigentimer 22,9% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 35,2% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 8,6% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025
Ledeburg/Nordhafen

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 1 17 10 1,39
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 8 1,95
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 1 1,65 18 3,34
|
e Vinnhorst/Brinkhaf
/-// \ innhorst/Brinkhafen
e \ 268+
o Ledeburg/Nordhafen \
«
\ 281 279
;-
\L, - me L B *ﬁ 272* \\ 280
ul 271\\
Stocken 256 N =
TJ(‘ A5
255 e i R R R
, / L mE // {
N 2 258 \
\\ 128 259 \\\ E 125 285 / \
\ - > \
1320 260 4 j 7 \\ b
. R >
' Kein B-Plan/§34 | )\ g / \
) o1 262 / R / b
* Restriktionen bei der Erschlieftung l( / N / Burg N
fur Wohnbebauung 4 / N
/] /_Leinhausen %\
Wohnbaufliachen //,/‘ 264 i ! \\\\
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche | ‘\ _
Stadtteil |6%5% 11% 68%
Schulen |
Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Ja, nachste 12 Mon.

] Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:

) o 71%
Einkaufsmdglich-
keiten -
e Staditteil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Ledeburg/Nordhafen mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

? Planung
Forschung

Stocken GEWOS
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 11.939 510.809 | | | |
Einwohner 2005-2010 -1,8% +0,6% — o - B
Einwohnerdichte 16 25 0 ° 0
Haushalte 6.336 285.291 | | | |
Familienhaushalte 19,9% 17,0%
@ HaushaltsgroRe 1,9 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 33,3 42
Arbeitslose* 11,2% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 8,8% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Einwohner mit 39.8% 24.7%

Migrationshintergrund m0 - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
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Stadtteil ®WHannover 5

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 6.189 289.932
Wohnungen 2000-2010 257 8.145
WoIInun_g.en |n Ein- und 7.7% 15,6%
Zweifamilienhausern
el 01,8%  83,3%
Mehrfamilienhausern
Wohnungsleerstand 3,4% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 9,7% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,82 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.027 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 21,2% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 18,5% 13,0%
=) ...private Eigentimer 37,0% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 6,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 16,4% 16,0%
* Veréanderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Kategorie Flachenpotenziale

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Summe

Marienwerder

© Kein B-Plan/§34

* Restriktionen bei der Erschlieftung
fur Wohnbebauung

Wohnbaufliachen

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

S

Freizeitmdglichkeiten fur
Jugendliche

Schulen

Kinderbetreuungs-
angebot

Spielplatze / -
maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

N

'

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich-
keiten

=g Stadtteil
Hannover

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Wohnkonzept Hannover 2025
Stocken

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Potenzialflachen Baullicken
Anzahl ha Anzahl ha
= 10 1,86
L]
| 1 0,5
1 0,45 10 1,86
e ﬁO?
\Jlin;molst/Brlnkhafen \
Ledeburg/Nordhafen
Stocken
321
, 2561 |
g 73%5 255 - e
258
e 1250 > 322 129
320 260 263
261 262
264 & Leinhausen
Ahlem/ S
Herrenhau!
Umzugsabsicht
| | |
Stadtteil | 14% 10% 8% 56%
Hannover [11% 11% 11% 56%
| | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Nein
Wohn- und Lebensqualitat*:
46%
0% 25% 50% 75% 100%
100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

80%

Lebensqualitat in Stécken mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

, 1 Planung
Marienwerder s
GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 2.510 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 -2,3% +0,6% Stadteil P .
Einwohnerdichte 6 25

Haushalte 1.229 285.291

Familienhaushalte 21,2% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,0 1,8 Hannover 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 39,4 42

Arbeitslose* 10,1% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 7,8% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 28,040 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 1.289 289.932 e
Wohnungen _2009-2010 1 8.145 ‘ﬂ[ 1424
Wohnun_g_en in Ein- und 20,4% 15.6% {
Zweifamilienh&usern
el 78,9%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,0% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 4,0% 7,1% il
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,80 6,19 (+2%)* ff
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 956 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 22, 7% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 0,0% 13,0%
=) ...private Eigentimer 15,9% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 31,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 29,5% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



» Wohnkonzept Hannover 2025 um .
M 1 d Fg:suc?]%ng
arienwerder GEWOS

. . . Potenzialflachen Baullicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | ]

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | ]
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 1,66
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==

Summe 0 0,00 0 4,17

2,51

Flachenpotenziale

* Kein B-Plan/§34 s PN

ety i
* Restriktionen bei der Erschlieftung (u L
fur Wohnbebauung \

e —_—
e 7
Wohnbauflachen \ P i

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur P | | | |
Jugendliche 1
S Stadtteil [9% 9% 6%. 66%

Schulen |

Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |

bot
angeho 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten

1 Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen ) Nein

Wochenmérkt .
ochenmaérkte ‘< Wohn- und Lebensqualitat*:

_ . \ %

Einkaufsmdglich- 1

keiten - ‘ -

0% 25% 50% 75% 100%

=
Q
=
o
Q
©
Q
=
Y
>
N
c
=
=

=g Stadtteil

Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitét in Marienwerder mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



2 Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Sahlkamp GE\IFVCh)Sg

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 13.686 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 -3,2% +0,6% Stadteil - P . .
Einwohnerdichte 43 25

Haushalte 6.250 285.291 | | |

Familienhaushalte 24,6% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,2 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 37,6 42

Arbeitslose* 11,3% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 9,4% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

0, 0, ..
Migrationshintergrund SR I m0 - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 6.435 289.932
Wohnungen 2000-2010 138 8.145 T
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 31,9% 15.6%
Zweifamilienh&usern
Wohnungen in o o
Mehrfamilienhausern 67.7% 83,3% (,'I
Wohnungsleerstand 2,9% 2,9% =
© Anteil gebundene Wohnungen 16,3% 7,1% sl
p= i SRS
P Angebotsmieten (€/m2) - MFH 577 6,19 (+2%)* :.:.’. |
+ Angebotspreise (€/m?2) - ETW 973 1112 (-8%)* SIS
@ SIS EAKLEKL
O Wohnungen vermietet durch. .. D Y S
2 ST
() ...Wohnungsunternehmen 15,3% 14,0% (SO e: ~ oo
o KIS LS I55060S
...Genossenschaften 5,1% 13,0% s e
< — RIS
=8l ..private Eigentiimer 16,8% 38,0% ST ER LA
c i 0, 0, ’0’0’0’0’0’0’0’0’0‘0’0‘*
c Eigentum (Haus) 42,3% 18,0% .:’:.:.2‘0.0‘9‘0‘0‘0.‘
g Eigentum (Wohnung) 17,5% 16,0% “
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
I | & 0 ]

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025
Sahlkamp

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

. . . Potenzialflachen Baullicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 2 3,2 2 0,20
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]

Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 3 0,23
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage == 2 16,3
Summe 19,51 5 0,42
14
144
\\‘j 157 E
@ahlkamp
anheide @
158
, 1116
//{: Kein B-Plan/§34 ‘
* Restriktionen bei der Erschlieftung l
fiir Wohnbebauung | 115 =
Wohnbaufiachen JL)(,_;————”"E—’{{_
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur ‘\ | | | |
Jugendliche
\ Stadtteil | 9% 6% 9% . 68%
Schulen |
Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

>)
N

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich-
keiten

=g Stadtteil
Hannover

80%

100%

Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:

56%
0% 25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Sahlkamp mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



© Wohnk

Strukturdaten 2010 Stadtteil
Einwohner 20.445
Einwohner 2005-2010 +0,4%
Einwohnerdichte 32
Haushalte 10.324
Familienhaushalte 19,9%
@ HaushaltsgroRe 2,0

@ Wohnflache je Person (m?) 42,2
Arbeitslose* 4, 7%
Transferleistungsempfanger* 3,0%

Einwohner mit

; ; ; 16,6%
Migrationshintergrund

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18

Wohnstiltypen
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Beratung
Planung

Bothfel g
othfeld GEWOS

Hannover Altersstruktur
510.809 | |
+0,6%
25
285.291
17,0%
1,8

Stadtteil 17% 30% 13%

Hannover 15% 29% 11%
42

8,6% | [
6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

0 .
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Strukturdaten 2010 Stadtteil
Wohnungen 9.872
Wohnungen 2000-2010 473
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 43.5%
Zweifamilienh&usern
Wohnungen in .
Mehrfamilienhausern 55,7%
Wohnungsleerstand 2,3%
© Anteil gebundene Wohnungen 6,3%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,85
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.112
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 11,6%
g’ ...Genossenschaften 5,1%
=) ...private Eigentimer 22,8%
E Eigentum (Haus) 41,3%
g Eigentum (Wohnung) 16,7%

* Veréanderung 2007-2010
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Wohnkonzept Hannover 2025
Bothfeld

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Bauliicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 4 11,45 10 293
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 2 6,92 a2 3,27
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 6 18,37 22 6,20
PR
. P, 396 /
> 152 ey S ,
— =t 153 N
- 151
— A g I
N 154 b \
303 _# 301
147 B i }
v 2 318
EEL - '146 TR = ‘3‘02
e 148 100
= |
B W
® Batiidla 298 Hoa \ 16:
- 0 (1‘2 8 \ 159
299, 102 \
M \
§
158 \
? % Kein B-Plar/§ad ol ‘161- /
* Restriktionen bei der Erschlieftung 160 207 /-/‘/’7\\%@Sh"lrg-Nf
fur Wohnbebauung s b N
Wohnbauflachen e i ) \*\\‘\/ Grof-Buchholz
List 1
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche \
N Staditteil 5%6% 9% 70%
Schulen = > |
Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen 1 Nein
Wochenmérkte o
<\ Wohn- und Lebensqualitat*:
89%
Einkaufsmdglich- \\ i
keiten -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Bothfeld mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 1.756 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 +9,5% +0,6% Stadteil o — . .
Einwohnerdichte 2 25

Haushalte 729 285.291 | | |
Familienhaushalte 31,0% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,4 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 38,4 42

Arbeitslose* 5,0% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 3,3% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund a8 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 674 289.932
Wohnungen 2000-2010 171 8.145
Wohnungen in Ein- und 84.6% 15.6% o
Zweifamilienhausern —
Wohnungen in 135%  83,3% )
Mehrfamilienh@usern /
Wohnungsleerstand 4,1% 2,9% /
© Anteil gebundene Wohnungen 0,0% 7,1% I
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,63 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.226 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 14,7% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 0,0% 13,0%
=) ...private Eigentimer 2,9% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 58,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 11,8% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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Kategorie Flachenpotenziale

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Summe
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( 100
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| 150 162
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5 Kein B-Plan/s34 E/

* Restriktionen bei der Erschlieftung
fur Wohnbebauung

-Buchholz
Wohnbauflachen Grof-B

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

Freizeitmdglichkeiten fur

Jugendliche \
Schulen

Kinderbetreuungs- <
angebot

Spielplatze / -

maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte
Einkaufsmdglich-
keiten
=g Stadtteil
Hannover 0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Wohnkonzept Hannover 2025

Lahe

| W

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

\\///f

e

=

80%

100%

Potenzialflachen Baullicken
Anzahl ha Anzahl ha

1 0,79 3 0,42

1 0,79 3 0,42

Lahe {

Mishiira-Nard

Umzugsabsicht

Stadtteil 5% 14% 9% 57%
Hannover [11% 11% 11% 56%
| | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:

78%
0% 25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Lahe mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS
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Planung

-Buchhol 77
GroR-Buchholz e

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstru ktur

Einwohner 26.098 510.809

Einwohner 2005-2010 -0,7% +0,6% ——— - .
Einwohnerdichte 33 25

Haushalte 13.453 285.291

Familienhaushalte 19,3% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,9 1,8 Hannover RIS 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 41,2 42

Arbeitslose* 8,7% 8,6%

Transferleistungsempfanger* 6,9% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Einwohner mit

Migrationshintergrund 2L I m0-17 Jahre m™18-35 36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 14.289 289.932 | :
Wohnungen 2000-2010 471 8.145 I M |
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 21.3% 15.6% A 3
Zweifamilienh&usern
el 78,2%  83,3% i
Mehrfamilienh@usern I i
Wohnungsleerstand 3,1% 2,9% [
© Anteil gebundene Wohnungen 8,2% 7,1% I
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,40 6,19 (+2%)* I L)
- Angebotspreise (€/m?2) - ETW 1132 1112 (-8%)* . < ,
8 Wohnungen vermietet durch... ;
() ...Wohnungsunternehmen 15,5% 14,0% O ‘
g’ ...Genossenschaften 11,6% 13,0% ' h
=) ...private Eigentimer 20,3% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 34,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 15,5% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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Wohnkonzept Hannover 2025
Grof3-Buchholz

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Bauliicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 5 8,16 5 0,64
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 3 11
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 1 1,37 3 0,40
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 9 10,61 8 1,04
Q
©
N 101 307 = B ekl ot i
c & r
Q Bothfeld W
o N 165 [1
] = 5
% List /\ e )\ 176
g T 1 s 177
o '
% % L] 16 |17
'E /’T Grofl-Buchholz AT 167 \175 >
| 5 |
124
104" P | =B
229 t\
27 i 234} 231
\ 168 5
\ ‘305 @ z \\
. \ 236 181 l 238
> Kein B-Plan/§34 Zoo // /*\,_ T
2 3.
* Restriktionen bei der Erschlieftung f " :
fur Wohnbebauung / P | 18
//\ “See jozadl ] Heideviertel
Wohnbaufiachen / T Kleafeld }
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur IN | | | |
Jugendliche
S ~ Stadttell (6% 9% 10% . 64%
Schulen |
=
Ieb) Hannover | 11% 11% 11% 56%
E Kinderbetreuungs- | | |
bot
O Ik 0% 20% 40% 60% 80%  100%
©
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
: maglichkeiten
=] \ Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen ] Nein
<
(@)
Wochenmérkte o
; Wohn- und Lebensqualitat*:
) L 80%
Einkaufsmdglich-
keiten - ‘-
Staditeil ‘ 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in GroR-Buchholz mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Kleefel e
2 eefeld GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 12.117 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 +1,4% +0,6% Stadteil P . .
Einwohnerdichte 26 25

Haushalte 7.075 285.291 | | | |
Familienhaushalte 15,8% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,7 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 43,5 42

Arbeitslose* 8,0% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 6,5% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund ZEA 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 7.018 289.932
Wohnungen 2000-2010 168 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 9.8% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 89,5%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,4% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 5,2% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,47 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.722 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 13,2% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 27,6% 13,0%
=) ...private Eigentimer 35,7% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 9,2% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 12,9% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt
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Wohnkonzept Hannover 2025
Kleefeld

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 1 1,17 7 0,57
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 1 1,17 7 0,57
Q
o
N
c
() Zoo
o
(@) Heideviertel
Q ‘ ‘
c /
(D) /
5 |
171 —
E . _‘173 Kleefeld Anderten
LL 472
\ 170
| 169 327
| 174
2 Kein B-Plan/§34 Bult
) Kirchrode
* Restriktionen bei der Erschlieftung 189
fur Wohnbebauung 121 122 191
Wehnbauflachen WE'Fle;,V” prowm 190
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmﬁglichkeiten fur N | | |
Jugendliche W )
\ Stadtteil | 11% 14% 11% 53%
Schulen
=
Ieb) Hannover | 11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c
angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
©
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
: maglichkeiten
S Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen ) Nein
e
@]
Wochenmarkte o
; Wohn- und Lebensqualitat*:
84%
Einkaufsmdglich- ‘ 0
keiten -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Kleefeld mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Heideviertel g
. GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 4.991 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 +0,6% +0,6% Stadteil . -
Einwohnerdichte 34 25

Haushalte 2.706 285.291

Familienhaushalte 15,7% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,8 1,8 Hannover 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 43,2 42

Arbeitslose* 5,2% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 3,5% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 18 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 2.573 289.932
Wohnungen 2000-2010 37 8.145 »
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 33.8% 15.6% //,/ 1" :
Zweifamilienh&usern b [
el 657%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 1,5% 2,9% ||
© Anteil gebundene Wohnungen 10,1% 7,1% | e
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,14 6,19 (+2%)* !
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.014 1112 (-8%)* !
8 Wohnungen vermietet durch... | |
() ...Wohnungsunternehmen 4,0% 14,0% P ) SO B R R it |1
g’ ...Genossenschaften 14,0% 13,0%
=) ...private Eigentimer 28,0% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 34,0% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 17,0% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

HE (1 B X300

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Wohnkonzept Hannover 2025
- Heideviertel
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maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich-
keiten

=g Stadtteil

Hannover 0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

80% 100%

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ 2 0,87
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 2 0,87 0 0,00
Q
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C A
() — Y
46 e )/[
o3 '! L 181
C
e \ 182
&) &
(O f
o / :
\ isbt
e
Heideviertel
i f
{‘/\‘ //{: Kein B-Plan/§34 lll
* Restriktionen bei der Erschlieftung JII \
fur Wohnbebauung L—
e s e |
Wohnbauflachen \i\/{"m
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche L )
NN Staditeil | 11% 5% 9% 65%
Schulen |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Ja, nachste 12 Mon.

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:
96%

0% 25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Heideviertel mit sehr gut oder gut bewerten
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Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

@ Kirchrode GEVFVCh)Sg

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 10.677 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 +4,2% +0,6% o - 119
Einwohnerdichte 17 25 . 0 0

Haushalte 5.468 285.291

Familienhaushalte 18,1% 17,0% -

(%] Haushaltsgrt'?ﬁe 2,0 1,8 Hannover RIS 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 53,2 42

Arbeitslose* 2,7% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 1,7% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund oy 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 5.675 289.932
Wohnungen 2000-2010 416 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 47.2% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 50,8%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 3,2% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 0,1% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,61 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.444 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 7,6% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 5,9% 13,0%
=) ...private Eigentimer 25,7% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 45,6% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 12,7% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

HlE (1 B &3 0110 ]

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen
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Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnkonzept H

Kirchrode

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

annover 2025

. . . Potenzialflachen Baullicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 4 2,43 13 4,09
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 4 12,02 6 1,07
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘

Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 8 14,45 19 5,16
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327 \
I
// \ b4
174 e \ -
o . 5
e Vg
. \
S N
i -
/ 122 \
/./ a0 192 y
i 2 i L .t
A Kiro:hrc:o“I 190 191 1
L] 4 kY
185 "« 163 -103 e
P - L e | 118 & ==
P 106 , =4 = . — i
[ i 1 i‘ = 194
. 105 i = Bi0s /
* Kein B-Plan/§34 0 K
* Restriktionen bei der Erschliefung \\ et e \\W
far Wohnbebauung < P A
Seelhorst \\\ r'ﬁ‘( Bemerode L.
Wohnbaufiachen \\y
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
greize:;lmgglichkeiten fur ¢ | | | |
ugenaliche 4 .
Schulen Ny |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
?Tﬁ)ézll?cliﬁgt; s Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
\ Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Griinflachen .> Nein
4 ~
Wochenmarkte o
< Wohn- und Lebensqualitat*:
) . 91%
Einkaufsmdglich-
keiten -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Kirchrode mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 u.
Pl
Dbhren FE:sLlc?w?Jng
B
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 13.243 510.809 | | |
Einwohner 2005-2010 -1,4% +0,6% Stadtteil B s o
Einwohnerdichte 40 25 0 0
Haushalte 8.052 285.291 | | |
Familienhaushalte 13,7% 17,0%
o @ HaushaltsgroRe 1,6 1,8 Hannover 26% 29% 11%
o)) @ Wohnflache je Person (m?) 45,1 42
© Arbeitslose* 6,9% 8,6% I I I I
“_E Transferleistungsempfanger* 4,8% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
) Einwohner mit
2 Migrationshintergrund e, I m0 - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
[2)
c * In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
=)
C .
c Wohnstiltypen
) 40%
; 35%
30%
25%
20%
15%
om omom = B
5%
0% | , , | ] ,
[0 Q ! Q@ . 5 }1_.! c Q@ Q [ ()
35 23 5 5 2% £ = 8= s 5§
=5 55 5 & X80 b3 - =y 22
0 w 20 o] a 28
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 8.460 289.932
Wohnungen 2000-2010 127 8.145 o
Wohnungen in Ein- und 0 o Sl
Zweifamilienhausern 8,3% R A TEERERRRS
Wohnungen in ATRAXRLRHAILS
Mehrfamilienhausern CICIC LA OO o
Sete%e e e tuletetu Tt e et 0%
Wohnungsleerstand 2,2% 2,9% s e e 2 0 e e Y P T e e e T 5 %
: ; Ret0leteleleletatetty, Nioleteleele
© Anteil gebundene Wohnungen 2,2% 7,1% & 0,0,0,0.0,0.0,0,0,0,&,».0.0,0,0.0,0
c : oS ece e selelete et tete e telete et
© Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,98 6,19 (+2%)* 1 00060000 00 005 %6 50 5%
+ i pssesetodelecesalinletoleletetetotodecece
1Y) Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.062 1112 (-8%)* CESSSEIG SRS
O i e leleloiallvietelele lote s g
Pt Wohnungen vermietet durch... o0 ORI
() ...Wohnungsunternehmen 14,6% 14,0% > ’ ,
g’ ...Genossenschaften 8,8% 13,0%
=) ...private Eigentimer 40,6% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 8,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 26,5% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
I | & 0 ]
Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948
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Wohnkonzept Hannover 2025
Do6hren

Kategorie Flachenpotenziale

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Summe

Ricklingen

© Kein B-Plan/§34

* Restriktionen bei der Erschlieftung
fur Wohnbebauung

Wohnbaufliachen

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

Freizeitmdglichkeiten fur

Jugendliche 4

N

Schulen

Kinderbetreuungs-
angebot

Spielplatze / -
maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich-
keiten

=g Stadtteil
Hannover

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

] |

Siidstadt
Dohren
)
|
80% 100%

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Potenzialflachen Baullicken
Anzahl ha Anzahl ha
1 0,09
0 0,00 1 0,09
Waldhausen
292
Seelhorst
291‘
-~ Mittelfeld
Wiilfel
Umzugsabsicht
| I I
Stadtteil [10% 10% 12% 58%
Hannover | 11% 11% 11% 56%
[ I I
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Ja, nachste 12 Mon.

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:
90%

0% 25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Déhren mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung
Seelhorst GEFTC")SQ

‘ a————————
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 3.781 510.809 | | | |
Einwohner 2005-2010 +15,6% +0,6% Stadteil . . 11%
Einwohnerdichte 10 25
Haushalte 1.820 285.291 | | | |
Familienhaushalte 24,6% 17,0%
@ HaushaltsgroRe 2,1 1,8 Hannover 26% 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 47,9 42
Arbeitslose* 3,6% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 2,3% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund LS 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
60%
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Stadtteil ®Hannover e e g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 1.843 289.932
Wohnungen 2000-2010 401 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 55.9% 15,6%
Zweifamilienh&usern
el 430%  83,3% ,-
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 1,8% 2,9% =
© Anteil gebundene Wohnungen 2,9% 7,1% @
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,27 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.042 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 9,6% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 7,7% 13,0% W R E N R
=) ...private Eigentimer 15,4% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 53,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 5,8% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025

Beratung
Planung
Forschung

Seelhorst GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 3 8,52 1 0,10
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 3 8,52 1 0,10
/ />\\ Kirchrode 106
Waldhei //
aldnelm
105 107
///
//
/// e
Pk &
4 /// ‘ \ i
Ng” Pt
/g\/‘ RJ
| 292
\ ‘ X
\ sﬂ’ P
Ly horst y: ‘\
\'A
& \
\\
% Kein B-Plar/§ad - \‘\. // 2
* Restriktionen bei der Erschliefung \‘-\ @
fur Wohnbebauung i
Y L el
Wohnbaufiachen /\/ Mittelfeld
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche \
\ Staditteil 3%6% 15% 63%
Schulen |
Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- 4 | | |
bot
angebo! \ 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte

/

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Einkaufsmdglich-
keiten

s

=g Stadtteil
Hannover

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Ja, nachste 12 Mon.

] Nein
Wohn- und Lebensqualitat*:
76%
0% 25% 50% 75% 100%
80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Seelhorst mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Wiilfel EEva

L
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 4.347 510.809 | | | |
Einwohner 2005-2010 +1,4% +0,6% Stadteil - — .
Einwohnerdichte 15 25
Haushalte 2.433 285.291 | | | |
Familienhaushalte 16,5% 17,0%
@ HaushaltsgroRe 1,8 1,8 Hannover 26% 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 40,0 42
Arbeitslose* 10,5% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 8,5% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 23 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 2.446 289.932
Wohnungen 2000-2010 69 8.145
WoIInun_g.en |n Ein- und 8.7% 15,6%
Zweifamilienhausern
el 90,8%  83,3%
Mehrfamilienhausern
Wohnungsleerstand 4,6% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 5,9% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,93 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.011 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 11,3% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 8,1% 13,0%
=) ...private Eigentimer 53,2% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 11,3% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 14,5% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025

Beratung
Planung
Forschung

. . . Potenzialflachen Bauliicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 1 23
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 1 2,25 0 0,00
Dohren X/,,,—mﬁii
//j / \\
/ ( ///\\// \\
\—g/'\‘ (’/ \
‘_“\\\ £ \\
| S @ b\
| i
\‘ i
\ y
‘\_ \\
\\ Wiilfel \ .
b B
N &
\\ \
o
\v r) \ e ,\,‘
Y "
\juz\"'\"‘) /'l’ / Lo
2 Kein B-Plan/§34 \ f"m/
: A
* Restriktionen bei der Erschlieftung st /
fiir Wohnbebauung N
Wohnbauflachen
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur -~ | | | |
Jugendliche 4
~ Stadtteil | 12% 8% 9% . 61%
Schulen |
Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
angebot 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

{
<

Wochenmérkte
Einkaufsmdglich-
keiten
=g Stadtteil
Hannover 0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Ja, nachste 12 Mon.

] Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:

~ 82%
0% 25% 50% 75% 100%
80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Wiilfel mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

“*

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 8.257 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 +1,0% +0,6% —— P P .
Einwohnerdichte 18 25

Haushalte 4.417 285.291 | | |

Familienhaushalte 19,0% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,9 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 34,6 42

Arbeitslose* 13,0% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 11,3% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund SRS 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
25%
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20%
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35 28 £3 8 E Sy 535 25 85 5o 5§
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0 w 20 o] a 28
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 4.316 289.932
Wohnungen 2000-2010 88 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 28.2% 15,6%
Zweifamilienhausern
Wohnungen in . .
Mehrfamilienhausern 71.1% 83,3%
Wohnungsleerstand 3,4% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 38,3% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,24 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 918 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 16,3% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 25,0% 13,0%
=) ...private Eigentimer 17,5% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 27,5% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 11,3% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Bl O B X3 000

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnkonzept Hannover 2025
Mittelfeld

*

Kategorie Flachenpotenziale

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Summe

uau2d

Wiilfel

© Kein B-Plan/§34

* Restriktionen bei der Erschlieftung
fur Wohnbebauung

Wohnbaufliachen

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

L
}

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Freizeitmdglichkeiten fur
Jugendliche

Schulen

Kinderbetreuungs-
angebot

Spielplatze / -
maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich-
keiten

=g Stadtteil
Hannover

F
=
L]
.
-

Seelhorst

Mi

80% 100%

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Potenzialflachen Baullicken
Anzahl ha Anzahl ha
4 31
4 3,09 0 0,00
@\ 198
w
195
o 196 | 1309
ittelfeld
Umzugsabsicht
| | |
Stadtteil 4%11% 11% 57%
Hannover | 11% 11% 11% 56%
[ I I
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:

57%
0% 25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Mittelfeld mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

z Linden-Nord GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 16.299 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 -1,2% +0,6% Stadteil - -~ .
Einwohnerdichte 168 25

Haushalte 10.358 285.291 | |
Familienhaushalte 14,0% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,6 1,8 Hannover 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 39,5 42

Arbeitslose* 10,8% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 8,9% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 28 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Mobile
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Etablierte
Urbane
Ortsverbundene
Senioren

Gut situierte
Urbane
Eigentums-
bildner
Preissensible
Optimierer
Komfort
bewusste
Senioren
Preissensible
Bestandige
Etablierte
Bestandige

Stadtteil ®Hannover

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 10.290 289.932
Wohnungen 2000-2010 94 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 1,4% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 98,0%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,4% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 14,1% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,19 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.071 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 9,7% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 15,3% 13,0%
=) ...private Eigentimer 60,5% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 3,2% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 10,9% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet
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Wohnkonzept Hannover 2025

L Linden-Nord

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 3 0,14
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 1 0,1
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 1 0,12 3 0,14
/f//’f—‘d‘m‘\'\\
P //’-/ T — — =)
I, \\
\ J L
\ \ Calenberger
. \ Linden-Nord \
mmet 236 v \
\ . \
\ 287 2
\ P
\
—X / y
o ok .
> Kein B-Plan/§34 ,/ \ S A\
v > // .\‘ /_///
* Restriktionen bei der Erschlietung - \ St
fur Wohnbebauung //
Wohnbaufiachen \//288*- 211
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | |
Jugendliche ‘\ )
\ Staditteil 25% 16%  13% 37%
Schulen \0 |
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- 4/ | | |
angebot N
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen 1 Nein
Wochenmarkte o
Wohn- und Lebensqualitat*:
) o 73%
Einkaufsmdglich-
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Linden-Nord mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Linden-Mitte Forschung
< GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 11.782 510.809 | | | [

Einwohner 2005-2010 +1,6% +0,6% Stadteil — — - .
Einwohnerdichte 54 25

Haushalte 6.926 285.291 | | | |
Familienhaushalte 17,0% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,7 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 44,7 42

Arbeitslose* 9,2% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 7,5% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 22 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 6.960 289.932
Wohnungen 2000-2010 177 8.145
WoIInun_g.en |n Ein- und 2.8% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 96,4%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 4,1% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 3,7% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,12 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 974 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 5,9% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 11,8% 13,0%
=) ...private Eigentimer 55,9% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 3,3% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 21,7% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen
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Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnkonzept Hannover 2025

Linden-Mitte

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 1 0,23 4 0,32
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 1 0,2
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 2 0,42 4 0,32
_ -
\ 287 ) %
\ '\ T
288* o A
5, e T
Re a W g R\
\ ) o 211 = \
\ A 3307|1212
NG ; '\
LA : : /
257 L\_/ Lind en-Mitte 213 1%/ |
| e =7 I\\
tedt } il
| , Pan.
2 ’ 2 Kein B-Plan/§4 / - \\)
* Restriktionen bei der Erschlieftung ey ){Y,_F/’)
fur Wohnbebauung / B
e BT /
Wohnbauflachen LT ‘
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche \ _
Stadtteil | 12%  15% 15% 47%
Schulen ’ | |
Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
angebot 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp,i,elplatze./' L Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen y Nein

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich-
keiten

=g Stadtteil

0%

25% 50%

Wohn- und Lebensqualitat*:

86%

75% 100%

Hannover

0%

20%

40%

60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

80%

100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Linden-Mitte mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

2 Linden-Sud GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 9.332 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 +0,3% +0,6% —— — P - "
Einwohnerdichte 37 25

Haushalte 5.380 285.291 | | | |
Familienhaushalte 17,2% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,7 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 37,3 42

Arbeitslose* 14,4% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 12,5% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Einwohner mit

Migrationshintergrund R I m0 - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Gut situierte
Urbane
Eigentums-
bildner
Preissensible
Optimierer
Mobile
Komfort
bewusste
Senioren
Preissensible
Bestandige
Etablierte
Bestandige
Senioren
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 5.332 289.932
Wohnungen 2000-2010 85 8.145
WoIInun_g.en |n Ein- und 3.2% 15,6%
Zweifamilienhausern
Wohnungen in
Mehrfam?lienhausern 95.7% 83,3%
Wohnungsleerstand 4,2% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 15,2% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,98 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 952 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 13,3% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 9,6% 13,0%
=) ...private Eigentimer 59,0% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 6,0% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 12,0% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025
Linden-Sud

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

. . . Potenzialflachen Baullicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ 1 1,39
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | 2 1,0
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 3 2,36 0 0,00
Q
o \
N 2O . 212 g6
C
,,G_,) Linden-Mitte }
[a) 213
o \//
GC) /“\\ C c‘:‘,
O e, / \) \ 6(2‘
S ] %
/ - \ 8
| %
Linden-Sid | EY
\ L =
\\M \
,/’/f’ ; \
{ Ksin B-Plan/§34 I \'
* Restriktionen bei der Erschliefung i i R P N
fur Wohnbebauung ‘ - L-n__\\l
Bornum /
Wehnbauflachen /
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur \ | | | |
Jugendliche
\ Staditeil 22% 18% 13% . 40%
Schulen 7 | |
= |
(] Hannover [11% 11% 11% 56%
% Kinderbetreuungs- | | |
bot
O Ik 0% 20% 40% 60% 80%  100%
o
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
o= maglichkeiten
a Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen i
c \ ] Nein
<
@]
Wochenmarkte o
; Wohn- und Lebensqualitat*:
) . 69%
Einkaufsmdglich- 1 ‘
o E B
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Linden-Stid mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 5.921 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 -1,6% +0,6% — - — .
Einwohnerdichte 24 25

Haushalte 3.594 285.291 | | | |
Familienhaushalte 14,7% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,6 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 39,7 42

Arbeitslose* 11,7% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 9,1% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 21250 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 3.686 289.932
Wohnungen 2000-2010 75 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 4.1% 15,6%
Zweifamilienhausern
el 950%  83,3%
Mehrfamilienhausern
Wohnungsleerstand 3,7% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 2,4% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,00 6,19 (+2%)*
vl Angebotspreise (€/m2) - ETW 920 1112 (-8%)* Sese “etedee
: SRS
8 Wohnungen vermietet durch... .:.:‘:.:.
) ...Wohnungsunternehmen 12,0% 14,0% A :::::::::
g’ ...Genossenschaften 27,2% 13,0% t::::::&
S ..private Eigentiimer 46,4% 38,0% \
£ Eigentum (Haus) 4,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 9,6% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 um .

Planung

L' Forschung
1 S immer G—EWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 8 243 2 0,20
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 8 24,32 2 0,20
Q
o
E 4// //77 /
///' Herrenhausen /
(@) N 4 |
3 Wa l
o ]
Q % \\ /
S \ N,
o | ¥
A\
\ 209 L
, T‘Calen\
AtA ‘ \
\ A 4 \
\\l‘ Limmer 210 3
A 3
\ \
\\ I
% Kein B-Plan/§34 2 \‘\ — // B
) \\\ e \
* Restriktionen bei der Erschliefung ;4 A\ il ]
fur Wohnbebauung 278~ A e i F
-\ // Linden-Mitte
Wohnbauflachen 251 252 “Y"/
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur

| | |
Jugendliche 1 .
Stadtteil | 14% 15% 6% 58%

Schulen |

Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angeho 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

SN Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
] \ Ja, mittel-/langfristig ® Unbestimmt

Frei- & Griinflachen /\. Nein

Wochenmarkte <

_ o 76%
Einkaufsmdglich-

keiten - ‘ -

0% 25% 50% 75% 100%
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Q
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Q
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c
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=

Wohn- und Lebensqualitat*:

/\

=g Stadtteil

Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Limmer mit sehr gut oder gut bewerten

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Davenstedt i
= GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 10.606 510.809 | [

Einwohner 2005-2010 -1,2% +0,6% — o 149%

Einwohnerdichte 42 25 . ° 0

Haushalte 5.355 285.291

Familienhaushalte 18,7% 17,0% -

@ HaushaltsgroRe 2,0 1,8 Hannover RIS 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 42,4 42

Arbeitslose* 9,4% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 6,8% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 28 8 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

()
D)
©
-,
y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

e I
0
Ir
ﬂl
1
!
IFT

L ; Q@ S Qc Q@ [} (] [}
> 58 52 2E 23 5% 3 35 &5 29 2
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¢} w 20 o R o 2
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 5.401 289.932
Wohnungen 2000-2010 248 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 27 4% 15.6%
Zweifamilienhausern ="
Wohnungen in 72,2%  83,3% Il
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,6% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 12,8% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,64 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 988 1112 (-8%)* = -
8 Wohnungen vermietet durch. .. E
() ...Wohnungsunternehmen 18,2% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 18,2% 13,0% d
=) ...private Eigentimer 12,0% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 32,9% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 16,9% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

HlE (1 B &3 0110 ]

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 um .

Planung

Davenstedt Forschung
= GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Bauliicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 4 14 9 0,95
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 3 0,95
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 4 1,36 12 1,90
Q
©
X L s |
(@] \\ | 4 Limmer
o 216= |
c 214 -‘ \
(] d_(( b
5 | 215 \
:© I 217
LL f‘-‘/
g X
218 i
J_[ Davenstedt © 21 Q-X \\
| 3\
221 251 Y\ 5282 N/
T’/I ll“lll 0 i
. i 220 Se2 ]
pst <350 Kein B-Plan/§34 (/ ,J'
; o : : I 223 pi
* Restriktionen bei der Erschliefung 324 B ___M/
fiir Wohnbeb g
ur Wohnbebauung /\ /’g_)'//\k_g/ /,
‘Wohnbauflachen - t“‘x——/ /;/(/
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur - | | |
Jugendliche 1
N Stadtteil 5Y6%7% 74%

Schulen \’

Hannover |11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- a | | |
angebot 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / -

SN Ja, nachste 12 Mon. Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten

Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Frei- & Grinflachen Nein

\

Wochenmérkte
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Wohn- und Lebensqualitat*:

) o 79%
Einkaufsmdglich-

keiten - ‘ -

0% 25% 50% 75% 100%

=g Stadtteil

Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Davenstedt mit sehr gut oder gut bewerten

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Badenstedt GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 11.434 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 -0,6% +0,6% Stadteil pon — 11%
Einwohnerdichte 26 25

Haushalte 5.815 285.291 | | | |
Familienhaushalte 20,7% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,0 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 38,7 42

Arbeitslose* 11,5% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 9,4% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund ZAE 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 6.066 289.932
Wohnungen 2000-2010 274 8.145

Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhausern
Wohnungen in
Mehrfamilienhausern

25,9% 15,6%

72,6% 83,3%

Wohnungsleerstand 3,8% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 10,8% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,80 6,19 (+2%)*
v Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.019 1112 (-8%)* Al
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 12,0% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 12,0% 13,0%
=) ...private Eigentimer 33,0% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 28,5% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 14,0% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 um .

Badenstedt .
e GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 8 1,75
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 3 2,15
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 1 2,7
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 1 2,72 11 3,89
Q
o
N
C
(]
)
(@]
o
C B '
© . A b S el T )
% < TR . e - PR (i =
(T [ T | =
- N \ e
- ) T 246 253 e
L == AN a
: N 311 L
S Badenstedt ] N
. 2243 245 -254 e
. Q) 244 my - Py =
\ i o
T % D4g e
i .
ST 250 %247 *® /i-\_f/
! ] 249 /,- 206"
. Kein B-Plan/§34 - - .
. 2 “‘-\\7\\ /Bornum Ricklinger
* Restriktionen bei der Erschlieftung = - . e
fur Wohnbebauung b:_r———f l /
Wohnbauflachen
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmﬁglichkeiten fur e | | |
Jugendliche . = )
\ Stadtteil 5% 13% 13% 58%
Schulen |
=
Ieb) Hannover | 11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
©
q:') rs]fi'jzll‘i)clﬁﬁ;tg Ja, nachste 12 Mon. Ja, in 2 bis 3 Jahren
...5 Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen ) Nein
<
(@] ]
Wochenmérkte o
; Wohn- und Lebensqualitat*:
_ . N 76%
Einkaufsmdglich- 1 \‘
keiten - ‘ -
Staditeil ] 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitét in Badenstedt mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung
Bornum e

X GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 1.351 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 -2,8% +0,6% Stadteil o . 11%

Einwohnerdichte 14 25

Haushalte 659 285.291 | | |

Familienhaushalte 21,9% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,1 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 39,9 42

Arbeitslose* 13,5% 8,6% I I I I

Transferleistungsempfanger* 10,8% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 28250 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

()
D)
©
-,
y—
C
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©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

I
Best-Ager .
i
Senioren m ‘

o 2 2 b _ @ Qc o CIN o Q ©
~o Ge 52 9E = %3 25 &5 85 E
55 §e $ 5 B 3 E & § g
0 o <) s
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 643 289.932
Wohnungen 2000-2010 7 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 33.9% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 652%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 5,3% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 22,7% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,13 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 958 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 11,8% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 5,9% 13,0%
=) ...private Eigentimer 17,6% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 58,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 5,9% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Flachenpotenziale
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Wohnkonzept Hannover 2025

Bornum

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 1 0,05
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | 1 0,2
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 1 0,6
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 2 0,70 1 0,05
Badenstedt \“*—7
/// &
& g
# iy ORI
P T o,
P
7
P
//
_// f’l
T e o //,
,/ Bornum 06* A
P
52 L) " Ricklir
7 & y
<: Ksin B-Plan/§34 / /
* Restriktionen bei der Erschlielung ;
fur Wohnbebauung q_é e T s
Wohnbauflachen —__Tr— /
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche 4
Stadtteil 5%5% 11% 74%
Schulen |
Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen 1 Nein
Wochenmérkte o
Wohn- und Lebensqualitat*:
46%
Einkaufsmdglich- 1 \ 0
keiten - ‘ -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Bornum mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Ricklingen GEWOSg

B,

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 12.676 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 -0,6% +0,6% Stadteil o - .
Einwohnerdichte 27 25

Haushalte 7.645 285.291 | | |

Familienhaushalte 13,3% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,7 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 40,3 42

Arbeitslose* 11,6% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 10,1% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 2825 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)
Wohnstiltypen

30%
25%

20% —
15%

10%

oo m I—f I F

0% T T T T T

()
D)
©
-,
y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

o2 2 b 2. o 25 20 2o ) o
£g g 58 22 2% 2%5 22 25 57T 3.
35 28 s 5 % £ = 8= s 5§
25 85 5 =8 X80 27 i g2 £2
3 i o5 o8 Yo ¢a
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 7.983 289.932
Wohnungen 2000-2010 58 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 6.0% 15,6%
Zweifamilienhausern 2 gt .: S
; SOTTTRHLEEES
IEIGET T 934%  83,3% Bt
Mehrfamilienhausern Lo o0 o0
Eoo oo
Wohnungsleerstand 3,3% 2,9% SO,
- RS I0I5
go Anteil gebundene Wohnungen 2,0% 7,1% g::::::::::::::::::::::: ;
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,13 6,19 (+2%)* 5::::::::::::::9::::,: 5
- Angebotspreise (€/m?2) - ETW 933 1112 (-8%)* §g§:§g§g§g§g§;§:§3
O Wohnungen vermietet durch... SRS,
Q e e e
»n ...Wohnungsunternehmen 8,0% 14,0% [OOSR
)2 .Genossenschaften 16,9% 13,0% 050 T tatetutetotete’
= - S [teeteleletelelels
S ...private Eigentiimer 44,5% 38,0% Mo!&g:::ozo‘o‘,
£ Eigentum (Haus) 13,6% 18,0% ‘
g Eigentum (Wohnung) 16,6% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Wohnkonzept Hannover 2025
Ricklingen
»

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 2 13 3 0,22
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 2 1,28 3 0,22
Q
© \ |
E —Badenstedt Linden-Stid \\ 4//1"(:alenherger Neuistadt
o poeags g 5
o f / e e
o & / % Siidstadt
(e o // )
(] A
e / b O //
&) — ks
(T e
T Miihlenberg Bl
LL / \RICkImgeh N Waldhaus
i \\ 207 \\\
| \
dberricklingen / )
208 304 / i\ Dohren
. \\ { i /\
? %3 Kein B-Plan/§34 \_d [ ‘ \\
* Restriktionen bei der Erschlieung 7 \ ( \\
fur Wohnbebauung L\ . / 1Y
L T e / A
Wohnbaufiachen ,'7_)/!,<~“/ \\\J ol Y //
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche \
S Stadtteil |11% 9% 6%- 61%
Schulen |
=
Ieb) Hannover | 11% 11% 11% 56%
% Kinderbetreuungs- | | |
bot
O Ik 0% 20% 40% 60% 80%  100%
©
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
o= maglichkeiten
a Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen N .
C ) g Nein
= /|
(@) 4
Wochenmérkte L 4 o
; Wohn- und Lebensqualitat*:
) . 67%
Einkaufsmdglich-
o E B
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitét in Ricklingen mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

. . Planung
Oberricklingen GEFTch)Sg
L |
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 10.259 510.809 | | |
Einwohner 2005-2010 -0,6% +0,6% Stadteil pon o B
Einwohnerdichte 37 25 ° 0
Haushalte 5.753 285.291 | | |
Familienhaushalte 15,9% 17,0%
(0] Haushaltsgrt?l&e 1,8 1,8 Hannover 26% 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 43,0 42
Arbeitslose* 10,5% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 8,6% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 2L 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Best-Ager .
Senioren m ‘

[0 Q ! Q@ . Q Q@ Q [ ()
35 28 €5 & E S £ o5 8< 5= 5
25 EE gz €88 3% i 2% g
¢} w 20 o R o 2
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 6.239 289.932
Wohnungen 2000-2010 221 8.145 S
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 35.5% 15,6% aER:
Zweifamilienh&usern
el 64,0%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 3,2% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 10,6% 7,1%
=l Angebotsmieten (€/m?) - MFH 579 6,19 (+2%)* q{ (9
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.097 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch... 9
() ...Wohnungsunternehmen 8,0% 14,0% o
g’ ...Genossenschaften 22,9% 13,0% |I |
=) ...private Eigentimer 20,6% 38,0% L J
£ Eigentum (Haus) 40,6% 18,0% -
g Eigentum (Wohnung) 6,9% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025

Oberricklingen

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
9 P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage \
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage 1 |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ | 1 0,11
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage == 0,2
Summe 0,33 0 0,00
P——
. \
J -\
/ \
/ \
/ |
/ ,‘f
/ Oberricklingen /
b
- L ] /
4 /
/
\\’ (
. 7
> Kein B-Plan/§34 \
* Restriktionen bei der Erschlieftung \ ‘\
fur Wohnbebauung L o
Wettbergen 7 >
Wohnbaufiachen ___df/—”__—J—LJ/
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur a | | |
Jugendliche S
\ Stadtteil 296% 9% 68%
Schulen \Q
/ Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- / | | |
bot
angebo \ 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Spielplatze / - ‘ Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
Frei- & Grinflachen 1 Nein
Wochenmérkte o
Wohn- und Lebensqualitat*:
75%
Einkaufsmdglich- ‘ 0
o E i
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Oberricklingen mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung
Muhlenberg G—EVFVCh)Sg
L |
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 6.461 510.809 |
Einwohner 2005-2010 -5,0% +0,6% Stadteil o B
Einwohnerdichte 54 25 ° 0
Haushalte 2.906 285.291 |
Familienhaushalte 25,2% 17,0%
@ HaushaltsgroRe 2,2 1,8 Hannover 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 37,0 42
Arbeitslose* 16,1% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 14,1% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund S 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen

40%
35%
30%
25%
20%
15%
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C
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C
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Urbane .
Senioren m ‘

[ g @ Qo o] @ c o Q 0 @ [0
E 58 52 9E =% 533 93 55 8% 3
=5 fol] 25 m Xo0n o i o & 2
¢} w 20 o R o 2
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 3.173 289.932
Wohnungen 2000-2010 3 8.145 SRS T
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 10,0% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 88,1%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 5,6% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 24,0% 7,1% H
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,05 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 983 1112 (-8%)* L
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 25,0% 14,0% {
g’ ...Genossenschaften 3,8% 13,0%
=) ...private Eigentimer 2,5% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 22,5% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 46,3% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

HE (1 B X300

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 um .

Planung

Mahlenberg GEW6S

Kat ie Elich ial Potenzialflachen Baullicken
ategorie Flachen poten2|a e N . N .
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage

Summe 0 0,00 0 0,00

| W

Flachenpotenziale

Miihlenberg

WA, ] i
<% Kein B-Plan/§34 e s /

* Restriktionen bei der Erschlieung \‘\ . I.f' ‘x /s
fiir Wohnbebauung ,‘ o \\/

Wohnbaufiachen k \\\\

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur

| | | |
Jugendliche E \ )
S~ Stadtteil | 11% 5% 8% 65%

Schulen \7 |
Hannover | 11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- < Ja, nachste 12 Mon. Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten

Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Frei- & Grinflachen Nein

Vi

Wochenmérkte

=
Q
<
c
Q
©
Q
=
Y
>
N
c
<
=

Wohn- und Lebensqualitat*:

) - 58%
Einkaufsmdglich- 1 \
keiten - ‘ -

7\

0, 0, 0, 0, 0,
e Staditteil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitat in Mihlenberg mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Wettbergen GEWOS

g

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 12.559 510.809 | |

Einwohner 2005-2010 -0,5% +0,6% o o -
Einwohnerdichte 25 25 0 ° 0

Haushalte 6.121 285.291

Familienhaushalte 21,2% 17,0% -

@ HaushaltsgroRe 2,1 1,8 Hannover RIS 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 40,9 42

Arbeitslose* 6,4% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 4,2% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund LS 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen

45%
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Best-Ager .
Senioren H‘

[0 Q ! Q@ . Q Q@ Q [ ()
=5 7 8 £3 5 E 2 535 5 5 8L 58 S
*55 o0 gﬁ_ 22w 2% i 2 88 2
¢} w 20 o R o 2
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 6.096 289.932
Wohnungen 2000-2010 155 8.145 ({ 0 .
- . MTITITT
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 29.5% 15.6%
Zweifamilienh&usern
Wohnungen in . .
Mehrfamilienhéusern e EE % i
Wohnungsleerstand 1,3% 2,9% ]
© Anteil gebundene Wohnungen 8,1% 7,1% (ﬂﬂ
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,07 6,19 (+2%)* I i B
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.000 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 8,3% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 15,0% 13,0% I
=) ...private Eigentimer 17,7% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 31,9% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 24,0% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

HE (1 B X300

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025

>

Kategorie Flachenpotenziale

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Summe

© Kein B-Plan/§34

* Restriktionen bei der Erschlieftung
fur Wohnbebauung

Wohnbaufliachen

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

Freizeitmdglichkeiten fur

Jugendliche | 0.\

Schulen

Kinderbetreuungs-
angebot

Spielplatze / -
maglichkeiten

Frei- & Grinflachen

Wochenmérkte

Einkaufsmdglich- \
keiten

=g Stadtteil
Hannover

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

e

Wettbergen

0%

80% 100%

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Potenzialflachen Baullicken
Anzahl ha Anzahl ha
==
L] 2 10,4
==
L]
B
2 10,37 0 0,00
— Mithlenberg "
208 304
Oberricklingen :
Wettbergen m
Umzugsabsicht
| | | |
Stadtteil 4% 9% 11%. 67%
Hannover | 11% 11% 11% 56%
I | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Ja, nachste 12 Mon.

Nein

Wohn- und Lebensqualitat*:
89%

25% 50% 75% 100%
*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Wettbergen mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

3 Ahlem GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 9.586 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 +2,4% +0,6% Stadteil o P 11%
Einwohnerdichte 33 25

Haushalte 5.086 285.291 | | |

Familienhaushalte 18,4% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 1,9 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 38,3 42

Arbeitslose* 9,3% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 6,9% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 28250 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%
0%

()
D)
©
-,
y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

Junge
Urbane
Mobile

Gut situierte
Urbane
Eigentums-
bildner ﬁ
Preissensible
Optimierer -
Best-Ager .
Komfort
bewusste
Senioren l
Preissensible
Bestandige -
Etablierte
Urbane ﬁ
Etablierte
Bestandige
Ortsverbundene
Senioren

Stadtteil ®WHannover

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 4,943 289.932
Wohnungen 2000-2010 256 8.145
WoIInun_g.en |n Ein- und 18,6% 15,6%
Zweifamilienhausern
Wohnungen in
Mehrfam?lienhausern 81,0% 83,3%
Wohnungsleerstand 3,1% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 2,6% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,03 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.086 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 12,3% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 4,7% 13,0%
=) ...private Eigentimer 25,1% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 22,2% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 33,3% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 um .

Ahlem R
* GEWOS

T Potenzialflachen Baulucken
Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | ]
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \:W 2 8,0 3 0,88
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage [ ] 3 39
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 5 11,86 3 0,88
Q
©
N J s, e
GC) K\ 7 /f \\\\/4 S T
ol N )
o ~
g’ A j\ R ( \\ 313
o \ A )
G gl
@ L
i | SR Gl
S L B NN
/
B //J/ 77,&[49"] \
\/////\\

119 %&
LQ‘EI%%@ |

1
) L 112 \ Li
5 Kein B-Plan/s34 j 4" e

: R § B al e = I
* Restriktionen bei der Erschlielung | 216 \
fur Wohnbebauung \ \Davenste:
=214 \
Wohnbaufliachen \ e 215 \
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur

| | | |
Jugendliche 1 ‘\ .
SN Staditteil |6%4% 11% 64%

Schulen |

]
Ieb) Hannover [11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
o= maglichkeiten
= ] Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen > ) Nein
< "
2 - <
Wochenmarkte o
; ~_ Wohn- und Lebensqualitat*:
70%
Einkaufsmdglich- 1 \V,‘
keiten - ‘ -
Staditteil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitat in Ahlem mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



- Wohnkonzept Hannover 2025 me .

V. h B . k'H f Forschung
iInnhorst/Brin afen GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 6.842 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 +1,8% +0,6% Stadteil P P 11%
Einwohnerdichte 14 25

Haushalte 3.356 285.291 | | |

Familienhaushalte 22,6% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,0 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 38,8 42

Arbeitslose* 7,9% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 5,8% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 28,040 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

()
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©
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=

Junge
Urbane .
Gut situierte
Urbane .
Eigentums-
bildner .
Preissensible
Optimierer -
Mobile
Best-Ager .
Komfort
bewusste
Senioren I
Preissensible
Bestandige -
Etablierte
Urbane ﬂ
Etablierte
Bestandige
Ortsverbundene
Senioren H‘

Stadtteil ®WHannover

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen

Wohnungen 3.387 289.932

Wohnungen 2000-2010 127 8.145

WoIInun_g.en |n Ein- und 36,6% 15.6% : ST T e

Zweifamilienhausern q

Wohnungen in

Mehrfam?lienhausern 61,9% 83,3%

Wohnungsleerstand 3,9% 2,9% v T
© Anteil gebundene Wohnungen 11,9% 7,1% : “
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,72 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.712 1112 (-8%)* L
8 Wohnungen vermietet durch. .. | _ . ‘
N ...Wohnungsunternehmen 7,8% 14,0% B .
g’ ...Genossenschaften 1,9% 13,0% )
=) ...private Eigentimer 29,1% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 39,8% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 19,4% 16,0%

* Veréanderung 2007-2010

Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



- Wohnkonzept Hannover 2025 N

Beratung
Planung

Vinnhorst/Brink-Hafen _____Forschung
| | GEWOS

T Potenzialflachen Baullicken

Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

=
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

= 2 0,19
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ | 1 1,55
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 2 121
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 1 1,55 4 1,40
Q
o
N — ——
c e 7-\‘\‘\‘\\
i — A%
(@) g\\"::f::ﬂr/ —
o / ==
c 270 | \\
G,) S
i - \LecIeIJtll‘ngol‘cII1 en \ \!
O z 268" g =
((© N 269 | pmm———— )
= 281 279 =
T N S
—_ 2 272* 280 4 s
\ Vinnhorst/Brinkhafen s
Btocken - \
274 |
a2 *e : |
|
265 / \ QB IE
: Ksin B-Plan/§34 266 67 / \ 308 ,///\\ \
* Restriktionen bei der Erschlieung ////[ \\ \
fir Wohnbebauung 129 / \ \//’/ 276 < |
o \ [ Vahrenwald \\L
Wohnbauflachen / Burg \ Hainholz 5
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmﬁglichkeiten fur -~ | | |
Jugendliche 4
N Staditteil 496% 10% 73%
Schulen
=
Ieb) Hannover [11% 11% 11% 56%
flam Kinderbetreuungs- Vi | | |
c angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
©
q:') rs]fi'jzll‘i)clﬁﬁ;tg Ja, nachste 12 Mon. Ja, in 2 bis 3 Jahren
5 Ja, mittel-/langfristig  ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen ) Nein
< "
(@] g /
Wochenmarkte o
; < Wohn- und Lebensqualitat*:
) o 68%
Einkaufsmdglich-
keiten - ‘ -
Staditeil ] 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitat in Vinnhorst/Brink-Hafen mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

BemerOde Forschung
GEWOS

t

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 17.771 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 +2,8% +0,6% Stadteil . Ry — .
Einwohnerdichte 20 25

Haushalte 8.181 285.291 | | |
Familienhaushalte 28,1% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,2 1,8 Hannover RTLTS 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 34,9 42

Arbeitslose* 9,1% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 7,1% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund 2R 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
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Best-Ager l
Senioren H

[0 Q ! Q@ . Q Q@ Q [ ()
35 28 Es o g 2 §25 B £ g 58 s
= 5 o0 2 B 22w ? B i = ﬁ 4 2
¢} w 20 o R o 2
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 7.427 289.932
Wohnungen 2000-2010 956 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 31,0% 15.6%
Zweifamilienhausern
el 68,6%  83,3%
Mehrfamilienhausern
Wohnungsleerstand 2,2% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 3,1% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,00 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.261 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 16,7% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 4,4% 13,0% \
- ...private Eigentiimer 23,0% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 41,3% 18,0% ]
g Eigentum (Wohnung) 13,1% 16,0% T
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS
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Wohnkonzept Hannover 2025
Bemerode

t

Kategorie Flachenpotenziale

Potenzialflachen

Anzahl ha

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 2 154
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | ]

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \:W 3 15,9
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |

Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 1 2,60
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | ]

Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 1 18,0
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage == 1 46,3
Summe 84,33

107 e 193 Z\,\ Anderten

\/ J "/IIZiAr’;'nrocle

&

P
196 - 198 =4
\_ _:5 ;9?

195 11300 123

Bemerode

/Af Kein B-Plan/§34

* Restriktionen bei der Erschlieftung \
fur Wohnbebauung

Wohnbaufliachen

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

Freizeitmdglichkeiten fur
Jugendliche

Y

el

Schulen

Kinderbetreuungs-
angebot

Spielplatze / -
maglichkeiten

Frei- & Grinflachen )

Wochenmarkte L/

/" \

Einkaufsmdglich- 1
keiten .
=g Stadtteil

Hannover 0% 20% 40% 60% 80%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

\\\E

- S
o/ i

e S
/ 199
i
4 200
L Wiilferode
L] / ~
A

Umzugsabsicht

Stadtteil |8% 7% 8%.

11%
|
0% 20%

Hannover | 11% 11%

Ja, nachste 12 Mon.

Nein

0% 25%

50%
100%

40%

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Baullicken

Anzahl ha
1 0,08
5 0,66
6 0,74

| |

69%
56%
I I
60% 80% 100%

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Wohn- und Lebensqualitat*:

84%

75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

Lebensqualitat in Bemerode mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



= Wohnkonzept Hannover 2025 Bl

Planung

I h _ Y Forschung
sernhagen-Sud GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur
Einwohner 2.711 510.809 |
Einwohner 2005-2010 -1,7% +0,6% )

. - Staditeil 13%
Einwohnerdichte 3 25
Haushalte 1.348 285.291
Familienhaushalte 20,0% 17,0%
(%] Haushaltsgrt'?ﬁe 2,0 1,8 Hannover 29% 11%
@ Wohnflache je Person (m?) 64,9 42
Arbeitslose* 2,1% 8,6% I I
Transferleistungsempfanger* 0,6% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund oA 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
60%
50%
40%
30%

()
D)
©
-,
y—
C
O
©
C
(2]
(@)
C
=)
C
<
=

20% S
10% .— F
0% . | | I . | | . . I:
[0 Q ! [} 5 Q [} Q [
B5 5. £y 8p 2B g 2s £ 2B §
35 28 25 52 S Esc 5 g8 5 5¢
Z5 $s &5 =8 X80 23 il ge g2
3 i ©05 °og H o ¢a
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 1.402 289.932
Wohnungen 2000-2010 41 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 76.5% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 228%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 2,7% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 0,2% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 7,60 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.696 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 0,0% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 0,0% 13,0%
=) ...private Eigentimer 8,5% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 78,7% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 4,3% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

HlE (1 B &3 0110 ]

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnkonzept Hannover 2025
Isernhagen-Sud

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen Baullicken
g P Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage = 1 017
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 2 0,96 14 2,39
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 2 0,96 15 2,56
.
N \
) |
/IJI |1 ﬁif—\\\
/ o e \\*ﬁ—?
' 205 . C
/ " _a0s R
‘ 1w o
f AF ;i 37 Y
D
/ L4 et
/ Isernhagen-Sid 296 297 '_ 142 <xn7\
| L] -
\\ 143 144 %\t
\ 149 & t_\\\\‘L\ﬁL_,”
s <: Kein B-Plan/§34 \!“ e 300 - i/\‘\ //i
* Restriktionen bei der Erschlieftung . 1§2 _\\_: / -
fur Wohnbebauung // —_ 114 /)
Wohnbauflachen // )_7_\_,/% 151 153 \/ \\
f\7ahrenheicle \ 154 a8 ( Ry
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht
Freizeitmdglichkeiten fur | | |
Jugendliche \
Stadtteil [69#%8% 75%
Schulen
Hannover [11% 11% 11% 56%
Kinderbetreuungs- | | |
bot
angebo 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Sp.i.elplatzg/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
mdglichkeiten
\ Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
. . . A
Frei- & Griinfldchen .> Nein
i
Wochenmarkte o
< Wohn- und Lebensqualitat*:
) . 93%
Einkaufsmdglich-
keiten -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

Lebensqualitat in Isernhagen-Siid mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

' 8 Misburg-Nord EEi i

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 21.529 510.809 | | |

Einwohner 2005-2010 -1,0% +0,6% Stadteil P — -
Einwohnerdichte 16 25

Haushalte 10.984 285.291 | | |

Familienhaushalte 19,9% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,0 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 41,1 42

Arbeitslose* 7,7% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 5,7% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund el g 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
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5%
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©
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[} @ ; o = Q@ Ko} Q [0} O
35 28 £s &£ Sy Esc 5 < o =g 9
=5 55 5 & X80 b3 - =y 22
0 w 20 o] a 28
Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 11.138 289.932 ] ) B
Wohnungen 2000-2010 573 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 35.2% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 639%  83,3% \
Mehrfamilienh@usern ey
Wohnungsleerstand 2,4% 2,9% N
© Anteil gebundene Wohnungen 9,7% 7,1% 1 h}
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 589 6,19 (+2%)* | e
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 901 1112 (-8%)* H I "
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 9,8% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 6,6% 13,0%
=) ...private Eigentimer 21,3% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 40,2% 18,0% T
g Eigentum (Wohnung) 20,5% 16,0% B Y
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 um .

Mi N g
' 8 isburg-Nord GEWOS

. . . Potenzialflachen Bauliicken
Kategorie Flachenpotenziale Anzahl ha Anzahl ha
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =
Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage e 7 10,4 21
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage \ |
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ]
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | 1 0,3
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ | 11 0,04
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage == 3 22,4
Summe 11 33,10 32 0,04
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* Restriktionen bei der Erschlieung evigrtal Misburg-Siid |
fur Wohnbebauung %
Wohnbaufiachen ,/L_::“* 185 e
ad \Y\\\ . ——— \
y Kirchrode \ =—=————"  Anderten N
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur | | | |
Jugendliche 1 \ .
Stadtteil | 11% 4%7% 65%

Schulen |

]
Ieb) Hannover [11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
G—') Sp.'.elplatze./' Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
o= maglichkeiten
S Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen 1 3 Nein
<
@]

Wochenmarkte o
; Wohn- und Lebensqualitat*:

70%
Einkaufsmdglich- 1 \‘
keiten - ‘ -
o— Staditteil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitat in Misburg-Nord mit sehr gut oder gut bewerten
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Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

<3 Misburg-Sud GEWOS

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 2.667 510.809 | | | |

Einwohner 2005-2010 +0,9% +0,6% Stadteil Ry — 14%
Einwohnerdichte 4 25

Haushalte 1.342 285.291 | | | |
Familienhaushalte 19,3% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,0 1,8 Hannover 26% 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 40,8 42

Arbeitslose* 7,4% 8,6% I I I I
Transferleistungsempfanger* 5,7% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund L 2

mQ - 17 Jahre 18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
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Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 1.369 289.932
Wohnungen 2000-2010 67 8.145
WoIInun_g.en |r1 Ein- und 39.4% 15,6%
Zweifamilienh&usern
el 58,8%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 3,7% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 4,3% 7,1% -
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 5,96 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.057 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 4,2% 14,0% 7]
g’ ...Genossenschaften 12,5% 13,0% (]
=) ...private Eigentimer 4,2% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 54,2% 18,0% -
g Eigentum (Wohnung) 20,8% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnzufriedenheit

Wohnkonzept Hannover 2025
Misburg-Sud

Kategorie Flachenpotenziale Potenzialflachen
Anzahl ha

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

71
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage

Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage

] |

Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Summe

7,14
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* Restriktionen bei der Erschlieftung
fur Wohnbebauung

Wohnbaufliachen

W
» ™ Anderten
[ .

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur
Jugendliche

o«

| | |
\ Staditeil

%7%  18% 0%

11%
|
20%

Schulen

Kinderbetreuungs-
angebot

Hannover | 11% 11%

|
0%
Spielplatze / -

40%
maglichkeiten

Ja, nachste 12 Mon.
Frei- & Grinflachen

Nein
) —
Wochenmérkte

e

Einkaufsmdglich-
keiten

=g Stadtteil
Hannover

0% 20% 40% 60%

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind

80% 100%

60%

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Baullicken

Anzahl ha

0,00

71%

56%
|

80% 100%

Ja, in 2 bis 3 Jahren
Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Wohn- und Lebensqualitat*:

69%
0% 25% 50% 75% 100%

*Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
Lebensqualitat in Misburg-Std mit sehr gut oder gut bewerten
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Wohnungsbestand

Wohnkonzept Hannover 2025

»

Strukturdaten 2010
Einwohner

Einwohner 2005-2010
Einwohnerdichte

Haushalte

Familienhaushalte

@ HaushaltsgroRe

@ Wohnflache je Person (m?)
Arbeitslose*
Transferleistungsempfanger*
Einwohner mit
Migrationshintergrund

Wohnstiltypen

Stadltteil
7.640
+1,5%

10
4.104
17,3%

1,9

44,8
7,4%
5,6%

17,4%

Anderten

Hannover
510.809
+0,6%
25
285.291
17,0%
1,8
42
8,6%
6,7%

Stadtteil

Hannover

0%

24,7%

* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

mQO - 17 Jahre

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Altersstruktur
| | |

30%

26%

I I I I
20% 40% 60% 80%

12%

29% 11%

100%

18-35 36-55 56-65 mUber 65
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Stadtteil ®WHannover 5

Strukturdaten 2010
Wohnungen

Wohnungen 2000-2010
Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienh&usern
Wohnungen in
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand

Anteil gebundene Wohnungen
Angebotsmieten (€/m?) - MFH
Angebotspreise (€/m?) - ETW
Wohnungen vermietet durch...
...Wohnungsunternehmen
...Genossenschaften

...private Eigentimer
Eigentum (Haus)

Eigentum (Wohnung)

* Veréanderung 2007-2010

Stadtteil

4.333
269

22,7%

76,4%

1,7%
10,7%
5,64
963

13,1%
6,8%
26,7%
28,3%
22,5%

Hannover
289.932
8.145

15,6%

83,3%

2,9%
7,1%
6,19 (+2%)*
1112 ( -8%)*

14,0%
13,0%
38,0%
18,0%
16,0%

Attraktivitat

HE (| BN

Bestandstypen

Bebauung Kein Wohngebiet

Hoch Gehoben Normal

<

Bis 1948

1949-1968

MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

L] . .

1969-1986  1987-2002

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 um .

Anderten e
r GEWOS

Potenzialflachen Baullicken
Anzahl ha Anzahl ha
4 0,88

Kategorie Flachenpotenziale

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ | 2 1,40
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage [ ] 2,6
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage

EEN

Summe 3 3,97 4 0,88
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LL 191 < el
/
331 130 /
8 193 /
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194 7 /
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Y 4
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; ¢ Ksin B-Plan/§34 / /«f\N\\__‘\//\\\
* Restriktionen bei der Erschlieung Bemmrogs s (’ {
fur Wohnbebauung F'\‘l L )
‘f o j o f’
Wohnbaufiachen / 7 4 Wiilferode .‘
L bl
Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur

| | | |
Jugendliche . ‘\
\ Staditteil |6%5% 11% 68%

Schulen ™~ > |
=
Ieb) Hannover [11% 11% 11% 56%
< Kinderbetreuungs- | | |
c angebot
() 0% 20% 40% 60% 80% 100%
q_') Splllelplatze_/- Ja, nachste 12 Mon. ®Ja, in 2 bis 3 Jahren
o= maglichkeiten
= ] Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt
E Frei- & Griinflachen )" Nein
Wochenmarkte o
; <\ Wohn- und Lebensqualitat*:
90%
Einkaufsmdglich- . \\‘
keiten -
Staditeil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und
*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitét in Anderten mit sehr gut oder gut bewerten

© GEWOS



Wohnkonzept Hannover 2025 me .

Planung

Wlf S L O
ulferode GEWOS

4

Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Altersstruktur

Einwohner 855 510.809

Einwohner 2005-2010 +3,4% +0,6% — — -
Einwohnerdichte 1 25

Haushalte 409 285.291

Familienhaushalte 22,5% 17,0%

@ HaushaltsgroRe 2,1 1,8 Hannover RIS 29% 11%

@ Wohnflache je Person (m?) 53,7 42

Arbeitslose* 3,8% 8,6%

Transferleistungsempfanger* 2,7% 6,7% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einwohner mit

Migrationshintergrund e 2

m0-17 Jahre m18-35 36-55 56-65 mUber 65
* In Prozent der Bevolkerung im erwerbsfahigem Alter (18 - 64 Jahre)

Wohnstiltypen
60%
50%
40%
30%
20%
10%
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Stadtteil ®Hannover e o g
Strukturdaten 2010 Stadtteil Hannover Bestandstypen
Wohnungen 467 289.932
Wohnungen 2000-2010 80 8.145
Wohnun_g_en |r1 Ein- und 68,5% 15.6%
Zweifamilienh&usern
el 304%  83,3%
Mehrfamilienh@usern
Wohnungsleerstand 3,2% 2,9%
© Anteil gebundene Wohnungen 0,0% 7,1%
% Angebotsmieten (€/m?) - MFH 6,15 6,19 (+2%)*
"J,' Angebotspreise (€/m?) - ETW 1.288 1112 (-8%)*
8 Wohnungen vermietet durch...
() ...Wohnungsunternehmen 0,0% 14,0%
g’ ...Genossenschaften 0,0% 13,0%
=) ...private Eigentimer 40,0% 38,0%
£ Eigentum (Haus) 55,0% 18,0%
g Eigentum (Wohnung) 0,0% 16,0%
* Veranderung 2007-2010
Attraktivitat Bebauung Kein Wohngebiet

B (1 N INRIR R

Hoch Gehoben Normal MFH EFH Gemischt

Baualtersklassen

omm [ | - A

Bis 1948 1949-1968  1969-1986 1987-2002
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Wohnkonzept Hannover 2025 um .

Planung

W" If Forschung
ulferode GEWOS

4

T Potenzialflachen Baullicken
Anzahl ha Anzahl ha

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage =

Gute Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | ]

Gute Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage
Gute Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ‘
Normale Infrastruktur / Gutes Image / Gute Lage [ ] 2 1,39

Normale Infrastruktur / Gutes Image / Normale Lage | 2 4,1
Normale Infrastruktur / Normales Image / Gute Lage \ |
Normale Infrastruktur / Normales Image / Normale Lage ==
Summe 2 4,05 2 1,39
Q
©
ﬁ Anderten - =
c
Q
+
o 1
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c
(D] 123 T
e
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LL Bemerode 3200 g
Wiilferode

© Kein B-Plan/§34

* Restriktionen bei der Erschlieftung
fur Wohnbebauung P—

Wohnbaufliachen

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld Umzugsabsicht

Freizeitmdglichkeiten fur | | |

Jugendliche ) ¢
Stadtteil 4%4% 8% 79%
- Schulen
‘O \ Hannover |11% 11% 11% 56%
E Kinderbetreuungs- | | |
bot

O Ik 0% 20% 40% 60% 80%  100%
©
q:') ?Ti)ézll‘i)clﬁﬁjt; Ja, nachste 12 Mon. Ja, in 2 bis 3 Jahren
E ] Ja, mittel-/langfristig ®Unbestimmt

Frei- & Grinflachen i
c / Nein
e L
(@) L

Wochenmérkte o
; Wohn- und Lebensqualitat*:

) . 86%
Einkaufsmdglich- 1
keiten -
Staditteil 0% 25% 50% 75% 100%
Hannover 0% 20% 40% 60% 80% 100% *Anteil der befragten Personen, die die Zufriedenheit mit der Wohn- und

*Anteil der befragten Personen, die zufrieden bis sehr zufrieden sind Lebensqualitét in Wiilferode mit sehr gut oder gut bewerten
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