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,2Dafur, dass Wohnraum in
annover auch zukunftig

eist
NN | ..

bar I1st, werden wir welter-
.] Losungen entwickeln.”



Oberburgermeister
Belit Onay

Hannover wachst und damit wachst
auch die Nachfrage nach Wohnraum. Gemeinsam
haben die Stadt Hannover und die lokale Woh-
nungswirtschaft viel geleistet, um die nach der
EXPO 2000 verhaltnismaRkig geringen Zahlen an
neu geschaffenen Wohnungen deutlich zu stei-
gern. Auch der Bau geforderter Wohnungen, der
in der ersten Dekade des neuen Jahrtausends
nahezu ganzlich zum Erliegen kam, zeigt heute
erfreuliche Entwicklungen.

In den vergangenen Jahren wurden
Baurechte in groRer Zahl geschaffen, die Bauge-
nehmigungsverfahren wurden deutlich beschleu-
nigt, kommunale Fordergelder fur den sozialen
Wohnungsbau stehen bereit. Zudem hat der in-
tensive Dialog im Rahmen unseres lokalen Bund-
nisses fur Wohnen vieles erleichtert, was vormals
den Wohnungsbau gehemmt hat.

Diese gemeinsamen Anstrengungen
tragen Frlchte. Es wird wieder deutlich mehr ge-
baut in Hannover und das ist gut so, denn der
Markt ist angespannt, was die steigenden Mieten
und Kaufpreise, aber auch die wieder steigende
Zahl der Umzige aus dem Stadtgebiet in das Um-
land sehr deutlich zeigen. Die Nachfrage nach
Wohnraum wird in Hannover auch in den kom-
menden zehn Jahren nicht abnehmen. Wir werden
als Stadt aller Voraussicht nach auch bis 2030
weiterwachsen, und daher brauchen wir dringend
zusatzliche Wohnungen.

Ein Ausblick auf den Wohnungsbau
der 2020er Jahre in Hannover

Hannovers Bevolkerung wird altern.
Gleichzeitig wird in Hannover die Wohnraumnach-
frage durch Haushalte, die eher Uber ein mittleres
oder niedriges Einkommen verfiigen, wachsen.
Vor dem Hintergrund der bundesweit deutlich
gestiegenen Baukosten heifdt daher die grofée
Herausforderung der kommenden Jahre: mehr
bezahlbaren Wohnraum schaffen. Dies betrifft
sowohl den Neubau bezahlbarer Wohnungen als
auch die Sicherung von vorhandenen preiswerten
Wohnungen im Bestand der Quartiere.

Dafur, dass Wohnraum in Hannover
auch zukinftig leistbar ist, werden wir weiterhin
gemeinsam mit den Akteur*innen des Wohnungs-
marktes Uberlegungen anstellen und Ldsungen
entwickeln.

Diese Broschure zeigt Uber 50 Projekte,
von denen viele aus der Hannoverschen Wohn-
bauoffensive 2016 resultieren und die Vielfalt
und Qualitat des Wohnungsbaus abbilden. So
ist einerseits bereits Entstandenes zu finden,
andererseits werden auch noch in der Realisie-
rung befindliche Bauprojekte prasentiert. Letztere
finden Sie auf den folgenden Seiten.

lch winsche viel Freude bei der Lekture!



,ES gilt, Wohnungen zu bauen
bzw. zu sanieren, die moglichst
kKlimaeffizient und gleichzeitig
bezahlbar sind.”



Sprecher der ArGeWo

- Arbeitsgemeinschaft der
Wohnungsunternehmen in
der Region Hannover und
Geschaftsfuhrer der
Gundlach Bau und
Immobilien GmbH & Co. KG
Dr. Frank Eretge

Hannover ist attraktivund in den letzten
zehn Jahren um rund 32500 Menschen gewach-
sen. Zunachst traf dieser Zuwachs auf einen Woh-
nungsmarkt mit Leerstanden. Gleichzeitig wurden
Weichen zur Wiederbelebung des Wohnungsbaus
gestellt. Das in 2013 von der Landeshauptstadt
Hannover in Kooperation mit der Wohnungswirt-
schaft erarbeitete ,Wohnkonzept 2025“ war die
Initialzindung fur den jetzigen Wohnungsbau.
Wenngleich es flr Menschen heute noch schwie-
rig ist, adaquate Wohnungen zu finden, konn-
ten in den letzten Jahren Erfolge erzielt werden.
Wurden in 2013 nur 650 Wohnungen fertiggestellt,
so waren es 2018 1500 - davon mehr als zwei
Drittel Mietwohnungen. Auch der 6ffentlich gefor-
derte Wohnungsmarkt erlebt eine Renaissance.
Die Zahl der Belegrechtswohnungen - kosten-
gunstige Wohnungen, bei denen die Stadt das
Recht hat, Mieter zuzuweisen - konnte in dieser
Zeit, entgegen des bundesweiten Trends, durch
neue Vereinbarungen zu 2000 Wohnungen kon-
stant bei knapp 20000 gehalten werden. Dane-
ben hat die Wohnungswirtschaft Gber 800 Kita-
platze geschaffen.

Wohnen in den 2020er Jahren -
bezahlbar und klimaeffizient

Neben der Kernaufgabe der Wohn-
raumversorgung wird in den 2020er Jahren das
Thema des Klimaschutzes fur die Wohnungswirt-
schaft sehr bedeutend sein. Es gilt, Wohnungen
zu bauen bzw. zu sanieren, die moglichst klima-
effizient und gleichzeitig bezahlbar sind. Eine
grofse Herausforderung, die nur zu schaffen ist,
wenn alle Akteur*innen zusammenarbeiten, ihre
jeweiligen AnsprUche hinterfragen und bereit sind,
ihren Beitrag zu einem neuen Wohnen zu leisten.

Eine Herausforderung, die sich fur ein
lebenswertes Hannover lohnt anzugehen. Wir
krempeln weiter die Armel hoch.
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Perspektiven der Wohnungspolitik
in der Landeshauptstadt Hannover

Auch zukiinftig wachsende Bevolkerung
und damit Nachfrage nach Wohnungen

Die quantitativen Erfolge im Wohnungsneubau
der letzten Jahre in Hannover sind deutlich. Diese An-
strengungen mussen weitergehen, denn die aktuelle Ein-
schatzung zur quantitativen Nachfragesituation muss nach
heutiger Erkenntnis in die Zukunft fortgeschrieben werden:
Die im Februar veroffentlichte Bevolkerungsprognose fir die
Stadt und die Region Hannover weist fr die kommenden
zehn Jahre ein moderates, aber stetes Wachstum der Beval-
kerung in der Stadt Hannover um ca. 15400 Menschen aus.
Zusammen mit dem heute bereits vorhandenen Angebots-
defizit besteht also auch weiterhin ein Bedarf an zusatz-
lichen Wohnungen. Zur Entspannung des Wohnungsmarktes
muss auch in den kommenden Jahren weitergebaut werden!

Herausforderung: bezahlbarer Wohnraum

Die Manahmen des Wohnkonzeptes 2025 tragen
erkennbar dazu bei, dass die Anzahl der Baurechte und der
Baugenehmigungen deutlich gesteigert wurden. Auch die
Fertigstellungszahlen im Wohnungsneubau haben spurbar
angezogen. Mittlerweile ist aber eines deutlich geworden:
Der im Neubau entstehende Mietwohnungsbau — wenn er
nicht gefordert ist — bietet grostenteils Mieten im hoher-
preisigen Segment; dies ist auch eine Folge der erheblich
gestiegenen Baukosten in den letzten Jahren.

Der Fokus der kommunalen Wohnungspolitik
richtet sich daher nach wie vor auf die Schaffung und die
Sicherung bezahlbaren Wohnraums.

Daflr mussen gemeinsame Anstrengungen zur
Baukostendampfung und damit gegen den weiteren An-
stieg der Mieten gemacht werden. Maglicherweise muss die
offentliche Hand mit ihren kommunalen Unternehmen eine
noch starkere Rolle bei der Realisierung bezahlbaren Wohn-
raums einnehmen, aber auch neue Partner*innen mussen
fr einen eher gemeinwohlorientierten Wohnungsbau gefun-
den werden.

Zunehmender Druck auch
auf den Wohnungsbestand

Bei wachsendem Nachfragedruck erlangt auch
der Wohnungsbestand eine wachsende Bedeutung: Die
vorhandenen bezahlbaren Wohnungen in den Wohnquar-
tieren mUssen geschutzt werden. Die Weiterentwicklung der
Wohnungsbestande ist wichtig, sowohl fur die Lebens-
qualitat der Bewohner*innen als auch dafir unter Klima-
schutzgesichtspunkten. Dabei muss aber auch Sorge
getragen werden, dass Menschen nicht aus ihren Vierteln
verdrangt werden, weil sie sich die Mieten nach der Sanie-
rung nicht mehr leisten konnen. Die Moglichkeiten und Chan-
cen fur mehr bezahlbaren Wohnraum in Hannover werden in
den kommenden Monaten Gegenstand der Diskussion zur
Neuauflage der Hannoverschen Wohnungsbauoffensive
2016 sein.
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AM KLAGESMARKT, BAUABSCHNITT 2 INNENSTADTNAHES WOHNEN

AN
KLAGESMARKT.
SAUABSCHNITT 2

Bei der Bebauung des 2. Bauabschnitts des Klages-
markts handelt es sich ebenfalls um die Umsetzung des
Innenstadtkonzeptes Hannover City2020+, das in 2010
als Ergebnis eines zweistufigen Ideenwettbewerbes
vom Rat beschlossen wurde. Ziel des Konzeptes war es,
untergenutzte innerstadtische Flachen als potenzielle
Wohnbauflachen zu qualifizieren und damit das innen-
stadtnahe Wohnen zu starken.

BAUHERR*IN

PBA ProjektBau ALSTERUFER, Hamburg
PLANUNG

gruppeomp, Hannover; KBNK, Hamburg;

STEFAN FORSTER, Frankfurt/Main
WOHNUNGEN

ca.80-90, davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG

ab 2020




MITTE

Analog zum ersten Bauabschnitt wird 2019 auch
flr den zweiten Bauabschnitt ein hochbaulicher Wettbewerb
durchgefuhrt. Auch diese Flache ist bisher Uberwiegend als
offentlicher Parkplatz genutzt. Drei Architekturburos legen
Entwurfe fuir mehrgeschossige Wohngebaude fur jeweils
zwei Baugrundstlcke vor, die nicht nebeneinander liegen.
Auf diese Weise entstehen auch hier sehr unterschiedliche
Entwlrfe fir insgesamt sechs Gebaude. Die gewerbliche
Nutzung der Erdgeschosse erganzt den ersten Bauabschnitt
und tragt somit ebenfalls zur Belebung des Standortes
bei. Der ruhige und begrinte Innenhof bleibt den Haus-
bewohner*innen vorbehalten. Architektonisch flgt sich die
Planung harmonisch und wie selbstverstandlich in die Um-
gebung ein. Die geplanten Klinkerfassaden sind robust und
orientieren sich auch in der Farbgebung an der Bestands-
bebauung. Der verbleibende Marktplatz erhalt mit dem zwei-
ten Bauabschnitt eine neue Kante und dadurch eine stadt-
raumlich angemessene Dimension.

M



DIETERICHSSTRASSE PARKAHNLICHE GRUNANLAGE

,DIETERICHS-
STRASSE

Auf dem Grundstuck der ehemaligen Sophien-
klinik in der Dieterichsstralée entstehen zu-
kinftig Wohnungen. Der Entwurf erganzt

den Blockrand als stralsenbegleitende funf-
geschossige Bebauung und nimmt die um-
gebenden Baustrukturen auf. Der parkahnliche
Garten der Klinik im Blockinnenbereich bleibt
trotz Nachverdichtung erhalten.

W



‘ MITTE

Das Grundstick liegt in einem attraktiven, innen-
stadtnahen Wohngebiet. Die MarienstraRe, die ein vielfalti-
ges Geschaftsangebot vorhalt, ist fuklaufig gut erreichbar.

Der geplante Wohnungsbau fugt sich ruhig und
sensibel in die umgebende stadtraumliche Struktur ein und
schlieft die durch den Abriss der Klinik entstandene Bau-
licke. Damit kann das heute brachliegende Grundstlck
wieder einer nachhaltigen Nutzung zugeflhrt werden. Der
stralsenbegleitende flinfgeschossige Wohnungsbau mit
Klinkerfassade ist das Ergebnis eines Wettbewerbsver-
fahrens. Der Baukorper wird von der Grundstlcksgrenze
abgerlckt, sodass zur Dieterichsstrafse grine Vorgarten
entstehen, die den jeweiligen Erdgeschosswohnungen zu-
geordnet werden.

Ein Herzstick der Freianlagen bildet die park-
ahnliche Grinanlage im Blockinnenbereich, die friher als
Klinikgarten diente. Die Stellplatze werden in einer neu zu er-
stellenden Tiefgarage untergebracht. Das Bebauungsplan-
verfahren zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses wird
in Kirze gestartet.

BAUHERR*IN
Gundlach, Hannover
PLANUNG
pape+pape, Hannover
WOHNUNGEN
ca. 53, davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich ab 2022




KORNERPLATZ NAHE ZUR UNI

KORN

RPLAT/Z

Die Neubebauung des Kornerplatzes bietet ein spezielles Angebot fur
junge Menschen in der Ausbildung mit einer Mischung aus Aparte-
ments und Gemeinschaftswohnungen. Die Nahe zur Uni und zur Innen-
stadt macht den Standort insbesondere fur Student*innen attraktiv.
Im Erdgeschoss ist eine Kita vorgesehen. Der zur Arndtstrafée aus-
gerichtete Auenbereich wird durch eine geschlossene Mauer vom
Larm der Strafde geschutzt.




MITTE 14

Die Bebauung des bisherigen Parkplatzes ist ein
Bestandteil des Innenstadtkonzeptes Hannover 2020+.
Das Ziel ist, ein Wohngebaude fur Auszubildende und
Student*innen in Nachbarschaft zur Uni zu bauen. Im Erd-
geschoss ist eine integrierte Kindertagesstatte sowie eine
gewerbliche Nutzung geplant. Der kompakte Baukorper
mit sieben Geschossen ist das Ergebnis eines hochbau-
lichen Wettbewerbsverfahrens. Ein wichtiger Bestandteil
der Planung ist der bauliche Larmschutz und die Statik des
. Gebaudes. Die Uberbauung der Tunnelstrecke der Stadt-
: bahn und die Lage an der verkehrsreichen Arndtstrafse
% stellen hohe bauliche Anforderungen. Der Aufgenbereich
der Kita muss durch eine Larmschutzwand eingefasst
werden. Diese erscheint nicht als klassischer Larmschutz,
sondern vielmehr als Bestandteil des Hauses. Sie Ubernimmt
auch die Strukturelemente und die rotbraunen Klinker der
Hausfassade.

Die Tiefgarage des Baukodrpers bietet neun be-
hindertengerechte und sechs Carsharing-Stellplatze. In das
Erdgeschoss kommt eine Fahrradgarage fur 96 Fahrrader.

BAUHERR*IN
hanova WOHNEN, Hannover
PLANUNG
ASP, Hannover
WOHNUNGEN
ca.76, davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG
ab 2020

15



ADOLFSTRASSE

\
A

‘ ZENTRUMSNAH

ADOLFSTRASS

In der AdolfstralRe dominiert eine klare Kante. Die neue
Wohnbebauung in der Calenberger Neustadt formt
einen strengen geschlossenen Blockrand mit ruhigem
Innenhof. Hier entsteht ein differenzierter Wohnungs-
mix, der insbesondere innerstadtischen Wohnraum

fur junge Familien anbietet. Zur Kinderbetreuung wird
eine kleine Kita in den Block integriert, die ein Auféen-
gelande zur Mittelstralse hat.

BAUHERR*IN

Dannenberg Immobilien,

Hannover
PLANUNG

STEFAN FORSTER, Frankfurt/Main
WOHNUNGEN

ca.134, davon mindestens 33 gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2021



CALENBERGER NEUSTADT

Das Baugrundstick liegt zentrumsnah am Rand
der Calenberger Neustadt, die durch klassische Blockstruk-
turen gepragt ist. Stdlich und dstlich angrenzend schliefst
das sogenannte Regierungsviertel mit gromaldstablichen
Solitargebauden aus der Nachkriegszeit an.

Der Entwurf ist das Ergebnis eines Wettbewerbs-
verfahrens und bekennt sich zum stadtischen Block. Das
Gebaudeensemble bildet eine gestalterische Einheit und
lasst sich trotzdem als eine Addition von einzelnen Hausern
lesen. Umlaufend entstehen vier bis funf Geschosse. In der
Sichtachse zur Adolfstralce wird ein siebengeschossiger
Hochpunkt gesetzt. In der Molthanstrae wird der Block-
rand in Einzelhauser aufgelost, die durch zurlckgesetzte
Zwischentrakte verbunden sind. Diese bieten eine optische
Durchlassigkeit in den Hof und ermoglichen den Erhalt der
vorhandenen Strafgenbaume.

Die rote Ziegelfassade nimmt Elemente des Woh-
nungsbaus der 1920er Jahre auf. Der Innenhof wird gemein-
schaftlich genutzt. Die Stellplatze werden in einer Tiefgarage
nachgewiesen.

16

17



QUARTIER FUR BAUGEMEINSCHAFTEN OHEHOFE ‘ NAHE DER LEINE

Die Palette der Wohnprojekte ist bunt
und bietet Raum fur alle Generationen

und Lebenslagen. Die zukiunftigen
Bewohner*innen der Ohehofe wohnen bﬂ,
selbstbestimmt, gemeinschaftlich und
in urbaner Dichte. Auch die stadtische :
Baugesellschaft hanova ist mit zwei i
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Eckgebauden vertreten. Die Erd-
geschosse werden zum offentlichen )
Raum gewerblich genutzt, sodass sie ' "
zu einer Belebung beitragen. '
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CALENBERGER NEUSTADT

In das Projekt sind mehrere Baugruppen invol-
viert. Jede Baugruppe ist der eigene Bauherr und plant mit
eigenen Architekt*innen.. Die stadtebauliche Figur ermdog-
licht eine hohe bauliche Dichte und eine flexible Parzellie-
rung. Die Offnung der Wohnhofe zur Inme lockert das dichte
Erscheinungsbild auf. Gestaltungsvorschriften gibt es nur
fUr die Fassaden zum offentlichen Raum. Ein Fassadenwett-
bewerb wird 2017 dazu durchgefuhrt.

Eine besondere Herausforderung fur die Projekt-
entwicklung ist das Mit- und Nebeneinander kleinteiliger,
einzelner Baumafnahmen. Sie haben unterschiedliche An-
spriche an Gebaude und Parzellengrofen.

Die hohe Wohnqualitat bieten die integrierte Lage,
die gute Anbindung an den OPNV und der angrenzende Frei-
raum der Inme. Es entstehen ca.120 Wohneinheiten in einer
Mischung von Eigentum, Miete und genossenschaftlichem
Wohnen.

BAUHERR*IN

hanova WOHNEN, Hannover; Baugruppen: Alle unter einem Dach,

OHEIM, Selbstbestimmtes Wohnen Hannover e.V., WEG ,Kobel*,

WEG ,Wohnprojekt Auenland*, Wohngruppe 7plus, Wohnidee e.V.,

Wohnungsgenossenschaft Selbsthilfe Linden eG
PLANUNG

Stadtebau: Hahnung Gemmeke, Tibingen

Ankernutzer: Spengler Wiescholek, Hamburg

Baugruppen: Grundke, Hannover; Hahnig Gemmeke, Tibingen;

k+a, Hannover, lindener baukontor, Hannover; partner & partner,

Hannover; ra plus, Hannover
WOHNUNGEN

ca. 114, davon mindestens 17 gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2021

18
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BAULUCKENSCHLIESSUNG GROSSE PFAHLSTRASSE
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INNERSTADTISCHES WOHNEN

SAULUCKEN -

SCHLIESSUNG
GROSSE
PFAHLSTRASS

Die Oststadt ist ein beliebter Wohnraum in Hannover.
Das Projekt bebaut eine der wenigen noch verfugbaren
Flachen in dem innenstadtnahen Wohnquartier unter
genossenschaftlicher Tragerschaft. Die Bebauung des
ehemaligen Garagenhofes in der Grofsen Pfahlstrafe
ist ein klassisches Beispiel fur eine nachhaltige inner-
stadtische Nachverdichtung.




OSTSTADT

Der ehemalige Garagenhof war vollstandig versie-
gelt. Hier entstehen zukinftig ca. 37 Wohnungen. Der Entwurf
schlieft die bisherige Llcke im Blockrand mit einem sechs-
geschossigen Vorderhaus. In rdckwartiger, ruhiger Lage
entsteht ein eigenstandiges, deutlich niedrigeres Hofhaus.
Es erhalt eine rote Klinkerfassade in Anlehnung an das bau-
liche Umfeld. Der Wohnhof wird trotz der Bebauung zukinftig
gruner werden, denn auch das Dach des Hofgebaudes und
die Tiefgarage werden begrunt.

20

Die Bebauung des Grundstlcks ist ein attraktiver
Beitrag zur Innenverdichtung. Die Nahe zur Lister Meile, dem
Versorgungschwerpunkt der Oststadt, und die Nahe zum
Bahnhof bieten hervorragende Voraussetzungen fur das
innerstadtische Wohnen.

BAUHERR*IN
Legacis, Hannover
PLANUNG
Riemann, Liibeck
WOHNUNGEN
ca.37, davon mindestens 7 gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich 2021-2022
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WOHNQUARTIER ,ZWEI* GUNTHER-WAGNER-ALLEE

BAUSKULPTUREN

Auf dem ehemaligen Pelikan-Werksgelande entsteht ab Anfang der
1990er Jahre das neue Pelikan-Viertel. Im Jahr 2017 wird auch fur
das letzte Grundstuck ein zweiphasiges stadtebaulich-hochbau-
liches Werkstattverfahren mit acht Architekturburos durchgefihrt.
Die Gewinnerentwdurfe orientieren sich an den vorhandenen stadte-

baulichen Figuren der Umgebung.

Der Entwurf sieht ein Gebaudeensemble auf dem
unbebauten Grundstlck ostlich der Gunther-Wagner-Allee
vor. Es besteht aus einem Wohnungsmix aus Miet- und Eigen-
tumswohnungen sowie einer Kindertagesstatte und einigen
Ladengeschaften. Im stdlichen Bereich des Grundstlcks ist
eine gegliederte Blockrandbebauung mit Solitar geplant. Die
Bauten sind als Einzelhduser erkennbar und mit den sieben
Hausadressen eindeutig markiert. Durch die Platzierung der
Gebaude wird ein begrinter Wohnhof ausgebildet, in dem

nachbarliche Begegnungen stattfinden und Kinder spielen
konnen. Vor- und Ruckspringe sowie Loggien gliedern die
rote Backsteinfassade. Es sind zwei Solitare auf dem nord-
lichen Bereich geplant. Sie stehen miteinander und zum
gesamten Quartier in Bezug und bilden eine Gesamtkompo-
sition. Formgebend fir beide Baukorper sind die einfachen
geometrischen Figuren des Kreisbogens und der Geraden.
So koénnen die Bauten auch als Skulpturen verstanden wer-
den. Formsteine gliedern die helle Klinkerfassade vertikal.



BAUHERR*IN
Gundlach, Hannover
PLANUNG
sUdlicher Teil: Fink+Jocher, Minchen
nordlicher Teil: ksg, Kéln
WOHNUNGEN

ca.270, davon mindestens 68 gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich 2021-2023




HERZKAMP WOHNEN AM WALD

HERZKAMP

Im Stadtteil Bothfeld entsteht ein neues Wohnquartier. Ziel ist eine
Planung, die an den Klimawandel angepasst ist. Das Baugebiet liegt
auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen der
Bezirkssportanlage und dem Waldgebiet Grofée Heide. Es ist aus-
gewabhlt als Forderprojekt des Bundes und wird gemeinsam von der
Landeshauptstadt und dem Unternehmen Gundlach durchgefuhrt.
Entwickelt wird ein Quartier mit einer vielfaltigen Mischung aus Reihen-
hausern, Doppelhausern und Geschosswohnungsbau mit Miet- und
Eigentumswohnungen.



BOTHFELD

Das stadtebauliche Konzept berlcksichtigt einen
erforderlichen Abstand der Bebauung zum vorhandenen
Wald. So kénnen lediglich ca. 4 Hektar des Gesamtgrund-
sticks bebaut werden. Zusatzliche Gehdlzpflanzungen
bilden in der Vorzone des Waldes einen abgestuften Wald-
mantel aus. Eine zentrale trichterformige Offnung der Be-
bauung zum Wald ermdglicht das Durchstromen des Gebie-
tes mit Kaltluft. Dazu tragt auch eine weitere Grinschneise
in Nord-Sud-Richtung bei. Das Gebiet ist in drei Baufelder
aufgeteilt. 2016 sind je Baufeld vier Architekturblros zum
Wettbewerb eingeladen. Daraus ist jeweils ein Wettbewerbs-
beitrag pro Baufeld zur Realisierung der Wohnbebauung
ausgewahlt. Das Wohnungsangebot wird erganzt durch eine
Kindertagesstatte, die in ein viergeschossiges Gebaude mit
betreutem Wohnen integriert ist.

BAUHERR*IN
Gundlach, Hannover
PLANUNG
Stadtebau: agsta, Hannover
Hochbau: AllesWirdGut, Wien/Mdnchen mit Laser, Hannover;
blauraum, Hamburg; gruppeomp, Hannover; N2M, Hannover

Landschaftsarchitektur: nsp, Hannover
WOHNUNGEN

ca.300, davon mindestens 33 gefordert
REALISIERUNG

seit 2019




WOHNEN IM GRUNEN

BUCHHOLZER GRUN




27

26

GROSS-BUCHHOLZ

Q

Z

SUCHHO!
GRUN

\
9




BUCHHOLZER GRUN ‘ WOHNEN IM GRUNEN
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Auf dem Gelande des ehemaligen Oststadtkrankenhauses entsteht
ein neues attraktives Wohnquartier. Das in einem Wettbewerb
gefundene Bebauungskonzept von MORPHO-LOGIC sieht ein west-
liches und ein Ostliches Teilgebiet vor. Zwischen den beiden Gebieten
liegt ein in Nord-Sud-Richtung verlaufender, offentlicher Grunzug.
Die ErschliefBung erfolgt Uber angerformige Verkehrsflachen, um

die sich Gebaude mit unterschiedlichen Wohnformen gruppieren.
Das Wettbewerbsergebnis fUhrt zu einer Vielfalt an Bautrager*innen
und Architekturburos.
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BAUHERR*IN
BPD Immobilienentwicklung, Frankfurt/Main; DIE WOHNKOMPANIE Nord,
Hamburg; Gundlach, Hannover,; hanova WOHNEN, Hannover; meravis,
Hannover; Spar- und Bauverein, Hannover; Weber Massivhaus, /sernhagen
PLANUNG
Stadtebau: MORPHO-LOGIC, Minchen
Hochbau: BKSP, Hannover, BUSCH & TAKASAKI, Hannover / Berlin;
CITYFORSTER, Hannover; Fink+Jocher, Miinchen; Heide & von Beckerath,
Berlin; KBNK, Hamburg; KEFERSTEIN + SABLJO, Hannover; LIN, Berlin;
pape + pape, Hannover; pk nord, Hannover; RTW, Hannover; SEP, Hannover;
SPRINGER, Berlin; WESTPHAL, Bremen
Landschaftsarchitektur: lad+, Hannover
WOHNUNGEN
ca.420
REALISIERUNG

im Bau

FUr den Hochbauwettbewerb wird das Gebiet
in neun Baufelder aufgeteilt, aus dem 13 Wettbewerbsbei-
trage hervorgehen. So erhalt die geplante Mischung vom
dreigeschossigen Stadthaus bis zum finfgeschossigen Ge-
schosswohnungsbau auch eine Vielfalt in der Architektur.
Erganzt wird das Wohnungsangebot durch eine Kinderta-
gesstatte mit finf Gruppen sowie ein Gebaude an der Pod-
bielskistrafse. Dort herrscht eine Mischung aus Wohnungen,
Buroflachen und Laden im Erdgeschoss vor. Fur die vorhan-
dene ehemalige Kapelle des Krankenhauses werden zur Zeit
Plane fur eine Umnutzung entwickelt.




IN DEN SIEBEN STUCKEN OFFENTLICH GEFORDERT

o!N DEN S
STUCKEN

In GroR-Buchholz ist ein neues Wohnquartier im Geschosswohnungs-
bau geplant. Es ist durch einen hohen Anteil an gefordertem Woh-
nungsbau gekennzeichnet. Im ostlich angrenzenden Bereich entstehen
vier Kopfbauten an den bestehenden Gebaudezeilen im Zuge einer
Nachverdichtung.
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In direkter Nachbarschaft zum Buchholzer Grin
entstehen Gebaude mit Geschosswohnungen, die sich um
Angerflachen gruppieren. Das Projekt In den Sieben Stlicken
setzt die stadtebauliche Grundidee des westlich angrenzen-
den Nachbarquartiers fort. Auch hier lehnt sich der Hochbau-
wettbewerb am stadtebaulichen Konzept an. Dafur wird das
Gebiet in drei Baufelder geteilt. Die drei Gewinnerentwirfe
planen viergeschossige Gebaude mit ca.160 Wohnungen,
von denen 38 Prozent offentlich gefordert werden. Mit dem
Wohnungsbau wird voraussichtlich 2020 begonnen. Die
Kopfbauten an der Podbielskistrafke gehen aus einem durch-
geflhrten Wettbewerb flr kostenginstigen Wohnungsbau
hervor. Fast 70 Prozent der 76 Wohnungen, die jetzt im Bau
sind, werden offentlich gefordert.

BAUHERR*IN
hanova WOHNEN, Hannover
PLANUNG
Stadtebau: MORPHO-LOGIC, Miinchen
Hochbau: gruppeomp, Hannover;
MORPHO-LOGIC, Mcinchen; WESTPHAL, Bremen
Landschaftsarchitektur: TDB, Berlin
WOHNUNGEN

Neubau viergeschossig: ca. 160,

davon mindestens 38 % gefordert

Nachverdichtung fiinfgeschossig:

ca. 80, davon mindestens 70 % gefordert
REALISIERUNG

nordlicher Bereich im Bau,

westlicher Bereich ab 2020
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KLEEFELD




LATHUSENSTRASSE

‘ U-FORMIGE BAUKORPER
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In Kleefeld entsteht zu beiden Seiten der Lathusenstrafle ein neues
Wohnquartier. Es besteht aus unterschiedlichen Projekten auf der Basis
eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes. Das Angebot enthalt neue
Eigentums- und Mietwohnungen in unterschiedlichen Grofsen und
Grundrisstypen. Zudem sind auch eine Kita sowie eine Arztpraxis
geplant. Ein moderner groféflachiger Nahversorgungsmarkt sowie zwei
Buslinien befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die nahere Umgebung
bietet unter anderem mit der Eilenriede, dem Kleefelder Bad sowie dem
Eisstadion ein breites Sport- und Freizeitangebot.

Das Kernprojekt dieser Entwicklung sind die
JKleefelder Hofgarten” auf der Westseite mit 159 grols-
zligigen Eigentumswohnungen. Sie werden in zwei Bauab-
schnitten realisiert und beziehen die ,alte Postschule” ein.
Als dritter und vierter Bauabschnitt entstehen 83 Mietwoh-
nungen, die Uber die Genossenschaft Kleefeld-Buchholz ver-
mietet werden sollen. Die Fertigstellung der ersten beiden
Bauabschnitte ist fur Ende 2020 vorgesehen. Der dritte und
vierte Bauabschnitt folgen voraussichtlich bis Ende 2021.
Auf der Ostseite entstehen zwei u-formige Baukaorper, deren
grine Innenhofe sich nach Osten 6ffnen und die Freiberei-

Seite 34/35: BAUHERR*IN
Theo Gerlach Wohnungsbau, Hannover
PLANUNG
Hochbau: gruppeomp, Hannover
Landschaftsarchitektur:
Lohaus + Carl, Hannover
WOHNUNGEN
ca.242
REALISIERUNG

im Bau

che von der Strafée abschirmen. Der sudliche davon befindet
sich im Bau. Die Mietwohnungen der Zusatzversorgungs-
kasse der Stadt Hannover (ZVK) sind voraussichtlich Anfang
2021 bezugsfertig. Das Projekt mit ca. 60 Wohneinheiten
bietet eine Verzahnung unterschiedlicher Wohnungstypen
far diverse Nutzer*innengruppen wie z.B. Reihenhauser,
Maisonetten oder Studierendenapartments. In zweiter Reihe
an der Lathusenstrafe ist ein funf- bis sechsgeschossiger
Mietwohnungsbau geplant. Alle Projekte orientieren sich mit
ihren Ziegelfassaden an den Vorgaben des stadtebaulichen
Gesamtkonzepts.
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BAUHERR*IN
meravis Immobiliengruppe, Hannover
PLANUNG
Hochbau: btp, Hannover
Landschaftsarchitektur:
lad+, Hannover
WOHNUNGEN
ca.54
REALISIERUNG

voraussichtlich 2021

BAUHERR*IN

Zusatzversorgungskasse

der Stadt Hannover, Hannover
PLANUNG

Hochbau: gruppeomp, Hannover

Landschaftsarchitektur:

Lohaus + Carl, Hannover
WOHNUNGEN

ca.60, davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2021

BAUHERR*IN

B&Con, Seelze
PLANUNG

Hochbau: SEP, Hannover

Landschaftsarchitektur:

DROGE + KERCK, Hannover
WOHNUNGEN

63, davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2021-2022
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WOHNQUARTIER IM HEIDEVIERTEL LARMVERMEIDENDES KONZEPT

WOHNQUARTIER
12

AEIDEVIERTE

Das neue Wohnquartier im Stadtteil Heideviertel schutzt effizient vor
Larm. Es liegt ostlich der Karl-Wiechert-Allee und nordlich der S-Bahn-
Linie Hannover-Lehrte in innenstadtnaher Lage mit guter Anbindung.
Unweit davon befinden sich Kleingartenkolonien, der Hermann-Lons-
Park mit dem Anna-Teich und der Bockwindmuhle, das Kleefelder Bad
sowie die sudliche Eilenriede. Auf dem 1,6 Hektar grosen Grundstlck
entstehen insgesamt 114 neue Wohneinheiten.

BAUHERR*IN

hanova WOHNEN, Hannover
PLANUNG

LORENZEN MAVYER, Berlin
WOHNUNGEN

ca. 114, davon mindestens

25 im Apartmenthaus gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2021




HEIDEVIERTEL 36

Das Wohnprojekt ist speziell auf die Randlage
des Grundstlcks und die vorhandene Larmsituation zuge-
schnitten. Entlang einer privaten Spielstralde liegen zwei-
geschossige Doppelhauser mit Carports. Sie schliefsen mit
ihren Garten back to back an die vorhandene Einfamilien-
hausbebauung an. Gegentber den Doppelhaushéalften liegt
das zwei- bis viergeschossige Mehrfamilienwohnhaus mit
Tiefgarage. Dieses wird sowohl von der Karl-Wiechert-Allee
als auch vom Heideviertel aus erschlossen und schirmt das
Wohnquartier vom Verkehrslarm. Der sldliche Gebaude-

abschnitt an der Bahnlinie verflugt Uber jeweils miteinan-
der verschrankte Grundrisse Uber zwei Etagen. Durch diese
Anordnung ist es moglich, alle Aufenthaltsraume zur larmab-
gewandten Seite auszurichten. Die insgesamt 100 Mietwoh-
nungen verfugen Uber zwei bis funf Zimmer sowie Uber einen
Balkon oder eine Terrasse. Die hochwertigen Fassaden aller
Gebaude sind einheitlich in einem dunklen Ziegelton gehal-
ten und mit anthrazitfarbenen Fenster- und Holzelementen
gestaltet. Der sudlich gelegene Larmschutzwall wird zusatz-
lich mit einer begrinten Larmschutzwand versehen.
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LEHRTER STRASSE ‘ MIT GEMEINSCHAFTS- UND SPIELFLACHEN

135 TRASSE




ANDERTEN

BAUHERR*IN

bauwo Wohnen, Hannover
PLANUNG

saboArchitekten, Hannover
WOHNUNGEN

ca.59, davon mindestens 25 gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2020
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Wer von Osten Uber die Lehrter
Stralée nach Hannover-Anderten
hereinkommt, Uberquert zunachst
den Mittellandkanal und blickt von
der Brucke auf das eindrucks-
volle Baudenkmal der Anderter
Schleuse. Danach folgen bis

zum historischen Ortskern aller-
dings die typischen Merkmale
einer Ausfallstralée: Tankstelle,
Gewerbe, Verkehrsinfrastruktur.
Als ein ansassiges Autohaus den
Betrieb einstellt, eroffnet sich die
Chance, einen neuen baulichen
Akzent zu setzen und dabei neuen
Wohnraum zu schaffen.

Die Lage des GrundstUcks bildet ein Potenzial flr
den auch in Anderten dringend bendtigten Wohnungsbau.
Die Lage ist sehr gut angebunden, der historische Dorf-
kern in fuklaufiger Entfernung zu erreichen. Ebenso sind die
Grinraume des Kronsberges und des Kanalufers in unmittel-
barer Nahe.

Besondere Herausforderungen stellen der schma-
le Grundstickszuschnitt und der Umgang mit den Verkehrs-
gerauschen der Lehrter Stralde dar. Das Konzept sieht eine
strafdenbegleitende Abfolge von dreigeschossigen Mehr-
familienhausern vor. Diese fassen den StraRenraum der
Lehrter StraRe klarer als die Vornutzung. Ein finfgeschos-
siger Hochpunkt akzentuiert die Ecke zur Gollstrafe. Dort
ziehen im Erdgeschoss voraussichtlich Laden ein. Haupt-
sachlich entstehen Wohnungen in verschiedenen Grofen,
teilweise gefordert, teilweise rollstuhlgerecht. Die Autos wer-
den in einer Tiefgarage und auf offenen Stellplatzen unter-
gebracht. Eine verklinkerte Mauer schutzt die Freiflachen
vor den Hausern vor dem StraRenlarm. Sie bieten Platz fur
Gemeinschafts- und Spielflachen und umfassen die nétigen
Abstellflachen fur Fahrrader, MUll und Technikgebaude.




KRONSRODE

DRAUSSEN IN DER STADT

KRONSRODE




BEMERODE

Das neue Wohngebiet Kronsrode bietet klinftig etwa 8 000 Be-
wohner*innen eine neue Heimat. Es liegt am sudostlichen Stadt-
rand im Ubergang zur freien Landschaft. Dabei gliedert der
zentral gelegene Stadtteilpark das Gebiet in drei eigenstandige
Quartiere. Der Park orientiert sich an der ungewohnt bewegten
Topographie. Mit ca. 53 Hektar ist es derzeit das grolste Neubau-
gebiet in Niedersachsen. Insgesamt entstehen nicht nur mehr
als 3500 Wohnungen, sondern auch eine Grundschule, sechs
Kindergarten, Seniorenwohnungen, Einzelhandel, Gastronomie
und andere Dienstleistungen. Zusatzlich erhalt jedes Quartier
als identitatsstiftende Mitte einen eigenen Quartiersplatz.
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KRONSRODE DRAUSSEN IN DER STADT

BAUHERR*IN
Kronsrode Nord: GWH Wohnungsbaugesellschaft, Frankfurt/Main;
PHI Kronsrode, Hannover, Wohnungsbau Kronsrode, Hannover
Kronsrode Mitte: Delta Bau, Hannover; Gundlach, Hannover; hanova
WOHNEN, Hannover; KSG Hannover, Laatzen; meravis, Hannover
PLANUNG
Stadtebau: ASTOC, Koln
Landschaftsarchitektur: West 8, Rotterdam
Verkehrsplanung: SHP, Hannover
Hochbau: agsta, Hannover; ahrens & grabenhorst, Hannover;
BKSP, Hannover; BLK2, Hamburg; gruppeomp, Hannover,
GOSSLER KINZ KERBER KREIENBAUM, Hamburg;
Hubotter + Sturken + Dimitrova, Hannover;
Jabusch + Schneider, Garbsen/ Stelingen;
KIEFER + KIEFER, Sarstedt, KSW, Hannover;
LORENZEN MAYER, Berlin; MACKLER,
Frankfurt/Main; pk nord, Hannover;
STEFAN FORSTER, Frankfurt/Main;
Turkali, Frankfurt /Main; WESTPAHL, Bremen
Landschaftsarchitektur der einzelnen Baufelder:
BHF, Kiel; Biro Drecker, Hannover; Freiraum X,
Frankfurt/Main; GrinPlan, Hannover,
HinnentahlSchaar, Mdnchen; lpach Mayerhofer,
Neu-Isenburg; lad+, Hannover; Lohaus Carl
Kéhlmos, Hannover; nsp, Hannover,;
r+b, Dresden; STUDIO RW, Berlin
WOHNUNGEN
insgesamt ca. 3500,
davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG
ab 2020

|
i

ﬂ‘

R
——

)

1 'JJJ_.IJ
JJ"'JJ..._-_—-'T'-

L N
e e S i
— P



BEMERODE

~Kronsrode“ vollendet die EXPO-Siedlung Krons-
berg mit ihren richtungsweisenden dkologischen und sozia-
len Standards. Das Projekt setzt nach zwanzig Jahren eigen-
standige stadtebauliche Zeichen. Zwischen den Jahren 2015
und 2017 wird fur das Areal ein stadtebaulicher Entwurf in
enger Abstimmung mit der Wohnungswirtschaft, der Politik,
ortlichen Akteur*innen, den planenden Buros sowie der
Landeshauptstadt entwickelt. Die Zwischenstande wurden
begleitend in mehreren Veranstaltungen am Kronsberg vor-
gestellt und mit der Offentlichkeit erértert. Der dazugehori-
ge Bebauungsplan ist seit 2018 rechtsverbindlich. Fur jedes
Baufeld fand bzw. findet ein Wettbewerb unter Beteiligung
von vier Architekturbiros statt. Sieben der Siegerentwilrfe
sind als Beispiele hier dargestellt. Unterschiedliche Haus-
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typen wie Geschosswohnungsbau und Stadthauser mischen
sich auf den Baufeldern. Die Gebaude stehen jeweils am
Rand der Baufelder und wenden sich dem dffentlichen Raum
zu. Die notwendigen Stellplatze sind in Tiefgaragen unter-
gebracht. Dadurch gestalten sich die Innenhofe mit viel Grin
und einer hohen Aufenthaltsqualitat. Zusatzlich bieten der
Stadtteilpark und der sich anschlieeende Landschaftsraum
vielen Grundsticken einen direkten Bezug zum Grun. Hier
berthren sich Landschaft und Wohnen.

Zunachst werden die Quartiere Nord und Mitte ent-
wickelt. Vor Ort sieht man bereits die Hauptstralse als Bau-
strafde, der Wohnungsbau startet Anfang 2021 mit der Be-
bauung entlang der Stadtbahnlinie. Der Schallschutz wird
dabei gewahrleistet. Im Anschluss folgt das stdliche Quartier.

r e BAUFELD B1.3
' BAUHERR*IN
e Spar- und Bauverein, Hannover
PLANUNG

Hochbau: ahrens & grabenhorst,
Hannover
Landschaftsarchitektur:
nsp, Hannover
WOHNUNGEN
ca.97, davon 25 % gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich ab Ende 2020

BAUFELD A8
BAUHERR*IN
GWH Wohnungsbaugesellschaft,
Frankfurt/Main
PLANUNG
Hochbau: agsta, Hannover
Landschaftsarchitektur:
r+ b, Dresden
WOHNUNGEN
ca. 120, davon mindestens
25% gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich ab Ende 2020
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KRONSRODE DRAUSSEN IN DER STADT

RON

BAUFELD B10
BAUHERR*IN
hanova WOHNEN, Hannover
PLANUNG
Hochbau: STEFAN FORSTER,
Frankfurt/Main
Landschaftsarchitektur:
Freiraum X, Frankfurt/Main
WOHNUNGEN
ca.50, davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich ab Ende 2021

BAUFELD B6
BAUHERR*IN

Gundlach, Hannover
PLANUNG

Hochbau: KSW, Hannover

Landschaftsarchitektur:

Lohaus-Carl-Kohimos, Hannover
WOHNUNGEN

ca 57, davon mindestens

25 % gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich ab Ende 2020
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BAUFELD B2
BAUHERR*IN
KSG Hannover, Laatzen
PLANUNG
Hochbau: KSW, Hannover
Landschaftsarchitektur:
Lohaus-Carl-Kéhimos,
Hannover
WOHNUNGEN
ca.141, davon mindestens
25 % gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich ab 2021

BAUFELD B4
BAUHERR*IN
meravis, Hannover
PLANUNG
Hochbau: Jabusch + Schneider,
Garbsen / Stelingen
Landschaftsarchitektur:
Buro Drecker, Hannover,
Ausfihrung: nsp, Hannover
WOHNUNGEN
ca.124, davon mindestens
25 % gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich ab 2021

BAUFELD A1.1
BAUHERR*IN
GWH Wohnungsbaugesellschaft,
Frankfurt/Main
PLANUNG
Hochbau: LORENZEN MAYER,
Berlin
Landschaftsarchitektur:
STUDIO RW, Berlin
WOHNUNGEN
ca.125, davon mindestens
25 % gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich ab Ende 2020




GUT(H)E HOFE RAFFINIERTER GRUNDRISS

s GUT(H)E HOFE

Der neue Wohnkomplex verbindet Originalitat
und die Anpassung in das architektonische
Gesamtbild. Die Flache des ehemaligen
Finanzgerichts liegt an der Peiner Stralse und
der Hermann-Guthe-Strafée. Aufgrund der
zentralen Lage bietet sich eine Wohnnutzung
an. Die Planung bezieht zudem ein unter-
genutztes Tankstellengrundstick ein. Mit der
Konzentration der hannoverschen Gerichte im
neuen Justiz-Zentrum in der Augustenstrafde
stehen die bisherigen Standorte fur neue Ent-
wicklungen zur Verfugung.




DOHREN
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Eine entwerferische Herausforderung stellt die un-
gewohnliche Geometrie des Grundstlcks dar. Dem Entwurf
ist es gelungen, mit der vorgeschlagenen, mehrfach geknick-
ten und gestaffelten Wohnzeile die schwierigen Herausfor-
derungen originell zu 16sen. Das neue Volumen schliefst die
bisherige Lucke zwischen zwei Bestandsgebauden zu einer
klaren StraRenfront an der Peiner Strafe. Mit der beabsich-
tigten Klinkerfassade fugt sich der Neubau selbstbewusst in
den umgebenden, Klinker gepragten Wohngebaudebestand
ein. Dieser stammt aus den 1920er und 1930er Jahren des
letzten Jahrhunderts und ist zum Teil denkmalgeschitzt.

BAUHERR*IN

Wohnungsgenossenschaft Heimkehr, Hannover
PLANUNG

Spengler Wiescholek, Hamburg
WOHNUNGEN

ca. 88, davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich ab 2020
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HY_LIVE

UMNUTZUNG UND ERGANZUNG

Y_LIVE

Der ehemalige Hollandische Pavillon ist mit
seinen gestapelten Landschaften eines der
pragenden Gebaude der EXPO 2000. Mit dem
Nachnutzungskonzept gelingt die Schaffung
von besonderen Angeboten im Bereich neuer
Arbeitsformen (Co-Working) mit Nahe zum
universitaren Umfeld. Der revitalisierte
Pavillon wird von den Architekten als ,Loop*
bezeichneten Neubauten eingefasst.



MITTELFELD 48,4
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Im Zentrum des seit 2017 entwickelten Revitalisie-

BAUHERRIN rungskonzepts steht der Pavillon selbst, der auf allen seinen
DIE WOHNKOMPANIE Nord, Ebenen wiederbelebt wird. Dieses Wahrzeichen der EXPO
Hannover 2000 wird durch abgetreppte Neubauten umgeben, die

PLANUNG am Boulevard der EU vor dem Pavillon ein ,Amphitheater”
MVRDV. Rotterdam bilden, das flir verschiedene Events genutzt werden kann.

WOHNUSZEN Besonders markant an den Neubauten sind ihre vollstandig
ca.

nutzbaren und untereinander verbundenen Dachflachen.
REALISIERUNG

voraussichtlich 2020 - 2022
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Das Vitalquartier Hannover ermaoglicht inklusives Wohnen in natur-
naher Lage. Neben der Eilenriede ist die Seelhorst der zweite grofse
Stadtwald Hannovers. Zwischen Seelhorst und Wulfeler Strafée werden
seit den 1960er Jahren beeintrachtigte Menschen im Annastift betreut
und ausgebildet. Auf einer ungenutzten Flache entsteht ein neues,
umfassendes Wohnquartier. Es ermoglicht den Bewohner*innen eine
moglichst weitgehende Inklusion in das stadtische Alltagsleben.

Das Konzept umfasst unterschiedliche Wohn-
formen und -angebote und wird voraussichtlich bis 2022
realisiert. Vor allem hannoversche Wohnungsbaugesell-
schaften und -genossenschaften Ubernehmen die Wohn-
gebaude in ihre Bestande. Neben einem grofgen Anteil
Geschosswohnungsbau in den viergeschossigen Gebauden
wird es auch verschiedene Stadthauser im Quartier geben.
Den zuklnftigen Bewohner*innen stehen die Infrastruk-
turen und -einrichtungen des Annastifts wie Schule, Kita,
Schwimmbad und Pflegeangebote zur Verfligung. Das stad-
tebauliche Konzept bietet auch Raum fur die Umsetzung
innovativer Wohn- und Pflegekonzepte des Annastifts. So
entsteht am Sddrand der Seelhorst das wohl grofste inklusive
Wohnprojekt Niedersachsens.

T8 1
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BAUHERR*IN
Vitalquartier Hannover - Seelhorst
Projekt 1, 2 und 3, lsernhagen fur hanova
WOHNEN, Hannover; Spar- und Bauverein,
Hannover; Wohnungsgenossenschaft
Heimkehr, Hannover; Wohnungsgenossen-
schaft Kleefeld-Buchholz, Hannover;
DIAKOVERE, Hannover
PLANUNG
Stadtebau: Stadt Land Fluss, Berlin
Hochbau: agsta, Hannover;, pk nord, Hannover;
RURmMann, Hannover; Spengler Wiescholek,
Hamburg; TCHOBAN VOSS, Hamburg / Berlin;
WESTPHAL, Bremen
Landschaftsarchitektur: nsp, Hannover
WOHNUNGEN
ca.400, davon mindestens 40 im
Geschosswohnungsbau gefordert
REALISIERUNG
seit 2019
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DIE DREI COOLEN

Am Eingang des Stadtteils Linden-Nord vis-a-vis der Hoch-
haustirme des Ihme-Zentrums, dem lebendigen Kichen-
gartenplatz und dem Heizkraftwerk Linden befindet sich der
sogenannte ,,Grune Hugel“. Das Grundstlck ist bis 2009 Teil
der Bruckenanlage zwischen der Limmerstrafie und dem Ihme-
Zentrum. Das Konzept ist Ergebnis einer Mehrfachbeauftragung
der Landeshauptstadt Hannover.

AUFTRAGGEBER*IN
Landeshauptstadt Hannover
PLANUNG
MONADNOCK, Rotterdam
WOHNUNGEN
bis zu 80
REALISIERUNG
ab 2021




LINDEN-NORD
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Das Stadtbild in Linden-Nord ist gepragt vom
lhme-Zentrum und den Schornsteinen des Heizkraft-
werkes. Der Gewinnerentwurf formuliert einen Eingang fur
den Stadtteil, der auf den MaRstab des Ortes mit unter-
schiedlichen Gesten eingeht. Gleichzeitig bezieht sich die
geplante Struktur auf die bestehende Bebauung in Linden-
Nord und deren urbane Qualitaten.

Die Bebauung erganzt den Bestand und seine
charakteristische kleinteilige Parzellenstruktur und wird da-
durch Teil des Ganzen. Die Hohenentwicklung des Gebaude-
komplexes reagiert unterschiedlich auf die drei Hauptblick-

richtungen entlang der angrenzenden Strafenachsen. Es
werden drei verschiedene Hochpunkte ausgebildet, die sich
gleichzeitig durch die gezielte Abstaffelung der Gebaude
zuricknehmen. Zudem formuliert der Entwurf zu jeder Seite
unterschiedliche Gebaudegesichter, sodass eine ganz be-
sondere Art der Adressbildung entsteht.

Die Sockelzone bietet Raum fur offentliche Nut-
zung und erganzt das Angebot in der beliebten Limmer-
strafde. In den oberen Geschossen finden laut Planung Woh-
nungen und gewerbliche Nutzungen Platz.
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OFFENTLICHER QUARTIERSPLATZ
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Auf dem Gelande der ehemaligen Kesselfabrik im Stadtteil Limmer
entsteht ein neues Wohnquartier mit ca.190 Wohneinheiten. Die
geplante Wohnbebauung knupft an die nordlich des Plangebiets
angrenzenden Bebauungsstrukturen an der Kirchhofnerstrafe und
der Kesselstrafe an. In der Mitte entsteht ein offentlich zuganglicher
Quartiersplatz.

Durch die weitgehend geschlossene Bebauung
entstehen zwei halboffentliche Hofbereiche. Das Ensem-
ble wird mittig durch einen offentlich zuganglichen Fuls-
ganger*innen- und Platzbereich durchbrochen. Dieser
ermoglicht eine Durchwegung in Richtung Grundschule Kas-
tanienhof.

Erhohte Gebaude flankieren jeweils die Zugange
zum Quartiersplatz. Gleiches gilt fur die Bebauung an der
Strafge Eichenbrink: Hier betont ein zusatzliches Geschoss
die Ecksituation zur KirchhéfnerstraRe. Uberwiegend ent-
stehen Mehrfamilienhauser als Geschosswohnungsbauten
mit vier und fUnf Geschossen. Nordlich und stdlich des
Platzes werden Reihenhauser mit drei Etagen realisiert. An
der Kesselstrae und Kirchhofnerstralée entstehen drei- und
viergeschossige Stadthauser mit jeweils eigenen Zugangen.
Ein Viertel der Wohneinheiten werden mit Wohnraumforder-
mittel finanziert.

BAUHERR*IN

LeineKess, Hannover fir meravis, Hannover
PLANUNG

SMAQ, Berlin;

Turkali, Frankfurt/Main
WOHNUNGEN

ca.190, davon mindestens 25% gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2020-2021

Neben den Wohnungen entsteht eine Kinder-
tagesstatte, in den Erdgeschossen finden vereinzelt Gewer-
beeinheiten sowie ein Café Platz. DarUber hinaus werden
ca. 460 Fahrradstellplatze in der Bebauung realisiert.

FUr die Geschosswohnbauten ist je nach Gebaude
eine horizontale oder eine vertikale Gliederung der Fassade
vorgesehen. Beiden Varianten gemein ist eine hohere Plas-
tizitat der Fassade im Vergleich zu den Stadthausern. Bei
den Stadthausern sind unterschiedliche Gestaltungsansat-
ze vorgesehen: Zum einen gibt es Bereiche mit einer durch-
gehend gestalteten Sockelzone. Zum anderen sind Bereiche
mit einer leicht unterschiedlichen Textur der Wandflachen
vorgesehen. Die Klinkerfassaden bewegen sich in einem
ortstblichen rotlichen Farbspektrum. Die Reihenhauser
setzen sich mit einer Betonfassade starker ab.
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WASSERSTADT LIMMER VOM INDUSTRIEGEBIET ZUM WOHNQUARTIER

5gWASSERSTADT
LIMME

Auf der Landzunge zwischen dem Stichkanal Linden und dem Leine-
verbindungskanal wird das derzeit grofste innenstadtnahe Bauprojekt
Hannovers in mehreren Bauabschnitten realisiert. Auf dem Gelande
des ehemaligen Continental-Werks entsteht ein vielfaltiges, urbanes
Wohnquartier mit Gppigen Grunflachen, grofsztugigen Uferbereichen
und hochwertiger Architektur.
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LIMMER

Am Standort der kinftigen Wasserstadt Limmer
produziert die Continental AG von 1899 bis 1999 Reifen.
Wegen der Lagegunst am Wasser entscheidet sich die Stadt
Hannover nach Aufgabe der Produktion fur eine Entwicklung
des 23 Hektar grofeen Areals zu einem Wohnquartier. Vor-
aussetzung hierflr ist die umfassende Sanierung des stark
belasteten Bodens. Im Rahmen eines umfassenden Beteili-
gungsprozesses werden Leitlinien und Gestaltungsanforde-
rungen formuliert. Ziel ist es, auf dem Wasserstadtgelande
ein Quartier mit 1600 bis 1800 Wohnungen zu entwickeln.
Davon entfallen etwa 550 auf den ersten Bauabschnitt. Hier
werden neben Miet- und Eigentumswohnungen fur unter-
schiedliche Nutzer*innengruppen unter anderem Einheiten
fur Betreutes Wohnen, eine Kindertagesstatte mit Krippe
sowie ein umfassendes Angebot an Einzelhandel, Dienst-
leistungen und Gastronomie realisiert. Eine offene Gestal-
tung des Areals ermdglicht Wege- und Sichtbeziehungen
innerhalb des Quartiers. Insbesondere in Richtung des Ufer-
parks ist eine Ausweitung der Freiraume vorgesehen, die
durch Kopfbauten Orientierungspunkte erhalten.

BAUHERR*IN
Wasserstadt Limmer Projektentwicklung,
Hannover,;
Wasserstadt Limmer Projekt 1und 2,
Hannover
PLANUNG
Stadtebau: Spengler Wiescholek, Hamburg
Ubergeordnete Landschaftsarchitektur:
Breimann & Bruun, Hamburg
Hochbau: agsta, Hannover; ahrens &
grabenhorst, Hannover, BUSCH & TAKASAKI,
Hannover / Berlin; KIEFER + KIEFER, Sarstedt;
Renner Hainke Wirth Zirn, Hamburg;
Schenk + Waiblinger, Hamburg;
SEP, Hannover, UP+, Hannover
Landschaftsarchitektur der einzelnen
Baufelder: chora blau, Hannover; lad+,
Hannover, mesh, Hannover; nsp, Hannover
WOHNUNGEN 1. BAUABSCHNITT
ca.550, davon mindestens 20 %
im Geschosswohnungsbau gefordert
REALISIERUNG 1. BAUABSCHNITT
seit 2019
AUSZEICHNUNGEN
2019: Vorzertifikat ,Gold" der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen
(DGNB)
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Das entstehende Quartier hat von der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) aufgrund der
hohen Qualitat des Bauvorhabens in 6konomischer, 6ko-
logischer, soziokultureller und funktionaler Hinsicht ein Vor-
zertifikat in Gold erhalten.
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BENTHER BLICK NACHBARSCHAFT UND KOMMUNIKATION
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Im Stadtteil Badenstedt entsteht am stdwestlichen Stadtrand ein ur-
banes Quartier mit der Projektbezeichnung ,,Benther Blick“. Besondere
Merkmale sind die Erschlielsung der sechs Baublocke Uber gemein-
schaftliche Wohnhdofe und die Mischung verschiedener Gebaudehohen
und -typologien. Gebaudesockel bieten Platz fur kleinteiliges Gewerbe,
Gastronomie und Laden entlang des zentralen Angers, der als Begeg-
nungszone fungiert.

| ]
AJ

=
T




BADENSTEDT

Das Grundstick des friheren Zentralinstituts fur
Versuchstierzucht liegt seit etwa 25 Jahren brach. In einem
Wettbewerbsverfahren werden sowohl ein stadtebauliches
Gesamtkonzept als auch konkrete Hochbauentwirfe ausge-
wahlt. Die konzeptionellen Ideen werden in einem dreiteiligen
Funktionsplan konkretisiert.

Geplant sind sechs Gebaudecluster, die sich
aus unterschiedlichen Haustypen mit variierenden Hohen
zusammensetzen. Mehrfamilien- und Reihenhauser grup-
pieren sich in einem Cluster jeweils um einen gemeinschaft-
lichen Hof als Ort der Nachbarschaft und der Kommunikation.

60

Zu den Aulgenseiten sind sie in eine parkahnliche Landschaft
eingebettet. Die Ausrichtung der Wohnungen zu jeweils bei-
den Gebaudeseiten wirkt der Problematik des Umgebungs-
larms entgegen.

Verkehrlich ist das Gebiet Uber zwei Zufahrten
erschlossen, die mit einem verkehrsberuhigten Anger ver-
bunden sind. Dieser bildet die belebte Mitte des Quar-
tiers mit seiner gemischt genutzten Erdgeschosszone.
Weitere Flachen mit Aufenthaltsqualitaten unterschied-
licher Pragung ermoglichen ein Quartierplatz, ein Kinder-
spielplatz und der Griine Anger.

BAUHERR*IN
HRG, Hannover; KSG Hannover, Laatzen
PLANUNG
Stadtebau: Koch Panse, Hannover
Hochbau: Koch Panse, Hannover; LRW, Hamburg;
GESAMTKONZEPT, Hannover
Landschaftsarchitektur: lad+, Hannover
Verkehrsplanung: BPR, Hannover
Weitere Preise fiir exemplarische Gebaudeplanung:
bogevischs buero, Miinchen; agsta, Hannover, N2M, Hannover
WOHNUNGEN
ca. 400, davon mindestens 30 % gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich ab 2021
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STOCKENER MARKT ‘ BEWOHNERCAFE
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Die Aufgabe des Kirchenstandortes der Christophorus-
kirche ermoglicht neuen Wohnungsbau am Stockener
Markt. Mit dem ,,Christophorushaus” entsteht moderner
Mietwohnraum fur unterschiedliche gesellschaftliche
Gruppen. Zusammen mit dem gerade neu errichteten
Stadtteilzentrum und der Umgestaltung des Marktplatzes
wird die Attraktivitat der Stadtteilmitte von Stocken
gesteigert.




STOCKEN

Ein Wettbewerb sichert die stadtebauliche Qua-
litat. Auf dieser Grundlage entsteht ein kompaktes, durch-
gangig viergeschossiges Gebaude, das eine Platzkante
zum Stockener Markt ausbildet. Es passt sich dezent in die
direkte Umgebung ein. Die Fassaden treten mit ihren Fens-
tern zur Stadt rund um den Gebaudekomplex einheitlich in
Erscheinung. Loggien und Laubengange sind integriert.
Die Fassade aus Klinker greift die Materialitat des neu-
en Stadtteilzentrums auf. Im Innenhof ist ein Garten
fUr die Bewohner*innen vorgesehen. Es entstehen ca.
40 barrierefreie senioren- und familiengerechte Wohnun-
gen unterschiedlicher GroRe sowie zwei grofde Wohnungen
fur Wohngruppen. Im Erdgeschoss sind gewerbliche Nutzun-
gen sowie ein Bewohnercafé integriert, die den Handels- und
Dienstleistungsmix des Stockener Marktes aufwerten und
unterstutzen.
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BAUHERR*IN

Heimatwerk Hannover, Hannover
PLANUNG

Jabusch + Schneider, Garbsen/ Stelingen
WOHNUNGEN

ca. 40, davon mindestens 25 % gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2019 - 2023



‘ CHARLOTTES GARTEN UMNUTZUNG LANDESFRAUENKLINIK

Ein neues Wohnquartier entsteht auf dem Gelande der ehemaligen
Landesfrauenklinik. Das Klinikgebaude, die Chefarztvilla und die
Kapelle werden denkmalgerecht zu Wohnungen umgebaut. Auf der
Flache des ehemaligen Schwesternwohnheims sind hingegen moderne
Wohngebaude mit Klinkerfassade geplant. Alle Gebaude verbindet eine
gemeinsame Freiraumplanung, die einen Grofsteil der Bestandsbaume
integriert.



NORDSTADT

Die 1903 erbaute und unter Denkmalschutz ste-
hende Landesfrauenklinik wird fUr eine weitere Kliniknutzung
nicht mehr bendtigt und verkauft. Im Wohnkonzept 2025 ist
die Flache als Wohnbauflachenpotenzial vorgesehen, da
der Standort verkehrlich sehr gut erschlossen ist und sich
gut in das benachbarte Wohnumfeld einflgt. Fur die Um-
nutzung der stadtbildpragenden Landesfrauenklinik wird
das stadtebauliche und architektonische Konzept in enger
Abstimmung mit der Denkmalpflege entwickelt. Als Ergebnis
ist ein moglichst behutsamer Umgang mit der historischen

64

BAUHERR*IN
BPD Immobilienentwicklung,
Frankfurt/Main
PLANUNG
Winking Froh, Hamburg;
Riemann, Libeck
WOHNUNGEN
ca.163, davon mindestens 26 gefordert
REALISIERUNG
voraussichtlich 2021-2022

Bausubstanz im spannungsvollen Zusammenspiel mit neuen
Wohngebauden geplant. Angestrebt wird ein Wohnungsmix
im Alt- und Neubau mit verschiedenen groen Wohnungen
fr unterschiedliche Wohnbedurfnisse. In einem der neuen
Wohngebaude an der Haltenhoffstrake entstehen 26 gefor-
derte Wohnungen. Die Gebaude des gesamten Areals sind
in eine grine Auféenanlage mit altem Baumbestand ein-
gebettet. Sie werden teilweise von der historischen Mauer-
einfassung begrenzt.
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HOCHPUNKT

AUFTAKT HAINHOLZ STUDIERENDENWOHNEN
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HAINHOLZ

Die beiden Projekte bilden die
finalen Bausteine zur Umnutzung
der ehemaligen gewerblichen
Brachflache des Sorstgelandes.
Damit verbunden ist eine ent-
sprechende Bodensanierung.
Der neue Hochpunkt des
Studierendenwohnheims an der
Schulenburger LandstralRe ist
bemerkenswert. Er markiert
deutlich sichtbar den Wechsel
von Gewerbe- zur Wohnnutzung,
wahrend sich die Bebauung an
der Voltmerstralee gefallig der
Bestandsbebauung angleicht.

BAUHERR*IN

ARAGON Immobilien, Hannover
PLANUNG

MAX DUDLER, Berlin
WOHNUNGEN

Studierdendenwohnheim: ca. 241

Voltmerstrae: ca. 63,

davon mindestens 16 gefordert
REALISIERUNG

voraussichtlich 2021-2023
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Das Studierendenwohnheim bietet modernste
1-Zimmer-Apartments inklusive verschiedenster Dienst-
leistungsangebote am Standort an. Es hebt sich dadurch
deutlich von anderen Angeboten ab. Die Architektur wird
als gestaffelte, urbane Figur mit dreizehngeschossigem
Hochpunkt zum nordwestlichen Auftakt des Quartiers
umgesetzt. Sie bildet mit ihrem in Ost-West-Richtung auf-
gestellten fUnf- bis siebengeschossigem Langsriegel einen
eindeutigen Abschluss zu den nordlich angrenzenden
gewerblichen Nutzungsstrukturen. Die Fassade aus dun-
kelrot gebranntem Backstein Uberzeugt in den Fenster-
bereichen durch besondere Akzente. Dadurch schafft sie
es, die Gebaudevolumina optisch aufzuldsen. Gleichzei-
tig bildet der dunkelrote Backstein das Bindeglied zu der
sich in der Voltmerstrae anschlieRenden Wohnnutzung.
Das Ensemble wird dadurch nicht nur komplettiert, son-
dern stellt zudem eine optische Beziehung zum denkmal-
geschutzten ,Marine“-Bau aus den 1927er Jahren an der
Voltmerstrafe her.
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Ricklingen 2
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,Eine Vielzahl bereits fertig-
gestellter Bauvorhaben
bereichert ihren Umgebungs-
zusammenhang durch

die neu entstandenen
Wohnnutzungen [...]."




Stadtbaurat
Uwe Bodemann

Das Thema Wohnen dominiert den
stadtentwicklungspolitischen Diskurs in den
deutschen Stadten gegenwartig. Angesichts
wachsender Bevolkerungszahlen, der damit ver-
bundenen Verknappung von Wohnraum, des
Anstiegs der Baukosten, der Mieten, der Grund-
stUckspreise und der Verteuerung von Eigentum
stehen Wohnungswirtschaft, Politik und Verwal-
tung vor grofléen Herausforderungen. Der Grad der
Bewaltigung der anstehenden Fragen wird daran
gemessen, fur wie viele Wohnungen Baurechte
in Bebauungsplanen geschaffen und fur wie
viele Wohneinheiten Baugenehmigungen erteilt
wurden, wie viele Wohnungen offentlich gefor-
dert werden konnten und nicht zuletzt, wie viele
Wohnungen gebaut werden. Es liegt in der Natur
der Sache, dass eine Bewertung des jeweiligen
Erfolges nach rein quantitativen Mafdstaben be-
rechtigt ist. Dennoch darf nicht vergessen wer-
den, dass die enorme Anstrengung dieser Tage
nicht zuletzt ein Treiber der Stadtentwicklung ist
und damit das Gesicht unserer Stadte in wenigen
Jahren deutlich verandern wird. Allein diesem
Aspekt wird im Rahmen der gegenwartigen
Debatte wenig Beachtung geschenkt.

Nachdem das Hannoversche Bundnis
fur Wohnen - Wohnungsbauoffensive 2016 - in die-
sem Jahr auslauft und die BUndnispartner*innen
Uber eine Fortsetzung dieser Offensive nach-
denken, soll insbesondere den qualitativen Wir-
kungen aller wohnungspolitischer Anstrengung im
Rahmen dieser Broschure Raum gegeben werden.
Hervorzuheben ist an dieser Stelle ausdridcklich
die Ideenvielfalt der unterschiedlichen Projekt-
ansatze.

Zu nennen sind zunachst die grofen
raumlichen Entwicklungsvorhaben wie die Was-
serstadt Limmer oder Kronsrode. Zugleich zeigen
wir Projekte wie das neue Quartier Ohehofe, mit
dem mehrere Bauherrengemeinschaften ein neu-
es Wohngebiet an der lhme zwischen Linden und

70

Wohnungsbau als qualitative
Bereicherung fur die Stadt Hannover

Innenstadt entwickeln. Wir lernen Projekte fur be-
sondere Bevolkerungsgruppen und Lebenspha-
sen wie fUr Studierende oder geflichtete Men-
schen kennen. Hervorzuheben ist hier der Umbau
eines ehemaligen Blrohauses am Klagesmarkt
zu Mikroapartements. Andere Projekte finden
ihre Besonderheit darin, dass ihre jeweilige Lage
in der Stadt historische Bedeutung fur Hannover
hat. Beispielhaft seien hier die Entwicklungen im
Umfeld der ehemaligen Landesfrauenklinik oder
auf dem Gelande des friheren Oststadtkranken-
hauses, dem Grindungsort der Medizinischen
Hochschule, genannt.

Eine Vielzahl bereits fertiggestellter
Bauvorhaben bereichert inren Umgebungszusam-
menhang durch die neu entstandenen Wohnnut-
zungen und setzt hier neue Akzente. Dies bezieht
sich auf zahlreiche Projekte in der Innenstadt wie
auch in den Stadtteilen. Erklartes Ziel von Rat und
Verwaltung ist es, Haushalte mit unterschied-
lichen Einkommen an Ort und Stelle mit Wohn-
raum zu versorgen. Wesentliches Merkmal der
einzelnen Projekte ist das Einhalten der jeweilig
beschlossenen Sozialguote. Viele Vorhaben sind
das Ergebnis hochbaulicher und freiraumplane-
rischer Wettbewerbe. Hierdurch ist sichergestellt,
dass architektonische Standards sowohl in ener-
getischer wie auch stadtasthetischer Hinsicht
gewahrt bleiben. Im Ruckblick wie im Ausblick
wird deutlich, dass die gegenwartigen wohnungs-
politischen Anstrengungen in Hannover nicht nur
der Bewaltigung quantitativer Fragestellungen
genlgen, sondern insbesondere auch als Chance
gesehen werden, die Stadt an vielen Orten quali-
tativ zu bereichern.

FUr das aulserordentliche Engagement
der an den vorgestellten Projekten beteiligten
Unternehmen und Planungsburos sowie der an der
Erstellung dieser Broschire beteiligten Personen
bedanke ich mich herzlich.
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Wohnungspolitik in der
Landeshauptstadt Hannover

Bevolkerungsentwicklung und Verengung
auf dem Wohnungsmarkt

Die Landeshauptstadt Hannover ist Anfang des
Jahres 2020 die Heimat von rund 543 000 Menschen. In den
2010er Jahren wachst die Stadt um mehr als 30000 Ein-
wohner*innen. Der Wohnungsneubau bleibt bis Anfang des
Jahrzehnts hinter der herrschenden Nachfrage zurtck. Als
Folge spannt sich der lokale Wohnungsmarkt deutlich an.
Die Mieten steigen, auch durch die zunehmende Zahl von
Neubaumieten. Seit einigen Jahren steigen aber auch die
Bestandsmieten dynamisch. Gleichzeitig sind die Preise
fur Wohnimmobilien in Hannover in einer steten Aufwarts-
entwicklung — dem bundesweiten Trend der Grofdstadte
folgend.

Wohnkonzept 2025 und ,Instrumente”

Um diesen Auswirkungen eines engen Wohnungs-
marktes zu begegnen, beschlielt der Rat der Stadt Hanno-
ver im Jahr 2013 das Wohnkonzept 2025. Erklarte Ziele die-
ses Konzeptes sind die Steigerung des Wohnungsneubaus,
die Sicherung und Schaffung bezahlbaren Wohnraums, die
Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes und die Inten-
sivierung des Dialogs mit lokalen Wohnungsmarktakteur*in-
nen.

Mit der Wohnbauflacheninitiative, einem verbes-
serten verwaltungsinternen Arbeitsprozess zur Vorbereitung
der Satzungsbeschllsse im Rat, wird die Bereitstellung von
Baurechten fUr den Wohnungsbau in Hannover beschleu-
nigt. So werden seit 2013 bis heute neue Baurechte fur
ca.10000 Wohnungen bereitgestellt. Daneben liegen altere

Baurechte vor und es bestehen Moglichkeiten, Bauvorhaben
nach §34 BauGB zu realisieren. Auch der Prozess der Ge-
nehmigungsverfahren wird durch verwaltungsinterne, orga-
nisatorische Veranderungen deutlich verkirzt, so dass seit
2013 bis heute Baugenehmigungen fur ca.12000 Wohnun-
gen erteilt sind. Die Zahl der bezugsfertigen Wohnungen
zieht entsprechend deutlich an, von 648 auf 1526 fertigge-
stellte Wohnungen im Jahr 2018.

Der Baugenehmigungsuberhang und auch die
vorliegenden Anfragen und Antrage im kommunalen Wohn-
raumforderprogramm lassen in den kommenden Jahren eine
weitere, dringend bendtigte dynamische Wohnungsbau-
tatigkeit in Hannover erwarten.

Im  Zeitraum 2016-2019 werden Uber stadte-
bauliche Vertrage insgesamt 838 Kitaplatze (unter und Uber
3-Jahrige) durch Wohnungsbau-Investorenbeitrage finan-
ziert. Davon sind 23 Kitaplatze mitfinanziert (Gesamtsumme
der Investorenbeitrage: ca.23 Millionen Euro). Wohnungs-
bau-Investoren beteiligen sich aufserdem mit insgesamt
ca.648000 Euro an der Aufwertung und dem Ausbau von
Spielplatzen im Wohnumfeld ihrer Neubauprojekte.

Die aktuelle Dynamik im Wohnungsbau resultiert
auch aus dem intensiven Dialog der Stadt und der lokalen
Wohnungswirtschaft, die sich in der Hannoverschen Woh-
nungsbauoffensive 2016, dem lokalen Buindnis fir Wohnen,
zu einer Reihe von Vereinbarungen verpflichtet haben.
Gemeinsame Zielsetzung ist es, den Wohnungsneubau in
der Stadt anzukurbeln und damit den Wohnungsmarkt zu
entspannen. So verpflichten sich die Partnerunternehmen
jahrlich mindestens 1000 Wohnungen zu errichten, aulser-
dem auf eine Quotierung, die mit 75 Prozent einen deutli-
chen Fokus auf den Mietwohnungsbau legt. Dreilgig Prozent
davon sollen geforderter Wohnraum sein. Die Stadt fuhrt



@ Baurechte,

@ Baugenehmigungen und
Baufertigstellungen
im Wohnungsbau in der
Landeshauptstadt Hannover
2013 bis 2019 (kumuliert)

2013 2014 2015 2016

ihrerseits die Wohnraumforderung fort und tragt zur Bau-
kostendampfung bei, so etwa durch Festpreisvergabe stad-
tischer Grundstticke an das beste Konzept, durch Beschluss
einer Stellplatzsatzung oder durch die Ermadglichung von
Einsparpotenzialen im Bauabwicklungs- und Erschliefsungs-
verfahren.

Zur Reaktivierung des seit Jahren zum Stillstand
gekommenen geforderten Wohnungsbaus legt die Stadt
Hannover 2013 ein kommunales Wohnraumforderprogramm
auf (Fortschreibung im Rat 09/2019). Dieses Programm ist
in engem Dialog mit Wohnungsmarktakteur*innen gestaltet.
Vor dem Hintergrund der Niedrigzinspolitik bietet das Pro-
gramm attraktive Baukostenzuschusse. Mit dem Programm
konnen bis 2023 insgesamt 2400 Wohnungen gefordert
werden. Hierdurch werden auf neuen Baurechten und auf
stadtischen Flachen 30 Prozent geforderte Wohnungen
fur Menschen mit unterschiedlichen Einkommen geschaf-
fen, mindestens 30 Prozent davon werden Wohnungen mit
stadtischen Belegrechten sein. Insgesamt stehen bis 2023
daflr 62,75 Millionen Euro fUr Baukostenzuschisse und
weitere 71,25 Millionen Euro — Uber mehrere Jahre verteilt —
fur 15-jahrige Aufwendungszuschusse bereit.

Ende 2019 waren 453 geforderte Wohnungen
(weitgehend) bezugsfertig, davon waren 278 Belegrechts-
wohnungen. 516 gefdrderte Wohnungen befinden sich
Anfang 2020 im Bau, fur weitere 580 ist der Baubeginn fur
das Jahr 2020 geplant.
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Neben dem Neubau geforderter — und damit
preisgebundener — Wohnungen setzt die Stadt auch grofse
Anstrengungen in die Zielsetzung, Belegrechtswohnungen
im Wohnungsbestand zu sichern durch Verlangern der aus-
laufenden Vertrage und durch Ankauf von Wohnungen fur
Belegrechte, um sie als preiswertes Angebot auch fur die
Zukunft zu sichern. Dem entgegen wirkt ein marktbedingter,
bundesweit feststellbarer Trend des Abschmelzens der
unter Vertrag stehenden Belegrechte. Fur die Laufzeit der
Hannoverschen Wohnungsbauoffensive 2016 konnte dieser
Trend jedoch durchbrochen werden: Ende 2020 werden,
wie zuvor in Hannover, 19900 Belegrechtswohnungen fur
Menschen mit geringem Einkommen zur Verflgung stehen.



AM KLAGESMARKT, BAUABSCHNITT 1 INNENSTADTNAHES WOHNEN
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‘ AM KLAGESMARKT, BAUABSCHNITT 1 INNENSTADTNAHES WOHNEN

Die Bebauung des Klagesmarktes (1. Bau-
abschnitt) ist ein Baustein des Innenstadt-
konzepts Hannover City2020+. Im Jahr 2010
beschlielst der Rat das Konzept nach einem
zweistufigen ldeenwettbewerb. Ziel ist es,
untergenutzte innerstadtische Flachen als
potenzielle Wohnbauflachen zu qualifizieren
und damit das innenstadtnahe Wohnen zu
starken.
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Aufbauend auf die stadtebauliche Idee wird 2013
ein hochbaulicher Wettbewerb flUr den 1. Bauabschnitt
durchgefuhrt. Die Flache wird bis dahin Uberwiegend
als offentlicher Parkplatz genutzt, der aber kaum ausgelas-
tet ist. Aus dem Wettbewerb gehen funf Architekturblros
als Gewinner hervor: Sie erarbeiten Gebaudeentwurfe fur je-
weils zwei Baugrundstucke, die nicht nebeneinander liegen.
Auf diese Weise entstehen von jedem BUro jeweils zwei nicht
benachbarte, mehrgeschossige Wohngebaude. Die ins-
gesamt acht Parzellen weisen somit sehr unterschiedliche
Bebauungen auf.

Die Erdgeschosse der Gebaude werden gewerblich
genutzt und beleben den Standort. Die Geschaftszentrale
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft hanova bezieht
den siebengeschossigen Blrobau an der Otto-Brenner-
Strae. Der ruhige und begrinte Innenhof bleibt den Haus-
bewohner*innen vorbehalten. Eine ebenfalls realisierte Kita
versorgt auch den restlichen Stadtteil. Die Gebaude flgen
sich wie selbstverstandlich in die Umgebung ein und bilden
einen neuen Abschluss zum ehemaligen St. Nikolai Friedhof.
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BAUHERR*IN
hanova WOHNEN, Hannover
PLANUNG
Stadtebau: ASTOC, Koln
Hochbau: BKSP, Hannover; KIEFER +KIEFER, Sarstedt;
KSW, Hannover; pfp, Hamburg; pk nord, Hannover
WOHNUNGEN
96, davon 96 gefordert
ERSTBEZUG
2017
AUSZEICHNUNGEN
2019: BDA Preis Niedersachsen
2018: Deutscher Stadtebaupreis
2018: Polis Award



‘ MOSAIK

Das Projekt Mosaik verbindet individuelle
Gebaudekorper zu einem Gesamtensemble.
Die 13 Wohngebaude sind frei angeordnet
und verfugen uber private Wohnhofe. In den
Mosaik-Hausern wohnt man in prominenter
Lage im Zooviertel, direkt am Theodor-Heuss-
Platz mit Stadthalle und HCC.

PRIVATE HOFBEREICHE

Das Grundsttick an der Mars-la-Tour-Strafe dient
bis zur Umplanung als ebenerdiger Parkplatz. Im Zusammen-
hang mit dem Bau einer leistungsfahigen Parkpalette neben
dem HCC wird es einer angemessenen Bebauung zugeflhrt.
Der stadtebauliche Wettbewerb bringt zahlreiche Vorschlage
hervor, die mit eher linearen Strukturen auf das Vorfeld
des HCC reagieren. Die Entscheidung fallt auf die spater
realisierte Losung der polygonalen Baukorper. Insgesamt
entstehen 140 Wohneinheiten auf vier eigenstandigen Tief-
garagen. Beim Hindurchschreiten durch das Wohngebiet
ergeben sich stets neue interessante Blickbeziehungen
zwischen den freistehenden Einzelbaukorpern und ihrer
Umgebung. Wahrend das Gebiet 6ffentlich durchquerbar
ist, bietet es den Bewohner*innen gleichzeitig Privatsphare
durch die ernéhten Wohnhofe.



Die Gebaudehdéhen nehmen Bezug auf die vor-
handenen Mafsstabe im Umfeld, sie entwickeln sich von
drei Geschossen an der Mars-la-Tour-Strafée zu einer FUnf-
geschossigkeit am Theodor-Heuss-Platz. Die vermeint-
lich ungeordnet stehenden Gebaude vermitteln einen
ruhigen, homogenen Gesamteindruck durch das gelbe
Klinkermaterial an den Fassaden.
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BAUHERR*IN
format Niederlassung Nord, Hamburg
PLANUNG
Stadtebau: Marazzi + Paul, Zirich
Fassadengestaltung: ASP, Hannover;
pk nord, Hannover; VennebergZech, Hannover,
Ausfuhrung: whs Architekten, Berlin
Landschaftsarchitektur: KOEBER, Stuttgart
WOHNUNGEN
175
ERSTBEZUG
2014




NANOS AM KLAGESMARKT ZU FUSS ZUR UNI

Die Nachfrage nach Studieren-
denwohnungen ist grof. Ein neues
Angebot bietet das Wohnprojekt
Arndtstrafde / Ecke Klagesmarkt

in fulslaufiger Nahe zur Universitat.
Das ehemalige Burogebaude wird
2019 saniert und zu Einzelaparte-
ments und Wohngemeinschaften
vornehmlich fur Studierende
umgebaut. Der tagliche Einkauf
kann direkt im Erdgeschoss
getatigt werden. Dort eroffnet
nach der Sanierung wieder ein
Lebensmittelladen.
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Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft hanova
saniert 2019 das Burogebaude aus den 1970er Jahren
vollstandig und nutzt es zum Wohnen um. In zentraler
Innenstadtlage entstehen gegenlber der Christuskirche
Wohnungen und Mikroapartements, die in erster Linie fur
Studierende und Singles ausgelegt sind. Dazu werden be-
gleitende Leistungen angeboten wie z.B. ein Hausmeister-
und Conciergeservice. Der Supermarkt im Erdgeschoss
bleibt bestehen und wird als Beitrag zur Nahversorgung ver-
grofert. Zusatzlich gibt es im Erdgeschoss auch ein Café
mit angeschlossenem Waschsalon. Das neue Wohngebaude
ist ein weiterer Baustein zur Umgestaltung und zur Adress-
bildung des Klagesmarktes. Insbesondere die offentliche
Erdgeschossnutzung wird einen Beitrag zur Lebendigkeit
des Platzes leisten.

Die ehemals mit Waschbeton verschalte Fassade
ist vollstandig erneuert: Der kubisch gegliederte Baukorper
nimmt mit der roten Ziegelfassade Bezug zur gegenuber-
liegenden Christuskirche.

BAUHERR*IN
hannova WOHNEN, Hannover
PLANUNG
agsta, Hannover; iwb, Braunschweig;
POLYPLAN, Hannover
WOHNUNGEN
141
ERSTBEZUG
2020
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In der Altstadt ermoglicht die RoBmuhle das Wohnen mit Blick auf

die Leine: Die beiden Wohngebaude mit steilem Satteldach nehmen
die Altstadtstrukturen auf und bilden eine klare Kante zum stadtischen
Fluss. Die gastronomische Nutzung belebt die Erdgeschossebene

und die untere Uferebene. Das Hohe Ufer wird nach dem Umbau von
Bewohner*innen und Besucher*innen gut angenommen. Besonders

in den sommerlichen Abendstunden lasst sich hier noch lange die

Sonne genielen.

Die Umgestaltung des Hohen Ufers wird ein-
geleitet mit der neuen Wohnbebauung an der RoRmuhle in
Verbindung mit der neuen Volkshochschule. Es folgt die Er-
neuerung der offentlichen Flachen am Hohen Ufer und rund
um die Hochbauten. Die Realisierung ist ein Baustein des
Innenstadtkonzepts Hannover City2020+, das im Jahr 2010
startet.

BAUHERR*IN

Maerzke (HELMA Eigenheimbau, Lehrte)
PLANUNG

Heidenreich & Springer, Berlin
WOHNUNGEN

16
ERSTBEZUG

2017

Mit der Baukodrperstellung wird die historische
Gassenflucht der RoRmuhle aufgenommen. So entsteht
auch ein kleiner Stadtplatz vor dem Eingang der Volkshoch-
schule. Die gastronomischen Angebote pragen die Erdge-
schosszonen und tragen zur Attraktivitat der Wasserseite
bei. Eine besondere Qualitat erreichen die gastronomische
Nutzung des Untergeschosses und die Offnung derselben
zur unteren Uferpromenade. Da die untere Uferpromenade
im Uberschwemmungsgebiet liegt, ist der Bau hochwasser-
sicher mit verschlieRbaren Offnungen ausgefiihrt.




VOM HOHEN UFER ZUM MARSTALL VOM PARKPLATZ ZUR WOHLFUHLZONE

Der Marstallplatz am Hohen Ufer ist revitalisiert. Zwei neue Gebaude an
den Kopfenden des Platzes bilden die Grundidee des Konzepts flr die
Teilbebauung eines ehemaligen Parkplatzes. Die Realisierung ist ein
Baustein des Innenstadtkonzepts Hannover City2020+. Dieses sieht
vor, innerstadtische Flachen mit wenig Nutzung in potenzielle Wohn-
bauflachen umzuwandeln und wird seit 2010 in mehreren Projekten
umgesetzt.
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BAUHERR*IN
Platzflachen: Landeshauptstadt Hannover, FB Tiefbau
Ostliches Gebéaude: STRABAG, Hannover, HOCHTIEF, Hamburg
Westliches Gebaude: hanova WOHNEN, Hannover
PLANUNG
Ostliches Gebaude: pape + pape, Hannover
Westliches Gebaude: BKSP, Hannover
Landschaftsarchitektur Marstallplatz: Atelier Loidl, Berlin
Landschaftsarchitektur Bereich am Hohen Ufer: nsp, Hannover
WOHNUNGEN
Ostliches Gebaude: 6
Westliches Gebaude: 24
ERSTBEZUG
2018
AUSZEICHNUNGEN
2019: BDA Preis Niedersachsen (1. Preis)
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Seit den 1950er Jahren wird dem Marstallplatz am
Rande der Altstadt keine Aufmerksamkeit mehr geschenkt.
Mit der Bebauung an den beiden Kopfenden erhalt der Platz
eine neue Fassung sowie eine neue, angemessene Dimen-
sion im Stadtraum. Gleichzeitig wird die Baulicke am Hohen
Ufer mit einem Gebaudekorper geschlossen, der sich har-
monisch in den Bestand einflgt. Zwischen den Neubauten
entstehen neue Freiflachen mit einer hohen Aufenthaltsqua-
litat. Die Stellplatzflachen werden deutlich reduziert.

Die Bestandsbaume sind erhalten und in mehreren
organisch geformten Baumbeeten als Baumgruppen zu-
sammenfasst. So kann ein Grofsteil der Flachen entsiegelt
werden. Zudem entsteht durch das Einrlcken des dstlichen
Baukorpers ein zweiter kleinerer Platz in Richtung Schmiede-
straRe. Mit einem aufwendig inszenierten Brunnenbauwerk
wird der Platz zu einem attraktiven Anziehungspunkt. Gastro-
nomische Nutzungen in den Erdgeschossen runden das
Gesamtbild ab und laden zum Verweilen ein.



WOHNEN AUF DEM PARKHAUS UNTEN AUTOS, OBEN AUSBLICK
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Hoch Uuber den Dachern Hannovers sitzt eine Wohnkrone auf einem
Parkhaus. Der Bau von zwolf Wohnungen auf dem Parkhaus Wind-
muhlenstralse ist ein wichtiger Beitrag zur Nutzungsmischung in der
Innenstadt. Die Ausbildung eines geschutzten Innenhofes bietet den
Bewohner*innen trotz urbaner Wohnlage Privatsphare und gemein-
samen Kommunikationsraum. Die Stellplatze befinden sich nur eine
Etage tiefer.

BAUHERR*IN
hanova WOHNEN, Hannover
PLANUNG
ASP, Hannover, CITYFORSTER, Hannover
WOHNUNGEN
12
ERSTBEZUG
2016
AUSZEICHNUNGEN
2017: BDA Preis max45 - Junge Architekten in Niedersachsen
2015: Auszeichnung als Best-Practice-Beispiel
der BMBF-Initiative ,Zukunftsstadt*

Wohnraum schaffen ohne zusatzlichen Flachen-
verbrauch ist in einer hochversiegelten Innenstadtlage von
besonderer Bedeutung und leistet einen wichtigen Beitrag
zur Nachverdichtung. Das Projekt hat Modellcharakter und
zeigt Nutzungsperspektiven fur nicht mehr genutzten Park-
raum in der Stadt. Im Zuge der Sanierung des Parkhauses an
der WindmuUhlenstrafge wird das Gebaude mit zweigeschos-
sigen Penthausern aufgestockt. Eingange und Erschlieung
des Gebaudes sind neu organisiert, das Parkhaus und die
Wohnbebauung erhalten jeweils eigenstandige Adressen.
Die Wohnkrone ist nach aufRen klar erkennbar.

Der Zugang zu den Wohnungen erfolgt von der
WindmuhlenstraRe Uber eine Lobby im Erdgeschoss mit
einem separaten Aufzug. Dieser fuhrt zum grin gestalteten
Wohnhof, von wo aus alle Wohneinheiten erreichbar sind.
Jede Wohnung verfligt Uber eine grofszigige, private Terrasse
mit Blick Uber die Dacher der Stadt.

Die Wohnkrone setzt sich mit einer nach auféen
geschlossen wirkenden Fassade streng vom darunter-
liegenden Parkhaus ab.




WOHNEN IN DER KORNERSTRASSE

Im ,Kornerviertel” bettet sich das neue
Wohngebaude wie selbstverstandlich in den
Blockrand ein. Die zwei Gebaudeteile stehen
auf einem ehemaligen Hotelgrundstuck.
Gewohnt wird auch zum Park, dem ,,Neu-
stadter Friedhof“. Das kleinere Hinterhaus
nimmt die Kante zum Park auf. Dabei lasst
es durch Fensteroffnungen eine Beziehung
zwischen Parkbesucher*innen und
Bewohner*innen zu.

AUS HOTELGRUNDSTUCK WIRD WOHNBAU
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Das Grundstuck in der Kornerstrafge wird bis 2011
durch das ,Hotel Kdrner* genutzt. In dieser innenstadtnahen,
ruhigen Wohnlage stehen heute zwei Wohngebaude, die
zwei eigenstandige Adressen ausbilden und einen begrinten
Innenhof einfassen. Strakenseitig wird der Baublock mit ei-
nem funfgeschossigen Wohnhaus geschlossen. Das Dach ist
geneigt und durch einzelne Gauben gegliedert, sodass es sich
an die Nachbarschaft anlehnt.

Ruckwartig entsteht zum Neustadter Friedhof ein
dreigeschossiger Baukdrper mit grofsen Fensterdffnungen
und Loggien. Das Erdgeschoss wird zum Schutz der Privat-
sphare geschlossen und in die Parkmauer integriert. Da-
durch entsteht eine interessante Verschmelzung von Alt und
Neu. Die Fassaden des Vorderhauses bestehen aus Ziegeln.
Bei der rlckwartigen Bebauung dominieren Aluminium-
designbleche, die in einem interessanten Kontrast zum
steinernen Sockel stehen. Die Stellplatze werden in einer
Tiefgarage untergebracht.
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BAUHERR*IN

BAUGRUND, Hannover
PLANUNG

Spengler Wiescholek, Hamburg
WOHNUNGEN

22, davon 19 gefordert
ERSTBEZUG

2014
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AM LISTHOLZE WOHNEN AM MITTELLANDKANAL
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Entlang des Mittellandkanals entstehen bis 2019 vier Punkthauser.
Das neue Wohnquartier ,,Am Listholze® liegt am nordlichen Rand

der List direkt am Wasser auf einem ehemals gewerblich genutzten
Grundstuck. Auf der Stralsenseite ist in den unteren Geschossen eine
Sozialstation des DRK eingezogen. Oben bietet der Gebauderiegel
kleine Mietwohnungen. Auf der Ostseite davon befinden sich 49 preis-
gunstige Reihenhauser.




‘ LIST

BAUHERR*IN

90

Im Wohnquartier ,Am Listholze“ treffen genos-
senschaftliche Mietwohnungen auf preisgunstige Eigen-
heime. Die am Mittellandkanal angeordneten Punkthauser
bilden den ndrdlichen Auftakt fir den Stadtteil und 6ffnen
das Quartier zum Wasser. Die Gebaude erhalten durch ihre
unterschiedliche Staffelung jeweils eine individuelle Kubatur,
die mit einer hellen Klinkerfassade versehen ist. Der massive
Versorgungs- und Erschlieungskern ermoglicht eine flexib-
le Grundrissgestaltung.

Ein groRer Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss
steht allen Bewohner*innen zur Verfigung und lasst sich
auch mit dem Freiraum verbinden. Dadurch soll die Kom-
munikation innerhalb der Nachbarschaft gefordert werden.
Die Reihenhauser im sudlichen Bereich sind in kompakter
Bauweise mit drei Geschossen gebaut. Sie basieren auf
dem gleichen Grundriss- und Fassadenkonzept. Damit das
einzelne Haus als Wohnadresse erkennbar ist, sind die Ge-
baude mit Vor- und Rickspringen gegliedert. Zudem bilden
jeweils zwei Reihen eine gemeinschaftliche Freiflache aus.

Geschosswohnungsbau: WGH Herrenhausen, Hannover

Reihenhauser: Gundlach, Hannover
PLANUNG

Hochbau Geschosswohnungsbau: blauraum, Hamburg

Hochbau Reihenhauser: agsta, Hannover

Landschaftsarchitektur: Breimann & Bruun, Hamburg

WOHNUNGEN

151, davon 10 gefordert
ERSTBEZUG

2019
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CONSTANTIN-QUARTIER GRUNE INSEL IN DER STADT
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Im nordwestlichen Teil der List entsteht das Constantin-Quartier. Das
Wohnquartier umfasst unterschiedliche Wohnformen wie Stadthauser
und Geschosswohnungsbauten fur Miet- und Eigentumswohnungen.
Das Quartier selbst ist Uberwiegend autofrei und wird durch Quartiers-
wege erschlossen. In der Mitte befindet sich ein griner Nachbar-
schaftsplatz.
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Das Constantin-Quartier liegt auf dem ehemali-
gen Grundstick der VHV Versicherungen. Es gliedert sich in
vier Baufelder, die nacheinander entwickelt werden. Im nord-
lichen Bereich sind bereits 84 Mietwohnungen fertiggestellt.
Der Baustart flr das Ubrige Grundstlick konnte erst nach
dem Abriss des VHV Verwaltungsgebaudes erfolgen. Bereits
im Jahr 2017 wurde die Kindertagesstatte im norddstlichen
Bereich fertiggestellt.

Die Baufelder eins bis drei werden als geschlos-
sener oder aufgeloster Baublock ausgebildet. Nur die
Stadthauser von Baufeld vier werden als Nord-Sud orien-
tierte Reihen geplant. Daraus ergeben sich unterschied-
liche Freiraumqualitaten im Quartier: von den offentlichen
Grunflachen Uber private Wohnhofe bis zu privaten Stadt-
hausgarten. Der Uberwiegende Anteil der Stellplatze ist in
Tiefgaragen unter den Gebauden angeordnet.

Die Gebaude erhalten eine Ziegelfassade in unter-
schiedlichen Rottonen. Die Material- und Farbauswahl lehnt
sich an die benachbarte, historische Lister Gartenstadt
»Im Kreuzkampe® an. Diese ist durch den hannoverschen
Backsteinexpressionismus der 1920er Jahre gepragt.

BAUHERR*IN ]
DIE WOHNKOMPANIE Nord, :
Hamburg

PLANUNG
agsta, Hannover,

gruppeomp, Hannover; )

LRW, Hamburg; \ i L
WOHNUNGEN

250, davon 58 gefordert
ERSTBEZUG
2019
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VIELFALTIGE NUTZUNG
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PELIKAN VIER

\
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VIELFALTIGE NUTZUNG

Das Pelikan-Viertel wird Anfang der 1990er Jahre als neues innen-
stadtnahes Stadtviertel geschaffen. Das Viertel auf dem ehemaligen
Pelikan-Werksgelande zeichnet sich besonders durch eine hoch-
wertige und vielfaltige Nutzungsmischung aus. Fur die Entwicklung
eines weiteren Bausteins wird 2010 fur das Grundstuck westlich der
Gunther-Wagner-Allee ein hochbaulicher Realisierungswettbewerb

durchgefuhrt.

Unter der Leitidee ,Wohnvielfalt” ist ein innovati-
ves Leuchtturmprojekt im Pelikan-Viertel entstanden. Dabei
sind vier definierte Wohnstile (komfortabel, nachhaltig, ent-
spannt und extravagant) vorgegeben. Aus dem Wettbewerb
gehen vier Architekturbiros als Gewinner hervor. Sie inter-
pretieren die Vorgaben so, dass eine einzigartige Bandbreite
an unterschiedlichen Wohnungen fir eine buntgemischte
Zielgruppe entsteht. Das ausgewahlte stadtebauliche Kon-
zept sieht eine aufgeloste Blockrandbebauung mit acht
Gebauden vor. Diese sind auf einer gemeinsamen Tiefgarage
platziert und Uber einen Uberbauten Innenhof verbunden.

Durch die aufgeloste Struktur offnen sich die
Neubauten zur Nachbarschaft. Es entstehen halboffent-
liche Zwischenraume als besondere Qualitat des Quartiers.
Die Gebaude entlang der Hauptstrafen sind in abgestimm-
ten Farben mit Klinkerfassaden gestaltet. Die Gebaude im
Westen an der Grinachse erhalten eine farblich dazu
passende Putzfassade. Das verbindende Element ist die
einheitliche Gestaltung des Innenhofes.
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BAUHERR*IN
Gundlach, Hannover
PLANUNG
Masterplan: BKSP, Hannover
Hochbau: BKSP, Hannover; gruppeomp, Hannover;
KSW, Hannover; Ludes, Berlin
Landschaftsarchitektur:
Lohaus - Carl - Kohimos, Hannover
WOHNUNGEN
166
ERSTBEZUG
2015

AUSZEICHNUNGEN
2017: FIABCI World Prix d‘Excellence
2017: Immobilienmanager Award,
ausgezeichnet mit dem 1. Platz in der Kategorie Wohnen
2016: DGNB Zertifikat in Platin fur nachhaltige Wohnbauten
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Das Buro- und Wohngebaude bildet einen kraftvollen Auftakt zum sud-
lich angrenzenden Wohnquartier Buchholzer Griin. Der rund 22 000 m?
grolke Neubau an der Ecke Podbielskistralie / Pasteurallee ist das erste
fertiggestellte Projekt auf dem Gelande des ehemaligen Oststadt-
krankenhauses. Das Gebaude umschlielst nahezu vollstandig einen
Innenhof mit drei erhaltenen grolsen Baumen. Die Hohenstaffelungen
gliedern das Gebaude in einen westlichen Teil zur BUronutzung und in
einen Ostlichen Teil mit Wohnungen.

BAUHERR*IN
STRABAG, Hannover
PLANUNG
Hochbau: GSE, Berlin; Miller Reimann, Berlin
Landschaftsarchitektur: Vogt Landschaft, Berlin
WOHNUNGEN
90, davon 8 gefordert
ERSTBEZUG
2019




GROSS-BUCHHOLZ 98

Dem Projekt geht im Jahr 2014 ein Architekten-
wettbewerb voraus. Das Gewinnerbiro plant einen vier-
bis finfgeschossigen, u-formigen Gebaudeteil im Osten
des Grundsticks mit 90 Wohnungen. Die GroRen variieren
zwischen 49 und 135 m2.

Der im Westen direkt anschlieende funf- bis
sechsgeschossige Buroteil bietet rund 6500m? flexible
Baroflachen. Die Wahl eines rotlichen Klinkers als Fassaden-
material verweist auf die Tradition dieses Baustoffes in der
Architektur Hannovers. Die drei wertvollen grofen Baume
im Innenhof bleiben erhalten, indem die aufwendige Anlage
zweier getrennter Tiefgaragen den Wurzelraum der Baume
ausspart. Sie pragen den grinen Innenhof, der den Bewoh-
ner*innen als Gemeinschaftsgarten zur Verfigung steht. Die
hohe Aufenthaltsqualitat ermoglichen seine Rasenflachen
sowie das Angebot an Spielmdglichkeiten und Sitzbereichen.
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Das Projekt SUdSudWest ist ein
genossenschaftliches Neubau-
vorhaben. Das stadtebauliche
Konzept sieht eine bauliche
Fassung fur den Stralsenraum
mit Geschossbauten vor. Bis 2013
entstehen im Baugebiet Stein-
bruchsfeld uberwiegend Reihen-
hauser. Die Wohnungsgenossen-
schaft Kleefeld-Buchholz liefert
mit dem Quartier an der Willi-
Blume-Allee eine passende bau-
liche Neugestaltung.

BAUHERR*IN
Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz, Hannover
PLANUNG
Anne Peters, Hannover
WOHNUNGEN
13
ERSTBEZUG
2017

Der Entwurf besteht aus einer dreigeschossigen
Bebauung zzgl. Staffelgeschoss parallel zur Willi-Blume-
Allee. Im mittleren Baufeld verortet sich eine torartige
Offnung gegeniiber der Einmindung des Johann-Piltz-Rings.
Die Rhythmisierung der Gebaudekaorper und der gesamten
SUdfassade bleibt trotz der Teilung erhalten, sodass sich
eine durchgangige horizontale Strafeenfront herausbildet.
Die Erdgeschosswohnungen sind barrierefrei ausgefuhrt.
Die Penthauswohnungen in den Dachgeschossen haben
groRe, nach Sldwesten ausgerichtete Dachterrassen. Die
anderen Wohnungen verfligen Uber grofée, ebenfalls nach
SUdwesten ausgerichtete Balkone.

Mit insgesamt 113 Mietwohnungen ist SUdSudWest
groRer als alle genossenschaftlichen Neubauvorhaben in
Hannover nach der Expo im Jahr 2000. Das Konzept ver-
folgt den Anspruch, bezahlbare Mieten und gehobene
Wohnqualitat miteinander in Einklang zu bringen. Die 2- bis
5-Zimmer-Wohnungen sollen verschiedene Interessenten
ansprechen (Singles und Alleinerziehende, Paare, Familien
und Senior*innen).

SUdSUdWest ist besonders o6kologisch und
energieeffizient realisiert und legt Wert auf Sicherheit
und weitgehende Barrierefreiheit, besonders im Hinblick
auf altere und in ihrer Bewegungsfreiheit eingeschrankte
Bewohner*innen.
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VIS-A-VIS - STADTHAUSER AM NORDFELD LICHTDURCHFLUTETE REIHENHAUSER

Das Betriebsgrundstick einer Papierrollenfabrik wird fur neues
Wohnen umgenutzt. Das Umfeld ist bereits durch Wohngebiete im
Norden, Suden und Westen gepragt. Mit der Verlangerung der Stadt-
bahn nach Misburg verbessert sich die infrastrukturelle Anbindung.
Daruber hinaus steigert der direkt benachbarte Misburger Wald die
Attraktivitat des Wohnstandorts.



MISBURG-NORD

Das Konzept sieht zwei Komponenten fur das Plan-
gebiet vor: Im Norden ordnen sich Reihenhauser rechtwinklig
um einen Nachbarschaftshof, im Suden steht ein solitarer
Baukorper. Insgesamt handelt es sich um 29 Reihenhauser
und ein Mehrfamilienhaus mit neun Wohneinheiten. Davon
wird eine fur eine Kleinkindertagesstatte genutzt.

Die vier Reihenhauszeilen bestehen aus zweige-
schossigen Wohnhausern mit ausgebautem Dachgeschoss.
Sie haben Uberwiegend geneigte Dachflachen. Die Kopf-
bauten und eine zentrale Einheit in der westlichen Haus-
zeile sind als Galeriehauser mit drei Vollgeschossen und
Flachdach ausgebaut. Das Mehrfamilienhaus an der Buch-
holzer Strafde im SUden ist als dreigeschossiger Baukorper
mit Flachdach realisiert. Samtliche Baukorper erhalten helle
Klinkerfassaden sowie eine klare Fenstergliederung mit

102

BAUHERR*IN

Weber Massivhaus, Isernhagen
PLANUNG

agsta, Hannover
WOHNUNGEN

Geschosswohnungsbau: 8

Reihenhauser: 29
ERSTBEZUG

2017

Uberwiegend bodentiefen Elementen. Die geneigten Dacher
der Reihenhauser werden mit graubraunen Dachsteinen ein-
gedeckt und durch kubisch geformte Gauben gegliedert.
Die Gauben ziehen sich mit einer Oberflache aus farbigen
Fassadentafeln bis in das erste Obergeschoss hinab.
Sie verleihen den langgestreckten Reihenhauszeilen eine
rhythmische Gliederung.

In dem zentral gelegenen Nachbarschaftshof
befinden sich Stellplatze und Carports mit Grindach. Zusatz-
lich gibt es kleine, gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen.
Diese sind zum Teil begrant und zum Teil mit wasserdurch-
lassigen Oberflachen (Grand) befestigt. lhre Ausstattung
umfasst Sitzbanke und Hecken.
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BUNTEKAMP VOM WORKSHOP ZUM WOHNGEBIET

Mit dem Baugebiet Buntekamp entsteht bis 2013 ein neues Wohn-
quartier im Geschosswohnungs- und Einfamilienhausbau. Die Flache
eines ehemaligen Kleingartens wird dafur auf private Initiative zur Neu-
nutzung zur Verfugung gestellt. Das Konzept wird im Rahmen eines
Workshopverfahrens weiterentwickelt und in konkrete hochbauliche
Vorschlage Uberfuhrt.



KIRCHRODE

Das Baugebiet am Westrand Kirchrodes ist zwi-
schen der Lange-Feld-Strafse und der sudlich gelegenen
Blnteniederung aufgespannt. Zentrale Elemente sind ein
Quartiersplatz sowie ein Griinzug mit Spielplatz und Reten-
tionsflachen, der den Ubergang zum renaturierten Blnte-
graben definiert.

Das neue Wohnquartier prasentiert sich als ein
Ensemble unterschiedlicher Bautypologien. Diese orien-
tieren sich an der Tradition der klassischen Moderne und
bedienen sich einer Ubereinstimmenden modernen Archi-
tektursprache. Die Formensprache ist gepragt durch den
drei- und viergeschossigen Geschosswohnungsbau in hel-
lem Klinker, der den Eingang ins Quartier markiert. Er ist auf
Tiefgaragen entlang der Lange-Feld-Stralge verortet. Sud-
lich abgrenzend pragen kubische Baukdrper als Einfamilien-
hauser das Bild. Die Gebaudekorper weisen eine lebendige
Fassadensprache sowie grofszigige Fensterformate auf
und sind abgestaffelt. Vielfaltige Elemente einer Sekundar-
architektur erganzen die Architektur in den Vorbereichen der
Wohnhauser (Vordach, Carport, Mullplatz).

Das Quartier ist optisch bestimmt durch die Viel-
faltigkeit der unterschiedlichen Typologien. Dies gilt insbe-
sondere fUr Reihen-, Gartenhof- und freistehende Hauser.

BAUHERR*IN
formart Niederlassung Nord, Hamburg;
Weber Massivhaus, Isernhagen; Delta Bau, Hannover;
private Bauherr*innen

PLANUNG
Stadtebau: agsta, Hannover; BUSCH, Hannover
Hochbau: agsta, Hannover; CARSTEN ROTH, Hamburg;
coido, Hamburg; Spengler Wiescholek, Hamburg
Landschaftsarchitektur: lad+, Hannover
Verkehrsplanung: BPR, Hannover

WOHNUNGEN
180

ERSTBEZUG
2013
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WOHNEN AUF DEM SUPERMARKT WOHNBAU MIT AUSBLICK
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Das Projekt im Westen Kirchrodes kombiniert Wohnen und Einzel-
handel auf besondere Weise. Der Neubau umfasst eine 900 m?
grofke Verkaufsflache eines Lebensmittelvollsortimenters sowie funf
Maisonettewohnungen mit grosziigigen Dachterrassen im Ober-
geschoss. Die besondere Losung erneuert eine ehemalige Laden-
gruppe aus den 1960er Jahren zur neuen Quartiersversorgung.



KIRCHRODE 106 107

An der Ottweilerstrafge entsteht im Jahr 2013 ein
Vollsortimenter in moderner Formensprache. Auf dem Dach
des Marktes befinden sich funf Maisonettewohnungen.
Durch die gelungene architektonische Integration in den
Kubus wird eine besondere Wirkung entfaltet. Ein umlaufen-
der Luftbalken bindet die fiinf Wohnungen mit grofzigigen
Dachterrassen wirkungsvoll ein.

Daraus ergibt sich eine ausgewogene bauliche
Proportionierung, die durch eine gemeinsame Fassade
verstarkt wird. Sie entspricht architektonisch zudem der
stadtebaulich solitarhaften Lage an der Ottweiler- und
Lange-Feld-Strafde. Der generell Ubliche Grundstlcks-
flachenbedarf wird erheblich minimiert, indem die Stell-
platze (teilweise in einer Tiefgarage) und Nebenflachen des
Marktes reduziert werden. Verschiedene MaRnahmen stellen
die Nachbarschaftsvertraglichkeit sicher: Die Anliefer- und
Betriebszeiten werden beschrankt, die Anlieferung wird kom-
plett eingehaust und eine Schallschutzwand wird errichtet.
Dies gewahrleistet gleichzeitig die Nahversorgungsfunktion
inmitten eines vorhandenen Wohnquartieres.

BAUHERR*IN

Rhein Capital, Meerbusch
PLANUNG

BUnemann & Collegen, Hannover
WOHNUNGEN

5
ERSTBEZUG

2014
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Der Ortskern Bemerodes bildet in sei-
nem Gebaudebestand weitestgehend
das historische Dorf aus der Zeit um
1910 ab. Denkmalschutz und planungs-
rechtliche Aktivitaten haben den ehe-
maligen Rauperthof vor dem Abriss
geschutzt. Statt einer Bebauung mit
Einfamilienhausern wird ein denkmal-
fachlich begleitetes Neubau- und Um-
baukonzept entwickelt, das den Ort
respektiert.

DENKMALGESCHUTZTER UMBAU

BAUHERR*IN

Gundlach, Hannover
PLANUNG

pfitzner moorkens, Hannover
WOHNUNGEN

19
ERSTBEZUG

2019



BEMERODE

Das architektonische Konzept zielt auf eine
behutsame Erneuerung, Umnutzung und Entwicklung an-
gesichts des historischen Baubestandes und der denk-
malpflegerischen Bedeutung der ehemaligen Hofstelle
des Rauperthofs ab. Die Erarbeitung des Konzepts erfolgt
im Rahmen einer sensiblen Interpretation der konstitutiven
denkmalpflegerischen Elemente. Im Mittelpunkt stehen zwei
Vorgange: Das ehemalige Herrenhaus wird abgerissen, ein
Neubau in alter Kubatur errichtet sowie die Hofscheune
durch einen modernen zweigeschossigen Neubau ersetzt.
Zentral ist darUber hinaus die Wiedererrichtung der grenz-
standigen Durchfahrtsscheune am Katzenwinkel in Form
von Wohnungsneubau in alter Materialitat. Die Remisen am
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Katzenwinkel sowie die historische Fachwerkscheune an der
Wilfeler Strafse bleiben erhalten. Sie werden als Wohnungs-
und Gewerbeeinheit umgenutzt.

Erganzend wird ein Neubau mit Reihenhausern
in moderner Interpretation historischer Proportionen und
Materialitaten auf der SUdseite des Grundsticks errich-
tet. Die wesentlichen Elemente der Grundstlckfassung
bleiben durch den Erhalt der historischen Hofmauern be-
stehen. Damit wird das gewohnte Erscheinungsbild zum
offentlichen Raum trotz neuer Funktionen gewahrt. Das
Freiraumkonzept schafft eine moderne Oberflache, die
auf die zukUnftige prioritare Wohnnutzung in historischem
Ambiente abgestimmt ist.
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ALTE DOHRENER STRASSE

VERSCHMOLZENE BAUKORPER
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SUDSTADT
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Der lebendige, innenstadtnahe Stadtteil gewinnt in Maschseenahe
einen markanten Baustein dazu. Auf einer ehemaligen, ca. 5330 m?2
grofden Gartnereiflache entsteht 2018 ein vielschichtiges, eindrucks-
volles Wohnprojekt. Der Entwurf umfasst vier viergeschossige Wohn-
hauser, die zueinander versetzt angeordnet und teilweise ineinander
verschrankt sind. Die Gebaude weisen eine klare, kubische Formen-
sprache auf und schaffen an diesem Standort eine starke stadte-

bauliche Setzung.

Nordlich des Plangebiets stehen vier- bis sechs-
geschossige Mehrfamilienhauser, die in Zeilenbauweise er-
richtet sind. Sudlich befinden sich zwei- bis dreigeschossige
Mehr- und Einfamilienhauser an den Stralsen Erich-Wegner-
Weg und An der Engesohde. Die 12,5m hohe Bebauung
vermittelt somit stadtebaulich zwischen den Baukdrpern
im Norden und Suden.

Die Wohnhauser gliedern sich auf in ein kleineres,
freistehendes Haus in Sichtachse der Zufahrt von der Alten
Dohrener StralRe. Sie umfassen zwolf Eigentumswohnungen
und eine miteinander verknupfte Gruppe aus drei Hausern
mit 51 Mietwohnungen. Alle Hauser sind durch eine Tief-
garage mit 44 Stellplatzen verbunden. Die WohnungsgroRen
umspannen ein Spektrum von eineinhalb bis finf Zimmern
zwischen 35 und 160 m2. Es sind 33 der insgesamt 63 Woh-
nungen gefordert. Die Anlage bietet zudem ein neues
Zuhause fUr eine inklusive Wohngruppe.

Die vier Gebaude sind Uber den privaten Agnes-
Hundoegger-Weg an die Alte Dohrener Stralée angebunden.
Er mUndet in einen zentralen Platz mit urbanem Charakter.
Die ruckwartigen Granflachen sind hingegen landschaftlich
unter Einbezug eines Spielplatzes gestaltet.

In der roten Klinkerfassade ist die Tragstruktur als
Rahmen ablesbar. Durch vor- und zurlckspringende Back-
steine wirkt die Fassade sehr plastisch und erlaubt ein span-
nungsvolles Licht- und Schattenspiel.

BAUHERR*IN
Theo Gerlach, Hannover
PLANUNG
Hochbau: SMAQ, Berlin
Landschaftsarchitektur: lad+, Hannover
WOHNUNGEN
63, davon 33 gefordert
ERSTBEZUG
2019
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ALTENBEKENER DAMM 82 IN LAUFNAHE ZUM MASCHSEE

Im Westen des Stadtteils der beliebten Stidstadt gliedert sich das neue
attraktive Wohnquartier in Blockbebauung wie selbstverstandlich in
das stadtische Umfeld. Auf dem ca. 5300 m?2 grofRen Grundstuck hat
noch bis Ende 2014 die Regionaldirektion der Bundesagentur fur Arbeit
ihren Verwaltungssitz.



SUDSTADT

Das Grundstuck liegt an der eindrucksvollen
Platanenallee des Altenbekener Damms, die im Westen auf
das Rudolf-von-Bennigsen-Ufer am Maschsee mindet. Ost-
lich der Bismarckschule, bildet das neue Quartier den Auftakt
der Sudstadter Wohnbebauung am Altenbekener Damm.

Das Vorbild fur den pramierten Entwurf bildet die
fUr den Stadtteil Sudstadt charakteristische Blockrand-
bebauung in rotem Klinker. Die Umsetzung in eine zeit-
genossische Interpretation gelingt hier aufs Beste. Die
vier- bis finfgeschossige Bebauung ist mit einer Fassade
aus Torfbrandklinker zum offentlichen Raum ausgebildet.
Zum Altenbekener Damm bildet die gestaffelte Fassade ein
Giebelmotiv aus, das charakteristisch fur die Wohnanlage ist.
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Es entstehen insgesamt 78 Wohnungen mit zwei
bis sechs Zimmern und einer Grokenbandbreite von 37 bis
180 m?, die das Wohnungsangebot in dem lebendigen Stadt-
teil erganzen. Zu dem Wohnquartier gehoren 59 Stellplatze
in der eigens errichteten Tiefgarage. Drei Stellplatze im ost-
lichen Teil des Grundstiickes sind dem Carsharing vorbehal-
ten.

Im Erdgeschoss ist der Hof durch grofzigige
Toroffnungen mit der Nachbarschaft verbunden und ist so
offentlich und privat zugleich. Er bietet sowohl Aufenthalts-
flache als auch kleine Garten fur die Bewohner*innen. Der
Retentionsraum fur den Hochwasserschutz integriert sich
gestalterisch geschickt in die Freiflachenplanung.

BAUHERR*IN
Gundlach, Hannover
PLANUNG
Hochbau: gruppeomp, Hannover
Landschaftsarchitektur: lad+, Hannover
WOHNUNGEN
78, davon 8 gefordert
ERSTBEZUG
2018
AUSZEICHNUNGEN
2019: BDA-Preis Niedersachsen

13



‘ AM SUDBAHNHOF NEUBAU IM TRADITIONELLEN KLEID

19

Das Sudbahnhofsgelande im Ostlichen
Teil der Sudstadt befindet sich seit
Jahren in einem Strukturwandel und
Revitalisierungsprozess. Als Auftakt
entsteht im Norden auf einem ca.

6680 m? grofeen, dreieckigen Grundstick
das stadtebaulich markante Projekt
,oreiklang - Wohnen.Arbeiten.Sudstadt*
in Anlehnung an die Blockrandbe-
bauung. Der Neubaukomplex vereint
unterschiedlich grofse Wohneinheiten
und attraktive Gewerbeflachen um einen
grinen Innenhof. Er bildet die Nahtstelle
zwischen den Wohnquartieren im Westen
und dem Gewerbegebiet Sudbahnhof.

Die SUdstadt ist ein attraktiver und dynamischer
Stadtteil in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt mit guter
Infrastruktur. Das neue Wohnquartier profitiert daher von der
Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Spielplatz und Kitas, von
der zentralen U-Bahnhaltestelle Braunschweiger Platz sowie
von der Anbindung an die Hauptverkehrsstrafsen.




SUDSTADT

Das Projekt DREIKLANG der hanova umfasst neun
fuinfgeschossige Wohngebaude mit 142 Wohnungen (davon
40 offentlich gefordert) zwischen 50 und 140 m2. Es gehoren
zudem ein grofRzugiger Innenhof sowie eine Tiefgarage mit
140 Stellplatzen dazu. Samtliche Wohnungen haben einen
privaten AuRenbereich in Form einer Loggia, einer Terrasse
oder einer Dachterrasse. Die zum offentlichen Raum orien-
tierten AufRenfassaden greifen den fUr die Sudstadt typi-
schen roten Klinker auf. Im Kontrast dazu bringt weifser Putz
Helligkeit in den geschlossenen, ruhigen Innenhof. Mit einer
charakteristischen Rundung wolbt sich der Wohnungsbau zu
den Wohngebieten und dem Wohnweg, der als Verbindungs-
element zwischen der StraRe Am Sudbahnhof und der Anna-
Zammert-Strafée fungiert.

Der siebengeschossige Kopfbau an der Kreuzung
stellt ein neues Wahrzeichen fur den Gewerbestandort Std-
bahnhof dar. Der Gewerbebau umfasst rund 1900 m? Buro-
und Geschaftsflachen.

BAUHERR*IN
Aurelis Real Estate, Eschborn
PLANUNG
Hochbau: Turkali Architekten, Frankfurt/Main
Landschaftsarchitektur: IPACH, Neu-Isenburg
WOHNUNGEN
142, davon 40 gefordert
ERSTBEZUG
2019
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BAUHERRENGEMEINSCHAFT SUDSTADTSCHULE WOHN- STATT KLASSENZIMMER
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‘ BAUHERRENGEMEINSCHAFT SUDSTADTSCHULE WOHN- STATT KLASSENZIMMER

Zur 1. Baufachmesse Constructa entsteht 1951 in Hannover
der sogenannte Constructa-Block in der Sudstadt. Ein Teil
davon bildet die denkmalgeschutzte Sehbehindertenschule
des Architekten Friedrich Lindau (1915-2007). Das Gebaude
der Schule wird von 1961 bis 1962 als letzter Baustein an der
Schlagerstrale erbaut. In dem Ensemble gruppieren sich ein
dreigeschossiger Klassentrakt, eine eingeschossige Stadt-
teilbibliothek sowie eine Turnhalle um den zentralen Pausenhof.



SUDSTADT

Nach Auslagerung der Sehbehindertenschule wird
das Gebaude 2007 von der Landeshauptstadt Hannover ge-
zielt zum Verkauf ausgeschrieben. Die SUdstadtbicherei soll
als Kinder- und Jugendbicherei in das Konzept integriert
und das Baudenkmal erhalten werden.

Das realisierte Projekt umfasst 16 Wohnein-
heiten unterschiedlicher Grofge (60 bis 170 m2), drei Blro-
einheiten (ca.160 m?) sowie die Kinder- und Jugendbicherei
(ca.420m2).

Die meisten Eigentimer bringen sich mit ihren
WohnwUnschen frihzeitig in den Planungsprozess ein. Das
Architekturblro setzt die durchweg sehr individuellen Vor-
stellungen trotz der ungewohnlichen Bedingungen eines
Schulgrundrisses zur vollen Zufriedenheit aller um. In enger
Kooperation mit dem Denkmalschutz werden die durch die
Nutzungsanderung notwendigen Eingriffe abgestimmt.
So missen viele neue Offnungen maoglichst vertraglich in die
Fassaden gesetzt und detailliert werden, die Balkone stellen
eine besondere Herausforderung dar.

18

BAUHERR*IN
Baugemeinschaft Stdstadtschule, Hannover
PLANUNG
Hochbau: MOSAIK, Hannover
Landschaftsarchitektur: GrinPlan, Hannover
WOHNUNGEN
16
ERSTBEZUG
2012
AUSZEICHNUNGEN
2013: Deutscher Bauherrenpreis (Preistrager Modernisierung)
2012: Niedersachsischer Staatspreis fur Architektur (Nominierung)
2012: Deutscher Stadtebaupreis (Belobigung),
2012: Architekturpreis Zukunft Wohnen, Kategorie 4:
Wohnen in Gemeinschaft (1. Preis),
2012: BDA-Preis Niedersachsen 2012 (engere Wahl),
2012: KfW Award Bauen und Wohnen

19



WOHNEN AN DER GUSTAV-BRANDT'SCHEN-STIFTUNG AUSSERGEWOHNLICHE DACHER
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Die Gustav-Brandt‘sche-Stiftung am Bischofsholer Damm
ist eine von vier Alteneinrichtungen, die sich raumlich im
nordwestlichen Bereich des Bischofsholer Damms befinden.
Das Hauptgebaude wurde 1938 von dem Architekten Karl
Siebrecht erbaut. Es handelt sich um ein dreigeschossiges
Gebaude mit markantem Gebaudegrundriss und einem
Steildach sowie einen zum Bischofsholer Damm orientierten
Dachreiter. Die Einrichtung ist seit Jahrzehnten fester
Bestandteil der Stadtteils Bult.




BULT

Der Stadtteil Bult ist ein innenstadtnaher Stadtteil
mit attraktiven Wohnlagen. Die Nahe zum Stadtwald Eilen-
riede und zum Landschaftsschutzgebiet ,Alte Bult” bieten
Maoglichkeiten der Naherholungen. Die Alteneinrichtung glie-
dert sich demnach gut ein.

Die Pramisse fur den neuen Entwurf ist es, das
hakenformige, identitatsstiftende  Traditions-/Haupt-
gebaude zu erhalten. Die Planung sieht vor, die Alten-
einrichung in einen Neubau an der Freundallee zu verlagern
und das Bestandsgebaude mit baulichen Erweiterungen
an der Haeckelstrae und am Bischofsholer Damm zu
Wohnzwecken umzunutzen und zu erganzen.

Im Ergebnis entsteht in Fortschreibung des
Reihenhausbestandes entlang des Bischofsholer Damms
eine Wohnzeile mit vier Hausern und zwdlf Wohnein-
heiten. Diese bilden duch ihre Satteldacher eine Refe-
renz fur den Kopfbau des Bestandsgebaudes. Ein weiterer
Bau mit zwolf Wohneinheiten rundet den Wohnungsbau
in der HaeckelstraRe ab. In dem ehemaligen Hauptgebau-
de sind mittlerweile 19 Wohnungen. Das Gesamtensemble
ist ein gelungenes Beispiel einer bestandbewahrenden
Nachverdichtung.

120 121

BAUHERR*IN
Dr. Meinhof und Felsmann, Hannover
PLANUNG
Neubau: pfitzner moorkens, Hannover
Umbau Bestandsgebaude: Meinhof, Hannover
WOHNUNGEN
Neubau: 24
Bestandsgebaude: 19
ERSTBEZUG
Neubau: 2017 /2018
Bestandsgebaude: 2020



WOHNEN AN DER NEUAPOSTOLISCHEN KIRCHE GELUNGENE NACHVERDICHTUNG
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Der integrierte Standort der Kirche an der Hildesheimer Strafée birgt
das Potenzial, mit dem demografischen Wandel umzugehen. Das Be-
standsgebaude kann die zukunftigen Funktionen und Anforderungen
nicht ausflullen. Der Entwurf besticht durch die Entwicklung des Stand-
ortes zum Kirchenzentrum Hannover-Sud mit Gemeindehaus und an-

geschlossener Bebauung.

Zur ldeenfindung wird 2012 ein eingeschrankter
Realisierungswettbewerb durchgefuhrt. Die besondere Idee
des Gewinnerentwurfs ist es, die Nutzungen in drei Bau-
korper zu gliedern: Der Entwurf platziert den Kirchenneu-
bau als geistliches Einzelbauwerk deutlich erkennbar an der
Hildesheimer StraRe. Dazu gehéren zwei Wohnhauser ent-
lang der Garkenburgstrafse.

Die architektonische Haltung reagiert sensibel
auf die Entwicklung des Kirchenzentrums und der Wohn- und
Begegnungsstatte. Das neue Ensemble verdichtet die inner-
stadtische Flache nach und wertet sie nachhaltig auf.
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BAUHERR*IN
Neuapostolische Kirche
PLANUNG
gruppeomp, Hannover
WOHNUNGEN
45
ERSTBEZUG
2016



CHIC 7 (CHICAGO LANE) LEBENSFROHE FARBGEBUNG
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Nicht nur im unmittelbaren Uni-Umfeld in Linden
oder der Nordstadt fuhlen sich Studierende zu
Hause. Auch auf dem ehemaligen Pavillongelande
Ost der EXPO 2000 finden Studierende ein Zuhause.
Die Hochschule Hannover nutzt fur ihre Fakultat
»-Medien, Information und Design* Gebaude an

der EXPO-Plaza. An der Fakultat werden knapp
2600 Studierende ausgebildet. Da ist der Weg zur
Chicago-Lane nicht weit.




MITTELFELD

Vier viergeschossige Zeilen markieren den sudli-
chen Abschluss des Pavillongelandes gegenuber der freien
Landschaft des sudlichen Kronsberges mit der Kalsaune-
Quelle. Wahrend der EXPO steht hier der Pavillon der Ver-
einigten Arabischen Emirate, der einer historischen Oase
nachempfunden ist. In einem Gutachterverfahren fir die
ersten beiden Zeilen setzt sich der Entwurf der markanten
Betonfassaden und den dazu im deutlichen Kontrast stehen-
den grofden farbigen Fensterelementen durch. Die Gebaude
sind so platziert, dass sie eine Verlangerung der heute an
der Station Messe/Ost (EXPO-Plaza) endende Stadtbahn-
linie nach Laatzen nicht beeintrachtigen.

BAUHERR*IN

bauplan GmbH, Peine
PLANUNG

saboArchitekten, Hannover
WOHNUNGEN

200
ERSTBEZUG

2019
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DANNENBERGSTRASSE STILVOLLE ERWEITERUNG
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Zwischen dem dorflichen Ricklingen und den
angrenzenden Geschosswohnungsbauten der
1920er und 1960er Jahre wird die bestehende
Bebauungsstruktur behutsam erganzt und dabei
neu interpretiert. So hebt sich das Gebaude
architektonisch mit seiner glatten Hulle, der farb-
lichen Gestaltung und den groRen Offnungen
sichtbar von der umgebenden Bebauung ab.
Gleichzeitig bildet es einen harmonischen Ab-
schluss zu den strafdenbegleitenden Gebauden.

BAUHERR*IN

Gundlach, Hannover
PLANUNG

coido, Hamburg
WOHNUNGEN

16
ERSTBEZUG

2014




RICKLINGEN
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Das Wohngebaude in der Dannenbergstrafe
orientiert sich an der angrenzenden dreigeschossigen Be-
bauung mit Satteldach aus den 1960er Jahren. Dabei ist
die Kubatur und Dachneigung der angrenzenden Gebaude
aufgenommen. Auch das Grundprinzip der Putzfassade mit
Fensteroffnungen ist vom benachbarten Bestand Ubernom-
men, jedoch abgewandelt und in eine klare und zeitgemafde
Architektursprache Ubersetzt. So entsteht ein eigenstandi-
ges, klar in seiner Erbauungszeit zu verortendes Gebaude in
moderner Formsprache.
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Das Dach ist ohne Uberstand ausgebildet und
in seiner Farbe an die Fassade angepasst. So tritt der
Baukorper als klares Volumen in Erscheinung. Besonders
markant ist die Fassade an der Strafdenseite. Hier wurden
Loggia und Wohnzimmerfenster jeweils zu einer groRen Off-
nung zusammengefasst. Das Brustungsgelander aus schrag
verlaufenden Rundstaben setzt sich auch im Bereich der
bodentiefen Fenster fort. Komplettiert wird das Motiv mit
einem vertikalen Element, das mit rot-braunem, metallisch
glanzenden Feinputz versehen ist.
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UMNUTZUNG GERHARD-UHLHORN-KIRCHE STUDIERENDENWOHNEN IN DER KIRCHE

Heute wohnen Studierende in der entwidmeten Uhlhorn-
Kirche am Leineufer in Linden-Nord. Eine komplexe Bauauf-
gabe, denn das frihere Sakralgebaude aus dem Jahr 1963
steht unter Denkmalschutz. Die Zimmer und Apartments
sind wie ein separates Haus in das Kirchenschiff gesetzt.
Das charakteristische Steildach bleibt innen bis unter den
First erlebbar.



LINDEN-NORD 128 1o

Auf zwei Etagen wohnen Studierende in
31 Miniwohnungen mit eigenem Bad. Einige Einheiten um-
fassen kleine Loggien hinter der denkmalgeschitzen
Fassade. Die Zimmer sind Uber einen gemeinsamen zen-
tralen Bereich erschlossen. Hinzu kommen zwei Gemein-
schaftskichen und Begegnungsraume. Zudem werden
vier weitere Apartments im Souterrain entlang der Leine
geschaffen. Diese wurden mit Wohnraumfordermitteln
finanziert.

Die neue Architektur greift kaum sichtbar in die
AuRenhaut ein. Nur vereinzelt werden Fenster in das mar-
kante, spitze Kupferdach oder in die spezifische aus Be-
ton- und Glaselementen bestehende Fassade eingesetzt.
Nicht nur die Fassade ist erhalten: Die ehemalige kirchliche
Nutzung ist auch im Innenraum behutsam und respektvoll in
die Umplanung integriert. So sind das Kreuz und der Altar
im Gebaude erhalten geblieben. Die Kirchenbanke stehen
in den Gemeinschaftskichen. Die sorgfaltige Detailplanung
ist konsequent bis zu der Grundausstattung der Miniapart-
ments fortgeflhrt. Durch die erhaltenen bunten Fenster-
scheiben im Dach wird der Innenraum immer wieder bunt
erleuchtet.

BAUHERR*IN

Dr. Meinhof und Felsmann, Hannover
PLANUNG

pfitzner moorkens, Hannover
WOHNUNGEN

31, davon 4 gefordert
ERSTBEZUG

2019




VELBERSTRASSE GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN
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Auf dem temporar als Parkplatz genutzten Grundstiick in der Velber-
stralse 4 im Stadtteil Linden-Nord steht heute ein Wohnhaus mit
integrierter Kinderkrippe im Erdgeschoss. In der Tiefgarage werden
Stellplatze zur Vermietung fur die allgemeine Nachfrage aus dem
Stadtteil angeboten.




LINDEN-NORD

In dem Neubau entstehen 15 Mietwohnungen mit
einem Gemeinschaftsraum, einer Gastewohnung und einer
Kinderkrippe. Unter dem gesamten Grundstlck befindet sich
eine Tiefgarage. Der Erhalt von mdglichst vielen Stellplat-
zen ist 2015 ein Kriterium fur die Vergabe des stadtischen
Grundstiicks im Rahmen einer Konzeptausschreibung.

Der Baukorper setzt die vorhandene Flucht, aus-
gehend von der in Linden-Nord vorherrschenden geschlos-
senen Blockstruktur, fort. Er schliet zudem die Ltcke
zwischen den Bestandsgebauden. Die gestalterische Aus-
pragung der Erdgeschosszone sowie die Hohe der Traufe
und des Firstes vermitteln zwischen den Hohen der unmittel-
baren Nachbarbebauung. Das Gebaude bindet sich unpra-
tentios aber eigenstandig in die vorhandene Bebauung ein.
Gestalterische Motive der Lindener Bautradition werden zeit-
gemals interpretiert. Horizontale Banderungen betonen das
Erdgeschoss durch nach aufgen versetzte Lauferschichten in
den Ziegelflachen. So wird das Erdgeschoss mit den oberen
Geschossen verzahnt und erfahrt hierdurch eine zusatzliche
Aufwertung. Diese definiert selbstverstandlich wahrzuneh-
mende Eingangsbereiche mit eindeutiger Adressbildung.
Die Ziegelbanderungen erzeugen ein variantenreiches
Schattenspiel auf der Fassade durch die Kombination der
vorstehenden Betonfensterbanke und des Betongesimses
Uber der Erdgeschosszone.

In den Obergeschossen werden die Ziegelmotive
mit Putzflachen in einem hellen, erdigen Farbton kombiniert.
Die Materialitat wirdigt die Klinker- und Putzarchitektur
Lindens und verleiht dem Gebaude eine zeitgenossische
Anmutung. Der Innenhof wird als Freiflache fur die Kinder-
krippe und die Hausbewohner*innen gestaltet.

BAUHERR*IN
Ostland Wohnungsbaugenossenschaft,
Hannover
PLANUNG
btp, Hannover
WOHNUNGEN
15
ERSTBEZUG
2018
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WOHNEN FUR GEFLUCHTETE

27/

Die erste FlUchtlingsunterkunft
aus Holz entsteht 2016 auf der
Gruanflache am Leine-Ufer an der
Steigertahlstrafe in Linden-
Nord. Die kleine Siedlung be-
steht aus drei zweigeschossigen
Wohnzeilen und einem zweige-
schossigen Gemeinschafts- und
Verwaltungsgebaude. Sie bietet
temporar Wohnraum fur 100 Per-
sonen. Das Architekturburo ent-
wickelt ein schnell realisierbares
Konzept, das hohe stadtebauliche,
okologische und gestalterische
Qualitaten aufweist.

ZUHAUSE AB WERK

Die Gebaude umschliefien hofartig einen ge-
meinsamen Freibereich. Damit orientiert sich die Sied-
lung stadtebaulich an der Blockstruktur des angrenzenden
Stadtteils Linden-Nord.

In den Wohnzeilen befinden sich 3- bis 5-Zimmer-
Wohnungen mit zentraler Essklche. Die Erschliefsung der
Wohnungen erfolgt vom Innenhof, sodass jede Einheit Bezug
zu dem gemeinsamen Freibereich erhalt. Dies ist eine ganz
bewusste sozial-raumliche Entscheidung, denn die Haustur
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ist der Ort, an dem sich nachbarschaftliches Leben am bes-
ten entfalten kann. Die farbige Fassadengestaltung sorgt
trotz serieller Gestaltung fur eine freundliche und lebendige
Atmosphare.

Die Grundrisse sind so entworfen, dass sie lang-
fristig fur potenzielle Nutzergruppen attraktiv sind. Die
Planung in Holzbauweise fallt ebenfalls unter den Aspekt
einer langerfristigen Nutzung. Diese ermoglicht zudem eine
modulare, d.h. industrielle und damit schnelle Bauweise. Die

BAUHERR*IN

Landeshauptstadt Hannover
PLANUNG

MOSAIK, Hannover
WOHNUNGEN

100 Zimmer
ERSTBEZUG

2016

Abmessungen der Wohneinheiten entsprechen den LKW-
Transportmafen. Die Module kénnen somit weitestgehend
im Werk produziert und dann bereits mit allen Innenaus-
bauten auf die Baustelle geliefert werden. Vor Ort werden sie
auf die bauseits vorhandenen Fundamente versetzt. Mit glei-
cher Konzeption werden in Ahlem und in Herrenhausen zwei
weitere FlUchtlingswohnheime realisiert.



ST. NIKOLAI-QUARTIER DORFLICHES AMBIENTE
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ST. NIKOLAI-QUARTIER DORFLICHES AMBIENTE

In der historischen Mitte von Limmer entsteht auf der , alten Pferde-
wiese® das neue Quartier St. Nikolai. Es respektiert die vorhandene

Bebauung im Dorf, indem es diese neu interpretiert und sich in den

Abmessungen der einzelnen Baukorper mafvoll in den Bestand ein-
fugt, ohne dabei die Zeit seiner Entstehung zu leugnen.



LIMMER

In der Ausgestaltung des Platz- und Wegenetzes
findet sich die dorftypische Multicodierung des offentlichen
Raumes wieder. Die Vielzahl der Wohnungseingange fordert
den Kontakt der Bewohner*innen untereinander. Es ermog-
licht den Aufenthalt vor der Haustur und damit das nachbar-
schaftliche Leben im Dorf, das sich wieder auf der StraRe
abspielen kann. Gleichzeitig bieten mit Hecken abgegrenzte
Garten wichtige Rickzugsmaoglichkeiten.

Eine gemeinsame Formensprache, die Material-
auswahl sowie wiederkehrende Details halten das Quartier
optisch zusammen. Die Wahl des Fassadenmaterials nimmt
Bezug auf die ortlich vorgefundene Ziegelarchitektur in
Limmer. Das einheitliche Material verhindert eine optische
Zergliederung in Teilflachen durch sorgsam aufeinander
abgestimmte Farbtone. So entsteht ein ganzheitliches Er-
scheinungsbild.

Das Wohnungsangebot deckt die Vielzahl nach-
frageorientierter Wohnformen ab: von behindertenfreund-
lichen und seniorengerechten Wohneinheiten bis hin zu
familiengeeigneten Maisonette-Wohnungen mit eigenem
Hauseingang und Garten. So kdnnen im Quartier alle Gene-
rationen beieinander leben.

BAUHERR*IN
Spar- und Bauverein, Hannover
PLANUNG
KSW, Hannover
WOHNUNGEN
46
ERSTBEZUG
2017
AUSZEICHNUNGEN
2018: Deutscher Stadtebaupreis

(engere Wahl)
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HERRENHAUSER MARKT NEUE STADTTEILMITTE
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Herrenhausen hat eine neue Stadtteilmitte. Wo einst ein trister Welt-
kriegsbunker das Erscheinungsbild gepragt hat, ist ein strahlend
weilter Gebaudekomplex entstanden. Er umfasst Nutzungen von
Wohnen und Arbeiten bis zu Dienstleistungen. Im Erdgeschoss
beleben Einzelhandels- und Gastronomieangebote den offentlichen
Raum. Die Obergeschosse des Komplexes schaffen attraktiven,
bezahlbaren Mietwohnraum.
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BAUHERR*IN

WGH Herrenhausen, Hannover
PLANUNG

KSW, Hannover,

Kiepke + Neumann, Hannover
WOHNUNGEN

46
ERSTBEZUG

1. Bauabschnitt: 2013, 2. Bauabschnitt: 2017
AUSZEICHNUNGEN

2014: Niedersachsicher Staatspreis fiir Architektur

Die WGH Herrenhausen entwickelt das ,Forum - Wohnen im Wandel (Nominierung)
Herrenhauser Markt* abschnittsweise. In zentraler Quar- 2014: Niederséchsisches Qualitatssiegel
tierslage ist ein sechsgeschossiges Stadtteilzentrum ent- fiir sicheres Wohnen

standen, das mit einer multifunktionalen Nutzungsmischung
nach dem Prinzip der kurzen Wege Uberzeugt. Grofsflachiger
Einzelhandel belegt das Erdgeschoss des ersten Bauab-
schnitts. DarUber ordnen sich drei hintereinander gestaffelte
Gebauderiegel mit Wohnnutzungen und Dienstleistungsan-
geboten an.

Zwischen den Gebauderiegeln liegen zwei begrin-
te Innenhofe, die durch groRzligige Treppenaufgange mit
dem o&ffentlichen Raum verbunden sind. Den Abschluss zur
Herrenhauser Stralge bildet ein Baukdrper mit kleinteiligen
Geschaften im Erdgeschoss. Die Realisierung dieses zweiten
Bauabschnitts erfolgte erst, nachdem dort der Hochbunker
vollstandig zurtckgebaut wurde. Mittel des Programms
~Hannover schafft Platz“ ermdglichen die zeitgleiche Umge-
staltung des o6ffentliche Raums. Der Herrenhauser Markt ist
ein gelungenes Beispiel, wie Wohnen, Arbeiten und Versor-
gung im stadtischen Kontext vereint werden konnen.
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AN DER CHRISTUSKIRCHE




NORDSTADT
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In der Nordstadt entsteht bis 2016 unmittelbar neben der Christus-
kirche ein neues Wohn- und Geschaftshaus. Der Zusammenschluss
eines Privatgrundsticks und einer ehemaligen stadtischen Spielplatz-
flache ermoglicht die neue Nutzung am Rande des Conrad-Wilhelm-
Hase-Platzes. Von der AulRenterrasse des erdgeschossigen Cafés
steigt der Blick zum beeindruckenden Kirchengebaude auf und bietet

eine aufdergewohnliche Kulisse.

BAUHERR*IN

PLANUNG

WOHNUNGEN
15

ERSTBEZUG
2016

Das neue Wohn- und Geschaftshaus bildet den
nordlichen Abschluss des Platzes. Traufhdhe, Dachform und
Gaubenmotiv des Gebaudes nehmen die Nachbarbebauung
auf. Die direkt angrenzende Christuskirche, ein Backstein-
bau aus dem 19. Jahrhundert, gibt die Materialitat vor.

Die unregelmalige Kubatur entwickelt sich aus
den Abstandsflachen und den Dachformen der angren-
zenden Bebauung. Das neue Gebaude ist an der Platzseite
sechs Geschosse hoch. Besonders ist die Gestaltung des
Giebels: Die Giebelwand hat auf Traufhohe einen Knick,
sodass sie oberhalb der Traufe um sieben Grad aus der
Vertikalen kippt. Es ergeben sich zwei Lesarten, da sowohl
die Dachflachen als auch die vertikalen und geneigten
Wandflachen im gleichen tonbasierten Material und Farb-
ton (Biberschwanzziegel und Backstein) ausgefuhrt sind. So
erscheint der weggeknickte, obere Bereich des Giebels ab-
hangig vom Blickwinkel als Dachflache oder als Wandflache.
Die einheitliche Materialitat und Farbigkeit unterstitzen die
kubische und monolithische Wirkung des Baukaorpers.

Bauteam Management, Hannover

Bruno Fioretti Marquez, Berlin
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‘ STUDIERENDENWOHNHEIM KLAUS BAHLSEN PERFEKT EINGEPASST

An der Schnittstelle zwischen den Architekturstilen aus zwei vergan-
genen Jahrhunderten fugt sich das neue Studierendenwohnheim der
Nordstadt ein. Der Neubau Ubernimmt die Proportion seines grunder-
zeitlichen Vorgangers und nimmt Hohenbezlge wie Trauf- und Sockel-
hohe der benachbarten Bebauung auf. Er gliedert sich in seiner
Dimensionierung in die historische Gebaudezeile ein und leitet zum
Wohnheim der 1950er Jahre uber.



HERRENHAUSEN

In dem neuen Ensemble finden 128 Studierende
Platz. Das Studentenwerk erganzt 2017 das Wohnangebot
von bisher 80 Platzen mit Unterstutzung der Rut-und Klaus-
Bahlsen-Stiftung.

Die benachbarte, historische Bebauung der
Wilhelm-Busch-Stralte stammt Uberwiegend aus der Zeit
um die Jahrhundertwende des 19. Jahrhunderts. Die Bau-
stile sind unterschiedlich, sie wirken in ihrer Reihung jedoch
homogen. Die Bebauung befindet sich als Ensemble und
teilweise auch als Einzelgebaude unter Denkmalschutz. Das
Konzept geht aus einem Wettbewerb hervor und sieht eine
Dreiteilung der neuen und bestehenden Gebaudemasse vor.

[

v
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Der Neubau an der Wilhelm-Busch-StraRe 10 setzt
die bestehende, grlnderzeitliche Stralenrandbebauung
fort. Das querstehende Bestandsgebaude bildet den Ab-
schluss dieser Gebaudereihung und leitet zur folgenden,
lockeren Einzelbebauung Uber. Der dreigeschossige Anbau
auf der Ostseite vermittelt zwischen der Bestandsbebauung
und dem Grtnraum der rickwartigen Hofflache. Die Stralse
mit ihrer grinderzeitlichen, denkmalgeschutzten Bebauung
erhalt so einen angemessenen Abschluss.

BAUHERR*IN
Studentenwerk Hannover
PLANUNG
ACMS, Wuppertal
WOHNUNGEN
128
ERSTBEZUG
2017
AUSZEICHNUNGEN
2018: Holzbaupreis Niedersachsen,

Anerkennung
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ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, Landeshauptstadt Hannover - S. 43 oben: © ahrens & grabenhorst architekten stadtplaner BDA - S. 43 unten: © agsta Architekten
Dr. Schulte, Petersen & Partner mbB - S. 44 oben: © STEFAN FORSTER GmbH - S. 44 unten: © KSW Architekten + Stadtplaner GmbH - S. 45 oben: © KSW Architekten
+ Stadtplaner GmbH - S. 45 Mitte: © Jabusch + Schneider Architekten + Stadtplaner GmbH - S. 45 unten: © LORENZEN MAYER ARCHITEKTEN GmbH - S. 46+47:

© Spengler Wiescholek Architekten Stadtplaner Gesellschaft burgerlichen Rechts - S. 48 +49: © MVRDV - S. 50 oben: © TCHOBAN VOSS Architekten GmbH - S. 50
unten: WESTPHAL ARCHITEKTEN BDA - S. 51 oben: © Loomn - S. 51 unten: © nsp christoph schonhoff landschaftsarchitekten stadtplaner - S. 52+ 53: © MONADNOCK
- S.54+55: © SMAQ Architektur und Stadt GmbH - S. 56 /57 +58: © MACINA digital film - S. 59 oben: © MACINA digital film - S. 59 Mitte: © MACINA digital film -

S. 59 unten: © BUSCH & TAKASAKI ARCHITEKTEN PartGmbB - S. 60: © VISU-L -S.60+61: © Koch Panse Architekten BDA - S. 62: © Jabusch + Schneider Architekten
+ Stadtplaner GmbH - S. 63 oben: © club L94 Landschaftsarchitekten - S. 63 unten: © Jabusch + Schneider Architekten + Stadtplaner GmbH - S. 64 +65: © BPD
Immobilienentwicklung / Visualisiert durch MACINA digital film GmbH & Co. KG - S. 66 +67: © MAX DUDLER ARCHITEKTEN AG
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Bildnachweis Riickblick

S.74./75: © ASTOC ARCHITECTS AND PLANNER GmbH, Langreder - S. 76 oben: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 76 unten: © Landeshauptstadt Hannover,
Koch - S.77: © pfp architekten bda - S. 78: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 78 /79: © Landeshauptstadt Hannover, Geoinformation 2020 - S. 80+ 81:

© hanova WOHNEN GmbH - S. 82: © SPRINGERARCHITEKTEN Gesellschaft mbH - S. 83: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 84: © Landeshauptstadt
Hannover, Wydmuch - S. 85: © Olaf Mahlstedt - S. 86: © Olaf Mahlstedt - S. 87 oben: © Olaf Mahlstedt - S. 87 unten: © Landeshauptstadt Hannover, Geoinformation
2020 - S. 88: © Spengler Wiescholek Architekten Stadtplaner Gesellschaft blrgerlichen Rechts - S. 88 /89: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 90/ 91:

© Marcus Bredt - S. 91: © agsta Architekten Dr. Schulte, Petersen & Partner mbB - S. 92/93: © Ulrich Hoppe - S. 93 oben: © Michael Siebert - S. 93 unten links:

© Ulrich Hoppe - S. 93 unten rechts: agsta Architekten Dr. Schulte, Petersen Partner mbH - S. 94 - 97: © Gundlach GmbH & Co. KG - S. 98+ 99: © Stefan Mller -
S.100+101: © Daniel Junker - S. 102: © Olaf Mahlstedt - S. 103 oben: © Olaf Mahlstedt - S. 103 unten: Landeshauptstadt Hannover, Geoinformation 2020 - S. 104:

© Ralf Hansen - S. 105 oben: © Olaf Mahlstedt - S. 105 Mitte: © Spengler Wiescholek Architekten Stadtplaner Gesellschaft burgerlichen Rechts - S. 105 unten: © Olaf
Mahlstedt - S. 106: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 107 oben: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 107 unten: © Landeshauptstadt Hannover,
Geoinformation 2020 - S. 108: © Frank Aussieker - S. 108 /109: © Gundlach GmbH & Co. KG - S. 110: © Schnepp Renou - S. 111: © SMAQ Architektur und Stadt GmbH -
S. 112+ 113: © Caspar Sessler - S. 114 +115: © Christian Eblenkamp - S. 116 /117: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 118 +119: © Olaf Mahlistedt - S. 120 +121:
© Frank Aussieker - S. 122: © Olaf Mahlstedt - S. 123 oben: © Olaf Mahlstedt - S. 123 unten: © gruppeomp Architektengesellschaft mbH BDA - S. 124 +125: © Olaf
Mahlstedt - S. 126 +127: © Olaf Mahlstedt - S. 128: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 129 oben: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 129 unten:

© Frank Aussieker - S. 130 +131: © Marcus Klar, HBS Bauunternehmung GmbH - S. 132 /133: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 134 /135: © Spar- und Bau-
verein eG - S. 136: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch - S. 137 rechts: KSW Architekten + Stadtplaner GmbH - S. 137 links: © Spar- und Bauverein eG -

S.138: © Marcus Bredt - S. 139 oben: © Marcus Bredt - S. 139 unten: © KSW Architekten + Stadtplaner GmbH - S. 140 /141: © Landeshauptstadt Hannover, Wydmuch -
S.142+143: © Sigurd Steinprinz
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