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1 Anlass und Auftrag

Die von der Bundesregierung am 24. Juni 2021 beschlossene Anderung des Klimaschutzgesetzes
hat das Ziel, dass Deutschland bereits bis 2045 klimaneutral wird. Die Regierungskoalition plant,
die Emissionen bis 2030 um 65 % im Vergleich zu 1990 und bis 2045 vollstandig zu reduzieren.
Insbesondere die Energiewirtschaft und die Industrie missen erhebliche Reduktionen vornehmen,
aber auch andere Sektoren, darunter der Gebaudesektor, sind gefordert, ihre Emissionen zu sen-
ken (BMWI, Deutsche Klimaschutzpolitik, 2024). Allein der Gebaudebestand macht etwa 40 % des
deutschen Endenergieverbrauchs und rund ein Drittel der CO2-Emissionen aus. Um die Klimaziele
der Bundesregierung zu erreichen, mussen insbesondere die Kommunen ihren Klimaschutz ver-
starken, die Energieeffizienz steigern und auf erneuerbare Energien umstellen (KfW, Merkblatt
Energetische Stadtsanierung - Zuschuss Klimaschutz und Klimaanpassung im Quartier, 2023).

Die Landeshauptstadt Hannover hat im Juni 2020 beschlossen, den in 2014 gesetzten ,Masterplan
100 % fur den Klimaschutz 2050“ um 15 Jahre vorzuziehen und sich zum Ziel gesetzt, bis zum
Jahr 2035 klimaneutral zu werden. Das Ziel 2035 setzt eine verstarkte Umsetzung von Klima-
schutzmallnahmen voraus, um die Treibhausgasemissionen um 95 % zu reduzieren und den
Endenergiebedarf  im Stadtgebiet  zu halbieren (Landeshauptstadt Hannover,
Klimaschutzprogramm Hannover 2035, 2022). Die Klimaschutzleitstelle der Stadt Hannover hat
hierfir Empfehlungen erstellt und ein Zehn-Punkte-Programm formuliert. Der erste Punkt lautet
~wWarmewende beschleunigen®. Darin werden energetische Quartierskonzepte als libergeordneter
Rahmen und wichtiges Instrument der Stadterneuerung genannt, um diesen Punkt der Beschleu-
nigung der Warmewende zu erreichen (Landeshauptstadt Hannover, Klimaschutzprogramm
Hannover 2035, 2022).

Das Quartier Davenstedt wurde von der Landeshauptstadt Hannover fur die Erstellung eines inte-
grierten energetischen Quartierskonzepts (IEQ) gemall KfW-Programm 432 ausgewahlt. Das
Gebiet wurde bereits im Jahr 2022 in das Stadtebauférderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt® auf-
genommen (Laufzeit Sanierungsverfahren 10-15 Jahre). Anlassgebend war u. a. der
Modernisierungsbedarf im Gebaudebestand sowie bei den Freirdumen. Beide Programme und
Forderkulissen — die Energetische Stadtsanierung mit KfW 432 und die Stadtebauliche Sanierung
mit Stadtebauférderung — sollen im Gebiet optimal miteinander verzahnt werden. Das Quartier Da-
venstedt wurde aufgrund des hohen Sanierungsbedarfs der Wohnungsbestande, der fehlenden
lokalen erneuerbaren Energieerzeugung sowie der auf fossilen Energietrdgern beruhenden War-
meversorgung ausgewahlt. Weiterhin ist das Quartier ein Gebiet mit besonderem sozialem
Handlungsbedarf, einer nicht ausreichenden sozialen Infrastruktur, einem funktionsschwachen
Quartierszentrum und einer mangelhaften Freiflachengestaltung sowie fehlenden Klimaanpas-
sungsmalfnahmen.

Mit der Erstellung eines integrierten energetischen Quartierskonzepts fur das Gebiet Davenstedt
besteht die Moglichkeit aufzuzeigen, welche technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpo-
tenziale im Quartier bestehen. Dariiber hinaus kann damit aufgezeigt werden, welche konkreten
Maflnahmen ergriffen werden kénnen, um kurz-, mittel- und langfristig CO2-Emissionen entspre-
chend dem Klimaneutralitatsziel der Stadt Hannover zu reduzieren.

Die Erarbeitung des integrierten energetischen Quartierskonzepts fur das Quartier Davenstedt er-
folgt durch die Biros FRANK Ecozwei GmbH (nachfolgend FRANK) und IPP ESN Power
Engineering GmbH (nachfolgend IPP ESN). FRANK Ecozwei hat dazu mit IPP ESN eine Arbeits-
gemeinschaft (ArGe) gebildet. FRANK Ecozwei war federfiihrende Auftragnehmerin und
verantwortliche Ansprechpartnerin fir die Auftraggeberin und band IPP ESN als Unterauftragneh-
merin (Nachunternehmerin) ein. Beide Buros erstellen seit vielen Jahren Quartierskonzepte.
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2 Zusammenfassung

2.1 Zentrale Ergebnisse

Das integrierte energetische Quartierskonzept befasste sich im Kern mit den Moéglichkeiten

e den Warmebedarf mittels Gebaudesanierung zu senken,

e den verbleibenden Warmebedarf klimafreundlich zu decken,

¢ die Mobilitdt im Quartier klimafreundlich zu entwickeln sowie

e die Griin- und Freiraume des Quartiers an die Folgen des Klimawandels anzupassen.

Reduktion des Warmebedarfs

Der Gebaudebestand des Quartiers Davenstedt setzt sich Giberwiegend aus Mehrfamilienhdusern
der 1960er und 70er Jahre zusammen. Auch wenn seither einzelne MaRnahmen der Instandhal-
tung und der energetischen Sanierung durchgefiihrt worden sind, liegen diese schon lange zuriick
und entsprechen nicht mehr den aktuellen technischen Anforderungen. Daher wurden insgesamt
sieben fir ihren Typ reprasentative Gebaude des Quartiers untersucht, von denen fiir drei Gebaude
detaillierte Mustersanierungskonzepte erstellt worden sind. Die Ergebnisse zeigen, dass sich bei
den Gebauden ein deutliches Gebdaudesanierungspotenzial feststellen Iasst. Da die Mustersa-
nierungskonzepte fir die Gebaude gleichen Typs und vergleichbaren Sanierungsstands
Ubertragbar sind, kénnen mit dieser Systematik Rickschllisse auf den GroRteil des Wohnungsbe-
stands des Quartiers gezogen werden.

Bei der Berechnung des Einsparpotenzials auf Quartiersebene wurde die Annahme zugrunde ge-
legt, dass bei einer durchschnittlichen Sanierung im Quartier im Schnitt 56 % des
Heizenergiebedarfs eingespart werden kénnen. Somit kénnte der Warmebedarf des Quartiers
bis zum Jahr 2035 bei einer Sanierungsrate von jahrlich 1 % um 6,2 % gesenkt werden, bei
einer Sanierungsrate von 2 % um 12,3 %.

Das groRte Potenzial fiir die Reduzierung des Warmebedarfs auf Quartiersebene wird bei den
unsanierten Mehrfamilienhdusern gesehen, da diese den hochsten Heizenergiebedarf aufwei-
sen. Bei den Gebaudetypen sind die Dammung der AuBenwande und der Austausch der
Fenster essenziell, um den Endenergiebedarf deutlich zu reduzieren. Auch die energetische, kli-
maangepasste Ertlichtigung der Dachflachen birgt groltes Energieeinsparpotenzial. Werden die
Gebaudetypen nach hoéchsten energetischen Standards saniert, sind Energieeinsparungen
von 60 % (Effizienzhaus 85) bis zu 85 % (Effizienzhaus 70) moglich. Die energetische Sanierung
dieser Bestande und die damit einhergehende Reduzierung des Energiebedarfs fiir die Beheizung
der Gebaude ist der erste und grundlegende Schritt zur Erreichung der Klimaneutralitit. Die
Sanierung des fur das Quartier pragenden Terrassenhauses ist aufgrund seines sehr hohen Hei-
zenergiebedarfs ebenfalls ein wichtiger Baustein auf dem Weg zur Klimaneutralitat. Auch wenn die
Reihenhauser und Gartenhofhauser des Quartiers einen geringeren Anteil an dem Gesamthei-
zenergiebedarf des Quartiers haben, weisen die Bestdnde ebenfalls Sanierungsbedarf auf und
tragen zur Erreichung der Klimaneutralitat bei.

Die Reihenfolge der nachstehenden drei Mal3nahmen stellt auch die Prioritat auf dem Weg zur
Klimaneutralitat bis 2035 dar:

MaRnahmenpaket zum Erreichen der Klimaneutralitdt im Bereich Gebdudesanierung

MaRnahme 1: Umsetzung von energetischen SanierungsmalRnahmen an Mehrfamilienhau-
sern
MaRnahme 2: Umsetzung von energetischen Sanierungsmallnahmen an Reihenhdusern

und Gartenhofhausern
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MafRnahme 3: Kostenfreie Beratungsangebote fir Einzeleigentimer*innen

Wirmeerzeuqung

Die Gebaude im Quartier werden derzeit Uberwiegend uber Gasheizungen und dezentrale Gebau-
denetze beheizt, die sowohl Erdgas als auch Heiz6l nutzen. Zahlreiche Heizungsanlagen sind
dringend ersatzbedirftig und missen zeitnah ausgetauscht werden. In Kombination mit den ge-
setzlichen Anforderungen, insbesondere durch das Gebaudeenergie- und Warmeplanungsgesetz,
wird eine Umstellung auf eine erneuerbare Warmeversorgung zeitnah dringend erforderlich.

Die detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnung (vgl. Kapitel 6.1) ergab, dass ein zentrales Warme-
netz mit einer moglichst hohen Anschlussquote (hier: 80 %) flir das Quartier die bevorzugte Lésung
darstellt. Das technische Konzept der Erzeugung umfasst eine Kombination aus Luft-Wasser-
Warmepumpe, BHKW und Erdgaskessel. Der Erdgaskessel dient zur Abdeckung von Spitzen-
lasten und als Reserve. Das BHKW wird flexibel betrieben, um Strom entsprechend der
Marktnachfrage bereitzustellen.

Bei einer zentralen Warmeversorgung ist jedoch zu bertcksichtigen, dass ein zukinftiger Warme-
netzbetreiber*in eine Marge (ca. 5-10 %) zur Deckung weiterer Kosten, der Einpreisung von
Risiken und aus Gewinnerzielungsabsicht auf diese Kosten aufschlagen wird. Trotzdem liegen die
Gestehungskosten deutlich unter denen einer dezentralen Heizldsung.

Auch hinsichtlich der Klimaauswirkungen ist ein ganzheitliches Warmenetz erstrebenswert. Die fa-
vorisierte Variante konnte im Vergleich zur derzeitigen Versorgung jahrlich bis zu 10,6 GWh/a
Primarenergie und 1.866 t CO- p. a. einsparen, was einer Reduktion des Energieeinsatzes von
etwa 54 % bzw. der COz-Aquivalenten um rund ca. 41 % entspricht.

Die empfohlene Warmeversorgung stellt zunéchst eine Ubergangsldsung fiir das Quartier dar.
Zur Erreichung der Klimaneutralitit bis 2035 miissen alle fossilen Warmeerzeugungsanteilen
ersetzt werden. Langfristig kdnnte ein Erzeugerpark aus Luftwarmepumpen und einem Spit-
zenlasterzeuger errichtet werden, der ausschliel3lich zur Deckung von Lastspitzen und zur
Verbesserung der Wirtschaftlichkeit eingesetzt wird. Fir diesen Erzeuger ist der Einsatz eines Kkili-
maneutralen Energietragers, wie Biomethan oder synthetische griine Gase, denkbar. Alternativ
kdnnte auch eine Power-to-Heat-Anlage installiert werden. Dartiber hinaus soll Griinstrom aus dem
offentlichen Netz genutzt werden.

Fur die verbleibenden dezentral versorgten Gebaude im Quartier ist ein Austausch der fossilen
Heizsysteme durch erneuerbare Heizungen, tberwiegend Luftwarmepumpen, notwendig. Diese
sollen mit Strom aus einer eigenen PV-Anlage oder Griinstrom aus dem Netz betrieben werden.
Die Installation einer PV-Anlage auf den Gebauden ist im Hinblick auf den erhéhten Strombedarf
im Quartier empfehlenswert.

Fir die Umsetzung der klimaneutralen Warmeversorgung im Quartier sind die folgenden Maf3nah-
men notwendig:

MaRnahmenpaket zum Erreichen der Klimaneutralitat im Bereich Warmeerzeugung

MaRnahme 1: Unterzeichnung einer ,Letter of Intent” (Absichtserklarung) der Hauptan-
schlussnehmer*innen des zukiinftigen Warmenetzes

MaRnahme 2: Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie (inkl. Planungen LPH 2-4) im Rah-
men der ,Bundesférderung fir effiziente Warmenetze*

Maflnahme 3: Festlegung eines Standortes flir eine Heizzentrale

MaRnahme 4: Installation von Ubergangslésungen in den Liegenschaften mit abgangigen
Heizungsanlagen
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MafRnahme 5: Planung (LPH 5-8) und Bau des Warmenetzes Uber die ,Bundesférderung flir
effiziente Warmenetze®

MafRnahme 6: Beratungsangebote fir weitere Eigentimer*innen und Austausch verbleiben-
der dezentraler fossiler Heizungen

MaRnahme 7: Umstellung der Warmeversorgung zum Erreichen des Zielbildes der Kii-
maneutralitat 2035

Mobilitat

Das Quartier wird durch hochfrequentierte Verkehrsstralen begrenzt. Die Radwege entlang der
Hauptverkehrsstrallen sind gut ersichtlich und in gutem Zustand. Innerhalb des Quartiers besteht
ausreichend Bewegungsraum fiir FuBganger*innen. An den Hauptverkehrsstralen, die an das
Quartier angrenzen, sind die FuBwege haufig sehr schmal und teilweise uneben, was hinderlich
fur mobilitatseingeschrankte Personen ist. Hinzu kommt, dass es nur wenig Querungshilfen an den
Hauptverkehrsstral’en gibt, was eine Hurde darstellen kann, sich fullaufig aus dem Quartier hin-
aus- oder hineinzubewegen. Im Quartier sind ausreichend Fahrradabstellanlagen vorhanden,
jedoch fehlen Mdglichkeiten zum sicheren und witterungsgeschiitzten Abstellen von Fahrradern
etc. An dem Geh-/Radweg, der durch den Fossegriinzug fihrt und der fiir den tberortlichen Rad-
verkehr genutzt wird, wird seitens der Bewohner*innen der mangelhafte Zustand des Weges sowie
die fehlende Beleuchtung kritisiert. Bzgl. des 6ffentlichen Nahverkehrs liegt ein Defizit in der man-
gelhaften Anbindung des Davenstedter Marktes sowie in der fehlenden Barrierefreiheit der
Haltestellen.

Um die Mobilitat im Quartier zu verbessern und ein klimafreundliches Verhalten zu férdern, sind
eine Reihe von MaRnahmen entwickelt worden. Insgesamt sollte die Mobilitdt im Quartier vom
motorisierten Individualverkehr auf den sogenannten ,,Umweltverbund®“ — bestehend aus
FuBverkehr, Radverkehr und 6ffentlichem Personennahverkehr — verlagert werden. Zudem
sollte die Nutzung alternativer Antriebe wie Elektromobilitat geférdert werden.

MaRnahmenpaket zum Erreichen der klimafreundlichen Mobilitat im Quartier

MaRnahme 1: Optimierung der FuBverkehrsinfrastruktur

MafRnahme 2: Optimierung der Radverkehrsinfrastruktur

Maflnahme 3: Bau sicherer und witterungsgeschitzter Fahrradhauschen

MaRnahme 4: Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation

MafRnahme 5: Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen

MaRnahme 6: Einrichtung Carsharing-Station im Quartier

MaRnahme 7: Einrichtung einer Mobilitatsstation

MafRnahme 8: Einrichtung eines Micro-Logistik-Hubs zur Reduzierung des Lieferverkehrs

MafRnahme 9: Evaluation Ladeinfrastruktur Elektromobilitat

MaRnahme 10: Rahmenplanung zur Starkung des Quartierszentrums mit integrierter OPNV-
Strategie

Klimaanpassung

Die Analyse zur klimatischen Situation zeigt, dass das Quartier durch den teils hohen Versiege-
lungsgrad und eine teils geringe Durchliftung einen Warmeinseleffekt im Siedlungsbereich
aufweist. Neben der Hitzebelastung kommt eine Hochwassergefahr aufgrund des teils hohen Ver-
siegelungsgrad und die Topographie im Siedlungsbereich hinzu. Einen groRen Mehrwert fir das
Quartier stellt der Féssegriinzug dar, der nicht nur ein wichtiger Freiraum fir die Bewohner*innen
des Quartiers ist, sondern auch hohe Bedeutung fiir den Klimaschutz und die Klimaanpassung hat.
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Fur das Quartier sind MaRnahmen zur Hitzeanpassung und zum Regenwassermanagement erfor-
derlich. Grundsatzlich sollte bei der Anpassung des Quartiers an die Folgen des Klimawandels
darauf geachtet werden, nach dem Prinzip der Schwammstadt verschiedene Methoden zu nutzen,
um Regenwasser aufzufangen und den Griinflaichenanteil zu erhhen, um nicht nur als Speicher
bzw. Versickerungsflache bei Starkregenereignissen zu helfen, sondern auch aufgrund der Ver-
dunstungskihle eine Lufttemperaturreduktion zu erlangen.

MaRnahmenpaket zur Anpassung der Griin- und Freirdume an die Klimafolgen

MaRnahme 1: Begriinung der Dachflachen der Gebaude des Quartiers

MafRnahme 2: Begrinung der Fassadenflachen der Gebaude des Quartiers

MafRnahme 3: Anlegen von Blihwiesen

MaRnahme 4: Begriinung und Entsiegelung des Davenstedter Marktplatzes fiir ein hitze- und

regenangepasstes Quartier
Maflnahme 5: Umgestaltung der privaten und &ffentlichen Spielplatze
MaRnahme 6: Entwicklung eines Griinflachenkonzepts flir den FOssegriinzug

2.2 Checkliste KW energetische Stadtsanierung

Bei der nachstehenden Tabelle 2-1 handelt es sich um eine Checkliste der KfW, die alle wesentli-
chen Aspekte fiir die Erstellung eines energetischen Quartierskonzepts umfasst. Dabei werden die
relevanten Punkte aufgefiihrt und Verweise auf die entsprechenden Kapitel gegeben, um eine
strukturierte und umfassende Beriicksichtigung der Anforderungen sicherzustellen.

Tabelle 2-1: Checkliste KfW 432

ZU BERUCKSICHTIGENDE ASPEKTE KAPITEL
Betrachtung der fiir das Quartier maRRgeblichen Energieverbrauchssektoren
(insbesondere kommunale Einrichtungen, Gewerbe, Handel, Dienstleistungen, 3

Industrie, private Haushalte) (Ausgangsanalyse)

Beachtung von Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzepten, integrierten
Stadtteilentwicklungskonzepten oder wohnwirtschaftlichen Konzepten bzw. von 3
integrierten Konzepten auf Quartiersebene

Beachtung der baukulturellen Zielstellungen unter besonderer Berticksichtigung
von Denkmalen, erhaltenswerter Bausubstanz und Stadtbildqualitat

Aussagen zu Energieeffizienzpotenzialen und deren Realisierung im Bereich
der quartiersbezogenen Mobilitat

Identifikation von alternativen, effizienten und gegebenenfalls erneuerbaren lo-
kalen oder regionalen Energieversorgungsoptionen und deren Energieeinspar- 5.3
und Klimaschutzpotenziale fir das Quartier

Bestandsaufnahme von Griinflachen, Retentionsflachen, Beachtung von natur-

3,5.1

schutzfachlichen Zielstellungen und der vorhandenen natirlichen 8
Klhlungsfunktion der Béden

Gesamtenergiebilanz des Quartiers (Vergleich Ausgangspunkt und 2.3,6.1.2.6,
Zielaussage) 6.1.3
Bezugnahme auf Klimaschutzziele der Bundesregierung und energetische Ziel- 33 511
setzungen auf kommunaler Ebene T
konkreter Malnahmenkatalog unter Berticksichtigung quartiersbezogener 52,64,7.2,
Wechselwirkungen 8.2,10
Analyse moglicher Umsetzungshemmnisse und deren Uberwindungsmaéglich- 5.3,6.3,7.3,
keiten 8.3
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Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit der Investitionsmal}- 51 6.1
nahmen T
Einbeziehung betroffener Akteure bzw. Offentlichkeit in die Aktionsplane / 4
Handlungskonzepte

MaRnahmen zur organisatorischen Umsetzung des Sanierungskonzepts (Zeit- 10
plan, Prioritatensetzung, Mobilisierung der Akteure und Verantwortlichkeiten)

MaRnahmen der Erfolgskontrolle und zum Monitoring 9

2.3 Energie- und CO2-Bilanz — Verwendungsnachweis KfW energe-
tische Stadtsanierung

Im vorliegenden Konzept fir das Quartier Davenstedt wurden verschiedene Varianten flr eine zu-
kiinftige regenerative Nahwarmeversorgung untersucht. Dem folgenden Vergleich der
Energieeinsparung von Status quo und méglicher zukinftiger Situation liegt dabei die Variante zu-
grunde, die sowohl wirtschaftlich als auch unter Klimagesichtspunkten die vorteilhafteste ist.
Hierbei ist zu beachten, dass diese Warmeversorgung eine Zwischenldsung fir das Quartier dar-
stellt und im Zuge der angestrebten Dekarbonisierung optimiert werden muss.

Bei dieser wird die Versorgung des gesamten Quartiers im Ausgangszustand durch ein zentrales
Warmeverteilsystem gewahrleistet, das durch Erdgas-BHKW, Luft-Wasser-Warmepumpe und Erd-
gas-Spitzenlastkessel gespeist wird. Fur das Quartier wurde ein Warmenetz betrachtet, von dem
angenommen wurde, dass es 80 % der Gebaude versorgt. Fur die Gebaude im Anschlussgebiet,
die nicht durch das Warmenetz versorgt werden wollen, wird in konservativer Betrachtung eine
Beibehaltung der jetzigen Versorgung unterstellt.

Die Werte in Tabelle 2-2 gelten flr die Versorgung von 80 % aller Gebaude im Quartier mit Nah-
warme und 20 % aller Gebaude aus dezentralen Bestandsheizungen.

Tabelle 2-2: Energieeinsparungen im Ausgangszustand

Heizenergie- Endenergie- Primdrenergie- CO2-Aus-
bedarf [MWh] bedarf [MWh] bedarf [MWh] stoB [t]

Gegenwartige Heizsituation 14.547 16.455 19.829 4.552
Zentr. Warmeversorgung 14.547 13.206 9.193 2.686

Bezeichnung

Durch die bevorzugte zukiinftige zentrale Warmeversorgung kénnen nach erfolgter Umsetzung
jahrlich 10.636 MWhgi an Primarenergie eingespart werden. Zudem kénnen die jahrlichen CO»-
Aquivalente um 1.866 t reduziert werden.
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3 Bestandsaufnahme — energetische Grundlagen

3.1 Raumliche Lage und Funktion des Quartiers
Raumliche Lage des Quartiers

Das Projektgebiet befinden sich im Siiden des Stadtteils Davenstedt des Stadtbezirks Ahlem-Ba-
denstedt-Davenstedt, der im Westen der Landeshauptstadt Hannover liegt. Im Osten wird das
Gebiet durch die Carlo-Schmid-Allee und die angrenzenden Kleingartenanlagen begrenzt, im Su-
den durch die Fosse samt Fosseaue, im Westen durch die Woermannstrale und im Norden durch
die Davenstedter Stral3e. Weiterhin zum Projektgebiet zahlt der Siedlungsbereich ,,Geveker Kamp*,
der nordlich der Davenstedter StralRe, westlich der Stral’e Geveker Kamp, sidlich der Droehnen-
stral’e und Ostlich der Strale Sickenberghof liegt. Diese zwei Siedlungsbereiche bilden einen
funktional und soziostrukturell zusammenhangenden Siedlungsbereich im Kern des Stadtteils Da-
venstedt. Das Quartier entspricht dem Sanierungsgebiet und umfasst etwa 24 Hektar.

T

Abbildung 3-1: Projektgebiet Davenstedt
Bevolkerung und Haushalte

Das Quartier hat 2.792 Einwohner*innen in 1.296 Haushalten (Stand 31.12.2019). Der Anteil der
Einpersonenhaushalte (43 %) ist geringer als im gesamtstadtischen Durchschnitt (55 %). Der Anteil
der Familien (26 %) liegt dagegen deutlich Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt (17 %). Wei-
terhin ist der Anteil von Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahre deutlich héher (23 %) als in der
Gesamtstadt (15,2 %). Zudem liegt der Anteil von Personen in der Altersgruppe 60 und alter
(27 %) etwas hoher als in der Gesamtstadt (25 %) (Landeshauptstadt Hannover, Davenstedter
Markt / Geveker Kamp - Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB, 2022).
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Funktion des Quartiers

Im Kontext der Stadtentwicklung der Landeshauptstadt Hannover ist das Quartier Davenstedt ei-
nes der Stadtgebiete mit besonderen strukturellen Herausforderungen. Laut Sozialstrukturanalyse
ist das Quartier ein Gebiet mit hoher Auffalligkeit hinsichtlich sozial benachteiligter Wirkungen. Fur
den Wohnungsbestand besteht ein erheblicher Sanierungsbedarf, vor allem energetisch. Der Be-
reich um den Marktplatz ist seit Jahren von Strukturwandel und ansteigendem Ladenleerstand
betroffen. Damit fehlt dem Quartierszentrum ein attraktives Nahversorgungs- und Dienstleistungs-
angebot. Zudem sind die Griin- und Freiflachen an vielen Stellen erneuerungsbedurftig.

3.2 Gebaude- und Heizungsbestand
Wohnbebauung

Das Quartier Davenstedt ist durch die stadtebaulichen Entwurfsmuster der 1960er und -70er Jahre
gepréagt. Eine Ubersicht der Baualtersklassen des Quartiers istim Anhang (Kap. 12.2.1) dargestellt.
Die Gebaude sind als zeilenférmige Wohngebaude im Geschosswohnungsbau errichtet worden
und umfassen vier bis acht Geschosse. Sie sind groftenteils mit Klinkerfassade ausgestattet. Ins-
gesamt ist die Baustruktur sehr homogen. Die Wohngebaude gruppieren sich Uberwiegend um
kleine Hofe, die als ein auf Tiefgaragen errichtetes begriintes Wohnumfeld mit Kleinkinderspiel-
platzen genutzt werden. Im Westen des Quartiers an der WoermannstralRe befinden sich
Gartenhofhauser gleichen Baualters. Als Quartierszentrum des Geschosswohnungsbaus ist der
Davenstedter Markt errichtet worden. Das am Marktplatz angrenzende 13-geschossige Terrassen-
haus pragt das Quartier durch seine stadtebauliche Besonderheit sowie durch seine Héhe und
Sichtbarkeit als Orientierungspunkt. Das Zentrum Davenstedter Markt ist um einen Quartiersplatz
herum in Gberwiegend eingeschossiger Bauweise errichtet.

Die Wohnungen des Untersuchungsgebiets sind groRtenteils Mietwohnungen, die sich im Eigen-
tum drei grolder Bestandshalter‘innen / Wohnungsbaugesellschaften befinden. Etwa die Halfte des
Mietwohnungsbestands befindet sich im Besitz der meravis Wohnungsbau und Immobilien GmbH,
die weitere Teile des Gebiets in den 1960er und -70er Jahren auch selbst errichtet hat. Weitere
Wohnungsbestande sind im Besitz der hanova Wohnen GmbH sowie der ZVK Hannover.

Heizungen im Bestand

Von den Wohnungseigentimer*innen, Wohnungseigentimer*innengemeinschaften, Wohnungs-
genossenschaften und Hausverwaltungen wurden Informationen zu den jeweiligen
Warmeerzeugungsanlagen, den spezifischen Verbrauchen ihrer Immobilien gemal Endenergie-
ausweis sowie die Angaben zur Wohn- bzw. Nutzflache bereitgestellt. Dartber hinaus wurden die
Verbrauchsdaten fir Warme und Strom zu Heizzwecken der letzten drei Jahre Ubermittelt.

Im Quartiersgebiet existiert zudem eine umfassende Gasverrohrung. Verbrauchsdaten wurden
ebenfalls beim Netzbetreiber angefragt, konnten aufgrund datenschutzrechtlicher Hindernisse aber
nicht zur Verfigung gestellt werden. Dennoch konnten zum Abschluss der Datenerfassung auf
Basis der zur Verfigung gestellten Informationen ca. 90 % Realdaten fur die Liegenschaften im
Quartier erfasst werden.

Im Untersuchungsgebiet existieren funf Gebaudenetze, die allesamt von der Wohnungsgesell-
schaft meravis Wohnungsbau und Immobilien GmbH betrieben werden. In diesen Teilnetzen wird
die Warme auf Basis von Erdgas und Heizdl in zentralen Heizungskellern gespeist. Diese Gebau-
denetze versorgen etwa die Halfte (ca. 48 %) der Liegenschaften im Quartier mit Warme. Diese
Verteilnetze wurden mit dem Bau der angeschlossenen Hauser in den 1970er-Jahren errichtet.
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Aufgrund ihres Alters von mehr als 50 Jahren sind diese sanierungsbedurftig und kénnen in zu-
kiinftigen Planungen eines potenziellen zentralen Warmeverteilsystems nicht bericksichtigt
werden.

Ein weiterer erheblicher Teil der Warmeabnehmer*innen (ca. 46 %) bezieht seinen Brennstoffbe-
darf direkt aus dem Erdgasnetz. Vereinzelte Liegenschaften (ca.5 %) decken ihren
Heizwarmebedarf (iber Olheizgerate. Eine Ausnahme stellt eine Liegenschaft im Siidwesten des
Quartiers dar, die ihren Heizwarmebedarf iber eine Gas-Brennwertheizung mit einer thermischen
Solaranlage deckt. Die relative Verteilung der eingesetzten Energietrager zur Warmeversorgung
im Quartier ist in folgender Abbildung 3-2 dargestellt.

1% 0,02%

46%
48%

5%
m Erdgas m Heiz0l = Nahwarme = Strom = Umgebungswarme

Abbildung 3-2: Prozentuale Verteilung der eingesetzten Energietrager zur Warmeversorgung

Die Rickmeldungen der Eigentiimer*innen zeigen, dass die bestehenden Warmerzeugungsanla-
gen zwischen den Jahren 1980 und 2022 errichtet wurden. Die Mehrzahl der Anlagen wurden im
Jahre 2000 installiert. Die Verteilung der Warmeerzeugungsanlagen nach Baualter ist in Abbildung
3-3 dargelegt.

mjlinger als 5 Jahre = 6-10 Jahre = 11-15 Jahre = 16-20 Jahre = Uber 20 Jahre

Abbildung 3-3: Verteilung Warmeerzeugungsanlagen (Stk.) nach Baualter
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Etwa 60 % der Anlagen sind bereits alter als 20 Jahre und somit zeitnah ersatzbediirftig. Lediglich
ein Funftel der Anlagen ist jlinger als 10 Jahre und kdnnte vorerst weiterhin im Betrieb verbleiben.
Auf Basis der Altersstruktur der Heizungsanlagen besteht ein dringender Handlungsbedarf zur zeit-
nahen Transformation der Erzeugungsstruktur im Untersuchungsgebiet.

Fragebogen private Wohngebaude

Um die Abschatzung zum Warmebedarf mdglichst genau zu verifizieren sowie das Interesse an
einer klimafreundlichen zentralen Warmeversorgung abzufragen, wurde ein Fragebogen erstellt
(siehe Anhang, Kap. 12.2.3). Dieser wurde an alle (50) Eigentimer*innen der Reihenhduser und
Gartenhofhauser des Quartiers verteilt.

Neun Eigentiimer*innen haben Fragebdgen ausgefiillt und abgegeben. Von den neun Objekten
sind acht bereits an die bestehende zentrale Warmeversorgung (Nahwarmenetz) angeschlossen
und nur das Gebaude einer Eigentimerin wird dezentral mit Warme versorgt. Bei der Eigentiimerin
besteht grundsatzliches Interesse an einer klimafreundlichen zentralen Warmeversorgung, jedoch
ist dieses Interesse aufgrund der geringen Zahl zuriickgemeldeter Fragebdgen mit dezentraler
Warmeversorgung nicht reprasentativ fur das Gesamtquartier (Tabelle 3-1). Insofern kann nicht
beurteilt werden, ob seitens der Eigentimer*innen, deren Gebaude dezentral versorgt werden,
grundsatzliches Interesse an dem Anschluss an ein zentrales Nahwarmenetz besteht.

Tabelle 3-1: Auswertung der abgegebenen Fragebdgen

Charakteristik Angabe

Abgebende Fragebdgen 9
davon Warmeversorgung zentral 8
Uber das bestehende Gebaudenetz
davon Warmeversorgung dezentral 1
davon grundsétzliches Interesse 1
an zentraler W&rmeversorgung
Energietrager Erdgas
Baujahr Heizung 1999
Verbrauch 129 kWh/(m?-a)
Baualtersklasse vor 1949 0
Baualtersklasse 1950-1976 9
Baualtersklasse 1977-1994 0
Baualtersklasse nach 1995 0

3.3 Energie- und CO2-Bilanz des Quartiers

Die Grundlage der Energie- und CO2-Bilanzierung sind die abgeschatzten spezifischen Heizwar-
mebedarfe nach Baualtersklassen. Die zweite notwendige KenngréfRRe ist die Energiebezugsflache.
Hier erfolgt die Abschatzung auf Basis von Geodaten, die vom Geodatenservice der Landeshaupt-
stadt Hannover bereitgestellt wurden. Mit Hilfe des Liegenschaftskatasters und des 3D-
Gebaudemodells (LoD1) kénnen die Gebaudegrundflachen und die jeweilige Geschossanzahl er-
mittelt werden. Die so berechneten Heizenergiebedarfe je Gebaude werden in einem letzten Schritt

' Die Einteilung der Baualtersklassen basiert auf den Novellierungen der Verordnungen iber den energiesparenden
Warmeschutz bei Gebauden. 1977 trat die Warmeschutzverordnung in Kraft, im Jahr 1995 wurde sie ein zweites
Mal novelliert. Es ist von ahnlichen energetischen Standards innerhalb der Baualtersklassen auszugehen.
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mit den Ubermittelten Realdaten der jeweiligen Liegenschaften, den Fragebogenerhebungen und
den Mustersanierungsobjekten plausibilisiert.

Spez. Verbrauch
Baualtersklassen (nach TABULA / EPISCOPE)

Energiebezugsflache

(nach GIS-Daten)

Geschatzter
Heizenergiebedarf je
Gebaude

Plausibilitatspriifung

- Realdaten
Wohungseigentiimer*innen

- Fragebogenerhebung
- Mustersanierungsobjekte

MV ETEEUETS
Quartier
Davenstedt

Abbildung 3-4: Vorgehensweise zur Erstellung des Warmeatlasses

Das Ergebnis ist im Warmeatlas in folgender Abbildung 3-5 dargestellt.

L‘ 1PP ESN

POWER ENGINEERING

Integriertes Energetisches
' Quartierskonzept (IEQ)
il Davenstedter Markt

Legende:

e [ Quartiergrenzen
il Wairmebedarf:
1 [ ] <25MWh/a
. [] 25-75MWh/a

\ [ 75-125 MWh/a
| P 125-175 MWh/a
1R B > 175 MWh/a
. LIL" [ Unbeheizt

OpenStreetmap

0 50 100 150 200m

Abbildung 3-5: Warmeatlas des Quartiers

Eine Darstellung des flachenspezifischen Heizwarmebedarfes der Liegenschaften ist in Abbildung
12-1 im Anhang hinterlegt.
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Der Heizenergiebedarf im Quartier teilt sich gemaf Tabelle 3-2 auf Wohn- und Nichtwohngebaude
auf.

Tabelle 3-2: Heizenergiebedarf im Quartier

Wohngebaude Nichtwohngebaude Gesamt
Anzahl MWh/a Anzahl MWh/a MWh/a
79 14.383 1 164 14.547

Fir die Bestimmung des End- und Primarenergiebedarfs sowie der CO,-Emissionen werden die
Realdaten der jeweiligen Liegenschaften und die Informationen aus den Fragenbogenerhebungen
herangezogen. Fir die verbleibenden Liegenschaften (<5 % des Gesamtwarmebedarfes) wird da-
von ausgegangen, dass diese an der flachendeckenden Gasverrohrung im Untersuchungsgebiet
angeschlossen sind. Falls laut den Gasnetzplanen keine Gasversorgung nachweisbar ist, wird al-
ternativ eine dezentrale Heizdlversorgung angenommen, da dies neben Erdgasthermen die
haufigste dezentrale Heizlésung darstellt.

Die Bestimmung des Primarenergiebedarfs und der CO2-Emissionen des Quartiers erfolgt durch
die Multiplikation der ermittelten Endenergieverbrauche mit den zugrunde gelegten spezifischen
CO2-Emissions- und Primarenergiefaktoren aus der Tabelle 3-3.

Tabelle 3-3: CO2-Emissionsfaktoren und Primarenergiefaktoren verschiedener Energietréager

Erdgas 240 g/kWh 1.1
Heizol 310 g/kWh 1,1
Nahwarme 300 g/kWh 1,3
Umgebungswarme 0 g/kWh GEG 0 GEG
Strom (netzbezogen) 560 g/kWh 1,8 bzw. 1,22
o

In Tabelle 3-4 ist die aktuelle Bilanz des Endenergiebedarfs, der CO2-Emissionen und des Primar-
energiebedarfs des Quartiers dargelegt.

Tabelle 3-4: Jahrlicher Warme-, Endenergie-, CO2- und Primarenergiebilanz fir das Quartier Davenstedt

Warmebedarf  Brennstoffeinsatz Primarenergie-

Energietréger [MWh] [MWh] bedarf [MWh]  COzAusstol [
Erdgas 6.901 7.502 8.251 1.800
Heizol 512 857 943 266
Nahwarme 7.131 7.878 10.242 2.364
Strom 218 393 122
Summe 14.547 16.455 19.829 4.552

2 Der niedrigere Primarenergiefaktor von 1,2 gilt fir die Nutzung von Strom in Grow&rmepumpen ab
einer Leistung von 500 kW - vgl. § 22 Abs. 2 GEG.
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3.4 Zusammenfassung energetische Ausgangslage

Das zu untersuchende Quartier ist gepragt durch Geschosswohnungsbauten der 1960er und
1970er Jahre. Im westlichen Teil befinden sich Gartenhofhauser und Reihenhauser gleichen Bau-
alters. Der Davenstedter Markt stellt das Quartierszentrum des angrenzenden
Geschosswohnungsbaus dar. Angrenzend liegt das 13-geschossige Terrassenhaus derselben
Baualtersklasse, das das Stadtbild des Quartiers als Merkzeichen besonders pragt.

Im Quartier wird der Heizwarmebedarf der Liegenschaften tiberwiegend Uber Gasheizungen und
bestehende dezentrale Gebaudenetze gedeckt, die in den 1970er Jahren errichtet worden sind
und sowohl Erdgas als auch Heizdl nutzen. Die Analyse der Inbetriebnahmejahre der Erzeugungs-
anlagen zeigt, dass viele zeitnah ersatzbediirftig sein werden und somit ein dringender
Handlungsbedarf zur zeithahen Transformation der Erzeugungsstruktur im Untersuchungsgebiet
besteht. Der aktuelle jahrliche Heizenergiebedarf des Quartiers betragt ca. 14.547 MWh pro Jahr;
damit werden COz-Aquivalente in Hohe von ca. 4.552 t emittiert.
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4 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

4.1 Projektsteuerung und Kommunikation

Das IEQ wurde durch regelmafige Lenkungsgruppensitzungen begleitet. Die Lenkungsgruppe be-
stand aus der ArGe (FRANK und IPP ESN) sowie dem Team des Sachgebiets Stadterneuerung
der Landeshauptstadt Hannover. In den Sitzungen wurde jeweils Gber den aktuellen Arbeitsstand
im IEQ berichtet und es ging darum, die Konzeptentwicklung inhaltlich und strategisch zu steuern
und die nachsten Schritte abzustimmen. Insgesamt gab es zehn Sitzungen der Lenkungsgruppe.
Diese fanden digital via Microsoft-Teams statt. Die Vor- und Nachbereitung inkl. Terminfindung und
Koordination, die Moderation sowie die Dokumentation der Sitzungen lagen bei der ArGe.

Neben der Lenkungsgruppe gab es den Beirat als weitere Steuerungsgruppe. Der Beirat bestand
aus wichtigen Akteur*innen des Quartiers wie Vertreter*innen der lokalen Wohnungswirtschaft. Die
Beiratssitzungen fanden quartalsweise, also insgesamt vier Mal statt, einmal in Prasenz und drei
Mal digital via Microsoft-Teams. Die Sitzungen informierten die Mitglieder schrittweise lber die
erarbeiteten Ergebnisse im Rahmen des IEQ. Zudem unterstitzen sie bei der Bereitstellung von
Daten und Informationen zu den Gebauden im Quartier. Die Beiratsmitglieder begleiteten die Ar-
beiten und waren fir die wesentlichen Weichenstellungen mit verantwortlich. Darliber hinaus
wirkten die Mitglieder als Multiplikator*innen in das Quartier hinein und dienten als Resonanz-
gruppe fur Reaktionen aus dem Quartier.

Die Protokolle der Lenkungsgruppensitzungen und Beiratssitzungen sind dem Anhang (Kap.
12.5.2) zu entnehmen.

4.2 Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Bei der Erarbeitung eines Quartierskonzeptes sind die Anwohner*innen und die Eigentimer*innen
die relevantesten Akteur*innen. Deshalb wurden im Rahmen der Lenkungsgruppe verschiedene
Maoglichkeiten abgestimmt, wie die genannten Gruppen mit in den Untersuchungsprozess einge-
bunden werden koénnen. Die Einbindung der Eigentimer*innen und Anwohner*innen sollte im
Rahmen von Veranstaltungen erfolgen, um eine breite Masse informieren zu kénnen, die Méglich-
keit zur Beteiligung zu bieten und mit den Menschen ins Gesprach kommen zu kénnen.

Da das Gebiet Davenstedt nicht nur Gebiet der energetischen Stadtsanierung (KfW 432), sondern
auch Sanierungsgebiet im Stadtebauforderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt® ist, fand eine
gemeinsame Informationsveranstaltung im Quartier statt, um die Menschen im Quartier Uber die
Geschehnisse vor Ort zu informieren. Unter dem Titel ,Davenstedt wird klimafit* fand somit am
05.03.2024 der ,Infomarktplatz Davenstedt” statt. Die Bewerbung der Veranstaltung erfolgte tGber
Plakate an o6ffentlichen Orten im Quartier und in den Hausgangen der Mehrfamilienhduser sowie
Uber Einladungsschreiben, die Uber verschiedene Kanale verteilt worden sind.

Bei der Veranstaltung, die im Quartiersbiiro Davenstedt stattfand, ging es darum, die Bewohner*in-
nen Uber die Hintergrinde und Ziele der Foérderprogramme zu informieren. Es wurden
Untersuchungsgegenstand, Ablauf des IEQ sowie weitere relevante Themen erlautert. Zudem
wurde Uber Mdglichkeiten informiert, wie zu Hause der Strom-, Wasser- und Warmeverbrauch re-
duziert werden kann, um Energie und Kosten zu sparen. Neben der Information ging es bei der
Veranstaltung auch um die Beteiligung der Bewohnerschaft. Unter der Frage ,Was wiinschen Sie
sich fir die Mobilitat in lhrem Wohngebiet?“ konnten die Beteiligten ihre Wiinsche abgeben. Auch
zum Thema Freiraumoptimierung gingen Anmerkungen ein. Die Ergebnisse der Biirger*innenbe-
teiligung sind im Anhang dargestellt (Kap. 12.5.1). Diese wurden bei der Bestandsanalyse und
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Mafnahmenentwicklung der Themenbereiche Mobilitat (Kapitel 7) und Freiflachen / Klimaanpas-
sung (Kapitel 8) berticksichtigt. Bei der Veranstaltung standen die Landeshauptstadt Hannover, die
ArGe sowie die ortlichen Wohnungsunternehmen flir samtliche Fragen zur Verfligung. Auf3erdem
gab es ein Energiesparquiz, bei dem die Teilnehmenden nitzliche Preise wie LED-Birnen oder
Hygrometer gewinnen konnten.
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Abbildung 4-1: Impressionen der Offentlichkeitsveranstaltung
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5 Energie- und CO2-Minderungspotenziale durch Ge-
baudesanierung

5.1 Potenzialanalyse

Die Reduzierung des Warmebedarfs mittels energetischer Gebaudesanierung ist ein erster Teilbe-
reich des Quartierskonzeptes. Die Bestandsaufnahme des Gebaudebestands dient als Basis fiir
die Potenzialanalyse. Im Rahmen der Potenzialanalyse sollen Energieeinsparpotenziale im Be-
reich der Gebaudesanierung analysiert werden. Zentrales Ziel ist das Aufzeigen der
Umsetzungsmaoglichkeiten konkreter energetischer Gebaudesanierungsmalnahmen fur die jewei-
ligen Gebaudetypen im Quartier.

5.1.1 Gebaudesanierungspotenzial — Fordermoglichkeiten

Fir die Sanierung von Wohngebauden gibt es aktuell umfassende Forderungen. Ziel ist es, die
energetische Sanierungsquote zu erhdhen, den CO,-Ausstold zu senken und die finanziellen Be-
lastungen fur Eigentimer*innen und Nutzer*innen zu verringern, um einen nahezu klimaneutralen
Gebaudebestand bis 2045 zu erreichen.

Die Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) startete Anfang 2021 und umfasst drei Teilpro-
gramme: Wohngebdude (WG), Nichtwohngebdude (NWG) und EinzelmalBnahmen (EM). Das
Programm BEG WG bindelt alle Férderungen fir MalRnahmen, die Wohngebaude auf Effizienz-
hausniveau bringen — sei es durch Sanierung oder Neubau (KfW, o. J. b).

Fir die Sanierung eines Wohngebaudes gibt es zahlreiche férderfahige Einzelmallinahmen, die
bestimmten Qualitats- und Umsetzungsanforderungen entsprechen miissen, um eine hdhere Ener-
gieeffizienz als den gesetzlichen Mindeststandard zu erreichen.

Forderfahige MaRnahmen bei Sanierungen von Bestandsgebauden sind

*  Warmedammung von Wanden, Dachflachen und Geschossdecken;

* Erneuerung, Ersatz oder erstmaliger Einbau von Fenstern und Auf3entiren;

* Erneuerung der Heizungsanlage im Gebaude;

« Einbau und Erneuerung einer Liiftungsanlage;

« Einbau und Installation von Geraten zur digitalen Energieverbrauchsoptimierung.

+ Alle Umfeldmaflnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der energetischen Sanierung ste-
hen, werden ebenfalls mitgefordert (z. B. Geruststellung, Abriss / Entsorgung etc.).

Das Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) hat die KfW und das BAFA mit
der Durchfiihrung des Férderprogramms beauftragt. Im BEG WG-Teilprogramm ist die KfW flr die
Kreditvariante bei Effizienzhausern und Heiztechnik-EinzelmaRnahmen zustandig, wahrend das
BAFA die Zuschussvariante flir Einzelmalinahmen an der Gebaudehiille tbernimmt (KfW, o. J. a).

Der KfW-Kredit 261 unterstiitzt die energetische Sanierung von Wohngebauden, die mindestens
funf Jahre alt sind, durch zinsglinstige Kredite. Der Kreditbetrag hangt von der erreichten Effizienz-
haus-Stufe und den férderfahigen Kosten ab, mit bis zu 120.000 € je Wohneinheit, oder 150.000 €
bei Erreichen der Erneuerbare-Energien-Klasse. Ein Tilgungszuschuss von bis zu 37.500 € pro
Wohneinheit reduziert die Riickzahlung. Zusatzlich wird die Baubegleitung geférdert, mit maximal
4.000 € je Wohneinheit bei Mehrfamilienhausern oder bis zu 10.000 € bei Einfamilienhausern.

Das BAFA foérdert EinzelmalRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz von Gebduden mit
mindestens 15 % Zuschuss. Dazu gehéren Malinahmen an der Gebaudehtlle, Anlagentechnik
und Heizungsoptimierung. Mit einem individuellen Sanierungsfahrplan (iSFP) kann die Sanierung
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schrittweise erfolgen, begleitet von einem Energie-Effizienz-Experten. Fir die Erstellung des iSFP
gibt es einen Zuschuss von 80 % der Kosten (max. 1.700 €) und einen Bonus von 5 % fiir weitere
MaRnahmen (aul3er Heizungsmodernisierung).

Seit Februar 2024 férdert die KfW den Heizungstausch. Die férderfahigen Kosten fur Warmeerzeu-
gungsanlagen betragen bis zu 30.000 € fiir die erste Wohneinheit und sinken fiir weitere Einheiten.
Insgesamt sind Zuschusse bis zu 70 % moglich, wobei Boni kumulierbar sind. Genauere Informa-
tionen zu den Férdermdglichkeiten sind im Anhang (Kapitel 12.2.2) dargestelit.

Die dargestellte Forderkulisse entspricht dem aktuellen Stand (15.11.2024), jedoch kdnnen sich
die Bedingungen kurzfristig andern.

Exkurs: COz-Preis fiir Wohngebaude

Im Jahr 2019 wurde die CO2-Bepreisung fir Wohngebaude beschlossen. Ziel ist es, fossile Ener-
gietrager so zu verteuern, dass der Umstieg auf regenerative Energieversorgung wirtschaftlich
ist. Die Reduzierung des CO»-Preises soll erreicht werden durch die Senkung des Warmebe-
darfs sowie die Erneuerung der fossil betriebenen Heizungen.

Das CO»-Kostenaufteilungsgesetz regelt die Verteilung der Kosten des CO,-Preises zwischen
Mieter*innen und Vermieter*innen. Urspriinglich sollten die Mieter*innen die vollen Kosten tra-
gen, da sie den Energieverbrauch direkt beeinflussen kénnen. Um jedoch die Belastung
gerechter zu verteilen, wurde festgelegt, dass Vermieter*innen einen Teil der Kosten liberneh-
men missen. Die genaue Aufteilung hangt von der Energieeffizienz des Gebaudes ab: Je
schlechter die Energieeffizienz, desto héher ist der Anteil, den der Vermieter*innen tragen muss.
Dies soll Vermieter*innen motivieren, energetische Sanierungen durchzufihren.

Der CO2-Preis in Deutschland startete 2021 mit einem festen Einstiegspreis von 25 Euro pro
Tonne CO:.. Er soll schrittweise erhoht werden, um Unternehmen und Verbraucher*innen suk-
zessive an die Kosten anzupassen und ihnen Zeit zu geben, ihre Verhaltensweisen und
Investitionen anzupassen. Die Preisentwicklung soll sicherstellen, dass langfristig ein Anreiz be-
steht, CO>-Emissionen weiter zu reduzieren.

5.1.2 Mustersanierungskonzepte und Sanierungssteckbriefe

Es wurden fiir drei Gebaude des Quartiers Mustersanierungskonzepte und fir vier Gebaude des
Quartiers Sanierungssteckbriefe erstellt, die den derzeitigen energetischen Gebaudestand aufzei-
gen und entsprechende Sanierungsmafinahmen ableiten lassen. Dabei wurden Gebaude
ausgewahlt, die reprasentativ flr das Quartier sind, sodass die Ergebnisse Rickschlisse auf den
gesamten Bestand zulassen. Ziel ist es, Ubertragbare Mallnahmen zu entwickeln, die Energie ein-
sparen und somit eine Reduzierung von CO»-Emissionen bewirken.

Die Begehungen der betrachteten Objekte fanden am 20.09.2023, am 27.09.2023 und am
09.03.2024 mit den jeweiligen Eigentimer*innen satt. Fir die Bearbeitung wurden verschiedene
Unterlagen zur Verfligung gestellt, u. a. Planunterlagen, Informationen Uber bereits durchgefihrte
Sanierungen, die Verbrauchsdaten der letzten Jahre und die Nutzerstatistik.

Fir die drei Objekte der Mustersanierungskonzepte wurde mithilfe der zur Verfigung gestellten
Daten und der Begehung eine Energiebedarfsberechnung mit dem Programm Hottgenroth ETU-
Planer nach DIN 18599 durchgefiihrt. Fir die drei untersuchten Gebaude wurde zunachst die Aus-
gangslage ermittelt. Dabei wurden der Gebaudebestand, der Zustand der einzelnen Bauteile sowie
die thermische Gebaudehdlille erfasst. Die thermische Gebaudehiille umfasst dabei alle Rdume, die
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direkt oder indirekt beheizt werden und sich gegen AufRenluft, Erdreich und unbeheizte Zonen ab-
grenzen. Durch alle Bauteile dieser Raume findet ein Warmeaustausch zur AuBenluft, zu
unbeheizten Rdumen oder zum Erdreich statt.

AnschlielRend wurden der energetische IST-Zustand und die Energiebilanz bewertet. Der Energie-
verbrauch dient dabei als wichtiger Indikator. Die Energiebilanz zeigt, wie viel Energie das
Gebaude verbraucht und welche Einsparmaflinahmen mdglich sind. Dazu werden alle zu- und ab-
gefuhrten Energiestréme erfasst, einschlieBlich Warmeverluste und -gewinne der Gebaudehiille
sowie Verluste der Heizungs-, Warmwasser- und Liftungstechnik. Aus der Bilanz ergibt sich dann
der Endenergiebedarf Qe (notwendige Energiemenge, die fir die Beheizung, Liftung und Warm-
wasserbereitung zu erwarten ist) und der Primarenergiebedarf Qp des Gebaudes (zusatzliche
Einbeziehung der Energiemenge der vorgelagerten Prozesskette aullerhalb des Gebaudes mit
Gewinnung, Umwandlung und Verteilung).

Besonders dargestellt werden auch die Energieverluste, die Uber die Gebaudehiille (Transmis-
sion), durch den Luftwechsel und die Anlagenverluste (inkl. Warmwasserverluste) entstehen. Die
Aufteilung der Verluste, d. h. der Transmissionsverluste der Bauteilgruppen Dach, Aufienwand,
Fenster, Keller, der Anlagenverluste der Bereiche Heizung, Warmwasser, Hilfsenergie (Strom) so-
wie der Liftungsverluste, ist fir die einzelnen Gebaude tabellarisch oder in Diagrammen
dargestellt.

Es folgte eine Gesamtbewertung des Gebaudes basierend auf dem jahrlichen Primarenergiebedarf
pro Nutzflache. Dieser Wert spiegelt jedoch eher die Umweltbelastung wider, da er auch die Ener-
gie fur Herstellung, Lagerung und Transport der Brennstoffe erfasst. Eine genauere Einschatzung
der Energieeffizienz liefert der Endenergiebedarf, da er den tatsachlichen Verbrauch zeigt, den es
durch MaBnahmen zu senken gilt — was auch die Heizkosten reduziert. Der Endenergiebedarf
hangt jedoch stark vom Nutzerverhalten ab, wie etwa von der Nutzungsdauer, dem Liftungsver-
halten und der Raumtemperatur.

Aufbauend auf der Darstellung des energetischen IST-Zustands erfolgte die Ausarbeitung der Sa-
nierungsvarianten. Hierbei wurde geeignete SanierungsmalRnahmen vorgeschlagen und dabei
aufgezeigt, wie sich der Primar- und Endenergiebedarf sowie die CO2-Emissionen und der Trans-
missionswarmeverlust durch die errechneten Varianten verandern.

Nach der energetischen Berechnung der einzelnen Varianten erfolgte eine Kostenschatzung, die
auf der DIN 276 im Hochbau basiert. Dieses normierte Verfahren ermdglicht eine strukturierte Kos-
tenschatzung der einzelnen Bauteile und ist bei Banken anerkannt. Dies ist deshalb von
Bedeutung, da Gber entsprechende Vergleichsobjekte die Werthaltigkeit der Malnahme durch die
Banken und ihre Sachverstandigen geprift werden kénnen. Die Baukosten sind Bruttokosten ein-
schliellich 19 % Mehrwertsteuer. AbschlieRend erfolgte eine Wirtschaftlichkeitsberechnung, in der
die errechneten Kosten und Férdermdglichkeiten berticksichtigt und die einzelnen Varianten erneut
gegenibergestellt wurden.

Anders als bei der Erarbeitung der drei Mustersanierungskonzepte erfolgte bei der Erarbeitung der
vier Sanierungssteckbriefe keine Energiebedarfsberechnung mit dem Programm Hottgenroth ETU-
Planer nach DIN 18599. Bei den vier Objekten wurde jeweils eine Vor-Ort-Begehung durchgefiihrt
und es fand eine Sichtung der zur Verfigung gestellten Gebaudeunterlagen statt. Auf dieser
Grundlage erfolgten eine Einschatzung des energetischen Ist-Zustands und eine Malnahmenent-
wicklung durch den zustandigen zertifizierten Gebaudeenergieberater.

Die Ergebnisse der Mustersanierungskonzepte sind in den Kapiteln 5.1.2.1 bis 5.1.2.3, die Sanie-
rungssteckbriefe in dem Kapitel 5.1.2.4 dargestellt.
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5.1.2.1 Mustersanierungskonzept 1

Bei dem Mustersanierungskonzept (MSK) 1 handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit 70
Wohneinheiten aus dem Jahr 1980. Das Objekt wird mit einem Erdgas betriebenen Brennwertkes-
sel aus dem Jahr 2004 sowie einem Erdgas betriebenen BHKW aus dem Jahr 2017 beheizt.

Abbildung 5-1: Ansichten des Gebaudes des MSK 1

Bestandsaufnahme

Bei der AuRenfassade des Objektes handelt es sich um eine Klinkerfassade mit einem Kalksands-
ein (KS)-Hintermauerwerk. Das Haus ist unterkellert. Es verfiigt Giber ein Flachdach mit einer ca.
10 cm Thermoperl-Dammung. 2003 wurde das Dach saniert, dabei wurden 12 cm zusatzliche
Dammung aufgebracht. Bei den Fenstern handelt es sich um Holzfenster mit Zweifachverglasung
aus dem Jahr 1980. Die Laubengange sind im Jahr 2003 geschlossen worden und dort hat in dem
Zuge ein Fensteraustausch stattgefunden. Den unteren Gebaudeabschluss bildet der unbeheizte
Keller.

Die energetische Qualitdt der Hauseingangstiiren, der Kellerinnenwadnde und der Kellertiren
weicht stark vom heutigen energetischen Standard ab. Die meiste Energie geht, auch aufgrund
des hohen Flachenanteils, Giber die Fensterflachen und AuRenwande verloren. Insgesamt befindet
sich das Objekt in einem sanierungsbediirftigen Allgemeinzustand.

Ostansicht
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Westansicht

Sildansicht

Abbildung 5-2: 3D-Modellierung MSK 1, erstellt durch FRANK mit dem Programm Hottgenroth

Thermische Gebaudehiille

Die thermische Gebaudehiille umfasst alle Bauteile eines Gebaudes, die den beheizten Innenraum
von der AuBRenumgebung oder unbeheizten Bereichen trennen. Sie ist entscheidend flr die Ener-
gieeffizienz eines Gebaudes, da sie den Warmeaustausch zwischen dem Innen- und dem
AuRenbereich beeinflusst. Zur thermischen Geb&audehiille des MSK 1 ist festzuhalten, dass alle
Geschosse beheizt sind. Lediglich das Kellergeschoss ist — ausgenommen von den Treppenhau-
sern — unbeheizt. Grafiken, die die thermische Gebaudehille darstellen, sind im Anhang (Kap.
12.2.4) zu sehen.

Energetische Bewertung Ist-Zustand

In der folgenden Tabelle befindet sich eine Zusammenstellung der einzelnen Bauteile der Gebau-
dehiille mit den momentanen U-Werten3. Zum Vergleich sind die Mindestanforderungen
angegeben, die das GEG bei Anderungen von Bauteilen an bestehenden Geb&uden stellt und die
Anforderungen nach BEG, welche zu erreichen sind, um Foérdermittel in Anspruch nehmen zu kon-
nen.

Tabelle 5-1: Bauteile Ist-Zustand MSK 1

U-Wert? Umax GEG* Umax BEG®

in W/(m?-K) in W/(m?-K) in W/(m?-K)
Flachdach 0,168 0,24 0,14
AulRenwand 1,27 0,24 0,20

3 U-Wert = Warmedurchgangskoeffizient: beschreibt Dammeigenschaften des Bauteils

4 GEG = Gebaudeenergiegesetz: definiert Mindestanforderungen, die bei der Sanierung von Geb&uden zu erfiillen
sind

5 BEG = Bundesforderung fir energieeffiziente Gebaude: definiert Anforderungen, um Férdermittel in Anspruch
nehmen zu kénnen

6 Farbskala U-Werte orientiert sich an Ampelsystem. Griin = gut, Gelb = in Ordnung, Rot = schlecht
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Fenster/Laubengangfenster 2,70/1,90 1,30 0,95
Hauseingangstur/Kellertir 4,00 1,80 1,30
Kellerdecke 0,80 0,20 0,25
Innenwande gg. Unbeheizt 1,62 0,20 0,20

Energiebilanz

Die Energiebilanz gibt Aufschluss darlber, in welchen Bereichen hauptsachlich die Energie verlo-
ren geht bzw. wo zurzeit die grolten Einsparpotenziale in dem Gebadude liegen. In dem
nachfolgenden Diagramm ist die Energiebilanz fir die Raumwarme aus Warmegewinnen und War-
meverlusten der Gebaudehiille und der Anlagentechnik dargestellit.

Energieverluste entstehen Uber die Gebaudehiille, durch den Luftwechsel sowie bei der Erzeugung
und Bereitstellung der benétigten Energie. Bei dem betrachteten Gebaude sind die Transmissions-
verluste (1.150.205 kWh/a) am grofiten, gefolgt von den Anlagenverlusten (403.385 kWh/a) und
den Liftungsverlusten (368.433 kWh/a).

Anlagenverluste (inkl. Endenergiebedarf =
Warmwasser-\Warmebedarf) Verluste - Gewinne
403385 KWhia 1368013 kWhia
Luftungsverluste

368433 KWhia

Transmissions-
verluste

1150204 KWhia

solare Gewinne
306215 kWhia

interne Gewinne
247793 KWh/a

Verluste Gewinne

Abbildung 5-3: Energetische Verluste und Gewinne Ist-Zustand, MSK 1

Wie genau sich die Transmissionsverluste zusammensetzen, ist Abbildung 5-4 zu entnehmen.
Demnach sind die gréf3ten Transmissionsverluste bei der Auenwand (647.106 kWh/a) zu ver-
zeichnen, gefolgt von den Fenstern (383.594 kWh/a), dem Keller (98.010 kWh/a) und dem Dach
(26.332 kWh/a).
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2 % Dach

647.106 kWh/a 56 % Aufenwand

33 % Fenster

98.010 kWh/a 8 % Keller

Abbildung 5-4: Transmissionsverluste Ist-Zustand, MSK 1

CO2-Preis Wohngebaude

Das Objekt wird aktuell mit Gas beheizt. Die Hohe der Kosten flr die Vermieter*in richtet sich
aufgrund des seit 2023 geltenden CO,-Kostenaufteilungsgesetzes nach den CO,-Emissionen des
Gebaudes. Je schlechter die Energieeffizienz, desto hdher ist der Anteil, den die Vermieter*in zu
tragen hat. Fiir das Gebaude des MSK 1 wurden Emissionen von 51,2 kg CO2/m?*a ermittelt. Ge-
maR des aktuellen Stufenmodells zur Aufteilung der CO,-Kosten zwischen Mieter*in und
Vermieter*in fallt das Gebaude in die Stufe, in der 20 % der Kosten von der Mieter*in und 80 % der
Kosten von der Vermieter*in zu tragen sind. Der CO»-Preis soll schrittweise erhéht werden. In der
Tabelle 5-2 ist der aktuelle CO»-Preis dem zu erwartenden Preis in finf Jahren gegenibergestellit.
Die durchschnittlichen Kosten je Wohnung sind im Jahr 2024 noch Gberschaubar, werden sich aber
— sofern keine energetischen Optimierungsmalnahmen stattfinden werden — im Jahr 2030 mehr
als vervierfacht haben. Dies erhdht den Anreiz, CO2-Emissionen weiter zu reduzieren.

Tabelle 5-2: CO2-Preis heute und in 10 Jahren, MSK 1

Jahrle CO,-Preis Kosten b.a Durchschnitt| monatliche |Anteil Vermie- Anteil
2 p-a. Wohnung p.a.| Mehrkosten ter*in p.a. | Mieter*in p.a.
2024 45 €/t 11.697 € 167 € 14 € 9.357,21 € 2.339,30 €

20307 148 €/t 38.361 € 548 € 46 € 30.688,44 € 7.672,11 €

Sanierungsvarianten

Im Folgenden werden MalRhahmen zur Sanierung vorgeschlagen, welche sinnvoll miteinander zu
Gesamtpaketen kombiniert wurden.

Fir eine vollumfangliche Planung ist eine objektbezogene Kostenschatzung (Leistungsphase 2)
oder -berechnung (Leistungsphase 3) der HOAI von einem Architekten notwendig.

Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Gegenulberstellung flinf verschiedener Sanierungsvarianten.

7 geschatzt in Ableitung des heutigen durchschnittlichen Zertifikatspreises und der Steigerung von
31 % in 3 Jahren
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Tabelle 5-3: Ubersicht Sanierungsvarianten MSK 1

| | variantet: | Variantefa: | Variante2: | Variante3a: | Variante 3b:

_ EinzelmaBRnahme|EinzelmaBRnahme Eflelesnszhaus Eff|Z|e7r(1)zhaus Effizienzhaus 708

Fenster, Keller-

Gebaudehiille + | Gebaudehiille +

zentrale Versor-| dezentrale Ver-

gung + PV- sorgung + PV-
Anlage Anlage

Fenster, Keller- decke, Gebaudehiille +
Bauteil decke, hydr. Abgleich +| zentrale Versor-
hydr. Abgleich | zentrale Versor- gung

Baukonstruktion

16 cm WLG 035
Fassade - - als Kerndémmung 16 cm WLG 035 | 16 cm WLG 035
oder
Fenster Uw = 1,40 Uw = 1,40 Uw = 0,90 7= (1lely DL 0T
inkl. Laubengangelinkl. Laubengange
:—ilj?:selngangs- - Prioritat = 1,30 Prioritat = 1,30 Prioritat = 1,30

Dach

Kellerdecke 12cm WLG 035 | 12cm WLG 035 | 12 cm WLG 035 | 12 cm WLG 035 | 12 cm WLG 035

Innenwande gg : - 12 om WLG 035 | 12 cm WLG 035 | 12 cm WLG 035
unbeheizt

Kellertliren - - Prioritat = 1,30 Prioritat = 1,30 Prioritat = 1,30

Technische
Anlagen

Hydraulischer

Xg{;’tﬁﬁc"'a“ﬂem‘ 70°C / 55°C 70°C / 55°C 55°C | 45°C 55°C / 45 °C 55°C /45 °C
Austausch _Ther- B _ Ja Ja NE|
mostatventil

zungsanlage

400 m? Kollektor- | 400 m? Kollektor-
Photovoltaik - - - flache, flache,
72,8 kW Peak 72,8 kW Peak

Warmebricken-
Luftwechselrate

Die genaue Beschreibung der einzelnen Sanierungsvarianten ist dem Anhang (Kapitel 12.2.4) zu
entnehmen.

Tabelle 5-4: Variantenvergleich MSK 1

Varlante 1 Varlante 1a Varlante 2 Varlante 3a Varlante 3b

EinzelmaRnahme EinzelmaBRnahme| Effizienzhaus 85 | Effizienzhaus 70 | Effizienzhaus 70
+ zentrale Ver. | + zentrale Ver. | + zentrale Ver. |+ dezentrale Ver.
Reduzierung des
Endenergiebe- ® o o
darfs des -13 % -18 % -64 %
Gebdudes um ...
Reduzierung der
CO, Emissionen 12 % -25 %, =70 %
um ...

8 Effizienzhaus 55 ist aufgrund der zerklifteten Geb&udehdille nicht zu erreichen.

9 Gemeint sind die im Rahmen des Warmeversorgungskonzepts (vgl. Kap. 5.3) vorgeschlagenen zentralen bzw.
dezentralen Warmeversorgungsoptionen fir das Quartier.
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Kostenschatzung

Die nachstehende Tabelle enthalt die Kostenschatzung und basiert auf der DIN 276 — Kosten im
Hochbau.

Tabelle 5-5: Kostenschatzung MSK 1

Variante 3b:
EinzelmaBRnahme|EinzelmaBRnahme]| Effizienzhaus 85 | Effizienzhaus 70 | Effizienzhaus 70

Fenster, Keller-

Kostenelement | Fenster, Keller- | decke, hydr. . " Gebiudehiille + | Gebiudehiille +
. Gebaudehiille +
decke, Abgleich, zentrale V zentrale V. + dezentrale V. +
hydr. Abgleich zentrale . PV-Anlage PV-Anlage
Versorgung
e 247.500 € 257.500 € 475.500 e__
Gerlstarbeiten 286.000 € 286.000 € 364.000 € 364.000€/  364.000¢€

Fassadendam-
M 1.109.244 €__

Austausch Tiiren 46.670 €[ 46670€[  46670¢€

Kellerdeckendam-

mung

— 9.214€[ 9pi4€  92i4€
Hydraulischer Ab-

gleich inkl.

Austausch Ther- 95.000 € 95.000 € 95.000 €

mostatventile

Anschluss War-

menetz 10.000 € 10.000 €_

Warmestation 20.000 € 20.000 €/ 20.000€

S ~ 330.000€

PV-Anlage

~ 145600€ 145600 €
Gesamtsumme 1.266.053 € 1.266.053 € 2.776.635 €
netto
EesatnE 1.459.003 € 1.506.603 € 3.304.196 €__
brutto

Wirtschaftliche Auswertung

Die wirtschaftliche Auswertung erfolgt unter Einbezug der verfligbaren Férdermittel der BEG. Dabei
handelt es sich zum einen um die Forderung der EinzelmaRnahmen, die als Zuschuss vom BAFA
zur Verfiigung gestellt werden, sowie um die Forderung der Komplettsanierung zum Effizienzhaus,
die durch einen Kredit der KfW ermdglicht wird. Es wird die Wirtschaftlichkeit der MalRnahmen Uber
einen Zeitraum von 20 Jahren betrachtet. Basis flr die Berechnung sind die Energieverbrauche
und Kosten der vergangenen Jahre. Diese wurden den Heizkostenabrechnungen der Eigentimerin
entnommen. Es ist eine Teuerungsrate des Brennstoffs beriicksichtigt worden. In Tabelle 5-6 ist
die Eigenkapitalquote (Forderzuschisse) je Variante in Abhangigkeit von den Férdermitteln darge-
stellt.

10 Baunebenkosten beinhalten Baustelleneinrichtung, Planung und Baubetreuung, Sicherheits- und Gesundheits-
koordination, Schadstoffgutachten, ggf. Fassadenpriifung
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Tabelle 5-6: Wirtschaftlichkeitsberechnung MSK 1

Bezeichnun BEG Einzel BEG 85 EE BEG 70 EE BEG 70 EE
9 zentrale V. zentrale V. zentrale V. dezentr. V.
Investitions- /

Modernisierungs- 1.459.003 € 1.506.603 € 3.304.197 € 3.792.449 € 4.161.348 €
kosten

Eigenkapital-
ahnliche Mittel
(Forder-
zuschisse)

228.850 € 235.990 € 185.210 € 399.245 € 436.135 €

Eigenkapitalquote
(Forder- 15,69 % 15,66 % 5,61 % oo 10,48 %
zuschisse)

Zuriickzuzah-
lende Invest.-/ 1.230.152 € 1.270.613 € 3.118.987 € 3.393.204 € 3.725.213 €
Mod.-Kosten

In Tabelle 5-7 ist das Mietenpotenzial fiir die einzelnen Sanierungsvarianten dargestellt. Die Kosten
fir die Investitionsmaflinahmen (Pos. 1) werden um die eingesparten Instandhaltungskosten (Pos.
2) und die offentliche Férderung (Pos. 3) reduziert. Die Berechnung der ersparten Instandhaltung
erfolgt auf Basis einer Schatzung. Wenn ein erheblicher Teil der Nutzungsdauer der Bauteile be-
reits verstrichen ist, muss ein Abzug der ersparten Instandhaltungskosten erfolgen. Dies gilt auch,
wenn Bauteile noch funktionsfahig, aber bereits iber einen langeren Zeitraum genutzt wurden.

Der Zinsvorteil (Pos. 4.1) greift beim Erreichen eines KfW-Effizienzhauses, da bei Nutzung des
Zuschusses der zinsverglinstigte Kredit verpflichtend ist und die daraus resultierende Zinserspar-
nis in die Berechnung der umlegbaren Kosten einflieRen muss.

Sofern die Mieten im Quartier nicht an Index- oder Staffelmietvertrage gebunden sind, kénnen Ver-
mieterinnen geman § 559 BGB 8 % der Investitionskosten (Pos. 5) jahrlich bis zu einer Grenze
von 2 €/m? bei einer Miete von bis zu 7 € auf die Mieter*innen umlegen (Pos. 5.3). Ab einer Miete
von 7 € ist ein maximaler Betrag in Hohe von 3 €/m? innerhalb von 6 Jahren auf die Mieter*innen
umlegbarbar. Ob diese Modernisierungsumlage von den Vermieter*innen in voller Hohe umgesetzt
wird, ist deren individuelle Entscheidung. Im Quartier Davenstedt ist die Umsetzung der vollen
Hoéhe der Modernisierungsumlage jedoch nicht wiinschenswert, da es sich um ein Sanierungsge-
biet handelt, in dem die soziale Vertraglichkeit gewahrt bleiben soll, um Verdrangungseffekte, wie
sie etwa durch steigende Mieten auftreten kdnnten, zu vermeiden.

Die Belastungen sollen fir die Mieter*innen maoglichst geringgehalten werden, weshalb maoglichst
warmmietenneutrale Mieterhdhungen das Ziel sind. Werden die Mieten warmmietenneutral erhdht,
bleibt die Warmmiete (Nettokaltmiete + Heizkosten) fiir die Mieter*innen im Jahr der Malnahme
im Vergleich zur Situation vor der Durchfiihrung der Malihahme konstant.

Bei der Berechnung der Heizkostenersparnis (Pos. 5.4) wurde das Phanomen des Rebound-Ef-
fekts bericksichtigt: Nach einer Sanierung kommt es haufig vor, dass Bewohner*innen den
gewonnenen Komfort ausnutzen bzw. alte Gewohnheiten beibehalten und z. B. die Raumtempe-
ratur hoher einstellen oder zusatzliche Raume beheizen. Durch das Verbrauchsverhalten der
Nutzer*innen fallt die erwartete Energieeinsparung also haufig geringer aus. Um diesen Rebound-
Effekt zu berilicksichtigen, wurde die berechnete Energieeinsparung pauschal halbiert.

Die Herausforderung besteht darin, einerseits die Wirtschaftlichkeit der Sanierung fir die Vermie-
terinnen sicherzustellen und andererseits eine sozialvertragliche Umsetzung zu gewahrleisten.
Die Berechnungen zeigen, dass durch die Sanierung Heizkosten eingespart werden (Tabelle 5-7,
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Pos. 5.4), jedoch noch eine Differenz zur Warmmietenneutralitat verbleibt (Pos. 5.5). In Pos. 5.6
wird die jahrliche Differenz zum Erreichen der Warmmietenneutralitat fir die ersten sechs Jahre
aufgefiihrt. Wirde dieser Differenzbetrag auf die Mieter*innen umgelegt, wiirde dies die Gesamt-
miete erhdhen und ab einer gewissen Hohe die Sozialvertraglichkeit gefahrden. Um die
Sozialvertraglichkeit sicherzustellen und gleichzeitig die Wirtschaftlichkeit der Sanierung flr die
Vermieter*innen zu gewahrleisten, wird empfohlen, die Potentiale im Rahmen des Sanierungsge-
bietes zu nutzen.

Tabelle 5-7: Mietenpotenzial MSK 1

BEG Einzel BEG 85 BEG 70 BEG 70
Beschreibung zentrale zentrale zentrale dezentrale
Versorgung | Versorgung | Versorgung Versorgung
1./ InvestitionsmaBBnahmen 1.459.003 € 1.506.603 € 3.304.197 € 3.792.449 € 4.161.348 €
2. ersparte Instandhaltung - 408.521 € - 376.651 € - 759.965 € - 720.565 € - 720.565 €
3. offentliche Forderung -228.851 € -235.991 € -185.210 € -399.245 € -436.135 €
umlagefahige Investiti-
4. onskosten ohne 821.632 € 893.962 € 2.359.022 € 2.672.639 € 3.004.648 €
Zinsvorteil

abzgl. ersparte Zinsen

41 durch Forderkredit bei| 2,72% - € - € 333.747 € 363.539 € 399.105 €
10 Jahre Zinsbindung
umlagefahige Investiti- 893.962€  2.025.274 €
onskosten = e 2.025.274€  2.309.099C 2.605.543 €
5.1 Umlage nach § 559 o0 g573055€  71.516,96€ 162.021,95€ 184.727,94 € 208.443,44 €

BGB p.a.

5.2 Umlage nach § 559 2 2 2 2 2
BGB p.m./m* WF neu

gesetzlich umlagefahig

53 in den ersten 7 Jahren

5.4 Heizkostenersparnis 0,27 €/m?* WFn 0,37 €/m?* WFn 1,32 €/m? WFn 1,36 €/m? WFn 1,79 €/m? WFn

5.5 Differenz zur 2WEn 0,95 €/m* WFn 0,68 €/m?WFn 0,64 €/m? WE 0,21 €/m* WE
Warmmietenneutralitat
Differenz Warmmieten-

5.6 neutralitatsausgleich 4.248 € 4,293 € 3.073 € 2.892 € 949 €
p.a.
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5.1.2.2 Mustersanierungskonzept 2

Bei dem Mustersanierungskonzept (MSK) 2 handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit 60
Wohneinheiten aus dem Jahr 1970. Das Objekt wird mit einem Heizkessel aus dem Jahr 1998
beheizt, der mit Heizdl betrieben wird.

Abbildung 5-5: Ansichten des Geb&udes des MSK 2

Bestandsaufnahme

Bei der AulRenfassade des Objektes handelt es sich um ein Hintermauerwerk mit Kalksandstein
und eine Verblendschale aus Klinker. Das Haus ist unterkellert und verfuigt iber ein Bitumflachdach
mit ca. 10 cm Bestandsd@mmung. Bei den Fenstern handelt es sich um Kunststofffenster mit Zwei-
fachverglasung aus dem Jahr 1970 mit einer einfachen Dichtung im Rahmen. In einem
Treppenhaus befinden sich noch Holzfenster mit einer Einfachverglasung. Das Treppenhaus ist
unbeheizt, wird aber mit in die thermische Hulle der Berechnung aufgenommen. Den unteren Ge-
baudeabschluss bildet der unbeheizte Keller.

Die energetische Qualitdt der Hauseingangstiren, der Kellerinnenwadnde und der Kellertiren
weicht von allen Bauteilen am starkten vom heutigen energetischen Standard ab. Die meiste Ener-
gie geht, auch aufgrund des hohen Flachenanteils, Uber die Fensterflachen und Aufienwande
verloren. Insgesamt befindet sich das Objekt in einem sanierungsbedirftigen Allgemeinzustand.

Ostansicht (StralRenseite)
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Westansicht (Hofseite)

Abbildung 5-6: 3D-Modellierung MSK 2, erstellt durch FRANK mit dem Programm Hottgenroth

Thermische Gebaudehiille

Die thermische Gebaudehille umfasst alle Bauteile eines Gebaudes, die den beheizten Innenraum
von der AuBRenumgebung oder unbeheizten Bereichen trennen. Sie ist entscheidend flr die Ener-
gieeffizienz eines Gebaudes, da sie den Warmeaustausch zwischen dem Innen- und dem
AuRenbereich beeinflusst. Zur thermischen Geb&audehiille des MSK 2 ist festzuhalten, dass alle
Geschosse beheizt sind. Lediglich das Kellergeschoss ist — ausgenommen von den Treppenhau-
sern — unbeheizt. Grafiken, die die thermische Gebaudehllle darstellen, sind im Anhang (Kap.
12.2.5) zu sehen.

Energetische Bewertung Ist-Zustand

In der folgenden Tabelle befindet sich eine Zusammenstellung der einzelnen Bauteile der Gebau-
dehille mit den momentanen U-Werten. Zum Vergleich sind die Mindestanforderungen
angegeben, die das GEG bei Anderungen von Bauteilen an bestehenden Gebauden stellt und die
Anforderungen nach BEG, welche zu erreichen sind, um Fordermittel in Anspruch nehmen zu kon-
nen.

Tabelle 5-8: Bauteile Ist-Zustand MSK 2

Bauteil U-Wert " Umax GEG "2 Umax BEG 2
in W/(m?-K) in W/(m?-K) in W/(m?-K)
Flachdach 1,30 0,20 0,14
AulRenwand 1,44 0,24 0,20
Fenster 2,70 1,30 0,95
Hauseingangstir/Kellertar 2,90 1,80 1,30
Kellerdecke/Tiefgarage 1,00 0,30 0,25
Innenwande gg. Unbeheizt 1,44 0,30 0,25

" U-Wert = Warmedurchgangskoeffizient: beschreibt Dammeigenschaften des Bauteils

12 GEG = Gebaudeenergiegesetz: definiert Mindestanforderungen, die bei der Sanierung von Geb&uden zu erfiillen
sind

13 BEG = Bundesférderung fiir energieeffiziente Gebaude: definiert Anforderungen, um Férdermittel in Anspruch
nehmen zu kénnen
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Energiebilanz

Die Energiebilanz gibt Aufschluss darlber, in welchen Bereichen hauptséachlich die Energie verlo-
ren geht bzw. wo zurzeit die grollten Einsparpotenziale in dem Gebadude liegen. In dem
nachfolgenden Diagramm ist die Energiebilanz fir die Raumwarme aus Warmegewinnen und War-
meverlusten der Gebaudehiille und der Anlagentechnik dargestellit.

Energieverluste entstehen Uber die Gebaudehlille, durch den Luftwechsel sowie bei der Erzeugung
und Bereitstellung der benétigten Energie. Bei dem betrachteten Gebaude sind die Transmissions-
verluste (857.547 kWh/a) am groRten, gefolgt von den Anlagenverlusten (426.290 kWh/a) und den
Liftungsverlusten (271.396 kWh/a).

Anlagenverluste (inkiI. Endenergiebedarf =
Warmwasser-Warmebedarf) Verluste - Gewinne
426290 KWhia 1162089 kWhia

Luftungsverluste
271396 KWhia

Transmissions-
verluste

857547 kWh/a

solare Gewinne
187885 kWiva

interne Gewinne
205259 kWh/a

Verluste Gewinne

Abbildung 5-7: Energetische Verluste und Gewinne Ist-Zustand, MSK 2

Wie genau sich die Transmissionsverluste zusammensetzen, ist Abbildung 5-8 zu entnehmen.
Demnach sind die grofdten Transmissionsverluste bei der Aulienwand (428.756 kWh/a) zu ver-
zeichnen, gefolgt von den Fenstern (222.022 kWh/a), dem Dach (116.935 kWh/a) und dem Keller
(76.085 kWh/a).
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116.935
kWh/a

14 % Dach

428.756 51 % AuBenwand
kWh/a

26 % Fenster

76.085 kWh/a 9 % Keller

Abbildung 5-8: Transmissionsverluste Ist-Zustand, MSK 2

CO2-Preis Wohngebaude

Das Objekt wird aktuell mit Ol beheizt. Die Hohe der Kosten fiir die Vermieter*in richtet sich auf-
grund des seit 2023 geltenden CO»>-Kostenaufteilungsgesetzes nach den CO.-Emissionen des
Gebaudes. Je schlechter die Energieeffizienz, desto hdher ist der Anteil, den die Vermieter*in zu
tragen hat. Fir das Gebdude des MSK 2 wurden Emissionen von 70,9 kg CO2/m?a ermittelt. Ge-
maR des aktuellen Stufenmodells zur Aufteilung der CO2-Kosten zwischen Mieter*in und
Vermieter*in fallt das Gebaude in die Stufe, in der 95 % der Kosten von der Vermieter*in und 5 %
der Kosten von der Mieter*in zu tragen sind. Der CO2-Preis soll schrittweise erhoht werden. In der
Tabelle 5-9 ist der aktuelle CO»-Preis dem zu erwartenden Preis in flinf Jahren gegeniibergestellit.
Die durchschnittlichen Kosten je Wohnung sind im Jahr 2024 noch Uberschaubar, werden sich aber
— sofern keine energetischen Optimierungsmalnahmen stattfinden werden — im Jahr 2030 mehr
als vervierfacht haben. Dies erhoht den Anreiz, CO2-Emissionen weiter zu reduzieren.

Tabelle 5-9: CO2-Preis heute und in 10 Jahren, MSK 2

. Durchschnitt| monatliche JAnteil Vermie- Anteil
2024 45 €/t 13.887 € 198 € 17 € 13.192 € 694,34 €

20304 148 €/t 45.544 € 651 € 54 € 43.267 € 2277 €

Sanierungsvarianten

Im Folgenden werden MalRnahmen zur Sanierung vorgeschlagen, welche sinnvoll miteinander zu
Gesamtpaketen kombiniert wurden.

Fur eine vollumfangliche Planung ist eine objektbezogene Kostenschatzung (Leistungsphase 2)
oder -berechnung (Leistungsphase 3) der HOAI von einem Architekten notwendig.

Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Gegenlberstellung flinf verschiedener Sanierungsvarianten.

4 geschatzt in Ableitung des heutigen durchschnittlichen Zertifikatspreises und der Steigerung von
31 % in 3 Jahren
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Tabelle 5-10: Ubersicht Sanierungsvarianten MSK 2

EinzelmaR- EinzelmalR- EH 70 EH 70
nahme nahme

Fassade, - . - .
Fenster, AuBien-|Gebaudehiille + [ SePaudehiille + ] Gebaudehille +

. Zentrale Warme- " zentrale Versor-| dezentrale Ver-
Bauteil tiiren + zentrale Versor-
gung + sorgung +

Vversorgung |, entrale Versor- gung PV-Anlage PV-Anlage

Baukonstruktion

Innenwande gg 12 cm WLG 035 | 12 cm WLG 035 | 12 em WLG 035
unbeheizt
Kellertliren - Prioritat = 1,3 Prioritat = 1,3 Prioritat = 1,3

Technische An-
lagen

Abgleich
Vor-/Riicklauf- 70°C/55°C 70°C/55°C 55°C /45 °C 55°C /45 °C 55°C /45 °C
temperatur

Austausch Ther-

zungsanlage
. 250 m? 400 m?
Fhotovoltalk ) Kollektorfliche | Kollektorflache

Warmebricken-

Die genaue Beschreibung der einzelnen Sanierungsvarianten ist dem Anhang (Kapitel 12.2.5) zu
entnehmen.

15 Gemeint sind die im Rahmen des Warmeversorgungskonzepts (vgl. Kap. 5.3) vorgeschlagenen zentralen bzw.
dezentralen Warmeversorgungsoptionen flr das Quartier.
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Tabelle 5-11: Variantenvergleich MSK 2

Variante 4b:

Einzel- Einzel-

Fassade,

Gebaudehiille +| Gebaudehiille +

zentrale Ver- | dezentrale Ver-
sorgung + sorgung +
PV-Anlage PV-Anlage

Zentrale Fenster, AuBen-|Gebaudehiille +
Warme- tiiren + zentrale
versorgung |zentrale Versor-| Versorgung

Reduzierung des
Endenergiebedarfs

des Gebaudes um gk
Reduzierung der

CO2 Emissionen -43 %
um ...

Kostenschatzung

Die nachstehende Tabelle enthalt die Kostenschatzung und basiert auf der DIN 276 — Kosten im
Hochbau.

Tabelle 5-12: Kostenschatzung MSK 2

Einzel- Einzel-
Fassade, Gebaudehiille | Gebaudehiille

. e 4
ZePtraIe Fenster, AuRen- CEIE T + zentrale + dezentrale
Warme- " zentrale

tiiren + zentrale Versorgung + | Versorgung +
versorgung Versorgung
Versorgung PV-Anlage PV-Anlage

Kostenelement

Baukonstruktion

Baunebenkosten 35.000 € 291.500 € 342.500 €__
Geriistarbeiten 186.000 € 201.500 e__
Dachdammung 162.450 e__
Fassadendammung 661.643 € 661.643 €__
Austausch Fenster 424.075 € 424.075 e__

Eingangstiren
Austausch
dammung

Kellerinnenwande 16.488 €__

Technische
Anlagen

Hycljralljlischer Ab- 57.000 € 57.000 € 57.000 €
gleich inkl.
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Austausch Ther-
mostatventile

Anschluss

) 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €
Warmenetz
Warmestation 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €
Warmepumpe 330.000 €
PV-Anlage 92.000 € 146.000 €
s:;zmtsumme 122.000 € 1.669.948 € 1.961.950€  2.114.025€ 2.473.025 €
Sfuif:“s”mme 145.180 € 1.987.239 € 2.334.722€  2.515.690 € 2.942.900 €

Wirtschaftliche Auswertung

Die wirtschaftliche Auswertung erfolgt unter Einbezug der verfligbaren Férdermittel der BEG. Dabei
handelt es sich zum einen um die Férderung der Einzelmafinahmen, die als Zuschuss vom BAFA
zur Verfiigung gestellt werden, sowie um die Férderung der Komplettsanierung zum Effizienzhaus,
die durch einen Kredit der KfW ermdglicht wird. Es wird die Wirtschaftlichkeit der MalRnahmen Uber
einen Zeitraum von 20 Jahren betrachtet. Basis fir die Berechnung sind die Energieverbrauche
und Kosten der vergangenen Jahre. Diese wurden den Heizkostenabrechnungen der Eigentiimerin
entnommen. Es ist eine Teuerungsrate des Brennstoffs berlicksichtigt worden. In Tabelle 5-13 ist
die Eigenkapitalquote (Forderzuschisse) je Variante in Abhangigkeit von den Férdermitteln darge-
stellt.

Tabelle 5-13: Wirtschaftlichkeitsberechnung MSK 2

. BEG Einzel
. BEG Einzel BEG 85 EE BEG 70 EE BEG 70 EE
e

Investitions- /
Modernisierungs- 145.180 € 1.987.239 € 2.334.722 € 2.515.690 € 2.942.900 €
kosten

Eigenkapital-
ahnliche Mittel
(Forder-
zuschisse)

31.777 € 308.086 € 136.736 € 271.569 € 314.290 €

Eigenkapitalquote
(Forder- 21,89 % 15,50 % 5,86 % 10,80 % 10,68 %
zuschisse)

Zuriickzuzah-
lende Invest.-/ 113.403 € 1.679.153 € 2.197.986 € 2.244.121 € 2.628.610 €
Mod.-Kosten

In Tabelle 5-14 ist das Mietenpotenzial fir die einzelnen Sanierungsvarianten dargestellt. Die Kos-
ten fir die InvestitionsmaRnahmen (Pos. 1) werden um die eingesparten Instandhaltungskosten
(Pos. 2) und die o6ffentliche Foérderung (Pos. 3) reduziert. Die Berechnung der ersparten Instand-
haltung erfolgt auf Basis einer Schatzung. Wenn ein erheblicher Teil der Nutzungsdauer der
Bauteile bereits verstrichen ist, muss ein Abzug der ersparten Instandhaltungskosten erfolgen.
Dies gilt auch, wenn Bauteile noch funktionsfahig, aber bereits Giber einen langeren Zeitraum ge-
nutzt wurden.
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Der Zinsvorteil (Pos. 4.1) greift beim Erreichen eines KfW-Effizienzhauses, da bei Nutzung des
Zuschusses der zinsverglinstigte Kredit verpflichtend ist und die daraus resultierende Zinserspar-
nis in die Berechnung der umlegbaren Kosten einflieRen muss.

Sofern die Mieten im Quartier nicht an Index- oder Staffelmietvertrage gebunden sind, kdnnen Ver-
mieterinnen gemafn § 559 BGB 8 % der Investitionskosten (Pos. 5) jahrlich bis zu einer Grenze
von 2 €/m? bei einer Miete von bis zu 7 € auf die Mieter*innen umlegen (Pos. 5.3). Ab einer Miete
von 7 € ist ein maximaler Betrag in Hohe von 3 €/m? innerhalb von 6 Jahren auf die Mieter*innen
umlegbarbar. Ob diese Modernisierungsumlage von den Vermieter*innen in voller Hohe umgesetzt
wird, ist deren individuelle Entscheidung. Im Quartier Davenstedt ist die Umsetzung der vollen
Hohe der Modernisierungsumlage jedoch nicht wiinschenswert, da es sich um ein Sanierungsge-
biet handelt, in dem die soziale Vertraglichkeit gewahrt bleiben soll, um Verdrangungseffekte, wie
sie etwa durch steigende Mieten auftreten kdnnten, zu vermeiden.

Die Belastungen sollen fir die Mieter*innen mdglichst geringgehalten werden, weshalb mdglichst
warmmietenneutrale Mieterhdhungen das Ziel sind. Werden die Mieten warmmietenneutral erhdht,
bleibt die Warmmiete (Nettokaltmiete + Heizkosten) fiir die Mieter*innen im Jahr der Malnahme
im Vergleich zur Situation vor der Durchfiihrung der MalRnahme konstant.

Bei der Berechnung der Heizkostenersparnis (Tabelle 5-14, Pos. 5.4) wurde das Phanomen des
Rebound-Effekts berticksichtigt: Nach einer Sanierung kommt es haufig vor, dass Bewohner*innen
den gewonnenen Komfort ausnutzen bzw. alte Gewohnheiten beibehalten und z. B. die Raumtem-
peratur hoher einstellen oder zusatzliche Raume beheizen. Durch das Verbrauchsverhalten der
Nutzer*innen fallt die erwartete Energieeinsparung also haufig geringer aus. Um diesen Rebound-
Effekt zu berilicksichtigen, wurde die berechnete Energieeinsparung pauschal halbiert.

Die Herausforderung besteht darin, einerseits die Wirtschaftlichkeit der Sanierung fir die Vermie-
terinnen sicherzustellen und andererseits eine sozialvertragliche Umsetzung zu gewahrleisten.
Die Berechnungen zeigen, dass durch die Sanierung Heizkosten eingespart werden (Pos. 5.4),
jedoch noch eine Differenz zur Warmmietenneutralitat verbleibt (Pos. 5.5). In Pos. 5.6 wird die
jahrliche Differenz zum Erreichen der Warmmietenneutralitat fur die ersten sechs Jahre aufgefiihrt.
Wiirde dieser Differenzbetrag auf die Mieter*innen umgelegt, wiirde dies die Gesamtmiete erhéhen
und ab einer gewissen Hohe die Sozialvertraglichkeit gefahrden. Um die Sozialvertraglichkeit si-
cherzustellen und gleichzeitig die Wirtschaftlichkeit der Sanierung fur die Vermieter*innen zu
gewabhrleisten, wird empfohlen, ein Férderprogramm einzurichten und die Differenz zum Warm-
mietenneutralitdtsausgleich zu bezuschussen.

Tabelle 5-14: Mietenpotenzial MSK 2

BEG Einzel | DCC Einzel BEG 85 BEG 70 BEG 70

Beschreibung zentrale V. Fassade & zentrale V. zentrale V. | dezentrale V.
zentrale V.

1. InvestitionsmaBBnahmen 145.180 € 1.987.239 €  2.334.722 € 2.515.690 €  2.942.900 €
2. ersparte Instandhaltung -43.554 € -496.810 € -583.681 € - 578.609 € - 578.609 €
3. offentliche Forderung -31.777 € - 308.086 € -136.736 € -271.569 € -314.290 €

umlagefahige Investiti-
4. onskosten ohne 69.849 € 1.182.343 € 1.614.305 € 1.665.512 € 2.050.001 €
Zinsvorteil

abzgl. ersparte Zinsen
4.1 durch Foérderkredit bei 10 2,72% -€ -€ 235.210 € 240.447 € 281.634 €
Jahre Zinsbindung
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umlagefdhige Investiti- 69.849 €  1.182.343€  1.379.096 € 1.425.066 €  1.768.367 €

onskosten
54 Umiage nach§ 559 Bf: 8% 5587,02€ 94.587.47€ 110.327.66€ 114.00526€ 141.469,38 €
52 Umlagenach§ 559 BGB 0,12 €/m2 WFn 1,99 €/m* WFn 2,32 €/m? WFn 2,39 €/m? WFn 2,97 €/m? WFn
p.m./m? WF neu
gesetzlich umlagefahig in
5.3 0,12 €/m? WFn 1,99 €/m? WFn 2,00 €/m? WFn 2,00 €/m? WFn 2,00 €/m? WFn
den ersten 7 Jahren
5.4 Heizkostenersparnis 0,05 €/m> WFn 0,19 €/m? WFn 0,24 €/m> WFn 0,26 €/m> WFn 0,32 €/ m? WFn

55  Differenz zun 0,07 €/m> WFn 1,80 €/m* WFn 1,76 €/m? WFn 1,74 €/m? WFn 1,68 €/m? WFn
Warmmietenneutralitat

gg  Differenz Warmmieten- 267 € 7.128 € 6.987 € 6.907 € 6.669 €
neutralitdtsausgleich p.a. a——

5.1.2.3 Mustersanierungskonzept 3

Bei dem Mustersanierungskonzept (MSK) 3 handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit 96
Wohneinheiten aus dem Jahr 1970. Das Objekt wird mit einem Heizkessel aus dem Jahr 1998
beheizt, der mit Heizdl betrieben wird. Im Jahr 2003 hat ein Fensteraustausch an dem Objekt statt-
gefunden.

Abbildung 5-9: Ansichten des Gebudes des MSK 3

Bestandsaufnahme

Bei der AulRenfassade des Objektes handelt es sich um Betonfertigelemente. Das Gebaude ist
unterkellert und verfligt Uber ein Flachdach mit ca. 10 cm Bestandsdammung. Bei den Fenstern
handelt es sich um Kunststofffenster mit Zweifachverglasung aus dem Jahr 2003. Den unteren
Gebaudeabschluss bildet der unbeheizte Keller.

Die energetische Qualitdt der Hauseingangstiren, der Kellerinnenwande und der Kellertiren
weicht von allen Bauteilen am meisten vom heutigen energetischen Standard ab. Die meiste Ener-
gie geht, auch aufgrund des hohen Flachenanteils, Uber die Fensterflachen und Aufienwande
verloren. Insgesamt befindet sich das Objekt in einem sanierungsbediirftigen Allgemeinzustand.
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Nord-Ost-Ansicht (Strallenseite)

Abbildung 5-10: 3D-Modellierung MSK 3, erstellt durch FRANK mit dem Programm Hottgenroth

Thermische Gebaudehiille

Die thermische Gebaudehulle umfasst alle Bauteile eines Geb&udes, die den beheizten Innenraum
von der AuRenumgebung oder unbeheizten Bereichen trennen. Sie ist entscheidend flr die Ener-
gieeffizienz eines Gebaudes, da sie den Warmeaustausch zwischen dem Innen- und dem
AuBenbereich beeinflusst. Zur thermischen Gebaudehiille des MSK 3 ist festzuhalten, dass alle
Geschosse beheizt sind. Lediglich das Kellergeschoss ist — ausgenommen von den Treppenhau-
sern — unbeheizt. Grafiken, die die thermische Gebaudehille darstellen, sind im Anhang (Kap.
12.2.6) zu sehen.
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Energetische Bewertung Ist-Zustand

In der folgenden Tabelle befindet sich eine Zusammenstellung der einzelnen Bauteile der Gebau-
dehillle mit den momentanen U-Werten. Zum Vergleich sind die Mindestanforderungen
angegeben, die das GEG bei Anderungen von Bauteilen an bestehenden Gebéuden stellt und die
Anforderungen nach BEG, welche zu erreichen sind, um Foérdermittel in Anspruch nehmen zu kon-
nen.

Tabelle 5-15: Bauteile Ist-Zustand MSK 3

Bauteil U-Wert Umax GEG 7 Umax BEG 18
in W/(m?K) in W/(m?K) in W/(m?K)
Flachdach 0,20 0,14
AulRenwand 1,00 0,24 0,20
Fenster 1,30 0,95
Hauseingangstur/Kellertlr 2,90 1,80 1,30
Kellerdecke/Tiefgarage 1,00 0,30 0,25
Innenwande gg. Unbeheizt 1,00 0,30 0,25

Energiebilanz

Die Energiebilanz gibt Aufschluss darilber, in welchen Bereichen hauptsachlich die Energie verlo-
ren geht bzw. wo zurzeit die grélten Einsparpotenziale in dem Gebdude liegen. In dem
nachfolgenden Diagramm ist die Energiebilanz fiir die Raumwarme aus Warmegewinnen und War-
meverlusten der Gebaudehiille und der Anlagentechnik dargestellit.

Energieverluste entstehen Gber die Gebaudehtille, durch den Luftwechsel sowie bei der Erzeugung
und Bereitstellung der benétigten Energie. Bei dem betrachteten Gebaude sind die Transmissions-
verluste (1.011.752 kWh/a) am grofiten, gefolgt von den Anlagenverlusten (519.858 kWh/a) und
den Liftungsverlusten (373.973 kWh/a).

6 U-Wert = Warmedurchgangskoeffizient: beschreibt Dammeigenschaften des Bauteils

7 GEG = Gebaudeenergiegesetz: definiert Mindestanforderungen, die bei der Sanierung von Gebauden zu erflllen
sind

8 BEG = Bundesférderung fur energieeffiziente Gebaude: definiert Anforderungen, um Férdermittel in Anspruch
nehmen zu kénnen
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Anlagenverluste (inkl. Endenergiebedarf =
Warmwasser-Warmebedarf) Verluste - Gewinne
519858 kWhia 1382896 kWhia

Luftungsverluste
373973 kWhia

Transmissions-
verluste
1011752 kWhia

solare Gewinne
318625 kWh/a

interne Gewinne
204067 kWhia

Verluste Gewinne

Abbildung 5-11: Energetische Verluste und Gewinne Ist-Zustand, MSK 3

Wie genau sich die Transmissionsverluste zusammensetzen, ist Abbildung 5-12 zu enthehmen.
Demnach sind die grofdten Transmissionsverluste bei der Aulienwand (531.568 kWh/a) zu ver-
zeichnen, gefolgt von den Fenstern (296.570 kWh/a), dem Dach (111.585 kWh/a) und der
Kellerdecke (80.009 kWh/a).

111.585 3
KWhia 11 % Dach

531.568 52 % AuBRenwand
kWh/a

29 % Fenster

80.009 kWh/a 8 % Keller

Abbildung 5-12: Transmissionsverluste Ist-Zustand, MSK 3
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CO2-Preis Wohngebaude

Das Objekt wird aktuell mit Ol beheizt. Die Héhe der Kosten fiir die Vermieter*in richtet sich auf-
grund des seit 2023 geltenden CO,-Kostenaufteilungsgesetzes nach den CO2-Emissionen des
Gebaudes. Je schlechter die Energieeffizienz, desto hoher ist der Anteil, den die Vermieter*in zu
tragen hat. Fiir das Gebaude des MSK 3 wurden Emissionen von 61,7 kg CO2/m?*a ermittelt. Ge-
maR des aktuellen Stufenmodells zur Aufteilung der CO2-Kosten zwischen Mieter*in und
Vermieter*in fallt das Gebaude in die Stufe, in der 95 % der Kosten von der Vermieter*in und 5 %
der Kosten von der Mieter*in zu tragen sind. Der CO.-Preis soll schrittweise erhéht werden. In der
Tabelle 5-16 ist der aktuelle CO,-Preis dem zu erwartenden Preis in finf Jahren gegenulbergestellit.
Die durchschnittlichen Kosten je Wohnung sind im Jahr 2024 noch Uberschaubar, werden sich aber
— sofern keine energetischen Optimierungsmaflinahmen stattfinden werden — im Jahr 2030 mehr
als vervierfacht haben. Dies erhéht den Anreiz, CO2-Emissionen weiter zu reduzieren.

Tabelle 5-16: CO2-Preis heute und in 10 Jahren, MSK 3

Jahrle CO,-Preis Kosten p.a Durchschnitt| monatliche |Anteil Vermie- Anteil
z " |Wohnung p.a.] Mehrkosten ter*in p.a. | Mieter*in p.a.
2024 45 €/t 16.802 € 175 € 15 € 15.962 € 840 €

203010 148 €/t 55.105 € 574 € 48 € 52.350 € 2.755 €

Sanierungsvarianten

Im Folgenden werden MalRhahmen zur Sanierung vorgeschlagen, welche sinnvoll miteinander zu
Gesamtpaketen kombiniert wurden.

Fir eine vollumfangliche Planung ist eine objektbezogene Kostenschatzung (Leistungsphase 2)
oder -berechnung (Leistungsphase 3) der HOAI von einem Architekten notwendig.

Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Gegenlberstellung flinf verschiedener Sanierungsvarianten.

Tabelle 5-17: Ubersicht Sanierungsvarianten, MSK 3

Einzel- Einzel-

Fenster, Fas-

Hydr. sade, Turen, . ... _|Gebaudehiille]Gebiudehiille]Gebiudehiille
. Gebaudehiille
Abgleich + Hydr. + zentrale | + dezentrale | + dezentrale
. + zentrale
zentrale Ver-| Abgleich + Versoraun Versorgung +|Versorgung +|Versorgung +
sorgung zentrale Ver- gung PV-Anlage PV-Anlage PV-Anlage

sorgung

18 cm 18 cm
WLG 035 WLG 035
Fassade als Kern- als Kern- 1gem 16 om
-- , WLG 035 WLG 035
dammung dammung

oder WDVS | oder WDVS

Fenster - Uw = 1,30 Uw = 0,90 Uw = 0,90 Uw = 0,90

Hauseingangs-

tiiren Prioritat = 1,30 Prioritat = 1,30 Prioritat = 1,30 Prioritat = 1,30

19 geschatzt in Ableitung des heutigen durchschnittlichen Zertifikatspreises und der Steigerung von 31 % in 3 Jahren
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22 cm
12 cm
Innenwande gg 12 cm
unbeheizt WLG 035
Hydraulischer
temperatur
Austausch
Thermostat- - - Ja
ventil
Austausch Hei-
zentral* zentral* zentral*
zungsanlage
Warmebri-
Luftungsanlage - - - - = -
rate

Die genaue Beschreibung der einzelnen Sanierungsvarianten ist dem Anhang (Kapitel 12.2.6) zu
entnehmen.

Tabelle 5-18: Variantenvergleich MSK 3

Varlante1 Varlante 1a Varlante p Variante 3b

E|nzel- Einzel-
EH7 EH 7
EE

Fenster, Fas-

Hydr. sade, Tiiren,
Abgleich + Hydr. Ab-
zentrale Ver- gleich +
sorgung zentrale Ver-
sorgung

Reduzierung
des Endenergie-

_ o, B 0, i 0,
bedarfs des S 46% o3 %
Gebaudes um ...

Reduzierung der
CO2 Emissionen -42 % -61 % -71 %

um ...
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Kostenschitzung

Die nachstehende Tabelle enthalt die Kostenschatzung und basiert auf der DIN 276 — Kosten im
Hochbau.

Tabelle 5-19: Kostenschatzung MSK 3

Einzel- Einzel-

Fenster, Fas-

Hydraulischer
Abgleich,
Austausch
Th.ventile

128.000 € 128.000 € 128.000 €

Anschluss

. 10.000 € 10.000 € 10.000 €
Warmenetz

Warmestation 20.000 € 20.000 € 20.000 €

Warmepumpe

sade, Tiiren, " ... _|Gebaudehiille
. Gebaudehiille
Abgleich + Hydr. Ab- + zentrale + zentrale + dezentrale | + dezentrale
zentrale Ver- gleich + Versoraun Versorgung +]Versorgung +|Versorgung +
sorgung zentrale Ver- gung PV-Anlage PV-Anlage PV-Anlage
sorgung
Baukonstruk-
tion
Bauneben-
50.000 € 457.000 € 518.000 €
kosten
Gerusareten s00000€ 325,000 €| 850000€ 550000 [JJSSAR00R
dammung
Fenster
Tlren
dammung
wande
Technische
Anlagen

PV-Anlage

20 Die Kostenschatzung erfolgte nach konventioneller Sanierung. Fiir das Objekt wiirde auch eine serielle Sanie-
rung in Frage kommen, bei der 15 % mehr Férderung in Anspruch genommen werden kénnen.
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Abluftanlage 250.000 €

Gesamt-

208.000 € 2.842.156 € 3.207.393 € 3.359.393 € 3.736.392€  4.050.765 €
summe netto

Gesamt-

247.520€ 3.382.165€ 3.816.798€ 3.997.678 € 4.446.306 €} 4:820.410 €
summe brutto

Wirtschaftliche Auswertung

Die wirtschaftliche Auswertung erfolgt unter Einbezug der verfligbaren Férdermittel der BEG. Dabei
handelt es sich zum einen um die Férderung der Einzelmafinahmen, die als Zuschuss vom BAFA
zur Verfiigung gestellt werden, sowie um die Férderung der Komplettsanierung zum Effizienzhaus,
die durch einen Kredit der KfW ermdglicht wird. Es wird die Wirtschaftlichkeit der Malnahmen iber
einen Zeitraum von 20 Jahren betrachtet. Basis fir die Berechnung sind die Energieverbrauche
und Kosten der vergangenen Jahre. Diese wurden den Heizkostenabrechnungen der Eigentiimerin
entnommen. Es ist eine Teuerungsrate des Brennstoffs beriicksichtigt worden. In Tabelle 5-20 ist
die Eigenkapitalquote (Férderzuschiisse) je Variante in Abhangigkeit von den Férdermitteln darge-
stellt.

Tabelle 5-20: Wirtschaftlichkeitsberechnung MSK 3

Bezeichnung | BEC Einzel ?:Egsg:j';zg' BEG 85 BEG 70 BEG 70 BEG 55
9 zentrale V. zentrale V zentrale V. zentrale V. | dezentrale V. | dezentrale V.

Investitions- /
Modernisierungs- 247.520€ 3.382.165€ 3.816.798€ 3.997.678€ 4.446.306€ 4.820.410€
kosten

Eigenkapital-
ahnliche Mittel
(Forder-
zuschisse)

59.504 € 686.433 € 210.840 € 419.768 € 464.631 € 706.908 €

Eigenkapital-
quote (Forder- 24,04 % 20,30 % 5,52 % 10,50 % 10,45 % 14,66 %
zuschisse)

Zuriickzuzah-
lende Invest.-/ 188.016 € 2.695.732€  3.605.958€ 3.577.910€ 3.981.675€ 4.113.502 €
Mod.-Kosten

In Tabelle 5-21 ist das Mietenpotenzial fir die einzelnen Sanierungsvarianten dargestellt. Die Kos-
ten fir die InvestitionsmaRnahmen (Pos. 1) werden um die eingesparten Instandhaltungskosten
(Pos. 2) und die o6ffentliche Forderung (Pos. 3) reduziert. Die Berechnung der ersparten Instand-
haltung erfolgt auf Basis einer Schatzung. Wenn ein erheblicher Teil der Nutzungsdauer der
Bauteile bereits verstrichen ist, muss ein Abzug der ersparten Instandhaltungskosten erfolgen.
Dies gilt auch, wenn Bauteile noch funktionsfahig, aber bereits Giber einen langeren Zeitraum ge-
nutzt wurden.

Der Zinsvorteil (Pos. 4.1) greift beim Erreichen eines KfW-Effizienzhauses, da bei Nutzung des
Zuschusses der zinsverglnstigte Kredit verpflichtend ist und die daraus resultierende Zinserspar-
nis in die Berechnung der umlegbaren Kosten einflieRen muss.

Sofern die Mieten im Quartier nicht an Index- oder Staffelmietvertrdge gebunden sind, kdnnen Ver-
mieter‘innen gemal § 559 BGB 8 % der Investitionskosten (Pos. 5) jahrlich bis zu einer Grenze
von 2 €/m? bei einer Miete von bis zu 7 € auf die Mieter*innen umlegen (Pos. 5.3). Ab einer Miete
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von 7 € ist ein maximaler Betrag in Hohe von 3 €/m? innerhalb von 6 Jahren auf die Mieter*innen
umlegbarbar. Ob diese Modernisierungsumlage von den Vermieter*innen in voller Hohe umgesetzt
wird, ist deren individuelle Entscheidung. Im Quartier Davenstedt ist die Umsetzung der vollen
Hohe der Modernisierungsumlage jedoch nicht wiinschenswert, da es sich um ein Sanierungsge-
biet handelt, in dem die soziale Vertraglichkeit gewahrt bleiben soll, um Verdrangungseffekte, wie
sie etwa durch steigende Mieten auftreten kénnten, zu vermeiden.

Die Belastungen sollen fir die Mieter*innen mdglichst geringgehalten werden, weshalb mdglichst
warmmietenneutrale Mieterhdhungen das Ziel sind. Werden die Mieten warmmietenneutral erhdht,
bleibt die Warmmiete (Nettokaltmiete + Heizkosten) fiir die Mieter*innen im Jahr der MaRnahme
im Vergleich zur Situation vor der Durchfiihrung der MalRnahme konstant.

Bei der Berechnung der Heizkostenersparnis (Pos. 5.4) wurde das Phanomen des Rebound-Ef-
fekts bericksichtigt: Nach einer Sanierung kommt es haufig vor, dass Bewohner*innen den
gewonnenen Komfort ausnutzen bzw. alte Gewohnheiten beibehalten und z. B. die Raumtempe-
ratur hoher einstellen oder zusatzliche Raume beheizen. Durch das Verbrauchsverhalten der
Nutzer*innen fallt die erwartete Energieeinsparung also haufig geringer aus. Um diesen Rebound-
Effekt zu berlicksichtigen, wurde die berechnete Energieeinsparung pauschal halbiert.

Die Herausforderung besteht darin, einerseits die Wirtschaftlichkeit der Sanierung fir die Vermie-
terinnen sicherzustellen und andererseits eine sozialvertragliche Umsetzung zu gewahrleisten.
Die Berechnungen zeigen, dass durch die Sanierung Heizkosten eingespart werden (Pos. 5.4),
jedoch noch eine Differenz zur Warmmietenneutralitat verbleibt (Pos. 5.5). In Pos. 5.6 wird die
jahrliche Differenz zum Erreichen der Warmmietenneutralitat fur die ersten sechs Jahre aufgefiihrt.
Wiirde dieser Differenzbetrag auf die Mieter*innen umgelegt, wiirde dies die Gesamtmiete erhéhen
und ab einer gewissen Hohe die Sozialvertraglichkeit gefahrden. Um die Sozialvertraglichkeit si-
cherzustellen und gleichzeitig die Wirtschaftlichkeit der Sanierung flir die Vermieter‘innen zu
gewabhrleisten, wird empfohlen, ein Foérderprogramm einzurichten und die Differenz zum Warm-
mietenneutralitdtsausgleich zu bezuschussen.

Tabelle 5-21: Mietenpotenzial MSK 3

BEG Einzel | -0 ENZel | grggs BEG 70

Beschreib F de &
eschreibung zentrale V. ASSAtE zentrale V. zentrale V. | dezentrale V. | dezentrale V.
zentrale V.

1. Investitions- 247.520€ 3.382.165€ 3.816.798€ 3.997.678€ 4.446.306 €  4.820.410 €
malBnahmen

ersparte

- 86.632€ -1.183.758€ -954.200€ -419.768€ -999.420€ -1.108.694 €
Instandhaltung

3. offentliche -50504€ -686433€ -210.840€ -419.768€ -464.631€ ~00-908€
Forderung

umlagefahige
Investitionskosten 101.384 € 1.511.974€ 2.651.759€ 2.578.491€ 2.982.256 € 3.004.807 €
ohne Zinsvorteil

>

abzgl. ersparte
44 _  Zinsendurch, ., -€ -€  428961€ 426096 €  585.319€  474.846 €
Forderkredit bei 10

Jahre Zinsbindung

umlagefahige

. e 101.384 € 1.511.974€ 2.222.798 € 2.152.395€ 2.396.937 € 2.529.961 €
Investitionskosten -

Umlage nach

5.1
§ 559 BGB p.a.

8% 8.110,72€ 120.957,94 € 177.823,81€ 172.191,61€ 191.754,96€ 202.396,88 €
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Umlage nach §
5.2 559 BGB p.m./m?
WF neu

0,11 €/m? 1,59 €/m? 2,33 €/m? 2,26 €/m? 2,52 €/m? 2,66 €/m?
WFn WFn WFn WFn WFn WFn

gesetzlich umlage-

AR 0,11 €/m? 1,59 €/m? 2,00 €/m? 2,00 €/m? 2,00 €/m? 2,00 €/m?
5.3/ fahig in den ersten

WEFEn WEFEn WEFn WEFEn WEFEn WFn
7 Jahren - - - - - =
5.4 Heizkosten- 0,05 €/m? 0,16 €/m? 0,22 €/m? 0,23 €/m? 0,31 €/m? 0,32 €/m?
’ ersparnis WFn WFn WFn WFn WFn WFn
Differenz zur
) 0,06 €/m? 1,43 €/m? 1,78 €/m? 1,77 €/m? 1,69 €/m? 1,68 €/m?
5.5 Warmmieten-

e WEFEn WEFEn WEn WEFEn WEFEn WFn
neutralitat - - - - - =

Differenz Warm-
5.6 mietenneutralitats- 358 € 9.064 € 11.302 € 11.238 € 10.730 € 10.667 €
ausgleich p.a.

5.1.2.4 Sanierungssteckbriefe

Sanierungssteckbrief 1

GEBAUDESTECKBRIEF — TERRASSENHAUS

Allgemeine Daten

Eigentimerin: WEG
Baujahr: 1971
Wohneinheiten: 202

Gebaudehiille — Ist-Zustand der Bauteile

Im Folgenden wird der Ist-Zustand der Bauteile der Gebaudehiille beschrieben.

*Der U-Wert ist ein wichtiges Kriterium zur Beurteilung der Dammeigenschaften eines Bauteils.

**Das GEG (Gebaudeenergiegesetz) definiert Mindestanforderungen, die bei der Sanierung
von Gebauden zu erfillen sind.

In farblicher Markierung ist dargestellt, wie stark die Bauteile im Ist-Zustand energetisch von
den gesetzlichen Mindestanforderungen abweichen (griin = geringe/keine Abweichung,
gelb = maRige Abweichung, rot = starke Abweichung)
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U-Wert* Ist Umax GEG**

Bauteil Beschreibung in Wi(m2-K) in W/(m=-K)

Bestand: Ein Kiesschittdach mit Bi-
Dach tumenabdichtung als Flachdach, 1,50 0,20
nach DIN 4108 gedammt

Bestand: Stahlbeton mit warme-
dadmmender Verkleidung, nach DIN
AuBenwand 4108 gedammt, mit einer nicht- 0,24
brennbaren AuRenflache versehen
(z. B. Asbestzement)

Bestand: 2-fach verglaste Kunst- 1.30

stofffenster, Baujahr 1980 ’
Fenster .

Sauna: 2-fach-verglaste Aluminium-

fenster 1,30
Hausel_r_1- Bestand: Aluminium, einfach, Draht- 500 1,80
gangstiren verglasung

Bestand: Betondecke nach DIN
Kellerdecke 4108 gedammt, Tiefgarage 0,30
FuRboden gg. Bestand: Massive Betondecke nach 2130 030
Erdreich DIN 4108 gedammt ’ ’

Das Mehrfamilienhaus ist energetisch nicht mehr auf dem aktuellen Stand. Die Bauteile sind in
die Jahre gekommen und bieten gute Sanierungsmaglichkeiten.

Heizungs- und Anlagentechnik — Ist-Zustand

Heizungsart: Gas-Brennwertkessel, 2x 810 kW Leistung
Anlagenbaujahr: 1994

Warmwasserbereitung: zentral

Luftung: Freie Luftung

Sanierungsempfehlung & MaBRnahmenbeschreibung

Im Folgenden werden Empfehlungen zur Sanierung ausgesprochen.

Dach Das Dach sollte nach den heutigen Anforderungen gedammt wer-
den, allerdings werden die Energieeinsparungen aufgrund des
geringen Anteils an der gesamten Gebaudehiillflache gering sein.

Die Terrassenflachen sind versetzt angeordnet und kénnen nach
Baufreiheit gedammt werden. Hier ist die HOhe der Terrassen-
schwelle einzuhalten und der Regenwasserablauf zu beachten.

AuBenwand Vor einer Sanierung der Aullenwand muss eine Schadstoffunter-
suchung erfolgen. Die AuRenwand ist wenig gedammt und sollte
eine neue DAmmung erhalten.

Fenster Die alten Kunststofffenster (soweit vorhanden) sollten durch drei-
fachverglaste Kunststofffenster getauscht werden. Aufgrund des
Gewichts der Elemente ist es schwierig, die Fenster von der Au-
Renseite des Gebaudes einzubauen.

Hauseingangstiiren Die einfachverglasten Haustiren sollten durch dreifachverglaste
Haustlren nach den heutigen Anforderungen ausgetauscht wer-
den. Die Energieeinsparung ware jedoch relativ gering aufgrund
der geringen Temperaturen im Treppenhausbereich.
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Kellerdecke Die Kellerdecke ist nach den heutigen Anforderungen von unten
mit 12 cm Mineralwolle zu dammen. Hier gibt es hohere Anforde-
rungen an den Brandschutz, da die gréte Flache als Tiefgarage
genutzt wird.

FuBboden gegen Erd- Dieses Bauteil betrifft die Treppenhaussohle. Der Aufwand der

reich Sanierung ware zu hoch und ist nicht wirtschaftlich darstellbar.
Zudem ware die Einsparungswirkung gegenuiber der Gesamtfla-
che geringfligig.

Heizung Die alte Heizung ist abgéngig und sollte ausgetauscht werden, z.

B. durch eine zentrale Warmeversorgung mit BHKW, Power to
Heat sowie Gas-Brennwertkessel als Spitzenlastkessel. Diese
Lésungsvorsatze kommen von der Firma IPP ESN und sind in
dem Endbericht des energetischen Quartierskonzepts detailliert
dargestellt.

Warmwasser Die Warmwasserversorgung ist zentral und kénnte durch eine re-
generative Heizungsanlage optimiert betrieben werden. Die
Leitungen sind zu priifen, ob sie nach GEG 2023 gedammt sind
und sollten nach den heutigen Anforderungen nachgedammt wer-
den.

Liftung Ein Liftungskonzept nach DIN 1946-6 sollte vor der Modernisie-
rung erstellt werden.

Warmebriicken Aufgrund der Konstruktion mit Vorspriingen und Riickspriingen
befinden sich an diesem Gebaude sehr viele konstruktive War-
mebricken. Die Warmebricken kénnen mit einer Dammung
entscharft werden oder durch eine SchlieRung der Vor- und Riick-
springe mit Fensterelementen erheblich verbessert werden.

Zusammenfassung

Bei dem Gebaude ist es ratsam, den Austausch der Fenster sowie die Sanierung der Terras-
senflachen durchzuflihren, da hier von den gréten Energieverlusten auszugehen ist. Bei
einem Fensteraustausch ist auf eine Laibungsdammung zu achten, um Tauwasserausfall und
Schimmelbildung zu vermeiden. Bei der Sanierung der Terrassenflachen ist die Fullbodenhéhe
zu berticksichtigen und der Regenwasserablauf ist sicherzustellen.

Bei einer Komplettsanierung zum Effizienzhaus 70 (Fenstertausch, Erneuerung des Daches
bzw. der Terrassenflachen, Dammung der Fassade, Dammung der Kellerdecke, Heizungs-
tausch) kdnnten schatzungsweise rund 60 % Energie eingespart werden.

Fordermoglichkeiten

Im Rahmen der Sanierung des Wohngebaudes gibt es zahlreiche forderfahige Malnahmen.
Diese sind in Kapitel 5.2 detailliert dargestellt.
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Sanierungssteckbrief 2

GEBAUDESTECKBRIEF — MEHRFAMILIENHAUS
Allgemeine Daten

meravis Wohnungsbau und Immobilien

Eigentimerin: GmbH
Baujahr: 1980
Wohneinheiten: 42
Wohnflache: 3.258,46 m?

Gebaudehiille — Ist-Zustand der Bauteile

Im Folgenden wird der Ist-Zustand der Bauteile der Gebaudehiille beschrieben.

*Der U-Wert ist ein wichtiges Kriterium zur Beurteilung der Dammeigenschaften eines Bau-
teils.

**Das GEG (Gebaudeenergiegesetz) definiert Mindestanforderungen, die bei der Sanierung
von Gebauden zu erfillen sind.

In farblicher Markierung ist dargestellt, wie stark die Bauteile im Ist-Zustand energetisch von
den gesetzlichen Mindestanforderungen abweichen (griin = geringe/keine Abweichung, gelb
= maRige Abweichung, rot = starke Abweichung)

U-Wert* Ist Umax GEG**

Bauteil Beschreibung in Wi(m2-K) in W/(m*K)
Bitumenflachdach mit Holzkon-

Flachdach struktion und Luftraum, nach DIN 1,20 0,20
4108 gedammt

24 cm Hintermauerwerk mit 11,5
cm Verblendermauerwerk als 36,5

AuBenwand cm AulRenwand hergestellt, unge- 0,24
dammt
Kunststofffenster, 2-fach verglast

Fenster bzw. 3-fach verglast, 130
Treppenhaus: Kunststofffenster 2- ’
fach-verglast

Hausein- Material: Aluminium, Verglasung: 180

gangstiren zweifach '
Betondecke nach DIN 4108 ge-

Kellerdecke dammt 0,30

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 53 von 185



TRH, FulRbo-
den gg.
Erdreich

Massive Betondecke 2,30 0,30

Das Mehrfamilienhaus ist energetisch nicht mehr auf dem aktuellen Stand. Ein Fensteraus-
tausch hat vereinzelt zwischen 1995 und 2022 stattgefunden. Die Gbrigen Bauteile sind in die
Jahre gekommen und bieten gute Sanierungsmdglichkeiten.

Heizungs- und Anlagentechnik — Ist-Zustand

Heizungsart: Erdgasheizung im Nachbargebaude
Anlagenbaujahr: 2013

Warmwasserbereitung: zentral

Luftung: Freie Luftung

Sanierungsempfehlung & MaBnahmenbeschreibung

Im Folgenden werden Empfehlungen zur Sanierung ausgesprochen.

Flachdach Es ist zu prifen, ob eine Einblasdammung mit Zellulose ausge-
fuhrt werden kann und ob eine zusatzliche Flachdachdammung
zum Erflllen des BEG-Standards erforderlich ist.

AuBenwand Der Klinker sollte abgenommen und ein WDVS (Mineralwolle)
nach BEG-Standard angebracht werden.

Fenster Die restlichen Bestandsfenster sollten nach BEG-Standard aus-

getauscht werden.

Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstiren sollten gegen 3-fach verglaste Hausein-
gangstliren ohne Briefkastenanlage nach BEG-Standard
ausgetauscht werden.

Kellerdecke

Es sollte von unten eine Mineralwolledammung nach BEG-
Standard angebracht werden.

FuBboden gegen Erd-
reich

Der Aufwand der Sanierung ware zu hoch und ist wirtschaftlich
nicht darstellbar.

Heizung Das Gebaude sollte in den nachsten Jahren an das geplante
Quartiersversorgungskonzept angeschlossen werden.

Warmwasser Die Leitungen im Keller sollten nach GEG gedammt werden.

Luftung Die Bewohner sollten sensibilisiert werden fur die richtige LUf-
tung der Wohnung mit StoRIiftung anstatt KipplUftung.

Warmebriicken Die zurlickgesetzte Putzfassadenflache zwischen den Fens-
tern stellt eine Warmebricke dar und kann durch ein WDVS
entscharft werden. Das Betondach Uber der Haustur kann zur
Reduzierung der Warmebricken abgebrochen werden und
durch ein Glasdach entscharft werden.

Zusammenfassung

Auch wenn das Gebaude Sanierungsbedarf aufweist, wird keine sehr hohe Prioritat zur Sa-
nierung gesehen. Die Fassade ist intakt und die Sanierungskosten sind entsprechend hoch.

Bei einem geplanten Fensteraustausch sollte die AuRenwand ebenfalls energetisch saniert
und die teilweise vorgehangte Betonelemente entfernt werden. Das Flachdach kann kosten-
gunstig durch eine Einblasddmmung sowie die Kellerdecke durch eine Dammung von unten
verbessert werden. Dieses flihrt zu mehr Behaglichkeit in der Wohnung.

Energetisch kdnnten bei einer Komplettsanierung rund 60 % Endenergie eingespart werden.
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Fordermoglichkeiten

Im Rahmen der Sanierung des Wohngebaudes gibt es zahlreiche férderfahige Mallnahmen.

Diese sind in Kapitel 5.2 detailliert dargestellt.

Sanierungssteckbrief 3

GEBAUDESTECKBRIEF — REIHENENDHAUS

Allgemeine Daten

Eigentimer*in: Privat
Baujahr: 1969
Wohneinheit: 1

Wohnflache: 95 m?

Gebaudehiille — Ist-Zustand der Bauteile

Im Folgenden wird der energetische Ist-Zustand der Bauteile der Gebaudehtille beschrieben.

* Der U-Wert ist ein wichtiges Kriterium zur Beurteilung der Dammeigenschaften eines Bau-

teils.

**Das GEG (Gebaudeenergiegesetz) definiert Mindestanforderungen, die bei der Sanierung
von Gebauden zu erfiillen sind.

In farblicher Markierung ist dargestellt, wie stark die Bauteile im Ist-Zustand energetisch von
den gesetzlichen Mindestanforderungen abweichen (griin = geringe/keine Abweichung, gelb
= maRige Abweichung, rot = starke Abweichung)

. . U-Wert* Ist Umax GEG**

Bauteil Beschreibung in W/(m=K) in W/(m=-K)
Bitumenflachdach mit Holzkon-

Flachdach struktion und Luftraum, nach DIN 1,20 0,20
4108 gedammt
24 cm Hintermauerwerk mit 11,5
cm Verblendermauerwerk als 36,5

AuBenwand cm AulRenwand hergestellt, unge- 0,24
dammt

Fenster 2-fach-verglaste Kunststofffenster, 1,10 — 1,80 1,30
Warmeschutzverglasung
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Hausel_r_1- Material: Holz, 2-fach-Verglasung 1,80

gangsturen

Kellerdecke S?tondecke nach DIN 4108 ge- 0.30
ammt

TRH, Fuf3bo-

den gg. Massive Betondecke 2,30 0,30

Erdreich

Das Reihenendhaus ist energetisch nicht mehr auf dem aktuellen Stand. Ein Fensteraus-
tausch hat vereinzelt zwischen 2005 und 2016 stattgefunden. Die Gbrigen Bauteile sind in die
Jahre gekommen und bieten gute Sanierungsmaglichkeiten.

Heizungs- und Anlagentechnik — Ist-Zustand

Heizungsart: Anschluss an ein Nahwarmenetz
Warmwasserbereitung: Elektronische Durchlauferhitzer in Bad und Kiiche
Leitungen: 50 % nach GEG gedammt

Sanierungsempfehlung & MaBnahmenbeschreibung

Im Folgenden werden Empfehlungen zur Sanierung ausgesprochen.

Flachdach Es sollte geprift werden, ob eine Einblasdammung mit Zellu-
lose ausgefiihrt und eine zusatzliche Flachdachddmmung zum
Erflllen des BEG*-Standards angebracht werden kann.

AuBenwand Es wird empfohlen, den Klinker abzunehmen und WDVS (Mine-
ralwolle (MiWo)) nach BEG*-Standard anzubringen.

Fenster Keine MalRnahme erforderlich

Hauseingangstiiren Es wird empfohlen, die Hauseingangstiren gegen 3-fach ver-
glaste Hauseingangstiiren nach BEG*-Standard auszutauschen.

Kellerdecke Es wird empfohlen, eine Mineralwolledammung nach BEG*-
Standard von unten anzubringen.

TRH, FuBboden gg. Keine MalRnahme erforderlich. Der Aufwand der Sanierung

Erdreich ware zu hoch und ist nicht wirtschaftlich darstellbar.

Heizungsleitungen Es wird empfohlen, die Leitungen im Keller nach BEG*-Standard
zu dammen.

*BEG = Bundesftrderung fir energieeffiziente Gebaude:
definiert Anforderungen, um Férdermittel in Anspruch nehmen zu kénnen.

Zusammenfassung

Die Dammung der Kellerdecke und der Heizungsrohre sind einfache MalRnahmen, die glins-
tig und gut in Eigenleistung erbracht werden kénnen. Bei der Dammung der Kellerdecke von
unten ist die Raumhdhe zu beachten, bei zu viel Einschrankung ist auf eine héherwertige
Dammung wie z. B. PUR-Dammung zu wechseln. In einem nachsten Schritt kann eine ener-
getische Verbesserung der Gebaudehille durch das Dammen des Flachdachs erreicht
werden.

Die AuRenwand kann nur mit erheblichen Kosten durch eine Aulendammung energetisch
verbessert werden. Das bisherige Ortsbild (weil3er Klinker) kdnnte bei einer Sanierung wieder
hergestellt werden, ist jedoch mit noch héherem Aufwand und héheren Kosten verbunden.

Fordermoglichkeiten

Im Rahmen der Sanierung des Wohngebdudes gibt es zahlreiche férderfahige Malnahmen.
Diese sind in Kapitel 5.2 detailliert dargestellt.
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Sanierungssteckbrief 4

GEBAUDESTECKBRIEF — GARTENHOFHAUS

Allgemeine Daten

Eigentimerin: Privat
Baujahr: 1969
Wohneinheit: 1

Wohnflache: 99 m?

Gebaudehiille — Ist-Zustand der Bauteile

Im Folgenden wird der Ist-Zustand der Bauteile der Gebaudehiille beschrieben.

*Der U-Wert ist ein wichtiges Kriterium zur Beurteilung der Dammeigenschaften eines Bau-
teils.

**Das GEG (Gebaudeenergiegesetz) definiert Mindestanforderungen, die bei der Sanierung
von Gebauden zu erfiillen sind.

In farblicher Markierung ist dargestellt, wie stark die Bauteile im Ist-Zustand energetisch von
den gesetzlichen Mindestanforderungen abweichen (griin = geringe/keine Abweichung, gelb
= maRige Abweichung, rot = starke Abweichung)

U-Wert* Ist Umax GEG**

Bauteil Beschreibung in Wi(m*K) in W/(m2K)

Bitumenflachdach mit Holzkon-
Flachdach struktion und Luftraum, nach 1,20 0,24
DIN 4108 gedadmmt

24 cm Hintermauerwerk mit
11,5 cm Verblendermauerwerk

AuBenwand als 36,5 cm AulRenwand herge- 0,24
stellt, ungeddmmt
2-fach-verglaste Holzfenster,
Fenster Baujahr 1991 1,30
Hauseingangstu- Material: Holz, 2-fach-Vergla- 1.80
ren sung ’
Aufgestanderte
Sohleplatte Betondecke nach DIN 4108 ge- 0.30

(Kriechkeller) dammt

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 57 von 185



Das Flachdach ist vor Gber 30 Jahren (1993) erneuert worden. Das Gartenhofhaus ist ener-
getisch nicht mehr auf dem aktuellen Stand. Die Bauteile sind in die Jahre gekommen und
bieten gute Sanierungsmaéglichkeiten.

Heizungs- und Anlagentechnik — Ist-Zustand

Heizungsart: Gaszentralheizung 2015
Warmwasserbereitung: Elektronische Durchlauferhitzer in Bad und Kiiche
Leitungen: 50 % nach GEG gedammt

Sanierungsempfehlung & MaBnahmenbeschreibung

Im Folgenden werden Empfehlungen zur Sanierung ausgesprochen.

Flachdach Es sollte geprift werden, ob eine Einblasdammung mit Zellu-
lose ausgefiihrt und eine zusétzliche Flachdachdammung zum
Erflllen des BEG*-Standards angebracht werden kann.

AuBBenwand Es wird empfohlen, den Klinker abzunehmen und WDVS
(MiWo) nach BEG*-Standard anzubringen.

Fenster Es wird empfohlen, die Fenster gegen 3-fach verglaste Fenster
nach BEG*-Standard auszutauschen.

Hauseingangstiiren Es wird empfohlen, die Hauseingangstiren gegen 3-fach ver-
glaste Hauseingangstir nach BEG*-Standard auszutauschen.

Aufgestanderte Sohle- Es wird empfohlen, Mineralwolleddmmung nach BEG*-Stan-

platte (Kriechkeller) dard von unten anzubringen.

Heizungsleitungen Es wird empfohlen, die Leitungen im Keller nach BEG*-Stan-

(Kriechkeller) dard zu ddmmen.

*BEG = Bundesftrderung fir energieeffiziente Gebaude:
definiert Anforderungen, um Férdermittel in Anspruch nehmen zu kénnen.

Zusammenfassung

Eine energetische Verbesserung der Gebaudehille kann durch das Dammen des Flach-
dachs sowie durch das Dammen der Sohlplatte (Kriechkeller) giinstig erreicht werden.
Weiterhin kann eine Verbesserung der Gebaudehdlle durch einen Fensteraustausch erfol-
gen. Bei dem Fensteraustausch muss jedoch der U-Wert der Aulenwand betrachtet werden,
um ein Gleichgewicht in der Warmedammung zu sichern und Feuchtigkeitsprobleme zu ver-
meiden. 3-fach-verglaste Fenster sind also nur dann zu empfehlen, wenn auch die
AuBenwand eine gute Dammung aufweist. Wenn die Dammung der AulRenwand nicht aus-
reichend ist, sind 2-fach-verglaste Fenster zu empfehlen. Die AuRenwand kann nur mit
erheblichen Kosten und durch eine AuRendammung energetisch verbessert werden. Das bis-
herige Ortsbild (weiler Klinker) kédnnte bei einer Sanierung wiederhergestellt werden, ist
jedoch mit noch héherem Aufwand und héheren Kosten verbunden. Sollte ein Nahwarmenetz
ausgebaut werden, ist zu empfehlen, das Gebaude daran anzuschlie3en.

Fordermoglichkeiten

Im Rahmen der Sanierung des Wohngebaudes gibt es zahlreiche férderfahige Malnahmen.
Diese sind in Kapitel 5.2 detailliert dargestellt.
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5.1.2.5 Zusammenfassung der Ergebnisse der untersuchten Gebaude

Fir die drei Mehrfamilienhduser wurden zunachst detaillierte Bestandsaufnahmen durchgefiihrt,
bei denen der derzeitige energetische Zustand jedes Gebaudes ermittelt und energetischen
Schwachpunkte identifiziert wurden. Darauf aufbauend wurden fiir jedes Objekt verschiedene Sa-
nierungsvarianten erarbeitet. Insgesamt kann festgehalten werden, dass alle untersuchten
Gebaude Potenzial zur energetischen Sanierung bieten. Die wirtschaftliche Auswertung der Vari-
anten bezieht sich auf den Stand vom Februar 2024.

Bei MSK 1 (Bj. 1980) haben eine Dachsanierung und ein Fensteraustausch vor Gber 20 Jahren
stattgefunden. Es sind hohe Energieverluste Uber die Aulienwand, die Fenster und den Keller zu
verzeichnen. Als EinzelmalRnahmen wird mindestens der Austausch der Fenster sowie die Dam-
mung der Kellerdecke empfohlen, wodurch der Endenergiebedarf bereits um 13 % reduziert
werden kénnte. Bei der Sanierung des Gebaudes zu einem Effizienzhaus 85 bzw. 70 kénnte der
Endenergiebedarf sogar um 64-85 % reduziert werden.

Das MSK 2 (Bj. 1970) weist sehr hohes Sanierungspotenzial auf. Keines der Bauteile entspricht
dem heutigen energetischen Standard. Auch die Heizungsanlage (Bj. 1998, Olheizung) ist stark
erneuerungsbediirftig. Es wird mindestens der Austausch der Heizungsanlage sowie die Dam-
mung der Fassade und der Austausch der Fenster empfohlen. Zusammen wiirde dies zu einer
Reduzierung des Endenergiebedarfs von 52 % filhren. Bei der Sanierung zu einem Effizienzhaus
85 bzw. 70 kénnte der Endenergiebedarf um 68-89 % reduziert werden.

Auch das MSK 3 (Bj. 1970) weist Sanierungspotenzial auf. Die Olheizung stammt ebenfalls aus
dem Jahr 1998. An Sanierungsmalfinahmen hat lediglich ein Fensteraustausch vor tiber 20 Jahren
stattgefunden. Auch fiir dieses Gebaudewerden mindestens der Austausch der Heizungsanlage
sowie die Dammung der Fassade und der Austausch der Fenster empfohlen (Reduzierung des
Endenergiebedarfs um 46 %). Bei der Komplettsanierung zum Effizienzhaus 85, 70 oder 55 kdnnte
der Endenergiebedarf um 63-91 % reduziert werden.

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen zeigen, dass die Investitionskosten fiir die Vermieterinnen
durch eingesparte Instandhaltungskosten und offentliche Fordermittel reduziert werden kon-
nen. Gleichzeitig besteht eine Mietzinssteigerung, da ein Anteil der Investitionskosten umlagefahig
ist. Durch die Sanierung ergibt sich zudem eine Heizkostenersparnis fur die Mieter*innen. Eine
warmmietenneutrale und damit sozialvertragliche sowie wirtschaftliche Sanierung ist jedoch nur
mit zusatzlichen Forderzuschlssen realisierbar.

Anders als bei der Erarbeitung der drei Mustersanierungskonzepte erfolgte bei der Erarbeitung der
vier Sanierungssteckbriefe keine Energiebedarfsberechnung mit dem Programm Hottgenroth ETU-
Planer nach DIN 18599. Bei den vier Objekten wurde jeweils eine Vor-Ort-Begehung durchgefiihrt
und es fand eine Sichtung der zur Verflgung gestellten Gebdudeunterlagen statt. Auf dieser
Grundlage erfolgten eine Einschatzung des energetischen Ist-Zustands und eine MalRnahmenent-
wicklung durch den zustandigen zertifizierten Gebaudeenergieberater.

Bei dem Sanierungssteckbrief 1 handelt es sich um das Terrassenhaus Davenstedt (Bj. 1971). Die
Heizungsanlage (Bj. 1994) ist stark erneuerungsbediirftig. An der Gebaudehlille ist es ratsam, den
Austausch der alten Fenster sowie die Sanierung der Terrassenflachen durchzufiihren, da hier von
den groéliten Energieverlusten auszugehen ist. Bei einer Komplettsanierung zu einem EH 70 kénnte
schatzungsweise rund 60 % Endenergie eingespart werden

Bei dem Gebaude des Sanierungssteckbriefs 2 (Mehrfamilienhaus, Bj. 1980) hat ein Fensteraus-
tausch vereinzelt zwischen 1995 und 2022 stattgefunden, die Heizungsanlage wurde 2013
ausgetauscht. Es wird empfohlen, das Flachdach durch eine Einblasddammung sowie die Kellerde-
cke zu dammen. Insgesamt weist das Mehrfamilienhaus zwar Sanierungsbedarf auf, es wird jedoch
keine sehr hohe Prioritdt zur Sanierung gesehen.
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Bei dem Sanierungssteckbrief 3 handelt es sich um ein Reihenendhaus (Bj. 1969). Bei dem Objekt
hat vereinzelt ein Fensteraustausch stattgefunden, die tbrigen Bauteile sind in die Jahre gekom-
men. Die Dammung der Kellerdecke und der Heizungsrohre sind einfache MaRnahmen, die giinstig
und guinstig in Eigenleistung erbracht werden kdnnen. In einem nachsten Schritt kann eine ener-
getische Verbesserung durch das Dammen des Flachdachs erreicht werden.

Bei dem Sanierungssteckbrief 4 handelt es sich um ein Gartenhofhaus (Bj. 1969). Das Flachdach
ist vor ca. 30 Jahren erneuert worden. Die Bauteile sind in die Jahre gekommen und bieten gute
Sanierungsmaglichkeiten. Eine energetische Verbesserung der Gebaudehiille kann durch das
Dammen des Flachdachs sowie durch das Dammen der Sohlplatte (Kriechkeller) glinstig erreicht
werden. Weiterhin kann eine Verbesserung der Gebaudehiille durch einen Fensteraustausch er-
folgen.

Sowohl bei dem Reihenendhaus als auch bei dem Gartenhofhaus kénnte die AuRenwand nur mit
erheblichen Kosten durch eine Aullendammung energetisch verbessert werden. Das bisherige
Ortsbild (weiRer Klinker) kdnnte bei einer Sanierung wiederhergestellt werden, ist jedoch mit noch
héherem Aufwand und héheren Kosten verbunden.

5.1.3 Einsparpotenzial und Sanierungsrate

Am 28. September 2010 hat die damalige Bundesregierung das Ziel festgeschrieben, bis 2050
einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand zu erreichen. In dem ,Energiekonzept fiir eine um-
weltschonende, zuverlassige und bezahlbare Energieversorgung® heildt es, dass ,eine Ver-
doppelung der energetischen Sanierungsrate von jahrlich 1 % auf 2 % erforderlich® sei (BMWI,
Energiekonzepte flr eine umweltschonende, zuverldssige und bezahltbare Energieversorgung,
2010). Auch wenn es keine einheitliche Definition fir den Begriff der Sanierungsrate gibt, bezeich-
nen wir mit der Sanierungsrate den Anteil der Gebaude, die in einem bestimmten Zeitraum saniert
werden.

Als Sanierung definieren wir alle MalRnahmen, die bei Betrachtung der Investitionskosten und unter
Einbeziehung der verfiigbaren Férderung wirtschaftlich sind. Aus den Ergebnissen der Mustersa-
nierungskonzepte und dem Vergleich, welchen Anteil die Baualtersklasse im Quartier hat, leiten
wir ab, um wie viel Prozent der Warmebedarf bei einer ,quartiersdurchschnittlichen Sanierung*
sinkt. Aus dieser quartiersdurchschnittlichen Sanierung berechnen wir die Warmebedarfseinspa-
rungen bis zum Jahr 2035 und bis zum Jahr 2045 fiir die Sanierungsrate von 1 % bzw. von 2 %.
Dabei orientiert sich die Rate von 1 % am bundesdeutschen Durchschnitt, die Rate von 2 % stellt
ein optimistischeres Szenario dar.

Den Berechnungen liegt die Annahme zugrunde, dass bei einer Sanierung im Quartier Davenstedt
durchschnittlich 56 % des Heizenergiebedarfs eingespart werden kénnen. Diese Zahl ist abhangig
von der Gebaudealtersstruktur im Quartier. So ergeben die Berechnungen, dass der Warmebedarf
der Gebaude bei einer Sanierungsrate von 1 % bis zum Jahr 2035 um 6,2 % gesenkt werden
konnte, bei einer ambitionierten Sanierungsrate in Hohe von 2 % um das Doppelte (12,3 %).

In dem nachfolgenden Diagramm ist die Entwicklung der Warmemenge des Quartiers abhangig
von der Sanierungsrate dargestellt. Die Jahreszahlen basieren auf dem Klimaneutralitatsziel der
Landeshauptstadt Hannover (bis zum Jahr 2035) sowie der Bundesrepublik Deutschland (bis zum
Jahr 2045).
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Abbildung 5-13: Entwicklung Warmebedarf durch Gebaudesanierung

5.2 Malinahmenkatalog

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden Umsetzungsmaoglichkeiten konkreter energetischer Ge-
baudesanierungsmalinahmen fir verschiedene Gebaudetypen des Quartiers untersucht. Mit der
Erarbeitung der Mustersanierungskonzepte und Sanierungssteckbriefe wurden Gebaude betrach-
tet, die reprasentativ fir das Quartier sind, sodass die Ergebnisse Riickschliisse auf den gesamten
Bestand zulassen.

Der nachfolgende MalRhahmenkatalog beinhaltet umsetzungsorientierte Maflnahmen, die aus der
Bestandsanalyse (siehe Kapitel 3.2) sowie der Potenzialanalyse (siehe Kapitel 5.1) hervorgehen.
Es werden Empfehlungen ausgesprochen, welche Malkhahmen umgesetzt werden sollten, um den
Warmebedarfim Quartier Davenstedt weitestgehend zu senken und so das Ziel der CO>-Neutralitat
zu erreichen.

Da das Untersuchungsgebiet gleichzeitig Sanierungsgebiet ist, besteht grundsatzlich die Méglich-
keit, Mittel aus Stadtebauférderungsmitteln fiir das Querschnittsziel ,Klimaschutz* einzusetzen. Die
MaRnahmen sind hierbei zu priifen und die Mittel sind nachrangig einzusetzen. Das heil}t, dass
samtliche mdgliche andere Forderungen anzusetzen sind, ob sie eingesetzt werden oder nicht.
Somit besteht das Ziel, sonstige Férdermdglichkeiten auszuschépfen.
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MaRnahme 1 Umsetzung von energetischen
SanierungsmaBRnahmen an Mehrfamilienhausern

Ziel

Reduzierung des Warmebedarfs der Mehrfamilienhduser des Quartiers durch energetische Ge-
baudesanierungsmaflinahmen

Beschreibung

Die Baustruktur im Quartier ist sehr homogen: Bei einem Grofteil der Gebaude des Quartiers
(36 Gebaudekomplexe) handelt es sich um Mehrfamilienhauser. Sie alle sind in den 1960er /
1970er Jahren entstanden (Kapitel 3.2). Wahrend einige Gebaude bereits saniert sind oder teil-
weise Mallnahmen erhalten haben, weist der Grofteil noch erhebliches Sanierungspotenzial
auf. Die Mehrfamilienhduser haben einen hohen Warmebedarf, weshalb die Reduzierung dieses
Bedarfs durch Gebaudesanierungen entscheidend fiir die Klimaneutralitat ist.

Es ist zu empfehlen, fiir die erste Phase der Sanierung die Gebaude mit dem héchsten

Heizenergiebedarf und den hochsten Energieverlusten zu sanieren, da diese das groRte

Potenzial fiir die Reduzierung des Warmebedarfs auf Quartiersebene darstellen. Zu diesen

Gebauden zahlen das Terrassenhaus und die Objekte Lihnische Stralte 1-11, Davenstedter

Markt 8-16, 207-207a, 209-211, 213-221 Davenstedter Markt 2-6, Lehmannstral3e 2 (siehe Pri-

oritat 1, nachfolgende Abbildung). In der zweiten Phase ist zu empfehlen, den Fokus auf die

Ubrigen Mehrfamilienhduser des Quartiers zu legen, die ebenfalls unsaniert bzw. geringflgig

saniert sind und einen hohen Heizenergiebedarf aufweisen (siehe Prioritat 2, nachfolgende Ab-

bildung).
\ Quartier

) [ Heizenergiebedarf < 25 MWh/a

[] Heizenergiebedarf 25 - 75 MWh/a

_| [ Heizenergiebedarf 75 - 125 MWh/a

. | B Heizenergiebedarf 127 - 175 MWh/a

| | | I Heizenergiebedarf > 175 MWh/a

[ unbeheizte Gebdude

[ Quartiergrenzen

.| Flurstiicksgrenzen

il el LA LLL L |
Abbildung 5-14: Empfehlung zur Priorisierung der Gebaudesanierung (Prioritat 1 & 2)
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Das Terrassenhaus stellt eine Sonderform dar und ist individuell zu betrachten. Die Empfehlung
zum Umgang mit dem Gebaude ist dem Sanierungssteckbrief zu entnehmen (Kapitel 5.1.2.4).

Mit den Mustersanierungskonzepten (MSK) sind reprasentative Gebaude des Quartiers betrach-
tet worden, deren Ergebnisse wichtige Erkenntnisse zu den allgemeinen Merkmalen der
Mehrfamilienhauser liefern:

Aufgrund der Kubatur der Gebaude mit einem hohen Anteil an Fenster- und Fassadenfla-
chen treten die gréoBten Energieverluste an der Gebaudehiille iiber die AuBenwande und
Fenster auf. Die MSK-Ergebnisse zeigen, dass rund 50-55 % der Energieverluste tber die Au-
Renwande und etwa 30 % Uber die Fenster entstehen. Eine signifikante Reduzierung des
Endenergiebedarfs Iasst sich daher nur durch die Sanierung dieser Bauteile erzielen. Es wird
empfohlen, die AuBenwinde und das Dach zu dammen sowie effiziente Fenster und Au-
Rentiiren zu installieren, da diese MaBnahmen das groBte Einsparpotenzial bieten.
Geringinvestive MaRnahmen wie die Dammung der Kellerdecke, die Optimierung der Haustech-
nik und der Austausch von Thermostatventiien und Pumpen haben zwar einen geringeren
energetischen Nutzen, tragen aber dennoch zur Reduzierung des Energieverbrauchs bei. Fir
Gebaude dieser Bauart sind die KW Standards 85 und 70 Ublicherweise gut erreichbar. Rech-
nerisch sind bei den Gebadudetypen Energieeinsparungen von 60 % (EH 85) bis 85 % (EH
70) moglich. Konkrete MalRnahmenpakete sind den Mustersanierungskonzepten zu entneh-
men.

Die Homogenitat der Gebaude im Quartier birgt grolRes Potenzial im Hinblick auf die energeti-
sche Gebaudesanierung, da ahnliche Bauweisen und energetische Ausgangszustande die
Planung und Umsetzung von MalBnahmen vereinfachen und bewahrte Losungen auf mehrere
Gebaude Ubertragen werden kdnnen. Ein weiteres Potenzial bietet die Eigentiimerstruktur, da
die Mehrfamilienhauser des Quartiers Wohnungsunternehmen und Wohnungseigentimerge-
meinschaften gehéren. Dadurch gibt es weniger Ansprechpartner, und die Sanierung mehrerer
Gebaude kann gebiindelt erfolgen, wodurch Synergien entstehen und der Prozess effizienter
wird.

Handlungsschritte

1. Entscheidung zur Durchflihrung von kurz-, mittel- und langfristigen Sanierungsmaf3nahmen
durch Wohnungsunternehmen und Wohnungseigentiimergemeinschaften, basierend auf
den Mustersanierungskonzepten und eigenen Planungen

2. Detaillierte Planung der MalRnahmen durch Architekt*innen, Ingenieur*innen und Energie-
berater*innen

3. Sicherung der Finanzierung / Beantragung von Férdermitteln durch Eigentiimer*innen

4. Genehmigung & Ausschreibung

5. Umsetzung der Sanierungsmaflnahmen durch beauftragte Unternehmen

Umsetzungshorizont Prioritat
fortlaufend, 2025-2035 hoch
Mogliche Forderung

Bundesférderung von Wohngebauden (BEG WG)

o Effizienzhausférderung (KfW-Kredit Programm 261)
e EinzelmaRnahmen Gebaudehiille (BAFA-Zuschuss)
o Individueller Sanierungsfahrplan (BAFA-Zuschuss)
¢ EinzelmalRnahmen Heiztechnik (KfW-Zuschuss)

Einzubindende Akteur*innen
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e Landeshauptstadt Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung:
Wohnungsunternehmen, Wohnungseigentimer*innengemeinschaft:
Umsetzung der Sanierungsmafnahmen

MaRnahme 2 Umsetzung von energetischen

SanierungsmaBnahmen an Reihenhausern und
Gartenhofhausern

Ziel

Reduzierung des Warmebedarfs der Reihenhduser und Gartenhofhduser des Quartiers durch
energetische Gebaudesanierungsmaflinahmen

Beschreibung

Die Reihenhaduser und Gartenhofhduser des Quartiers (insgesamt 43 Gebaude) befinden sich
im Einzeleigentum und weisen unterschiedliche Sanierungsstande auf. Fiir den Grofteil der Ge-
baude lasst sich festhalten, dass diese unsaniert bzw. gering saniert sind und energetisches
Sanierungspotenzial aufweisen.

Aufgrund ihrer geringeren zu beheizenden Wohnflache spielen die Reihenhauser und Garten-
hofhauser eine untergeordnete Rolle zur Reduzierung der Heizenergiebedarfs des Quartiers.
Insofern ist auf Quartiersebene zu empfehlen, fir eine schnelle Reduzierung des Warmebedarfs
des Gesamtquartiers zunachst die Sanierung der Mehrfamilienhauser zu fokussieren (siehe
MaRnahme 1).

Quartier

[] Heizenergiebedarf < 25 MWh/a
[] Heizenergiebedarf 25 - 75 MWh/a
[ Heizenergiebedarf 75 - 125 MWh/a
| I Heizenergiebedarf 127 - 175 MWh/a
[ Heizenergiebedarf > 175 MWh/a
[ Unbeheizte Gebaude

[ Quartiergrenzen

] FIurstﬁcksgrenzen

Abbildung 5-15: Empfehlung zur Priorisierung der Gebéudesanierung (Prlorltat 3)
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Der spezifische Heizwarmebedarf (kWh/m?a) der Reihenhauser und Gartenhofhduser ist jedoch
ahnlich hoch wie bei den anderen unsanierten Mehrfamilienhdusern des Quartiers.

Die Steckbriefe zu dem untersuchten Reihenendhaus und dem Gartenhofhaus (Kapitel 5.1.2.4)
lassen Schlisse auf den gesamten Bestand der Reihenhauser und Gartenhothauser des Quar-
tiers ziehen.

Beide Gebaudetypen sind um 1970 errichtet worden, befinden sich energetisch nicht mehr auf
dem aktuellen Stand und bieten Bedarf zur Sanierung und Potenzial zur Energieeinsparung. Fur
beide Gebaudetypen bieten sich drei Sanierungsschritte an, um den energetischen Standard zu
verbessern. Im ersten Schritt sind geringinvestive und in Eigenleistung umzusetzende
MaRnahmen zu empfehlen. Dazu zahlen ein hydraulischer Abgleich, die Dammung der Hei-
zungsrohre sowie die Dammung der Kellerdecke.

Aufgrund der Gebaudekubatur und des verhéltnisméRig hohen Anteils des Daches an der
Gebaudehiille bieten die Dacher der Reihen- und Gartenhofhauser deutlich mehr Poten-
zial fiir Energieeinsparungen als die untersuchten Mehrfamilienhauser. Somit ist fir die
Reihen- und Gartenhofhauser im nachsten Schritt die Dammung des Flachdachs zu empfeh-
len, um damit die Gebaudehlille energetisch erheblich zu verbessern. Bei den Reihenhdusern
bietet es sich an, sich mit den Nachbar*innen zusammenzuschliefen und die gesamte Reihen-
hausreihe zu ddmmen. Eine gemeinsame Dacherneuerung mit den Nachbar*innen reduziert
Kosten durch geteilte Bau- und Gerlstkosten, fihrt zu weniger Stérungen und sorgt fur ein ein-
heitliches Erscheinungsbild der Dachreihe.

Fir eine weitergehende energetische Sanierung ist flir beide Gebaudetypen im dritten Schritt
der Austausch der Fenster sowie die Dammung der AuBenwand zu empfehlen. Bei den
Gebaudetypen eignen sich aufgrund des U-Wertes der Aultenwand nur 2-fach-verglaste Fens-
ter, um eine ausgewogene Warmedammung und Feuchtigkeitsprobleme zu vermeiden. Um 3-
fach-verglaste Fenster einzusetzen, ist eine energetische Verbesserung der Aulenwand durch
eine Aullenwanddammung erforderlich, was sehr kostspielig ist. Das bisherige Ortsbild des wei-
Ren Klinkers koénnte bei einer Fassadensanierung wiederhergestellt werden, ist jedoch mit
héherem Aufwand und héheren Kosten verbunden.

Handlungsschritte

1. Information und Motivation der Eigentimer*innen zu energetischer Sanierung (siehe Maf3-
nahme 3)

2. Durchfiihrung individueller Beratungen

3. Beantragung von Férdermitteln

4. Umsetzung der Sanierungsmalnahmen durch beauftragte Unternehmen

Umsetzungshorizont Prioritat
fortlaufend, 2025-2035 hoch
Mdogliche Forderung

o Bundesforderung von Wohngebauden (BEG WG)
o Effizienzhausférderung (KfW-Kredit Programm 261)
o EinzelmaRnahmen Gebaudehiille (BAFA-Zuschuss)
o Individueller Sanierungsfahrplan (BAFA-Zuschuss)
o Einzelmallnahmen Heiztechnik (KfW-Zuschuss)

Einzubindende Akteur*innen

e Einzeleigentimer*innen: Umsetzung
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MaRnahme 3 Kostenfreie Beratungsangebote
fiir Einzeleigentiimer*innen

Ziel

Senkung des Warmebedarfs durch Vorantreiben der Sanierungsmalinahmen des Quartiers
durch Beratungen

Beschreibung

Die Komplexitat der energetischen Sanierung kann ein Hemmnis fir die Umsetzung von Sanie-
rungsmaflnahmen sein. Um mogliche Skepsis zu beseitigen, tUber Sanierung aufzuklaren und
den Nutzen zu verdeutlichen, sollten niedrigschwellige Beratungen angeboten werden.

Daher sollte zundchst die Bekanntmachung bestehender Angebote verstarkt werden. So
koénnten beispielsweise die Energieberatung der Verbraucherzentrale oder das Beratungsange-
bot der Klimaschutzagentur der Region Hannover beworben werden. Beide bieten neutrale,
unabhangige und kostenfreie Beratungen fiir Hausbesitzer*innen an.

Ergédnzend dazu kénnten eigene, stadtisch verankerte Angebote entwickelt werden, die
leicht zuganglich sind. So kénnten im Quartiersbiro regelmaRige Informationsabende zu
wechselnden Themen, wie z. B. ,Férdermdglichkeiten fir Einzeleigentiimer*innen®, oder Fach-
vortrage von Expert*innen der Verbraucherzentrale oder Klimaschutzagentur stattfinden.
Dariliber hinaus waren Workshops oder Schulungen sinnvoll, bei denen die Teilnehmer*innen
lernen, Sanierungen systematisch zu planen und Forderantrage zu stellen. Ein weiteres Format
waren Sprechstunden im Quartiersburo, bei denen umfassend lber Sanierungsmaflnahmen
aufgeklart wird. Auch Aktionstage, wie beispielsweise ,Sanierungstage”, kénnten durch ver-
schiedene Beratungs- und Informationsangebote, Vortrage und Ausstellungen die Motivation zur
Gebaudesanierung steigern und Hemmschwellen abbauen.

Die konsequente Bewerbung dieser Beratungsangebote ist entscheidend, um ihre Reich-
weite zu erhdhen und das Interesse der Einzeleigentiimer*innen zu wecken. Durch gezielte
Informationskampagnen, Aushange im Quartiersbiro, regelmafige Updates in &rtlichen
Newsletter sowie digitale Kanale konnten die Angebote und ihre Vorteile im Quartier effektiv be-
kannt gemacht werden.

Handlungsschritte

1. Kontaktaufnahme mit der Verbraucherzentrale und der Klimaschutzagentur der Region Han-

nover, um bestehende Beratungsangebote detailliert zu erfassen und mdgliche

Kooperationsansatze zu besprechen

Festlegung der Ressourcen fiir zusatzliche stadtische Beratungsangebote

3. Identifikation geeigneter Kommunikationskanale im Quartier und Entwicklung einer Kommu-
nikationsstrategie fiir die Bewerbung der Beratungsangebote

4. RegelmaRige Uberpriifung der Nachfrage und Wirksamkeit der Angebote, bei Bedarf Anpas-
sung der Angebote / Werbemalinahmen

A

Umsetzungshorizont Prioritat
fortlaufend, ab 2025 hoch

Einzubindende Akteur*innen

e Landeshauptstadt Hannover
e Region Hannover (KSA), Verbraucherzentrale
¢ Eigentimer*innen, Mieter*innen
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5.3 Umsetzungshemmnisse und LOosungsansatze

Das Quartier Davenstedt steht bei der energetischen Gebaudesanierung vor zentralen Herausfor-
derungen, die im Folgenden beschrieben werden, gefolgt von Ldsungsansatzen, um diese
Umsetzungshemmnisse zu tberwinden.

Hohe Investitionskosten und begrenzte Fordermittel

Umfassende energetische Sanierungsmafllnahmen wie die Fassadendammung und der Austausch
von Fenstern erfordert erhebliche Investitionen. Durch die erzielbaren Einsparungen der Energie-
kosten lasst sich nur ein Teil der Investitionskosten refinanzieren. Die Bundesregierung férdert die
energetische Sanierung mit der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG), doch reichen die
Fordermittel nicht aus, um die vollstdndigen Kosten zu decken.

Im Quartier Davenstedt liegt die gréRte Herausforderung darin, dass es sich um eine einkommens-
schwache Bewohnerschaft handelt und die Mieten auch nach der Sanierung auf einem niedrigen
Niveau bestehen bleiben sollen. Die gesetzliche Regelung zur Umlage von Modernisierungskosten
(z. B. 8 % der Kosten pro Jahr) ist sozial nicht tragbar. Die Sanierungskosten durfen nicht vollstan-
dig auf die Mieter*innen umgelegt werden, um eine Verdrangung zu vermeiden.

» Da das Untersuchungsgebiet gleichzeitig Sanierungsgebiet ist, besteht grundsatzlich die Mog-
lichkeit, Mittel aus Stadtebauférderungsmitteln einzusetzen. Die Malinahmen sind hierbei zu
prifen und die Mittel sind nachrangig einzusetzen. Das heil’t, dass samtliche mogliche andere
Forderungen anzusetzen sind, ob sie eingesetzt werden oder nicht. Somit besteht das Ziel,
sonstige Férdermdglichkeiten auszuschdpfen.

» In Sanierungsgebieten kdnnen Eigentimer*innen erhdhte steuerliche Abschreibungsméglich-
keiten nach §§7h, 10f, 11a EStG fir Sanierungsmalinahmen an selbstgenutzten und
vermieteten Objekten in Anspruch nehmen.

Hohe Bau-/Materialkosten, verzogerte Lieferketten, Fachkraftemangel

Bau- und Materialkosten sind in den letzten Jahren stark gestiegen, vor allem bedingt durch ge-
storte Lieferketten infolge der COVID-19-Pandemie, geopolitischen Krisen wie dem Ukraine-
Konflikt und einer hohen globalen Nachfrage nach Baustoffen. Der Fachkraftemangel hat sich zu-
satzlich durch den demografischen Wandel und den Mangel an Nachwuchs im Handwerk
verscharft. Diese Faktoren fihren dazu, dass Bauprojekte nicht nur teurer werden, sondern sich
auch erheblich verzogern, was die Umsetzung von Sanierungsvorhaben erheblich erschwert.

» Eine gezielte Nutzung staatlicher Férderprogramme wie der BEG kann finanzielle Entlastung
bieten und die Mehrkosten abfedern. Der Einsatz digitaler Planungstools wie Building Informa-
tion Modeling (BIM) und Serielle Sanierung, bei der vorgefertigte Bauteile wie
Fassadenelemente oder Dachelemente in Fabriken produziert und anschlieRend vor Ort
schnell montiert werden, ermdgliche eine effizientere Gestaltung der Bauprozesse, da der Auf-
wand und die Dauer der Arbeiten auf der Baustelle erheblich reduziert werden. Dadurch sinken
nicht nur die Bauzeiten und damit verbundene Kosten, sondern auch die Abhangigkeit von
Fachkraften, da viele Arbeitsschritte bereits in der Vorproduktion stattfinden und weniger spe-
zialisierte Arbeitskrafte vor Ort bendtigt werden. Weiterhin kann die energetische Sanierung
durch die Biindelung von Sanierungsprojekten durch Wohnungsunternehmen erleichtert wer-
den, da die Blindelung zu besseren Einkaufskonditionen und optimierter Zusammenarbeit mit
Bauunternehmen fiihrt. Der Fachkraftemangel ist ein gesamtgesellschaftliches Problem, das
auf politischer Seite bearbeitet wird.
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Beeintrachtigungen fiir Bewohner*innen

Bei SanierungsmalRnahmen kann es flur die Bewohner*innen zu erheblichen Einschrankungen
kommen (Larm, Schmutz, eingeschrankter Zugang zu Wohnungen etc.). Solche Belastungen fiih-
ren oft zu Frustration und Unzufriedenheit, besonders wenn die MalRhahmen lange andauern.
Zudem machen sich viele Mieter*innen Sorgen um mdégliche Mietsteigerungen durch die Sanierung
und die damit verbundene finanzielle Belastung. Diese Angste kdnnen zu Widerstand gegen die
Sanierungsprojekte fihren und die Umsetzung erschweren.

» Um diesen Herausforderungen zu begegnen, sind eine transparente Kommunikation und eine
frihzeitige Einbindung der Bewohnerschaft entscheidend. Informationsveranstaltungen, in de-
nen Uber die Vorteile der Sanierungsmalnahmen (langfristig geringere Energiekosten,
verbesserte Behaglichkeit etc.) aufgeklart wird und regelmaRige Updates tber den Fortschritt
der Mallnahmen kénnen die Akzeptanz erhéhen. Zusatzlich kdnnen zeitlich gestaffelte Sanie-
rungen oder der Einsatz von gerauscharmen Technologien die Belastungen minimieren. Die
Bereitstellung temporarer Umzugsmaglichkeiten oder Unterstiitzung bei der Bewaltigung der
Bauphase, etwa durch Umzugshilfen oder finanzielle AusgleichsmaRnahmen, kann ebenfalls
dazu beitragen, die Einschrankungen fir die Bewohner zu reduzieren und ihre Sorgen zu lin-
dern.
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6 Versorgungsoptionen und -szenarien

Die Reduzierung des Warmebedarfs mithilfe energetischer Sanierung von Gebauden ist ein erster
Teilbereich des Quartierskonzeptes. Ein zweiter Bestandteil ist die Optimierung der Warmeversor-
gung und der schrittweise Umstieg auf erneuerbare Energiequellen. In diesem Kapitel erfolgt eine
umfassende Untersuchung der Versorgungsoptionen im Quartier.

Bei der Warmeversorgung unterscheidet man zwischen einer dezentralen, also gebaudeindividu-
ellen Warmeversorgung und einer zentralen Versorgung mit Nah- oder Fernwarme (Pfndr,
Winiewska, Mailach, & Oschatz, 2016). Eine eindeutige Abgrenzung zwischen Nah- und Fern-
warme existiert dabei nicht, so dass beide Begriffe synonym verwendet werden kénnen.

Bei der dezentralen Versorgung, wie sie im Quartier Davenstedt aktuell Gblich ist, wird im jeweiligen
Gebaude selbst Warme erzeugt; dies geschieht im Quartier bisher Giberwiegend auf Basis von
Erdgas. Bei der zentralen Warmeversorgung wird die Warme in einer (oder ggf. auch mehreren)
Heizzentrale(n) erzeugt und durch erhitztes Wasser in Warmeleitungen zu den Abnehmer*innen
transportiert. Diese Form der Warmebereitstellung erfolgt bereits im Quartier in den Gebaudenet-
zen, die einzelne Mehrfamilienhauser sowie Gartenhof- und Reihenhduser versorgt.

6.1 Potenzialanalyse

Im ersten Schritt werden mdgliche Versorgungslésungen qualitativ auf Realisierbarkeit im Quartier
untersucht. Anschlielend werden ausgewabhlte Varianten einer detaillierten quantitativen techno-
logischen Prifung, einer Wirtschaftlichkeitsrechnung (Vollkosten unter Berlicksichtigung von
Planungs-, Investitions- und Kapitalkosten, Wartung/Reparatur, Strom-/Brennstoffbezug, Versiche-
rung etc.) und einer Klimabetrachtung unterzogen. Abschlieend wird verglichen, ob eine zentrale
oder dezentrale Versorgung der Gebaude im Quartier aus 6kologischer und ékonomischer Sicht
vorteilhafter ist.

Dabei werden die aktuellen gesetzlichen Anforderungen des Gebaudeenergie- und Warmepla-
nungsgesetzes berucksichtigt. Fir neue Warmeerzeugungsanlagen ist ein Mindestanteil von 65 %
erneuerbarer Energie erforderlich, unabhangig davon, ob es sich um zentrale oder dezentrale Ver-
sorgungslésungen handelt. Auch werden die Forderrichtlinien aktueller Férderprogramme wie der
.Bundesférderung fir effiziente Warmenetze* (BEW) und der ,Bundesférderung fir effiziente Ge-
baude“ (BEG) einbezogen. Beispielweise miissen BEW-geforderte Projekte einen erneuerbaren
Anteil von mind. 75 % aufweisen (BAFA, 2022). Die Inanspruchnahme von Férderprogrammen ist
fur die wirtschaftliche Rentabilitat des jeweiligen Vorhabens unabdingbar.

6.1.1 Technische Versorgungslosungen

Im Folgenden werden die Potenziale erneuerbarer Energien und Abwarme im Umfeld des Quar-
tiers naher erortert. In welcher Form sich eine zukunftsfahige Warmeversorgung in dem
Untersuchungsgebiet zukinftig gestalten lieRe, wird basierend auf den zur Verfligung stehenden
Informationen Uber die Gebaude und die Gegebenheiten des Untersuchungsgebietes bewertet.
Hierzu werden diverse derzeit verfiigbare Verfahren und Technologien qualitativ anhand ékologi-
scher, technischer und wirtschaftlicher Kriterien auf eine projektspezifische Realisierbarkeit
gepruft.

Das Quartiersgebiet befindet sich in einem Areal mit Uberschaubaren Restriktionen. Es ist lediglich
als ,geschitzter Landschaftsbestandteil der Landeshauptstadt Hannover zum Schutz von Bau-
men, Strduchern und Hecken ausgewiesen (Landeshauptstadt Hannover, 2024).
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Solarthermie

Fir die Nutzung von Solarthermie zur Warmerzeugung werden erhebliche Flachen bendtigt. Mittels
Solarthermie lieRe sich aus Erfahrungswerten theoretisch ca. 25 % des Warmebedarfs im Quartier
ohne den Einsatz einer saisonalen Speicherung decken. Fir eine solche Solarthermieanlage wird
eine Aufstellfliche von ca. 18.000 m? bendétigt.

Aufgrund der urbanen Lage und der nicht vorhandenen Verfligbarkeit von Flachen im naheren
Umfeld des Quartiers kann eine Solarthermie-Freiflachenanlage als Versorgungslésung ausge-
schlossen werden.

Die Verwendung der Dachflachen der Gebaude im Quartier wird aus wirtschaftlichen Griinden fir
die Installation von Photovoltaik-Anlagen (Mieterstrommodelle) vorbehalten und steht nicht fiir So-
larthermie zur Verfiigung. Zudem wére die hydraulische Zusammenschaltung vieler dezentraler
solarthermischer Anlagen sehr aufwandig.

Oberflaichennahe Geothermie

Auf dem offiziellen Portal ,Niedersachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS)“ (Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie, 2023) werden fir die Erdwarmenutzung im Untersuchungsgebiet
einige Einschrankungen ausgewiesen.

Im Gebiet des Quartiers besteht in einer Tiefe von weniger als 50 m eine Salzstockhochlage.
An der Oberflache von Salzstrukturen kann die Wechselwirkung von Sicker-/Grundwasser mit
leicht wasserldslichen Gesteinen zu Hohlraumen und Auflockerungszonen im Untergrund flhren,
weshalb ein gewisser Sicherheitsabstand bendétigt wird. Die erforderlichen Langen fir Erdwarme-
sonden bei einer geothermischen Versorgungsoption kénnen daher nicht realisiert werden.
Alternativ ware ein enormer Flachenbedarf fir die Installation der Sonden nétig.

In Abbildung 6-1 sind dennoch im Zuge von Bohrungen anderer Projekte ermittelte durchschnittli-
che Warmeleitfahigkeiten fir eine Sondenbezugstiefe von 40 m ausgewiesen. Die
Warmeleitfahigkeiten liegen im Quartiersumfeld in einem Bereich von 1,0 bis 2,5 W/(m*K).

A

[ Quartiergrenzen

1 Durchschnittliche Warmeleitfahigkeit
(Sonden-Bezugstiefe 40m)

@ <10 wimky
IIFPH o 1.0-1.9[W/ (m* K)]
| O 1.9-25[W/(m*K)]

3 Q© 25-30WimK)
Lk,__{___(-ﬂ-‘f;; _’—| @ 30 wimK)

©ilandesamt fiir Bergbau, Energie 250 500 m
und Geoclogie (LBEG)

Abbildung 6-1: Durchschnittliche Warmeleitfahigkeiten im Untersuchungsgebiet
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Die mogliche Funktionsfahigkeit eines Erdwarmesondensystems ist aufgrund einer Sulfatgesteins-
verbreitung, einer Festgesteinsverbreitung mit einem maglichem Grundwasserstockwerksbau und
einer Grundwasserversalzung im Untergrund des Quartiers deutlich bis vollkommen einge-
schrankt. Zusatzlich liegt das Quartier in einem Gefahrdungsbereich durch ehemaligen Bergbau
und Kohlenwasserstoff-Lagerstatten/-Speicher. Aufgrund dieser zahlreichen Einschrankungen
kann die Erdwarmenutzung auf Basis von Sonden nahezu ausgeschlossen werden, wobei im
Einzelfall eine Prifung der ,Unteren Wasserbehdrde® moglich ist.

Eine alternative Form zur Erdwarmenutzung stellen Kollektoren dar, die in einer Tiefe von bis zu
1,5 m horizontal in Schleifen in den Erdboden eingebracht werden. Diese Art der Erdwarmenut-
zung ist laut den verdffentlichten Karten (vgl. Abbildung 6-2) in nahezu dem gesamten Quartier
zulassig. Lediglich im sldlichen Bereich des Quartiers existieren Einschrankungen aufgrund eines
zu geringen Grundwasserflurabstandes.

A

[ Quartiergrenzen

Potenzielle Standorteignung
Erdwarmekollektoren 1,2 - 1,5m

gut geeignet - spezifische Warmeenizugslesstung: >30W/m?

geeignet - spezilische Warmeentzugsleistung: 20-30 Wi

w enig geeigne! -spezfische Warmeentzugslestung, <20 Win?
/ nichi geeignet (Fels Bodenkiasse 7 n. DIN 18300)

( "J _)__,__»—f—‘_;j keine Zuordnung mbghch

®©Landesamt fr Bergbau, Energie 250 500 m

und Geolegie (LBEG)

Abbildung 6-2: Standorteignung von Erdwarmekollektoren in einem Tiefenbereich von 1,2-1,5m

Die Verwendung von Erdwarmekollektoren fir die Deckung des gesamten Warmebedarfes im
Quartier wird aufgrund des enormen Flachenbedarfes?' ausgeschlossen. Fiir die dezentrale
Warmeversorgung der Mehrfamilienhauser ist diese Losung ebenfalls ungeeignet. Eine Einzelfall-
prifung kénnte jedoch flir einzelne Liegenschaften, wie bespielweise die Gartenhofhauser, in
Betracht gezogen werden.

Tiefengeothermie

Fir eine Warmeerzeugung mittels Tiefengeothermie missen geothermische Nutzhorizonte vor-
handen sein. Charakteristische Eigenschaften eines hydrothermalen Nutzhorizontes sind eine
Porositat von mindestens 20 % und eine Permeabilitat von tber 500 mD (entspricht einer FlieRge-
schwindigkeit von ~10¢ m/s), weshalb nur bestimmte Sandsteinformationen im Untergrund von
Hannover infrage kommen.

21 In der Regel wird etwa doppelt so viel Platz fiir die Erdwéarmekollektoren benétigt, wie Wohnflache beheizt werden
soll.

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 71 von 185



[ Quartiergrenzen
Explorationsrelevante Gesteine
Salzstock nach BGR (2008)

D des Maastri X nach Kinzel (2021)

- Sandsteine des Valanginium und der Bickeberg-Gruppe (Unterkreide) nach Perau et al. (2022)

I:I des Ob n Dogger, Mittlierer Jura) nach Franz et al. (2015)

D Sandsteine der Exter-Formation (Rhat, Oberer Keuper) vereinfacht nach Franz et al. (2015)
Sandsteine der Solling-Formation (Mittlerer Buntsandstein) vereinfacht nach Beutler et al. (1994)

Bisher keine explorationsrelevante Gesteine kartiert

Abbildung 6-3: Explorationsrelevante Gesteine im Umfeld des Quartiers

Die Informationskarte des Landes Niedersachsen ,Explorationsrelevante Gesteine fir hydrother-
male Tiefengeothermie® (Landesamt fliir Bergbau, Energie und Geologie, 2024) zeigt, wie bereits
erwahnt, dass in einer Tiefe von weniger als 50 m unter dem Quartier eine Salzstockhocklage
(vgl. Abbildung 6-3) vorliegt. Diese geologische Struktur ist von einer geringen Permeabilitat (~ 10-
14 m/s) und Porositat (~ 0,02 %) gekennzeichnet. Zudem kénnen Bereiche der Salzstockflanken
und Salzstockrandsenken lokale Anderungen der Méachtigkeit der Lithofazies sowie der Gestein-
seigenschaften hervorrufen.

Zusatzlich sind laut dem Geothermischen Informationssystem (GeotlS) des Leibniz Instituts fur
Angewandte Geophysik (Agemar, et al., 2014) auch in einem wirtschaftlich interessanten Tiefen-
niveau (bis ca. 2.500 m) keine hydrothermal nutzbaren geologischen Horizonte im
Quartiersumfeld ausgewiesen. Die geothermische Warmeerzeugung kann damit fiir das Quartier
ausgeschlossen werden.

Biomasse

Eine Warmeversorgung auf Basis von fester Biomasse (Holzhackschnitzel, Pellets etc.) ist mit ei-
nem erheblichen Flachenbedarf fir die zu errichtende Heizzentrale und Brennstofflagerung
verbunden. Beispielweise muss fiir die Lagerung der Brennstoffe eine entsprechende Flache in der
Nahe der Feuerungsstatte vorgesehen werden. Zudem kann der Transport von Biomasse logis-
tisch aufwendig sein, was zusatzliche Kosten sowie CO»-Emissionen verursachen kann.

Neben dem Flachenbedarf missen fir die Deckung des Warmebedarfes im Quartier gewaltige
Mengen an fester Biomasse bereitgestellt und somit angeliefert werden. Eine Deckung des War-
mebedarfs von nur 50 % entspricht beispielweise einem Hackschnitzelbedarf von
ca. 2.400 Tonnen pro Jahr, was schatzungsweise 105 ,,40-Tonner“ LKW pro Jahr entspricht. An-
gesichts der begrenzten Flachen im Quartier und des hohen logistischen Aufwands wird der
Einsatz von Holz als Warmequelle ausgeschlossen.
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Der Einsatz gasfoérmiger Biomasse ist aufgrund derzeit mangelnder Verfiigbarkeit keine Option.
Langfristig bestehe die Moglichkeit diesen klimaschonenden Brennstoff (alternativ auch griiner
Wasserstoff) flr das Erreichen der Klimaziele einzusetzen.

Abwirme

In unmittelbarer Nahe des Quartiers existieren keine Quellen fiir Hochtemperaturabwarme, so-
dass diese Versorgungsmaoglichkeit ausgeschlossen wird.

Weitere Potenziale

Weitere potenzielle Warmequellen flr den Betrieb einer Warmepumpe sind u.a. das Abwasser in
der Kanalisation und naheliegende Gewasser. Die Recherche der Abwasserkanéle hat ergeben,
dass diese stark veraltet und erneuerungsbediirftig sind. Der mogliche Einbau eines Abwas-
serwarmetauschers ist daher nicht zukunftstrachtig und im weiteren Verlauf der Betrachtungen
nicht weiterverfolgt wird.

Im sidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes flieRt der Fluss ,Fdsse”, ein Nebenfluss der
,Leine“. Dieser ist jedoch von einem hohen Salzgehalt (ca. 100 g/l), geringen Pegeltiefen und
niedrigen Durchfliissen gekennzeichnet (Landeshauptstadt Hannover, Salziger als die Nordsee:
die Fosse, 2024). Aufgrund dieser Gegebenheiten steht der Fluss ebenfalls nicht als mogliche
Warmequelle zur Verfigung.

6.1.2 Zentrale Versorgungsoptionen

Vor dem Hintergrund der gebotenen Senkung der CO2-Emissionen aus Klimaschutzgriinden (Ziel
der Klimaschutzstrategie Hannovers: Klimaneutralitdt bis 2035 (Landeshauptstadt Hannover,
2024)) und der Gewahrleistung der Versorgungssicherheit liegt der Schwerpunkt zunachst auf ei-
ner zentralen und regenerativen Warmeversorgung des Quartiers.

6.1.2.1 Entwurf Warmenetz

Die Struktur des Quartiers spielt hierbei eine wesentliche Rolle, da gréRere Entfernungen zwischen
potenziellen Abnehmer*innen aufgrund hoherer Investitionskosten fir die Leitungen sowie héherer
Warmeverluste innerhalb des Netzes zur wirtschaftlichen Verschlechterung flihren. Das Quartier
Davenstedt bietet durch die hohe Anzahl an Gebaudekomplexen (siehe Kapitel 3.2) und deren
zentralisierte Anordnung sehr gute Voraussetzungen fiir die Analyse einer leitungsgebundene
Warmeversorgung.

In Abstimmung mit der Lenkungsgruppe (vgl. Kapitel 4.1) werden insgesamt drei potenzielle War-
menetze fir das Quartier betrachtet. Ein Warmeverteilsystem betrachtet davon ein Gesamtnetz,
so dass langfristig ein Warmeanschluss fiir jeden einzelnen Haushalt gewahrleistet werden kann.
Zusatzlich werden zwei weitere Teilldsungen flir das Quartier untersucht und bewertet.

Teilnetz 1 versorgt die Liegenschaften um den ,Davenstedter Markt* im dstlichen Bereich des Un-
tersuchungsgebietes. In diesem Warmenetz werden vor allem die Mehrfamilienhauser der
Wohnungsgenossenschaften und das Terrassenhaus mit Warme beliefert. Teilnetz 2 betrachtet
eine zentrale Versorgung der Gebaude entlang der StralRen ,Geveker Kamp“ und ,Woermann-
strale“. Hier werden neben vereinzelten Mehrfamilienhausern vor allem die Gartenhofhduser und
Reihenhauser versorgt.

Die Dimensionierung der Warmenetze erfolgt basierend auf den aktuellen Warmebedarfen der Ge-
baude im Quartier. Die Trinkwarmwasserbereitstellung soll in  Abstimmung mitden
Wohnungseigentimer*innen zentral erfolgen. Sanierungsmafinahmen werden in der Regel schritt-
weise Uber einen langeren Zeitraum umgesetzt. Gebaudesanierungen beeinflussen die Heizlast
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jedoch nur bedingt, da der Leistungsbedarf flr Trinkwarmwasser unabhangig vom Gebaudezu-
stand bleibt und vielmehr durch das Nutzerverhalten bestimmt wird.

Einige Warmeerzeugungsanlagen haben eine Lebensdauer von 10 bis 20 Jahren, sodass ihre Di-
mensionierung bei der Erneuerung an die jeweilige Verbrauchsentwicklung angepasst werden
kann. Freiwerdende Kapazitaten kdnnen auch genutzt werden, um zusatzliche Gebaude im Quar-
tiersumfeld anzuschlieRen.

Fir die Ermittlung der Gesamtinvestitionen sowie der Netzwarmeverluste ist die Bestimmung der
Trassenlangen der untersuchten Warmenetze erforderlich. Die Trassenlange werden anhand luft-
bildfotografischer Abbildungen naherungsweise ermittelt. Die Netzwarmeverluste, die durch
Warmeabgabe aus den mit heiRem Wasser durchstromenden Heizungsleitungen an das umge-
bende Erdreich entstehen, wurden exemplarisch fir ein gut gedammtes und zu empfehlendes Netz
sogenannter Twin-Rohren mit gemeinsamem Vor- und Riicklauf in einem Mantel und gemeinsamer
Isolierung betrachtet. Im Rahmen des Quartierskonzepts wurde keine Rohrnetzberechnung vorge-
nommen, sodass die Warmenetzverluste lediglich Gber die Netzldange und einen pauschalen
Ansatz von 15 W/Tm ermittelt werden.

In Abbildung 6-4 ist eine mogliche Trassenfiihrung des untersuchten Warmenetzes zur Versorgung
des gesamten Quartiers dargestellt. Dabei wurde eine Trassenlange von ca. 2.150 Tm ermittelt.

Gesamtquartier

Trassenlange ca.2.150 Tm

+ Anschluss 200 Tm
Heizzentrale

Netzwarmebedarf 15.010 MWh/a
Netzverluste 465 MWh/a

+ t
ek 3 Anschlussleistung  7.100 kW
Anschlussnehmer 80 Stlick
sesme 2 Anschlussdichte 4,1 MWh/(m*a)
= 1
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L A @
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Abbildung 6-4: Mégliche Trassenfiihrung zur Versorgung des Gesamtquartiers

Der potenzielle Trassenverlauf der Teilnetze 1 und 2 ist im Anhang in Abbildung 12-2 dargestellt.
Die Hauptwarmeleitungen haben fiir das Teilnetz 1 eine Lange von ca. 1.350 Tm und fiir das Teil-
netz 2 von 750 Tm auf.

Um das Warmenetz hinsichtlich der Netzwarmeverluste bzw. Warmeverteilung qualitativ zu bewer-
ten, mussen die zwischen der Heizzentrale und den Anschlussnehmer*innen anfallenden
Netzwarmeverluste berlcksichtigt werden. Die Standortsuche flir die notwendige Heizzentrale
stellt im Quartier eine zentrale Herausforderung dar. Eine detaillierte Betrachtung dieser Thematik
erfolgt im Kapitel 12.1 im Anhang. Fir jedes Warmenetz wird daher eine Trassenlange von 200 Tm
wird flr den Anschluss der zukiinftigen Heizzentrale(n) angenommen.
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Bei einer Anschlussquote von 80 % wurden die Warmeverluste unter den getroffenen Annahmen
im Gesamtwarmenetz etwa 4 % des Warmebedarfs betragen. Da diese Verluste die Wirtschaftlich-
keit des Warmenetzes beeintrachtigen, sollten sie mdglichst geringgehalten werden.

Das Gesamtwarmenetz und Teilnetz 1 zeichnen sich durch einen sehr hohen Warmeabsatz und
kurze Trassenflihrungen aus, was zu hohen Anschlussdichten?? von 4,1 bzw. 6,2 MWh/(m*a))
fuhrt und diese Netze wirtschaftlich attraktiv macht. Im Gegensatz dazu weist Teilnetz 2 eine ver-
gleichsweise moderate Anschlussdichte von 1,1 MWh/(m*a) auf, da es hauptsachlich
Einfamilienhauser mit einem geringeren Warmebedarf versorgt.

6.1.2.2 Anlagendimensionierung und Energiebilanzen

Auf Grundlage der in Kapitel 6.1.1 untersuchten erneuerbaren Potenziale werden im Folgenden
mogliche Versorgungsoptionen skizziert, die bendétigten Anlagen dimensioniert und die verschie-
denen Energieflisse bilanziert. Zunachst wird im ersten Schritt der jahrliche Netzwarmebedarf fiir
das Gesamtnetz (siehe Kapitel 6.1.2.1) von 12,1 GWh, bestehend aus dem Warmebedarf der Ge-
baude von ca. 11,6 GWh und den Warmeverlusten von ca. 0,5 GWh, in einen stundenweisen
Lastgang Uberfiihrt und in ein Simulationstool eingebettet. Unterstellt wurde dabei ein Gleichzeitig-
keitsfaktor von 0,7.
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Abbildung 6-5: Netzleistungsbedarf Gesamtnetz im Jahresverlauf, berechnet auf Basis der AulRentemperaturen von
Hannover im Jahr 2022

In Abbildung 6-5 ist der Netzwarmebedarf im Jahresverlauf dargestellt. Die blauen Flachen in der
Grafik flllt den Bereich zwischen dem minimalen und dem maximalen Leistungsbedarf an jedem
Tag aus.

Zum besseren Verstandnis, an wie vielen Stunden im Jahr der Netzwarmebedarf (die erforderliche
Leistung) bestimmte Schwellenwerte Uberschreitet, werden die Warmebedarfe nach der GréRe

22 Die Anschlussdichte setzt die im Laufe eines Jahres abgenommene Warmemenge ins Verhaltnis zur Netzlange.
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sortiert in einer Jahresdauerlinie aufgetragen. In Abbildung 6-6 sieht man diese geordneten Leis-
tungsbedarfe Uber die Anzahl der Stunden aufgetragen.

Grolkengeordneter Netzwarmebedarf
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Abbildung 6-6: Jahresdauerlinie des Netzleistungsbedarf - Gesamtnetz berechnet auf Basis der AuRentemperatu-
ren von Hannover im Jahr 2022
Es ist erkennbar, dass die Spitzenleistung des Netzes von ca. 4,0 MW nur wenige Stunden im Jahr
bendtigt wird. Eine Leistung von mehr als 1 MW wird in ca. 6.000 Stunden pro Jahr bendtigt und
eine Leistung von mehr als 2,5 MW wird hingegen in nur ca. 300 Stunden abgerufen.

Diese Methodik wird analog fiir die weiteren betrachtenden Warmenetze Teilnetz 1 und Teilnetz 2
durchgeflhrt.

Dem stiindlichen Lastgang des Warmebedarfs der untersuchten Warmenetze fir das Untersu-
chungsgebiet werden in der Simulation jeweils die Erzeuger der betrachteten Versorgungsoptionen
gegeniibergestellt. Diese Erzeuger tragen in einer festgelegten Rangfolge zur Deckung des Netz-
warmebedarfes bei.

Die Versorgungsvarianten sehen die zentrale Warmebereitstellung mittels elektrisch betriebener
Luftwarmepumpen, die AufRenluft und Strom aus dem 6ffentlichen Netz zur Warmeerzeugung ver-
wenden, vor. Die mogliche Leistung einer Luftwarmepumpe steigt im Allgemeinen mit
zunehmender AuRentemperatur. Deshalb ist die Angabe der Bezugstemperatur fir den Vergleich
der Leistungsangabe wesentlich. In diesem Quartierskonzept wurde 0 °C als Bezugstemperatur
fur die Warmepumpe gewahlt. Da die Luftwarmepumpe im angedachten Einsatzfall jedoch auch in
erheblichem Ausmald im Sommer zur Deckung des Trinkwarmwasserbedarfes beitragt, ist die
durchschnittlich aufgerufene Leistung der Luftwdrmepumpe hdher als die nominelle Leistung.

Zur Deckung des hohen Warmebedarfs wird die Luft-Wasser-Warmepumpe mit einem Erdgas-
Blockheizkraftwerk (BHKW) kombiniert. Eine rein strombasierten Warmeversorgung wiirde zu ho-
hen elektrischen Spitzenlasten flihren, weshalb eine Diversifizierung der Erzeuger notwendig ist.

BHKWs haben zusatzlich das Potenzial, Gber eine strommarkt- bzw. stromnetzdienliche Fahrweise
einen wesentlichen Beitrag zur sektoriibergreifenden Energiewende zu leisten - d. h. immer dann
Strom zu liefern, wenn Sonne und Wind dies nicht in ausreichender Menge tun. Um diese Fahr-
weise einzunehmen und die Betriebsstunden in Abhangigkeit vom Strompreis am EEX-
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Spotmarkt?® zu wahlen, miissen sie jedoch ihre Funktion als dauerhaft aktiver Grundlasterzeuger
aufgeben. Diese Funktion kann sinnvollerweise von der Warmepumpe ibernommen werden. Da
der Strom, den die Warmepumpen nutzen, in Zeiten, in denen die BHKWs nicht laufen, glinstig
und Uberwiegend erneuerbar ist, ergibt sich daraus ein wirtschaftlich sinnvolles und netzdienliches,
energiewirtschaftlich optimales Zusammenspiel.

Im Rahmen zukinftiger Sanierungen und damit folgender Reduzierung des Warmebedarfes im
Quartier kann das Erdgas-BHKW nach Ablauf seiner technischen Lebenszeit auch komplett ent-
fallen. Eine Uberdimensionierung der Warmepumpen fiir zukiinftige Anforderungen kann daher
auch vermieden werden.

Zur Deckung vereinzelter Lastspitzen wird zunachst noch ein Erdgaskessel betrachtet. Lastspitzen
kénnen an kalten Tagen auftreten oder wenn andere Anlagen flr kurze Zeit wegen Wartungs- oder
Reparaturarbeiten auRer Betrieb sind. Alternativ wird zusatzlich eine CO»-emissionsfreie Spit-
zenlastabdeckung auf Basis einer Power-to-Heat-Anlage bewertet.

Bei der Dimensionierung der Warmeerzeuger wird stets darauf geachtet, dass der Anteil der erd-
gasbefeuerten Erzeuger, einschlieBlich der BHKW-Anlagen 25 %, an der eingespeisten
Warmemenge nicht Gberschreitet. Fir den alleinigen Betrieb von Erdgaskesseln darf dieser Anteil
max. 10 % betragen, um den Férderbedingungen der ,Bundesférderung fiir effiziente Warmenetze*“
(BEW) zu entsprechen (BAFA, 2022).

Tabelle 6-1 gibt einen Uberblick tiber die Versorgungsoptionen, die Dimensionierung der Erzeuger
und den benétigten Warmespeicher fiir das Warmeverteilsystem.

Tabelle 6-1: Anlagendimensionierung und Anteile an der Warmeerzeugung in den betrachteten zentralen Versor-
gungsvarianten

Erzeuger & Leistung Anteile an der Warmeerzeugung

Gesamtnetz

Variante 1 mit Erdgas-Kessel

Luft-Warmepumpe: 1.600 kWi
Bl BHKW: 755 kWi, 710 kWg
Erdgas-Kessel: 4.100 kWth

Warmespeicher: 113 m?

23 Der EEX (European Energy Exchange) -Spotmarkt ist eine Handelsplattform, auf der kurzfristig Strom fiir den
nachsten Tag (Day-Ahead-Markt) oder fur die nadchsten Stunden (Intraday-Markt) gehandelt wird. Betreiber*innen
von Kraftwerken nutzen diesen Markt, um ihren Strom zu vermarkten und ihren Betrieb an die aktuellen Marktpreise
anzupassen.
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Variante 2 mit Power-to-Heat

Luft-Warmepumpe: 2.000 kWi
Il BHKW: 755 kWi, 710 kWe|
Power-to-Heat: 4.100 kW

Warmespeicher: 125 m?

1%

Teilnetz 1

Variante 1.1 mit Erdgas-Kessel

Luft-Warmepumpe: 1.500 kWi
Il BHKW: 532 kWi, 632 kW
Erdgas-Kessel: 3.500 kWi

Warmespeicher: 101 m?

Variante 1.2 mit Power-to-Heat

Luft-Warmepumpe: 1.900 kWi
Bl BHKW: 755 kWi, 710 kWe
Power-to-Heat: 3.500 kWi

Warmespeicher: 122 m?

1%

Teilnetz 2

Variante 2.1 mit Erdgas-Kessel

Luft-Warmepumpe: 280 kWi
Il BHKW: 101 kWi, 50 kWe

Erdgas-Kessel: 600 kWi

Warmespeicher: 18 m?
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Variante 2.2 mit Power-to-Heat

Luft-Warmepumpe: 280 kWi, 1%
Bl BHKW: 101 kWi, 50 kW
Power-to-Heat: 600 kWi,

Warmespeicher: 18 m?

6.1.2.3 Energiewirtschaftliche Ansatze

Um im nachsten Schritt die untersuchten Szenarien wirtschaftlich bewerten zu kénnen, wurden
energiewirtschaftlich relevante Rahmenparameter (Stand: Marz 2024) definiert. Neben einem Ka-
pitalzins von 5 % p.a. werden Kosten fir Wartung und Instandhaltung angesetzt, die aus
vergleichbaren Projekten sowie aus der VDI-Richtlinie 2067 stammen. Fir den Energieeinkauf
werden Preise aus dem zweiten Halbjahr 2022 und dem ersten Halbjahr 2023 fiir Industriekunden
angesetzt. Die Preise fir Strom und Erdgas sind dem Statistischen Bericht zur Energiepreisent-
wicklung mit Stand Januar 2024 entnommen (Statistisches Bundesamt, 2024).

Der CO»-Preis, welcher in den Brennstoffkosten fossiler Brennstoffe inkludiert ist, wird bis 2026
gemal BEHG kontinuierlich ansteigen. Ab 2026 werden die CO»-Zertifikate versteigert, sodass der
zukinftige Preis schwer zu prognostizieren ist. Ab 2027 kénnen die CO,-Zertifikate ohne Vorgaben
eines Mindest- oder Hochstpreises frei an der Bérse gehandelt werden. Daher wird flr fossile
Brennstoffe anstelle des in den Betrachtungszeitraumen anfallenden Preises von 30 €/t CO2 ein
Preis angesetzt, der sich bereits im europaischen Emissionshandel frei an einer Bérse Uber Ange-
bot und Nachfrage ermittelt hat (vgl. European Energy Exchange AG, 2024).

Tabelle 6-2 gewahrt einen Uberblick tiber die energiewirtschaftlichen Anséatze, die der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung zu Grunde gelegt wurden. Fir die wirtschaftliche Bewertung der zentralen
Versorgungsvarianten wurde der durchschnittliche Preis von Gas, Strom und der CO,-Bepreisung
des zweiten Halbjahres 2022 und des ersten Halbjahres 2023 gebildet, um einen Vergleich in der
Preisentwicklung zu ermdglichen.

Tabelle 6-2: Energiewirtschaftliche Ansatze der zentralen Versorgungsvarianten

Netto Brutto Einheit

MwSt. 19,00 %
Kapitalzins 5,00 % p. a.
Wartung und Instandhaltung
BHKW 532 kWel 9,00 €/Bh
BHKW 710 kWel 9,80 €/Bh
Power-to-Heat 3,00% p.a./Invest
Erdgaskessel 3,00% p.a./Invest
Warmepumpen 2,50% p.a./Invest

Anlagentechnik und Installa-

! 4,00% p.a./Invest
ion
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Warmenetz 0,50% p.a./Invest
Grundstiicke & Gebaude 0,25% p.a./Invest
Versicherung/Sonstiges 0,50% p.a./Invest
technische Betriebsflhrung 0,50% p.a./Invest
I::#;manmsche Betriebsfuh- 130 155 | € je Anschluss p. a.
Energiekosten
] ] @ 2. Halbjahr 2022 6,74 8,02 | ct/kWhy;

Mischpreis Erdgas -

@ 1. Halbjahr 2023 6,82 8,11 | ct/kWhy;

] ] @ 2. Halbjahr 2022 20,50 24,39 | ct/kWheg

Mischpreis Strom

@ 1. Halbjahr 2023 21,55 25,64 | ct/kWhg

] @ 2. Halbjahr 2022 77,51 92,24 | €/t CO,

CO,-Bepreisung -

@ 1. Halbjahr 2023 87,11| 103,66 |€/t CO2

Gutschriften

Anzulegender Wert in der @ 1.12.2022 6,14 ct/kWhey
KWKG-Ausschreibung
> 500 kWo @ 1.06.2023 6,43 ct/kWhg
Energieriickerstattung BHKW 0,55 ct/kWhps

6.1.2.4 Investitionsschatzung

Fir die grobe Ermittlung der Investitionskosten werden Ausgaben flir Warmepumpen, Kessel und
Power-to-Heat-Anlagen, Anlagentechnik und Installation sowie Infrastrukturmaflinahmen kalkuliert,
die auf Erfahrungswerten von IPP ESN aus entsprechenden aktuellen Planungsarbeiten basieren
und auf die projektspezifischen Gegebenheiten abgestimmt werden. Auf die Zwischensummen in
den einzelnen Ausgabenkategorien wird ein spezifischer Aufschlag fir Unvorhergesehenes und
Planungsleistungen addiert, um einer fir die Konzeptphase angemessenen konservative Investiti-
onskalkulation Rechnung zu tragen.

Um die finanzielle Belastung durch einen Einsatz erneuerbarer Energietrager im Warmebereich zu
verringern, kdnnen Fordermittel auf Landes- und Bundesebene in Form von zinsgilinstigen Krediten
und direkten Zuschuissen in Anspruch genommen werden. Die Landeshauptstadt Hannover verfligt
zum aktuellen Zeitpunkt (Stand: Marz 2024) Uber kein Férderprogramm fir den Aufbau von War-
meverteilsystemen (Klimaschutz- und Energieagentur, 2024).

Die staatliche Forderung erfolgt derzeit nach den Richtlinien des Bundes zur Férderung effizienter
Warmenetze (BEW), die beim Bundesamt flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) beantragt
werden kann. Diese Forderung unterstitzt den Neubau von Warmenetzen mit hohen Anteilen er-
neuerbaren Energien sowie die Dekarbonisierung bestehender Netze. Es sieht eine Férderung von
bis zu 40 % der forderfahigen Ausgaben fiir Investitionen in Erzeugungsanlagen und Infrastruktur
vor, einschliel3lich einer Betriebskostenférderung fiir Solarthermieanlagen und Warmepumpen
(BAFA, 2022). Die Gesamtforderung ist auf die Wirtschaftlichkeitsllicke begrenzt. Hierflir muss auf-
zeigt werden, dass ,die beantragte Férderung unter Berlcksichtigung samtlicher Kosten-, Erl6s-
und Forderkomponenten Uber die Lebenszeit des zu férdernden Projekts sowie eines plausiblen
kontrafaktischen Falls fur die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens erforderlich ist* (BMWK, 2022).

In Summe ergeben sich die in Abbildung 6-7 dargestellten Investitionen und Neuerrichtungswerte,
denen die mdglichen BEW-Férderungen mindernd gegentibergestellt sind.
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Abbildung 6-7: Investitionssummen der zentralen Warmeversorgungsvarianten

Die Investitionsschatzungen fir die Warmeversorgungslosungen der betrachtenden Teilnetze be-
laufen sich auf 5,0 und 18,9 Mio. €. Die mdglichen Forderungen Uber die Bundesférderung fir
effiziente Warmenetze (BEW) betragen fir die Varianten zwischen ca. 1,7 und 5,7 Mio. €.

6.1.2.5 Wirtschaftlichkeitsberechnungen

Fir die untersuchten Szenarien wird auf Basis der Investitionsschatzungen und der Energiebilan-
zen eine statische Wirtschaftlichkeitsberechnung anhand der Ein- und Auszahlungen in den
Kategorien Kapitalkosten, Betriebs-, Wartungs- und Instandhaltungskosten und Energiebezugs-
kosten durchgefiihrt. Die Bewertung der Wirtschaftlichkeit erfolgt Uber die Berechnung der
Warmegestehungskosten des Warmeerzeugersystems, wobei fir die jeweiligen Warmeverteilsys-
teme eine Anschlussquote von 80 % angesetzt wird.

Die Investitionen (siehe Kapitel 6.1.2.4) abzlglich der Forderung flie3en als jahrlich gleichblei-
bende Zahlung in die Wirtschaftlichkeitsberechnung ein. Die kapitalgebundenen Kosten orientieren
sich an der Nutzungsdauer der technischen Anlagen gemaf VDI-Richtlinie 2067 — Wirtschaftlich-
keit gebaudetechnischer Anlagen (Bundesfinanzministerium, 2000). Enthalten in diesen jahrlichen
Zahlungen sind der in Tabelle 6-2 angegebene Zins, der fir Fremdkapital zu zahlen ist oder bei
Verwendung von Eigenkapital als Opportunitatskosten durch entgangene Zinseinnahmen anfallt.

Folgende Abschreibungszeitraume werden angenommen:
o  GroRwarmepumpe (Luft): 18 Jahre
e BHKW: 10 Jahre
o Erdgaskessel: 20 Jahre
e Power-to-Heat: 20 Jahre
e Anlagentechnik und Installation: 15 Jahre
e Warmenetz: 40 Jahre
e Gebaude, AuRenanlagen und Grundstick: 50 Jahre
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Diese Nutzungszeitrdume sind nicht notwendigerweise identisch mit den rechtlich vorgeschriebe-
nen Abschreibungszeitraumen, den von einer Betreiber*in (Contractor*in) gewiinschten
Refinanzierungszeitrdumen oder den Kreditlaufzeiten flr das eingesetzte Fremdkapital. Dies fuihrt
dazu, dass die tatsachlichen jahrlichen Kapitalkosten lber die Betriebsdauer eines Warmenetzes
variieren und zeitweilig héher ausfallen als durch die beschriebene Betrachtungsweise berticksich-
tigt. Die daraus resultierenden variablen Kosten kdnnen jedoch nicht in einer statischen
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung abgebildet werden, sondern erfordern eine dynamische Gewinn-
und Verlustrechnung, die den Leistungsumfang einer Konzeptphase Ubersteigt.

Neben den Investitionen gehen die Betriebs- und Wartungskosten der Erzeugungsanlagen, des
Warmenetzes und der Peripherie sowie die Kosten fiir technische und kaufmannische Betriebsfiih-
rung ein. Weitere Kostenstellen sind die Energiekosten, Erlése fur den exportierten Strom aus dem
BHKW sowie die Betriebskostenforderung der Warmepumpe und Erstattungen (z. B. Erdgas-
steuer). Die Ansatze fur die Energiekosten sind ebenfalls in Tabelle 6-2 zu enthehmen.

Fir die strommarktdienliche Fahrweise des BHKWs wird der Strompreis auf dem EEX-Spotmarkt
der individuellen Stunde des Jahres 2023 als Kriterium herangezogen, ob das BHKW eingeschaltet
wird. Als Einschaltkriterium wird hierbei ein Preis von uber 11 ct/kWh festgelegt, was zu
ca. 3.500 Betriebsstunden der KWK-Anlage fihrt. Die Erlése aus der Stromvermarktung ergeben
sich durch die Summierung der individuellen Stromerlése jeder Betriebsstunde Uber das Jahr hin-
weg. Zusatzlich wird die KWK-Zuschlagszahlung berlcksichtigt, die fir maximal
3.500 Betriebsstunden pro Jahr gemafl den KWK-Ausschreibungen?* gewahrt wird.

Die addierten jahrlichen Kosten werden abschlieRend zur Warmelieferung an die Anschlussneh-
mer in Bezug gesetzt, sodass sich Vollkosten in ct/kWh Warme ergeben. Die Gestehungskosten
und ihre Aufschlisselung in Kapitalkosten (grau), Betriebs- und Wartungskosten (gelb) und Ener-
giekosten (grtin) der unterschiedlichen Versorgungsvarianten sind als relativer Kostenvergleich in
Abbildung 6-8 dargestellt. Die Preissteigerungen des ersten Halbjahres 2023 sind grau schraffiert
dargelegt.
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BHKW + BHKW + BHKW + BHKW + BHKW + BHKW +
Warmepumpe + Warmepumpe + Warmepumpe + Warmepumpe + Warmepumpe + Warmepumpe +
Erdgaskessel PtH Erdgaskessel PtH Erdgaskessel PtH

Variante 1 Variante 2 Variante 1.1 Variante 1.2 Variante 2.1 Variante 2.2

m Kapitalkosten Betriebs- und Wartungskosten

m Energiekosten @ 2. Halbjahr 2022 % Energiekostensteigerung

Abbildung 6-8: Relativer Kostenvergleich der Warmegestehungskosten der zentralen Warmeversorgungsvarian-
ten

24 Fur KWK-Anlagen mit einer elektrischen Leistung von 500 kW wird der anzulegende Wert fir die KWK-Zu-
schlagszahlung im Rahmen eines Ausschreibungsverfahrens (Datum: 1.6 & 1.12 jedes Jahres) ermittelt. Die KWK-
Zuschlagszahlung wird fiir die ersten 30.000 Vollbenutzungsstunden nach der Inbetriebnahme der Anlage gewahrt.
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Die Analyse der Versorgungsvarianten zeigt, dass die Losungen mit einem Erdgaskessel zur Spit-
zenlastabdeckung die niedrigsten Warmegestehungskosten haben. Besonders bemerkenswert ist,
dass ein umfassendes Warmenetz, das moglichst viele Anschlussnehmer im Quartier versorgt, im
Vergleich zu einem Warmenetz, das nur die Anschlussnehmer mit dem héchsten Warmebedarf im
Untersuchungsgebiet (Teilnetz 1) versorgt, kaum signifikante wirtschaftliche Nachteile aufweist.

Im Gegensatz dazu erweist sich Teilnetz 2, das hauptsachlich den Heizwarmebedarf der Einfami-
lienhauser im Quartier decken soll, als die teuerste Lésung. Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass
im Vergleich zu den anderen Warmeverteilsystemen erhebliche Investitionen fir den Aufbau des
Warmenetzes erforderlich sind, obwohl der Warmeabsatz relativ gering ist.

Fir eine mogliche zukinftige zentrale Warmeversorgung des Quartiers ist somit ein zentrales Ge-
samtwarmenetz anzustreben, dass moglichst viele Warmekunden integriert. Hierbei ist eine
Erzeugerkombination, bestehend aus BHKW, Luft-Wasser-Warmepumpe und einem Erdgas-
kessel zur Deckung von Spitzenlasten sowie der Absicherung von Redundanzen, zu préaferieren.

Um den Einfluss der getroffenen Kostenansatze einordnen zu kénnen, wurde auch eine Sensitivi-
tatsanalyse unter Variation der Eingangsgrofien durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Anhang im
Abschnitt 12.1.3.1 darlegt. Ein entscheidender Faktor, der die Wirtschaftlichkeitsrangfolge der Va-
rianten mafRgeblich verandert hatte, konnte dabei nicht identifiziert werden.

6.1.2.6 CO2-Bilanz und Primarenergiefaktor

In diesem Abschnitt werden die CO2-Emissionen und die Primarenergiefaktoren der unterschiedli-
chen zentralen Warmeversorgungsoptionen untereinander verglichen. Bilanzierungsgrundlage
sind hierbei die Emissionsfaktoren aus dem GEG (siehe Tabelle 3-3). Der Strombezug erfolgt bei
den untersuchten Varianten vollumfanglich aus dem &ffentlichen Stromnetz, was aufgrund des be-
ricksichtigen hohen Anteils fossiler Erzeugung im deutschen Strommix negativ auf die Bilanz wirkt.
Der spezifische Emissionsfaktor im deutschen Strommix betragt nach dem Gebaudeenergiegesetz
(GEG) 560 g CO: je bezogener Kilowattstunde.

Ein Sonderfall sind KWK-Anlagen, die bekanntlich neben Warme zuséatzlich auch Strom erzeugen.
Die Bilanzierung erfolgt hier nach der Stromgutschriftmethode. Dabei wird der komplette Gasver-
brauch und die daraus resultierenden Emissionen der BHKWSs bei der Warme angerechnet. Da ein
BHKW pro erzeugte Warmemenge ca. doppelt so viel Gas verbraucht wie ein Gaskessel, werden
dem BHKW zunachst hohe Emissionen zugerechnet. Diese werden jedoch durch eine Gutschrift
fir den erzeugten Strom gegengerechnet, die sich daran orientiert, wie viel CO2 bei der getrennten
Warme- und Stromproduktion in fossilen Kraftwerken freigesetzt wiirden. Dadurch kénnen rechne-
risch auch negative Emissionen fiir die Warme resultieren. Diese Methode unterstellt, dass jede
Kilowattstunde Strom aus Kraft-Warme-Kopplung eine Kilowattstunde aus fossilen Kraftwerken er-
setzt. Da aktuell mehr als 60 % des Stroms im deutschen Strommix aus regenerativen Anlagen
stammen, ist die Unterstellung der Verdrangung von fossilem Kondensationsstrom nicht mehr zeit-
gemal. Gleiches gilt fir den Emissionsfaktor flir netzbezogenen Strom.

Trotz dieser Bedenken sind die Bilanzierungsmethoden und Emissionsfaktoren im GEG vorge-
schrieben und von der KfW gefordert, weshalb sie in diesem Quartierskonzept Anwendung finden.
Eine Uberarbeitung der Bilanzierungsmethodik von KWK-Anlagen sowie eine Reduzierung des
Emissionsfaktors fiir den bundesweiten Strommix von Netzstrom ist zukilinftig zu erwarten.

Die Bilanzen der verschiedenen Versorgungsvarianten bei einer Anschlussquote von 80 % fur die
betrachtenden (Teil)warmenetze sind in der folgenden Tabelle 6-3 dargelegt. Die detaillierte Be-
rechnung der Bilanzen ist in Tabelle 12-1 und Tabelle 12-2 im Anhang zu finden.
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Tabelle 6-3: CO2-Emissionen und Primarenergiebedarf der zentralen Warmeversorgung

Gesamtnetz

Teilnetz 1

Teilnetz 2

Variante | Variante | Variante | Variante | Variante | Variante

mit mit mit mit mit mit

Erdgas- Power- Erdgas- Power- Erdgas- Power- Einheit

kessel to-Heat kessel to-Heat kessel to-Heat
Spezifischer CO;- 153 159 161 139 209 215|g/kWh
Emissionsfaktor
CO2-Emissionen 1.776 1.847 1.639 1.413 310 318|t COz/a
Primarenergiefaktor 0,45 0,43 0,46 0,40 0,79 0,79|-
Primarenergiebedarf |5.226.746|5.030.481(4.692.535|4.058.026|1.175.959(1.164.961|kWhg;

Die Analyse zeigt, dass die spezifischen CO,-Emissionsfaktoren der Versorgungsoptionen in einer
vergleichbaren GroRenordnung liegen. Die Varianten mit Power-to-Heat weisen aufgrund ihres
erhéhten Strombezugs und der damit verbundenen héheren Emissionen, die jedoch nur einen ge-
ringen Anteil an der Spitzenlastabdeckung ausmachen, keine signifikanten Mehremissionen auf.
Lediglich bei dem Teilnetz 2 sind die Werte mit Giber 200 g/lkWh etwas hoéher. Der Grund daftr
sind die im Verhaltnis geringeren Strommengen, die bei diesen Varianten von der BHKW-Anlage
erzeugt und in Abzug gebracht werden kénnen.

Aus primarenergetischer Sicht sind die Warmeerzeugungsvarianten des Gesamtnetzes und des
Teilnetzes 1 nahezu gleichwertig. Im Teilnetz 2 hingegen sind die Werte deutlich héher. Der
Grund dafirr ist, dass der Strom fiir den Betrieb der Warmepumpen aus dem offentlichen Netz
bezogen wird und die thermische Leistung der dimensionierten Warmepumpe unter 500 kW liegt.
Deshalb muss hier ein hdherer Primarenergiefaktor von 1,8 angesetzt werden. In den anderen
beiden Warmenetzen hingegen wird ein Primarenergiefaktor von 1,2 fiir den Strombezug der GroR3-
warmepumpen (lUber 500 kW) verwendet.

6.1.3 Dezentrale Versorgungsoptionen

Im Rahmen des energetischen Quartierskonzepts wird auch die Alternative einer dezentralen War-
meversorgung der Liegenschaften im Quartier untersucht. Fir den Vergleich mit der zentralen
Lésung wird fiir ein quartierstypisches Mehrfamilienhaus verschiedene dezentrale Warmeversor-
gungsoptionen betrachtet, die auf méglichst viele vergleichbare Gebaude im Quartier Gbertragbar
sind. Ziel ist es eine maoglichst regenerative, zukunftstrachtige und sogleich gesetzeskonforme
Warmversorgung der Gebaude sicherzustellen. Laut dem GEG (Stand: 01.01.2024) miissen neu
errichtete Heizungen einen Mindestanteil an Erneuerbaren Energien von 65 % erneuerbaren Ener-
gien aufweisen. In Stadten mit mehr als 100.000 Einwohner*innen ist die Verpflichtung spatestens
ab dem 30.06.2026 auch fiir Bestandsgebaude verbindlich.

In den Gebauden des Quartiers und deren Umfeld steht nur eingeschrankt Platz zur Verfligung.
Aufbauend auf der Potenzialermittlung in Kapitel 6.1.1 und dem hohen Warmebedarf der Mehrfa-
milienhauser wird insbesondere untersucht, ob eine Luftwarmepumpe wirtschaftlich zum Einsatz
kommen kann. Fir die Absicherung der Spitzenlast und zu Redundanzzwecken sind ebenfalls Erd-
gaskessel und Power-to-Heat-Anlagen erforderlich. Die Power-to-Heat-Option umfasst zudem ein
Erdgas-BHKW zur Deckung der Mittel- und Spitzenlast, da die Power-to-Heat-Einheit mdglichst
geringe Laufzeiten aufweisen sollte.

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 84 von 185



Zusatzlich wird gepriift, ob eine PV-Anlage auf den Dachern die Wirtschaftlichkeit der Warmeer-
zeugung verbessert. Zu beachten ist hierbei, dass die Dacher der Gebaude in Quartier individuell
hinsichtlich Ihrer Statik gepriift werden missen. Gegebenenfalls missten die Dacher statisch er-
tchtigt werden oder ein geeigneter Rahmen aufgebracht werden, der die zusatzlichen Lasten
aufnimmt.

Die Untersuchungen erfolgen gemaf der Methodik in Kapitel 6.1.2 beispielhaft am Gebaude Da-
venstedter Markt 27-41, dass auf Basis der Energieausweise einen Warmebedarf von ca.
840 MWh pro Jahr aufweist. Die Anschlussleistung betragt etwa 410 kW. Um den aktuellen ener-
getischen Standard des Gebaudes gerecht zu werden, ist ein Temperaturniveau von 75/55 °C flr
den Vor- und Rucklauf dringend erforderlich. Hiermit wird sogleich der Legionellenbildung in den
Verteilleitungen des Gebaudes und im Warmespeicher vorgebeugt. Weitere mogliche Kosten flir
z. B. den Austausch der Heizkorper zur Senkung der Versorgungstemperaturen zu erméglichen,
werden in dieser Bewertung nicht berticksichtigt, da diese individuell fiir die jeweiligen Endkunden
anfallen.

Die Tabelle 6-4 bietet einen Uberblick tiber die Dimensionierungen der Anlagen sowie deren An-
teile an der Warmeversorgung fiir die untersuchten Versorgungsvarianten.

Tabelle 6-4: Anlagendimensionierung und Anteile an der Warmeerzeugung der dezentralen Warmeversorgung

Erzeuger & Leistung Anteile an der Warmeerzeugung
Davenstedter Markt 27-41

Variante 1 mit Erdgas-Kessel

Luft-Warmepumpe: 200 kWi
Erdgas-Kessel: 500 kWi
Warmespeicher: 6 m?

Alleine und in Kombination mit 92 kW, PV-Anlage
betrachtet

Variante 2 mit Power-to-Heat

Luft-Warmepumpe: 200 kWi 1%
Bl BHKW: 101 kWi, 50 kWe

Power-to-Heat: 500 kWi

Warmespeicher: 15 m?

Alleine und in Kombination mit 92 kW, PV-Anlage
betrachtet
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Das Dach des untersuchten Gebdudes Da-
venstedter Markt 27-41 hat eine Flache von
ca. 1.250 m2. Unter Berucksichtigung notwen-
diger Abstdnde und Attiken lassen sich auf
dieser Flache ca. 230 Module mit jeweils
400 Wp installieren, was zu einer Gesamtleis-
tung von 92 kWp fiihrt. Bilanziell erzeugt die
PV-Anlage ca. 26 % (Variante 1) bzw. 36 %
(Variante 2) des Strombedarfs der Warmeer-
zeugungsanlagen der dezentralen
Versorgungsoptionen. Dabei werden
69 % (Variante 1) bzw. 57 % (Variante 2) des
Stroms zu einem Zeitpunkt produziert, an dem § g3
die Warmeerzeuger diesen abnehmen kann. CCRE—." am
Der auf dem Dach produzierte Strom kann i« TS A R
ohne Batteriespeicher ca. 20 % des Strombe- Abbildung 6-9: Potenzielle PV-Belegung des Gebaudes
darfs der Warmepumpenanlage der beiden Warmversorgungslésungen direkt bereitstellen. Der
restliche Strombedarf von etwa 80 % muss weiterhin Uber das o6ffentliche Netz gedeckt werden.
Fur die 31 % (Variante 1) bzw. 43 % (Variante 2) des PV-Stroms, die nicht zeitgleich abgenommen
werden, wird eine Einspeisung ins 6ffentliche Stromnetz unterstellt, mit einer angenommenen
Stromvergiitung von 6,42 ct/kWh.

Der Einbau dezentraler erneuerbarer Heizungstechnik in Bestandsgebauden wird im Rahmen der
.Bundesférderung fir effiziente Gebaude® geférdert. Die Forderquote betragt fir Luftwarmepum-
pen in Mehrfamilienhduser 30 % der forderfahigen Kosten, die sich nach der Anzahl der
Wohneinheiten richten (vgl. KfW, 2024 a). Beim Gebaude Davenstedter Markt 27-41 mit
78 Wohneinheiten betragt diese férderfahige Summe somit 681.000 €. AuRerdem sind die Pla-
nungsleistungen férderfahig (BMWK, 2023).

In der Landeshauptstadt Hannover kénnen zusatzliche Mittel aus dem Klimaschutzfonds ,pro-
Klima“ des Energiedienstleiters ,enercity“ zur Verfigung. Damit ist eine investive Forderung von
Warmepumpen, Solarthermieanlagen und der Warmenetzanschluss an Nah- und Fernwarme-
netze im Bestand moglich. Die Installation von Warmepumpen in Mehrfamilienhdusern kann mit
einem Foérderbetrag von bis zu 10 % der férderfahigen Kosten geférdert werden, maximal jedoch
20.000 € (proKlima - Der enercity-Fonds, 2024). Fur den Warmenetzanschluss kann ein Zuschuss
von bis zu 5 % und max. 25.000 € gewahrt werden (proKlima - Der enercity-Fonds, 2024). Zusatz-
lich kébnnen Bestandsgebaude im sozialen Wohnungsbau einen gesonderten ,Fernwarme-Bonus*
fir den Fernwarmeanschluss einwerben. Die Kumulierung mit dem BEG-F&rderprogramm ist
grundsatzlich bis zum maximalen Kumulierungshéchstsatz moglich (proKlima - Der enercity-
Fonds, 2024).

Um die Fordermittel aus dem genannten Programm zu erhalten, missen diverse technische An-
forderungen erflillt werden, wie etwa eine Auslegungsvorlauftemperatur von 60 °C flr
Hybridheizungen. Zudem muss die geférderte Warmepumpe mit Strom aus erneuerbaren Ener-
giequellen betrieben werden. Aufgrund der gewtinschten Quartierstibertragbarkeit wird auf eine
Berucksichtigung dieser Foérderung verzichtet. Eine Einzelfallprifung je Gebaude ist dennoch
maoglich. Der Einfluss der Forderung ist auf die Wirtschaftlichkeit der Varianten ist zudem nicht
signifikant. Abbildung 6-10 zeigt die Investitionen abzlglich der BEG-Férderung.
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Abbildung 6-10: Investitionskosten der dezentralen Versorgungsoptionen am Beispiel Davenstedter Markt 27-41

Fir die Luft-Wasser-Warmepumpe mit einer Leistung von 200 kWi, wird eine Investition von ca.
410.000 € geschatzt. Die Variante 2 erfordert zusatzlich eine Investition fir das BHKW in Hohe von
210.000 €. Die Kosten Spitzenlastabdeckung liegen bei 70.000 € bei einem Erdgaskessel bzw.
250.000 € bei einer Power-to-Heat-Anlage. Fir die Elektro- und Anlagentechnik der Warmeerzeu-
ger sind jeweils rund 300.000 € veranschlagt. Die PV-Anlage inklusive Dachertlichtigung kostet ca.
260.000 €, wobei 25 % auf die Dachertiichtigung und 75 % auf die PV-Anlage entfallen.

Analog zur Analyse der zentralen Versorgungsoptionen im Kapitel 6.1.2 wird anschlieRend auch
fur die dezentrale Losung die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung als Vollkostenrechnung durchgefiihrt.
Die energiewirtschaftlich relevanten Rahmenparameter (Stand: Marz 2024) sind in Tabelle 12-3
im Anhang aufgefiihrt. Die Ergebnisse der Analyse sind der Abbildung 6-11 zu entnehmen.
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Abbildung 6-11: Relativer Kostenvergleich der Warmegestehungskosten der dezentralen Warmeversorgung
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Die Bewertung zeigt, dass fir die Liegenschafte eine dezentrale Warmeversorgung, bestehend
aus einer Warmepumpe und einem Erdgaskessel zur Abdeckung von Spitzenlasten und zur
Sicherstellung der Redundanz, die bevorzugte Versorgungsoption ware. Der Eigenverbrauch des
durch die PV-Anlage erzeugten Stroms bietet zudem keinen wirtschaftlichen Vorteil, da die not-
wendigen Investitionen fir die Dachertiichtigung und Installation der PV-Anlage den Nutzen
Ubersteigen. Obwohl ein Batteriespeicher den Eigenverbrauch des PV-Stroms erhéhen kann, er-
weist sich dieser aufgrund der hohen Investitionskosten ebenfalls als wirtschaftlich nicht rentabel.
Grundsatzlich ist die Installation von PV-Anlagen, bespielweise fiir Mieterstrommodelle, aufgrund
der erhéhten Strombedarfe im Quartier erstrebenswert.

Um den Einfluss der getroffenen Kostenansatze einordnen zu kénnen, wurde auch eine Sensitivi-
tatsanalyse unter Variation der Eingangsgrofen fir die dezentralen Versorgungsoptionen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Anhang im Abschnitt 12.1.3.2 darlegt.

Auf Basis der CO2-Emissions- und Primarenergiefaktoren aus Tabelle 3-3 werden ebenfalls fiir die
dezentralen Versorgungsszenarien die CO2-Bilanzen und die Primarenergiefaktoren ermittelt und
verglichen. Die einzelnen Berechnungsschritte der Bilanzen sind der Tabelle 12-4 und Tabelle 12-5
im Anhang detailliert dargestellit.

Tabelle 6-5: CO2-Emissionen und Primarenergiebedarf der dezentralen Warmeversorgung

Dezentral Dezentral Dezentral Dezentral
Variante 1a | Variante 1b | Variante 2a | Variante 2b
BHKW +

Warme-
pumpe +

Erdgaskes-
sel

Warme-
pumpe +
Erdgaskes-
sel +
PV

BHKW +

Warme-

pumpe +
PtH

Warme-
pumpe +
PtH +
PV

Einheit

Spezifischer COx-Emis- 250 208 148 113 | g/kWh
sionsfaktor

CO2-Emissionen 209 174 124 94t CO2/a
Primarenergiefaktor 0,82 0,69 0,63 0,52 |-
Primarenergiebedarf 690.009 576.874 526.638 433.178 | KWhpi

Die spezifischen CO2-Emissionsfaktoren sowie der Primarenergiefaktor bei den Versorgungsop-
tionen mit BHKW fallen etwas niedriger aus. Der erhdhten Erdgasbedarf dieser Varianten wird
durch den exportierten KWK-Strom kompensiert. Die Installation der PV-Anlage senkt die Werte
geringfiigig, da der Strom nur in geringem Male aus erneuerbarer Quelle bezogen wird.

6.1.4 Empfehlung Warmeversorgung

Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse wird im Folgenden eine Empfehlung flr die zukinftige
Warmeversorgung des Quartiers ausgesprochen. In Abbildung 6-12 sind die Warmegestehungs-
kosten der praferierten dezentralen und der zentralen Versorgungsvariante des Gesamtnetzes als
relativer Kostenvergleich gegentibergestellt. Es ist zu beachten, dass ein Netzbetreiber*in bei der
zentralen Versorgung eine Marge (ca. 5-10 %) zur Deckung weiterer Kosten, der Einpreisung von
Risiken und aus Gewinnerzielungsabsicht auf diese Kosten aufschlagen wird. Flr die Nahwarme-
versorgung wurde mit einer Anschlussquote von 80 % kalkuliert, deren Veranderung die
Wirtschaftlichkeit der zentralen Losung erheblich beeinflussen kann.
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Abbildung 6-12: Relativer Kostenvergleich der Warmegestehungskosten der praferierten zentralen und dezentralen
Warmeversorgung

Die Bewertung zeigt, dass die dezentrale Warmeversorgung fiir die einzelnen Liegenschaften,
auch unter Berlcksichtigung einer Marge, wesentlich teurer ist als ein Warmeverteilsystem fiir
das gesamte Quartier.

Die Griinde hierfir sind, dass die BEG-Forderung eine geringere Férderquote (forderfahige Kom-
ponente: 30 %) im Vergleich zur BEW-Fdrderung (férderfahige Komponente: 40 %) aufweist.
Zudem erhalten die dezentralen Warmepumpen keine Betriebskostenforderung in den ersten
10 Jahren. Zudem ermdglicht ein Warmenetz die Nutzung von Gleichzeitigkeitseffekten, sodass
weniger Leistung flr die Versorgung der Gebaude erforderlich ist.

Zusatzlich sind fir Wohnungsunternehmen voraussichtlich hdhere Energiebezugspreise und star-
kere Preisschwankungen zu erwarten als fir Industriekunden, was die Wirtschaftlichkeit der
dezentralen Lésung weiter beeintrachtigt. Beispielweise stiegen die Strompreise im 2. Halbjahr
2022 um ca. 20 %, im 1. Halbjahr 2023 sogar 23 %. m Vergleich dazu bietet die zentrale Versor-
gung eine hohere Preisstabilitdt, da sie von den glnstigeren Energieeinkaufskonditionen der
Netzbetreiber*in profitieren kann.

Die zentrale Warmeversorgung eines Quartiers bietet eine Vielzahl von weiteren Vorteilen auf. So
liegen die Verantwortlichkeiten flir Reparatur, Wartung, Brennstoffbeschaffung/-bevorratung etc.
bei der Netzbetreiber*in. Dadurch wird eine gewisse Preisstabilitat fir die Warmekund*innen ge-
wahrleistet werden. Zusatzlich kann auch der Kompetenzvorsprung einer Contractor*in genutzt
werden. Ein weiterer Vorteil besteht darin, dass durch die Erganzung zentraler Erzeugungsanlagen
leichter auf technologische oder marktbedingte Entwicklungen reagiert werden kann, im Vergleich
zu einer Vielzahl dezentraler Anlagen. Dies ermdglicht eine flexiblere Anpassung an neue Tech-
nologien und sich dndernde Marktbedingungen, was die langfristige Effizienz und Nachhaltigkeit
der Warmeversorgung unterstitzt.

Zudem ist die Flachenverfligbarkeit im Quartier stark eingeschrankt. Eine zentrale Versorgung bie-
tet die Moglichkeit, sich auf einen Standort zu konzentrieren, anstatt zahlreiche Standorte fiir
dezentrale Anlagen zu nutzen, die im Quartier kaum zur Verfigung stehen. Dies erleichtert nicht
nur die Planung, die Genehmigungsfahigkeit und den Betrieb der Heizungsinfrastruktur, sondern
reduziert auch den Flachenverbrauch. Auch 6kologisch betrachtet bietet ein zentrales Warmenetz
trotz der nicht unerheblichen Netzverluste betrachtliche Einsparpotenziale im Bereich der CO»-
Emissionen (Zentrale Variante 1 (Gesamtnetz): 153 g/kWh) und des Primarenergieeinsatzes
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(Zentrale Variante 1 (Gesamtnetz): 0,45).

Aufgrund der genannten Punkte wird fir die zuklnftige Warmeversorgung des Quartiers der Auf-
bau einer leitungsgebundenen, gesamtheitlichen Warmversorgung empfohlen. Fiir den Erfolg
einer zentralen Warmeversorgung ist jedoch eine hohe Anschlussquote der Gebaude im Quartier
entscheidend. Nach ersten Rickmeldungen der relevanten Interessensvertretungen ist von einer
ausreichenden Anschlussquote auszugehen. Zudem planen die drei grofdten Wohnungseigentii-
mer*innen eine zeitnahe Umstellung ihrer Warmeversorgung, was eine einzigartige Gelegenheit
bietet, Synergien zu nutzen und eine koordinierte, zukunftsorientierte Warmeldsung zu entwickeln.
Darlber hinaus muss eine Betreiber*in flir das zuklnftige Warmenetz gefunden werden. Die ener-
city Contracting GmbH fiihrt als lokale Energieversorgerin hierzu bereits Gesprache mit den grof3en
Bestandshalter*innen und der Landeshauptstadt Hannover.

6.2 Zielbild Klimaneutralitat

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich das Ziel gesetzt, bis 2035 klimaneutral zu werden
(Landeshauptstadt Hannover, 2024). Um dieses Ziel im Quartier zu erreichen, sind zwei wesentli-
che HauptmaBnahmen erforderlich. Zum einen muss eine umfassende Modernisierung der
Gebaude erfolgen, zum anderen ist die Umstellung der Warmeversorgung auf erneuerbare Ener-
gien notwendig.

Die in Kapitel 6.1.4 empfohlene ganzheitliche Warmeversorgung des Quartiers durch eine Kombi-
nation von Luftwarmepumpen, Blockheizkraftwerk und Erdgaskessel stellt hierbei zunachst eine
Ubergangslésung fiir das Quartier dar. Da die bestehenden Heizungsanlagen gréRtenteils veral-
tet sind, missen sie bald ersetzt werden. Aufgrund des dringenden Erneuerungsbedarfs muss
daher die Planung und der Aufbau einer moglichen erneuerbaren Warmeversorgung im Quartier
umgehend beginnen. Die Gebaude im Quartier weisen aktuell einen schlechten energetischen
Standard auf, was einen hohen Warmebedarf und hohe Vorlauftemperaturen zur Folge hat. Gleich-
zeitig ist das Quartier durch eine hohe Flachenverdichtung gepragt, wodurch nur begrenzt freie
Flachen zur Verfigung stehen. Diese Faktoren mussen bei der Auslegung des Warmenetzes be-
rucksichtigt werden. Die zukinftige Warmeversorgung soll zudem sozialvertraglich, wirtschaftlich
und umsetzungsfahig gestaltet sein. Die empfohlene Ubergangslésung setzt hierbei auf etablierte,
kostengiinstige Technologien, die kurzfristig und effizient in den aktuellen Gebaudebestand inte-
griert werden konnen.

Langfristig missen alle fossilen Warmeerzeugungsanteilen substituiert werden, um das Klimaneut-
ralitdtsziel zu erreichen. Die energetische Ertlichtigung der Gebaude im Quartier wird erst in den
kommenden Jahren erfolgen. Dadurch kann die Dimensionierung der Warmeerzeugungsanlagen
zukiinftig angepasst werden, da sich der Warmebedarf und die Temperaturanforderungen der ein-
zelnen Liegenschaften verringern werden.

Zudem weisen die (fossilen) Warmeerzeugungsanlagen unterschiedliche Lebensdauern auf. Das
BHKW hat eine Lebensdauer von etwa 10 Jahren, wahrend Erdgaskessel ca. 20 Jahre betrieben
werden kénnen. Nach Ablauf dieser Zeitraume ist der Wegfall oder eine Erneuerung der Anlagen
denkbar, verbunden mit dem Einsatz klimaneutraler Energietrager.

Ein mdégliches Zielbild sieht einen Erzeugerpark aus Luftwarmepumpen und einem Spitzenlas-
terzeuger vor, der ausschliel3lich zur Deckung von Lastspitzen und zur Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit eingesetzt wird. Flr diesen Erzeuger ist der Einsatz eines klimaneutralen Ener-
gietragers, wie Biomethan oder synthetischen griinen Gase sowie die Installation einer Power-to-
Heat-Anlage moglich. Darliber hinaus sollte Griinstrom aus dem o6ffentlichen Netz genutzt wer-
den. Auch die bevorzugte zentrale Trinkwarmwasseraufbereitung in den einzelnen Gebauden
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ist zu berlcksichtigen. Um die die Vorlauftemperatur zu weiter absenken zu kénnen, misste bei-
spielsweise eine Legionellenschaltung integriert werden, die mit Griinstrom betrieben wird. Eine
Anpassung des Zielkonzepts an zukiinftige technologische Entwicklungen bleibt jederzeit mdglich.

Fur die verbleibenden dezentral versorgten Gebaude im Quartier ist ein Austausch der fossilen
Heizsysteme durch erneuerbare Heizungen, Uberwiegend Luftwarmepumpen, notwendig. Zudem
sollten die Erzeugungsanlagen und die dezentrale Warmwasserversorgung mit Strom aus einer
eigenen PV-Anlage oder Griinstrom aus dem Netz betrieben werden.

6.3 Umsetzungshemmnisse und LOosungsansatze

Das Quartier Davenstedt steht bei der Umstellung der Warmeversorgung vor wesentlichen Her-
ausforderungen. Im Folgenden werden diese Herausforderungen erlautert und anschliel3end
Losungsansatze vorgestellt, um diese Umsetzungshemmnisse zu Giberwinden.

Festlegung eines Standortes fiir die mogliche Heizzentrale

Die Standortsuche flir eine Heizzentrale zur Errichtung eines mogliches Nahwarmenetzes ist die
zentrale Herausforderung im Quartier. Der geeignete Standort sollte in Quartiersnahe liegen und
zugleich den genehmigungstechnischen Anforderungen standhalten. Details zu den Flachenbe-
darfen und den Anforderungen an den Standort der mdglichen Heizzentrale sind im Anhang,
Kapitel 12.1.2, ausfuhrlich beschrieben.

> Die Standortuntersuchung wurde im Rahmen des energetischen Quartierskonzepts bereits in-
tensiv vorangetrieben. Der Prozess ist jedoch aufgrund der vielfaltigen Interessen und der
Flachenkonkurrenz durch unterschiedliche Nutzungsbedarfe innerhalb der Stadt sehr an-
spruchsvoll. Im unmittelbaren Umfeld des Quartiers existiert kein idealer Standort flr eine
Heizzentrale. Die Entscheidung erfordert daher einen sorgfaltigen Abwagungsprozess.

Die zeitnahe Festlegung eines potenziellen Standortes flr die empfohlene Heizzentrale ist flr die
Umsetzung des Projektes entscheidend. Hinzu kommt der Zeitdruck, da zahlreiche bestehende
Heizzentralen in den Liegenschaften dringend erneuert werden missen.

Schallemissionen im Quartier

Der Betrieb von Warmeerzeugungsanlagen kann erhebliche Schallemissionen verursachen. Dies
gilt insbesondere fir Luft-Wasser-Warmepumpen, deren Ventilatoren zum Ansaugen der Umge-
bungsluft nicht vernachlassigbare Schallemissionen von bis zu 100 dB(A)) erzeugen konnen.
Diese Emissionen lassen sich nur eingeschrankt durch Schallschutzmaflinahmen mindern.

Das Quartier Davenstedt ist als Allgemeines Wohngebiet klassifiziert, weshalb nach der , Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm® sehr strenge Immissionsgrenzwerte von
50 dB(A) tagsiber und 35 dB(A) nachts gelten. Aufgrund der stadtischen Lage des Untersuchungs-
gebiets ist das Untersuchungsgebiet bereits erheblich durch Verkehrslarm belastet, weshalb
zusatzliche Schallemissionen, z. B. aus dem Betrieb von Grollwarmepumpen, nicht oder nur unter
strengen Auflagen zulassig sind.

» Fur eine hohe Umsetzungswahrscheinlichkeit des Projekts sollte die Schallemissionen bereits
friihzeitig bei der Standortsuche fiir die mégliche Heizzentrale bertcksichtigt werden. Es mus-
sen Mindestabstande zu angrenzenden Wohngebauden (mind. 30 m) eingehalten werden. In
der weiteren Planung wird die Erstellung eines Schallgutachtens erforderlich sein.

Die Genehmigungsfahigkeit einer GroRwarmepumpe sollte stets in enger Abstimmung mit den
zustandigen Behdrden analysiert und bewertet werden, um den Anforderungen des Immissi-
onsschutzes gerecht zu werden.
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Die Schallemissionen stellen eine grof3e Herausforderung fir eine zentrale Nahwarmeldsung im
Quartier dar, die jedoch mit gezielten Planungen und MalRnahmen bewaltigt werden kann.

Hohe Investitionskosten, Fachkraftemangel und Gewahrung der Sozialvertraglichkeit

Die zentrale wirtschaftliche Herausforderung besteht darin, innerhalb eines Spannungsfeldes aus
hohen Investitionskosten, schwankenden Energiebezugspreisen, einer sich schnell andernden
Forderkulisse, hohen Zinsen und begrenzten Kapazitaten bei Planenden und Ausflihrenden einen
(erneuerbaren) Erzeugungsmix zu entwickeln. Dieser muss sowohl die gesetzlichen Anforderun-
gen an bestehende Warmenetze erfiillen als auch eine kosteneffiziente Warmeerzeugung
sicherstellen.

Der Bau eines Warmenetzes in einem Bestandsgebiet erfordert signifikante Investitionskosten. Die
Baukosten von Warmenetzen sind aufgrund geopolitischer Krisen, wie dem Ukraine-Konflikt, ge-
storter Lieferketten infolge der COVID-19-Pandemie und einer hohen globalen Nachfrage nach
Baustoffen in den letzten Jahren stark gestiegen. Anhaltend hohe Zinsen belasten zusatzlich die
finanziellen Rahmenbedingungen.

Die Planung, der Bau und Betrieb eines Warmenetzes erfordert eine hohe technische Expertise
und spezialisierte Fachkrafte. Der Fachkraftemangel hat sich durch den demografischen Wandel
und den Mangel an Nachwuchs im Handwerk verscharft, was dazu fiihrt, dass Bauprojekte nicht
nur teurer werden, sondern auch erheblich verzégert werden kénnen.

Im Quartier Davenstedt muss besonders auf eine hohe Sozialvertraglichkeit, vor allem fiir einkom-
mensschwache Haushalte, geachtet werden. Um eine wirtschaftliche Nahwarmeversorgung zu
gewabhrleisten, ist eine moglichst hohe Anschlussquote der Liegenschaften an das Warmenetz zu
erreichen.

» Die vorhandenen Fordermdglichkeiten, insbesondere die BEW-Forderung, (v.a. BEW-Forde-

rung) sollten optimal ausgeschopft werden, um die erhéhten Kosten nicht vollstandig an die
zukunftigen Anschlussnehmer*innen weiterzugeben. Der Fachkraftemangel ist ein gesamtge-
sellschaftliches Problem, das auf politischer Ebene angegangen werden muss.
Um eine hohe Anschlussquote an das Warmenetz sicherzustellen, muss eine intensive, syste-
matische und klare Offentlichkeitsarbeit in Zusammenarbeit mit der zukiinftigen Betreiber*in
durchgefiihrt werden. Dabei ist es besonders wichtig, die Liegenschaften mit dem hdchsten
Warmebedarf im Quartier zu gewinnen. Je nach gewahlten Materialen der Warmeleitungen
kann ein nachtraglicher Anschluss technisch schwierig sein. Daher kdnnten Modelle angeboten
werden, die einen kurzfristigen Anschluss sichern, bei denen die Lieferung aber erst spater
aufgenommen wird. Ein spaterer Anschluss wird fir die Nutzerinnen unattraktiver sein im Ver-
gleich zur sofortigen Aufnahme der Lieferungen.

Im Rahmen des energetischen Quartierskonzepts wurden die Ankerkunden bereits in die Gespra-
che inkludiert und es wurden erste ,Letter of Intent” (Absichtserklarung) unterzeichnet. Dies bildet
eine solide Basis fir die weitere Zusammenarbeit und die erfolgreiche Umsetzung des Projekts.

Herausforderungen bei der Projektumsetzung

Der Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung bringt vielfaltige Aufgaben und Heraus-
forderungen mit sich. Zuallererst muss eine Betreiber*in fir das zukinftige Warmenetz gefunden
werden, wobei die Gesprache dazu bereits weit fortgeschritten sind. Die Planung und der Bau
eines Warmenetzes erfordert die Koordination und Zusammenarbeit zahlreicher Akteur*innen, da-
runter u. a. der zukinftige Netzbetreiber*in, Ingenieurblros, Fachunternehmen.

Die Erstellung einer BEW-Machbarkeitsstudie, die durchzufiGhrende Fachplanung bis LPH 8 und
der Bau des Warmenetzes erfordert einen langen Zeitraum (gemal BEW-Zeitplan, Modul 1 und 2:

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 92 von 185



6 Jahre). Neben der Standortsuche fiir die Heizzentrale, maglicherweise einschlieBlich einer An-
derung des Bebauungsplans, ist auch die Verlegung der Warmeleitungen notwendig, was
voraussichtlich Strallenéffnungen nach sich ziehen wird. Daher ist eine umfassende Vorlaufzeit fiir
die Vorplanung und Umsetzung erforderlich. Auflerdem miissen die einzelnen Teilleistungen aus-
geschrieben und vergeben werden.

Projekte dieser Grofienordnung sind oft mit erheblichen Unwagbarkeiten und Planungsanderungen
verbunden, die die Umsetzungszeit weiter verlangern kdnnen. Auch missen rechtliche und ver-
tragliche Vereinbarungen zwischen der zukinftigen Warmenetzbetreiberin und den
Endkund*innen geklart und vereinbart werden. Viele bestehende Heizungsanlagen im Quartier
(siehe Kapitel 3.2) sind jedoch bereits dringend erneuerungsbeduirftig.

» Fur eine erfolgreiche Koordination aller Akteur*innen bei der Umsetzung des Warmenetzes

sollte frihzeitig eine zentrale Koordinierungsstelle, z. B. im Rahmen des Stadtebauférderge-
biets, eingerichtet werden. Regelmalige Meetings sind durchzufiihren, um die Abstimmung
aller Akteur*innen zu gewahrleisten. Zusatzlich sollten auch Synergieeffekte mit anderen Bau-
mafnahmen im Quartier fur eine moglichst wirtschaftliche Umsetzung des Vorhabens genutzt
und sorgfaltig koordiniert werden.
Fir die abgangigen Heizungsanlagen in den Liegenschaften miissen Ubergangsldsungen in
Betracht gezogen und gegebenenfalls installiert werden. Hier bieten sich Leihmodelle oder
temporare Zwischenlésungen an. Dieser Aspekt muss in den zukinftigen Planungen berlck-
sichtigt werden.

Durch eine erfolgreiche Koordination und Beriicksichtigung aller Bediirfnisse der Akteur*innen im
Quartier kann eine erfolgreiche und sogleich wirtschaftliche Umsetzung des Projektes sicherge-
stellt werden.

6.4 Malnahmenkatalog

Der nachfolgende Malinahmenkatalog, der auf der Bestandsanalyse (siehe Kapitel 3.2) und der
Potenzialanalyse (siehe Kapitel 6.1 ) aufbaut, enthalt umsetzungsorientierte Schritte. Dabei werden
Empfehlungen ausgesprochen, welche MalRnhahmen ergriffen werden sollten, um die Warmever-
sorgung im Quartier Davenstedt auf erneuerbare Energiequellen umzustellen und langfristig das
Ziel der Klimaneutralitat zu erreichen.

Da das Untersuchungsgebiet gleichzeitig Sanierungsgebiet ist, besteht grundsatzlich die Moglich-
keit, Mittel aus Stadtebauférderungsmitteln fiir das Querschnittsziel ,Klimaschutz* einzusetzen. Die
MaRnahmen sind hierbei zu priifen und die Mittel sind nachrangig einzusetzen. Das heil}t, dass
samtliche mogliche anderen Forderungen anzusetzen sind, ob sie eingesetzt werden oder nicht.
Somit besteht das Ziel, sonstige Férdermdglichkeiten auszuschoépfen.
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Ziel

Kundenakquise von Anschlussnehmer*innen und Aufbau einer leitungsgebundenen Warmever-
sorgung

Beschreibung

Fir den erfolgreichen Aufbau einer zentralen Nahwarmeversorgung im Quartier ist die Gewin-
nung von Ankerkunden essenziell. Durch die Unterzeichnung eines ,Letter of Intent”
(Absichtserklarung) der GroRwarmeabnehmenden (z. B. Terrassenhaus, Liegenschaften der
Wohnungsunternehmen) wird es dem/der potenziellen Warmelieferant*in ermdglicht, zukunf-
tige Mindestwarmeabsatze zu sichern.

Diese Planungssicherheit unterstiitzt sowohl die zuklnftige Warmenetzbetreiber*in bei der
Konkretisierung und Angebotserstellung fiir die geplante Warmeversorgung als auch die An-
schlussnehmer*innen bei der langfristigen Planung der Warmeversorgung ihrer Gebaude.
Zudem lassen sich Synergieeffekte mit anderen baulichen Malknahmen nutzen.

Handlungsschritte

1. Ausarbeitung eines Entwurfes fiir den ,Letter of Intent (LOI)*

2. Austausch und Abstimmung zwischen der zukiinftigen Warmenetzbetreiber*in und den An-
schlussnehmer*innen

3. Unterzeichnung der Absichtserklarung durch die einzelnen Akteur*innnen

Umsetzungshorizont Prioritat
Kurzfristig, 2024 Hoch
Einzubindende Akteur*innen

e Zukiinftige Warmenetzbetreiber*in (Contractor*in)
¢ Wohnungsgenossenschaften

o Wohnungseigentimer*innen

o Wohnungseigentiimer‘innengemeinschaften

¢ Hausverwaltungen
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Ziel

Konkretisierung und Validierung des vorgeschlagenen Warmversorgungskonzepts - Auswahl
einer Vorzugsvariante und Durchflhrung der erforderlichen Planungsleistungen bis zur Geneh-
migungsfahigkeit

Beschreibung

Im Rahmen einer BEW-Machbarkeitsstudie wird die Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit
der vorgeschlagenen Warmeversorgung bewertet und mit potenziellen alternativen Versor-
gungsoptionen fiir das Quartier verglichen. Die zukilinftige Warmeversorgung muss dabei
einen Mindestanteil von 75 % erneuerbarer Energien und Abwarme aufweisen.

Im Rahmen der Studie wird zusatzlich ein Pfad zur Treibhausgasneutralitat flr das zuklnftige
Warmenetz entwickelt, einschlieBlich der erforderlichen MaRnahmen zur Zielerreichung.

Fir die identifizierte Vorzugsvariante erfolgt anschlieRend die detaillierte Fachplanung fiir die
ersten vier Betriebsjahre bis zur Genehmigungsfahigkeit (LPH 2-4).

Auf Grundlage der Ergebnisse der Machbarkeitsstudien kdnnen anschlief’end konkrete Ver-
tragsentwiirfe fir die Anschlussnehmer*innen erstellt und abgeschlossen werden.

Handlungsschritte

1. Beantragung der BEW-F6rderung auf Basis der Ergebnisse aus dem Energetischen Quar-
tierkonzept

2. Erhalt Zuwendungsbescheid durch den Férdermittelgeber*in

Ausschreibung und Beauftragung durch den Antragsteller®in

4. Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie und Planungsleistungen durch ein qualifiziertes
Ingenieurblro

5. Vorlage und Abschluss von Warmelieferungsvertrage zwischen der zuklnftigen War-
menetzbetreiber*in und Anschlussnehmer*innen

i

Umsetzungshorizont Prioritat
kurzfristig, 2024/2025 hoch
Mogliche Forderung

Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW)

¢ Modul 1: Férderung der Studie und Planungsleistungen férderfahiger Komponen-
ten angelehnt an der HOAI LPH 2-4 mit einer Férderquote von bis zu 50 %

Einzubindende Akteur*innen

e Zukinftige Warmenetzbetreiber*in (Contractor*in)
e Ingenieurbiro fur die Fachplanung

¢ Wohnungsgenossenschaften

e Wohnungseigentimer*innen

o Wohnungseigentimer‘innengemeinschaften

e Hausverwaltungen

e Landeshauptstadt Hannover
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Ziel
Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung
Beschreibung

Fir den Aufbau einer zentralen Nahwarmeversorgung ist eine verfiigbare Flache im Umfeld
des Quartiers notwendig, um eine Heizzentrale zu errichten. Die benétigte Warmeinfrastruktur
zur Warmeerzeugung muss an einem geeigneten Standort untergebracht werden.

Der Standort sollte méglichst nah an dem Quartier liegen, jedoch auch einen gewissen Ab-
stand zu benachbarten Gebauden aufweisen, um genehmigungstechnische Anforderungen
(v.a. Immissionsrichtwerte) zu erflllen. Grundsatzlich ist auch eine kombinierte Nutzung mit
anderen Bebauungsformen denkbar. Die Flache sollte der zukiinftigen Warmenetzbetreiber*in
zur Verfligung gestellt werden.

Handlungsschritte

1. Fuhren weiterer Gesprache in den stadtischen Gremien Uber potenzielle Standorte flir eine
Heizzentrale

2. Vorantreiben des Abwagungsprozesses einzelner Standorte

3. Politische Entscheidung flr einen der Standorte

4. ggf. Anderung des Bebauungsplans fiir das Grundstiick

5. Verkauf/ Verpachtung des Grundstiickes an die zukiinftige Warmenetzbetreiber*in
Umsetzungshorizont Prioritat

kurzfristig, 2024/2025 hoch

Mdogliche Foérderung

Erarbeitung im Rahmen des Moduls 1 der ,Bundesforderung fir effiziente Warmenetze“ (BEW)
moglich

Einzubindende Akteur*innen

e Landeshauptstadt Hannover und deren zustandigen Gremien

e Zukiinftige Warmenetzbetreiber*in (Contractor*in)
e Flacheneigentimer*innen der Potenzialflachen

Sonstiges

Im stadtischen Kontext ist die Flachenvergabe ein Abwagungsprozess, der verschiedene Nut-
zungsbedarfe beriicksichtigt. Hierbei miissen Interessen und Anforderungen unterschiedlicher
Akteur*innen, wie Wohnungsbau, Gewerbe, Infrastruktur und Umwelt, sorgfaltig gegeneinander
abgewogen werden.

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 96 von 185



Ziel

Kundenakquise von Anschlussnehmer®innen fir ein zentrales Nachwarmenetz und Sicherstel-
lung der Versorgungssicherheit der Liegenschaften mit abgangigen Heizungsanlagen

Beschreibung

Die Planung und der Aufbau einer zentralen Nahwarmeversorgung im Quartier bendtigen
eine gewisse Zeit. Jedoch sind zahlreiche Heizungsanlagen in den Gebauden abgéngig und
mussen zeitnah ersetzt werden. Um diese Anschlussnehmer*innen nicht zu verlieren und de-
ren Versorgung sicherzustellen, miissen provisorische Ubergangslésungen in Betracht
gezogen und gegebenenfalls installiert werden. Hier besteht die Moglichkeit mobile Heizlo-
sungen zu mieten oder temporare Zwischenldsungen zu errichten.

Handlungsschritte

1. Einholung von Angeboten fiir mobile Heizungslésungen bzw. temporare Zwischenlésungen
durch die Eigentiimer*innen der Liegenschaften

2. Unterstitzung der Eigentimer*innen und ggf. Angebote fir Zwischenldsungen durch die
zuklinftige Warmenetzbetreiber*in

3. Planung und Installation von mobilen Heizungslésungen bzw. Zwischenlésungen durch
Fachunternehmen

4. Anschluss an das zukunftige errichtete Warmenetz

Umsetzungshorizont Prioritat
kurz-/mittelfristig hoch
Einzubindende Akteur*innen

¢ Wohnungsgenossenschaften

¢ Wohnungseigentimer*innen

¢ Wohnungseigentimer*innengemeinschaften
e Hausverwaltungen

¢ Ingenieurblros

¢ Anbieter von mobilen Losungen

¢ Fachunternehmen
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Ziel
Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung im Quartier Davenstedt
Beschreibung

Aufbauend auf der durchgefiihrten Machbarkeitsstudie und den Planungsleistungen gemaf
der HOAI LP 2-4 (Maltinahme 2) kann die weitere Planung (LPH 5-8) und die Errichtung des
Warmeverteilsystems durch die zukiinftige Warmenetzbetreiber*in im Quartier erfolgen.

Im Zuge der Planungen kann das Netz je nach Versorgungszwangen oder auch nur Nutzung
von Synergieeffekten mit anderen BaumalRnahmen im Quartier in verschiedene Bauab-
schnitte eingeteilt werden. Hierbei werden sogleich die anféanglichen Versorgungsbereiche
des Warmenetzes festgelegt. Nach Abschluss der Bauvorhaben kann die Warmeversorgung
erster Anschlussnehmer®innen beginnen.

Handlungsschritte

1. Abschluss der Machbarkeitsstudie (BEW-Modul 1)

2. Klarung aller relevanter Rahmenbedingungen (Standort der Heizzentrale, Genehmigung,
Warmelieferungsvertrage, etc.)

Beantragung Modul 2 und Modul 4 der BEW-Foérderung

Erhalt Zuwendungsbescheid durch den Fordermittelgeber*in

Ausschreibung und Vergabe der Planungsleistungen LPH 5-8

Abschluss Planungsleistungen LPH 5-7

Ausschreibung und Vergabe des Bauvorhabens

Bau des zukiinftigen Warmenetzes durch Fachunternehmen

Anschluss erster Anschlussnehmer*innen

© ©oNO Ok ®

Umsetzungshorizont Prioritat

kurz-/mittelfristig, 2025-2029 (Bearbeitungszeit- hoch
raum: 1. BEW-Modul 2)

Mogliche Forderung

Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW)

e Modul 2: Investitionsférderung und Férderung der Planungsleistungen forderfahiger
Komponenten angelehnt an der HOAI LPH 5-8 mit einer Férderquote von bis zu 40 %

e Modul 4: Betriebskostenférderung fir den Betrieb von Warmepumpen fir die ersten
10 Betriebsjahren

Einzubindende Akteur*innen

e Zukinftige Warmenetzbetreiber*in (Contractor*in)
e Ingenieurbiro fir die Fachplanung

e Bauunternehmen

¢ Wohnungsgenossenschaften

¢ Wohnungseigentimer*innen

¢ Wohnungseigentiimerinnengemeinschaften

¢ Hausverwaltungen

e Landeshauptstadt Hannover
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Sonstiges

In Abhangigkeit des zeitlichen Horizontes der Umsetzung kann die Beantragung mehrerer
BEW-Module 2 im Rahmen der BEW-Forderung notwendig sein.

Ziel
Umstellung verbleibender dezentraler Heizungen auf erneuerbare Quellen
Beschreibung

Das Erreichen einer hohen Anschlussquote ist fiir den Erfolg einer zentralen Nahwarmeversor-
gung essenziell. In der Regel werden sich nicht alle potenziellen Anschlussnehmer*innen im
Quartier flr eine zentrale Warmeversorgung entscheiden, bzw. es kann nicht fir alle ein An-
schluss angeboten werden. Dies gilt vor allem fiir die Gartenhofhauser und Reihenhduser im
westlichen Bereich des Quartiers.

Fur das Erreichen des Ziels der Klimaneutralitat im Quartier und den gesetzlichen Vorgaben
des Gebaudeenergiegesetzes (EE-Anteil: mind. 65 %) fir den Austausch oder den nachtragli-
chen Einbau von Heizungsanlagen miissen auch diese Liegenschaften ihre Warmeversorgung
kontinuierlich auf erneuerbare Warmequellen umstellen. Fir diese Liegenschaften ist es da-
her unabdingbar mogliche Wege aufzeigen und diese bei der Umsetzung des Vorhabens zu
unterstiitzen.

Handlungsschritte

1. Verweis auf Beratungsangebote durch Verbraucherzentralen und Energieberater*innen
2. Inanspruchnahme der Angebote
3. Vorprifung potenzieller Versorgungslésungen durch Ingenieurbiiros/Fachunternehmen
4. Einholung und Vergleich von Angeboten von Fachunternehmen
5. Antragsstellung der ,Bundesférderung fiir effiziente Gebdude*
6. Erhalt Zuwendungsbescheid durch den Férdermittelgeber*in
Umsetzung der MalRnahme
Umsetzungshorizont Prioritat
fortlaufend, 2026-2035 mittel

Mogliche Forderung

Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) flir Bestandsgebaude

e Grundférdersatz: 30 %
o ggf. Effizienz-Bonus: 5 %
e Fur ggf. selbstnutzende Eigentiimer*innen:
o Einkommens-Bonus: 30 %
o Klimageschwindigkeits-Bonus: max. 20 %

Foérderung ,proKlima*“
o Foérderung Warmepumpe, Solarwdrmeanlage

Einzubindende Akteur*innen

¢ Wohnungsgenossenschaften
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¢ Wohnungseigentimer*innen

¢ Wohnungseigentiimer*innengemeinschaften

e Hausverwaltungen

e Energieberaterinnen und Verbraucherzentrale
¢ Ingenieurblros

e Fachunternehmen

e Landeshauptstadt Hannover

Ziel
Erreichen des Zielbildes der Klimaneutralitat 2035
Beschreibung

Die Landeshauptstadt Hannover hat das Ziel die Klimaneutralitat im Jahre 2035 zu errei-
chen. Die empfohlene Warmeversorgung weist jedoch noch einen fossilen Anteil an der
Warmeerzeugung auf und stellt daher zuerst eine Ubergangsldsung im Quartier dar.

Mit zunehmender Modernisierung der Gebaude im Quartier und damit verbundener Reduzie-
rung des Warmebedarfes kann auch die Warmerzeugung an die neuen Anforderungen (z.B.
geringes Temperaturniveau, geringere benétigte Warmemenge) angepasst werden.

Fir das langfristige Ziel der Klimaneutralitdt muss eine Substitution der fossilen Warmeer-
zeugungsanteile (siehe Kapitel 6.2) erfolgen. Das mogliche Zielbild beinhaltet eine
Warmeerzeugung, die aus GroBwarmepumpen (Luft) und einem Spitzenlasterzeuger be-
steht. Dabei ist der Einsatz von klimaneutralen Energietragern, wie Biomethan oder
synthetisch griine Gase sowie einer Power-to-Heat-Anlage denkbar. Zudem wird ein Strom-
bezug von Griinstrom aus dem 6ffentlichen Netz erwartet.

Der Pfad zur Treibhausgasneutralitat wird ebenfalls im Rahmen der BEW-Machbarkeitsstudie
(Malinahme 2) analysiert und bewertet.
Handlungsschritte

1. Uberwachung der zukiinftigen Malnahmen an den Liegenschaften im Quartier

2. Suche und Bewertung nach alternativen Versorgungsmaglichkeiten fir fossile (abgangige)
Warmeversorgungsanlagen durch die zuklnftige Warmenetzbetreiber*in

3. Planung Anpassung der Warmeerzeugung unter Berlcksichtigung der Klimaziele bzw. des
Ersatzes bestehender Anlagen

4. Umsetzung der Mallnahme

Umsetzungshorizont Prioritat
langfristig, ca. 2035 mittel
Mdgliche Foérderung

Forderung von Planungsleistungen und Investitionen fiir forderfahige Komponenten
(z.B. Erh6hung der thermischen Leistung der GroRwarmepumpen) im Rahmen der
»Bundesforderung fur effiziente Warmenetze* (BEW)
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Einzubindende Akteur*innen

e Zukiinftige Warmenetzbetreiber*in (Contractor*in)
e Ingenieurbiro fir die Fachplanung

e Fachunternehmen

e Landeshauptstadt Hannover
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7/ Klimagerechte Mobilitat

Der Verkehrssektor spielt eine zentrale Rolle bei der Erreichung der Klimaschutzziele. In Deutsch-
land ist er fir ca. 20 % der gesamten CO,-Emissionen verantwortlich. Die Bundesregierung hat
sich das Ziel gesetzt, die Treibhausgasemissionen im Verkehrssektor um 48 % im Vergleich zu
1990 zu reduzieren (Umweltbundesamt, Klimaschutz im Verkehr, 2024).

Stadte spielen eine zentrale Rolle bei der Reduktion klimaschadlicher Emissionen im Verkehr. Die
Landeshauptstadt Hannover arbeitet seit Herbst 2023 an der Fortschreibung des im Jahr 2011 vom
Rat beschlossenen Masterplans Mobilitat. Die Stadtverwaltung erarbeitet diesen strategischen Ge-
samtplan, der Ubergeordnete Leitlinien als Rahmen sowie darauf aufbauend themenbezogene
Teilkonzepte sowie Handlungsschwerpunkt flir Hannover festlegt. Im Jahr 2025 soll der Entwurf
der Masterplanfortschreibung den Ratsgremien der Landeshauptstadt vorgelegt werden. Wahrend
im vorherigen Masterplan (,Masterplan Mobilitadt 2025%) die verkehrliche Infrastruktur eine grof3e
Rolle spielte, sollen bei der Fortschreibung insbesondere die Lebens- und Mobilitatsbedirfnisse
der Menschen sowie der Klimaschutz einflieBen (Landeshauptstadt Hannover, Fortschreibung
Masterplan Mobilitat, 2024).

Zur Erreichung einer klimafreundlichen Mobilitat stehen drei wesentliche Strategien im Vorder-
grund: Vermeidung, Verlagerung und Verbesserung. Bei der Umsetzung dieser Strategien sind
Stadte bedeutende Akteur*innen. Die Strategie der Verkehrsvermeidung zielt darauf ab, den Be-
darf an Mobilitat zu reduzieren. Dies kann durch eine bessere Stadt- und Raumplanung erreicht
werden, die kiirzere Wege und eine héhere Wohn- und Arbeitsplatzdichte ermdéglicht. Auch digitale
Technologien, wie Homeoffice und virtuelle Meetings, tragen zur Vermeidung unnétiger Fahrten
bei. Bei der Strategie der Verkehrsverlagerung geht es darum, den Verkehr von umweltschadliche-
ren Verkehrsmitteln auf umweltfreundlichere zu verlagern. Beispiele hierfir sind die Férderung des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV), des Radverkehrs und des FuBverkehrs. Die Strategie
der Verbesserung fokussiert sich auf die Effizienzsteigerung und die Reduktion der Emissionen der
verbleibenden Verkehrsmittel. Dies umfasst den Einsatz von emissionsarmen oder emissionsfreien
Fahrzeugen, wie Elektroautos und Wasserstofffahrzeugen, sowie die Verbesserung der Effizienz
von Verbrennungsmotoren und die Nutzung erneuerbarer Energien im Verkehrssektor (BMZ,
2016).

7.1 Bestands- und Potenzialanalyse
Modal Split

Der Modal Split bezeichnet die Verteilung des Personen-Transportaufkommens auf verschiedene
Verkehrsmittel. Damit meint er die Verkehrsmittelwahl der Bevdlkerung und beschreibt somit das
individuelle Mobilitatsverhalten. Fir die Stadt Hannover wurde der Modal Split im Jahr 2017 erho-
ben. Der grofdte Anteil fallt auf MIV-Fahrer*innen (27 %), gefolgt von den Ful3ganger*innen (26 %),
Fahrradfahrer*innen (19 %), den OPNV-Nutzer*innen (19 %) und den MIV-Mitfahrer*innen (9 %).

FuBverkehrsinfrastruktur

Vor der Erfassung der FuRverkehrsinfrastruktur wurden Anforderungen an einen nutzerfreundli-
chen FuBverkehr definiert. Durch die bessere Nutzbarkeit von FulRwegen sind Menschen
motivierter, kurze Strecken zu Ful zuriickzulegen. Dadurch sinken die verkehrsbedingten CO-
Emissionen, was zur Klimafreundlichkeit beitrdgt. Anhand der identifizierten Kriterien wurde die
Fullverkehrssituation im Quartier beurteilt. Ein erstes Kriterium der FuBgangerfreundlichkeit stellt
die Verfligbarkeit der Angebote des taglichen Bedarfs in fulaufiger Entfernung zum Wohnort (Leit-
bild ,Stadt der kurzen Wege*) dar. Weiteres Kriterium ist ein FuRwegenetz, das ausreichend
Bewegungsraum bietet, ein angenehmes und hindernisfreies Gehen ermdglicht, Sicherheit durch
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gute Beleuchtung und Einsehbarkeit bietet, barrierefrei ist, eine gute Orientierung ermoglicht sowie
ausreichend Uberquerungsmaglichkeiten der Verkehrswege bietet (Huber & Kring, 2021).

Der Zustand der FuBwege im Quartier wurde durch eine Vor-Ort-Begehung erfasst. Die FuRwege
im Quartier weisen unterschiedliche Qualitaten auf. Die Gehwege innerhalb des Quartiers bieten
ausreichend Bewegungsraum und sind frei von Hindernissen, sodass ein angenehmes Gehen
moglich ist. An den HauptverkehrsstraBen, die das Quartier begrenzen, sind die Gehwege
hingegen sehr schmal oder zu uneben durch hochstehende Gehwegplatten (vgl. Abbildung
7-1).

Z

L

Gehweg im Quartier Gehweg Woermannstrale, westl.  Gehweg Woermannstralte, ostl.
Ostlich Davenstedter StralRe 191 StraRenseite, Hohe Hausnr. 59 StralRenseite, Hohe Hausnr. 64

Abbildung 7-1: Zustand der FuRwege im Quartier

Im Quartier gibt es zahlreiche Hausdurchgange, die die Orientierung erschweren. Sie sind wenig
bis nicht beleuchtet und schwer einsehbar, sodass sie als Angstraum?5 wahrgenommen werden
kdnnen und zu einem geringen subjektiven Sicherheitsempfinden vor Ort fihren.

B

Hausdurchgang Liihnische Strake Hausdurchgang Davenstedter Strake  Hausdurchgang Davenstedter
Markt

Abbildung 7-2: Hausdurchgange im Quartier

Die Uberquerungsméglichkeiten fiir FuBganger*innen an den an das Quartier angrenzenden
HauptverkehrsstraBen ist verbesserungswiirdig. Zum einen gibt es nicht ausreichend Mdglich-
keiten zum Uberqueren der Hauptverkehrsstralen, was eine Hiirde darstellen kann, sich fuBlaufig
aus dem Quartier hinaus- oder hineinzubewegen. Zum anderen fehlt haufig die Barrierefreiheit:
An vielen Fulgangeriberwegen, wie bspw. an der Kreuzung Woermannstrale / Davenstedter
StraBe / Geveker Kamp fehlen breite abgesenkte Bordsteinkanten flir mobilitadtseingeschrankte
Personen sowie taktile Leitelemente wie Blindenleitsysteme. Auflerdem sind die Ampelanlagen

25 Der Begriff Angstraum bezeichnet einen 6ffentlichen Bereich, an dem Menschen Angst empfinden kénnen.
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nicht barrierefrei zu bedienen und es fehlen akustische Signale. Einige Fultigangertberwege, wie
bspw. der an der Davenstedter Stralke, Hohe Langrederstralle, ist barrierefrei.

Kreuzung WoermannstralRe / Da- Uberweg Féssegriinzug / Woer- Uberweg Davenstedter Strale,
venstedter StralRe / Geveker Kamp mannstralRe Hohe Langrederstralie

Abbildung 7-3: FuRgangeriuberwege angrenzender HauptverkehrsstralRen

Radverkehrsinfrastruktur

Um die Radverkehrsinfrastruktur im Quartier zu beurteilen, wurden zunachst Anforderungen an
einen nutzerfreundlichen Radverkehr definiert. Ein nutzerfreundlicher Radverkehr macht das Fahr-
rad als Verkehrsmittel attraktiver und férdert so die klimafreundliche Mobilitdt. Zu einem
nutzerfreundlichen Radverkehr zahlt, dass die Radwege ausreichend breit und hindernisfrei sind,
sodass sie ein angenehmes Fahren ermdglichen. Neben dem Zustand der Radwege spielt die
Sicherheit eine zentrale Rolle: Sind die Radwege sichtbar von anderen Verkehrsflachen getrennt
und sind sie ausreichend beleuchtet und einsehbar? Weiteres Kriterium ist die Vernetzung bzw.
Anbindung an die Gesamtstadt. Zur Beurteilung der Radverkehrsinfrastruktur zahlen neben dem
Radwegenetz auch die Quantitat und Qualitat der vorhandenen Radabstellanlagen im Quartier.
Weitere Kriterien, die positiv zu bewerten sind, sind das Vorhandensein eines Fahrrad- bzw. Las-
tenradverleihsystems.

Das Quartier Davenstedt wird von den Hauptverkehrsstralen Woermannstralle, Geveker Kamp,
Davenstedter Stral3e und Carlo-Schmidt-Allee umrahmt. Entlang dieser Hauptverkehrsstraen
fiihren bauliche Radwege, die als Hauptroute (Woermannstralle, Geveker Kamp, Davenstedter
StralRe) bzw. Nebenroute (Carlo-Schmidt-Allee) des Radverkehrsnetzes der Landeshauptstadt
Hannover gelten (Landeshauptstadt Hannover, Netzkonzept Radverkehr, 2018). Alle Radwege
entlang dieser Hauptverkehrsstraflen sind von den anderen Verkehrsflachen fir den Kfz-, Rad-
und Fuliverkehr getrennt, die Trennung ist gut sichtbar, die Trennung ist jedoch nicht taktil, was
bedeutet, dass sie nicht durch Flhlen oder Tasten wahrgenommen werden kann. Der Grof3teil der
Radwege ist ausreichend breit und frei von Hindernissen, sodass ein angenehmes Fahren
moglich ist. An der Woermannstral3e befindet sich der Radweg neben dem sehr schmalen Fuliweg,
sodass es moglicherweise zu Konflikten kommen kann.
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Kreuzung Woermannstrale Davenstedter Strafle WoermannstralRe
Davenstedter Stralle sudliche Stralenseite Ostliche StralBenseite

Carlo-Schmidt-Allee westliche StraRenseite Woermannstralte westliche StralRenseite

Abbildung 7-4: Radwege entlang der Hauptverkehrsstraflen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets gibt es keine eigenen Radwege, sondern gemeinsame Geh-
und Radwege. Dadurch, dass die Verkehrsflachen nicht getrennt sind, kann es Konflikten zwischen
den Verkehrsteilnehmer*innen kommen. Insbesondere auf dem Weg entlang der Fésseaue, der
sowohl fiir die ErschlieBung der Griinfliche als auch fiir den liberregionalen Radverkehr
genutzt wird, kann es zu Konflikten zwischen den Nutzer*innen der Freiflachen und den
Radfahrer*innen kommen. Im Rahmen der Birger*innenbeteiligung am 05.03.2024 wurde ange-
merkt, dass der Radweg im Fossegriinzug Loécher habe, was ein angenehmes Radfahren
erschwert. Zudem wurde kritisiert, dass der Weg entlang des Fossegriinzugs nicht beleuchtet
sei. Auch im Quartier ist die Beleuchtung entlang der Wege ausbaufahig.
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Geh- und Radweg Davenstedter Markt Geh; und Radweg Féssegriinzug

Abbildung 7-5: Gemeinsame Geh- und Radwege innerhalb des Quartiers

Im Quartier gibt es zahlreiche Anlehnblgel fiir Fahrrader, die jedoch wenig genutzt werden, sodass
eine Erweiterung der Abstellanlagen nicht erforderlich ist. Die Biigel sind stabil und fest am Boden
verankert und es besteht ausreichend Platz zwischen den Bulgeln. Negativ hervorzuheben ist,
dass die Radabstellanlagen nicht liberdacht sind und somit keinen Witterungsschutz bie-
ten. Zudem besteht keine sichere und witterungsgeschiitzte Abstellmoglichkeit fiir
Rollatoren, Kinderwagen o. a. Ausleihbare Fahrrader oder Lastenfahrrader gibt es im Quar-
tier nicht.

Anlehnblgel am Wegsfeld Anlehnbiigel Wohngebaude Anlehnbigel
Luhnische Stralie Davenstedter Stralie

Abbildung 7-6: Radabstellanlagen im Quartier

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ein gut ausgebauter dffentlicher Personennahverkehr (OPNV) spielt eine zentrale Rolle auf dem
Weg zu einer klimafreundlichen Mobilitat. In der Landeshauptstadt Hannover bildet die Stadtbahn
das Riickgrat des OPNV-Systems der Stadt, dieses wird durch ein umfangreiches Busnetz ergéanzt.
Zur Beurteilung der Qualitat des OPNVs im Quartier wurden folgende Anforderungen definiert: Wie
ist die Anbindung des Quartiers an die Haltestellen? Sind die Haltestellen barrierefrei? Wie ist die
Qualitat der Verbindung?

Die nachstliegende Stadtbahnhaltestelle ,Am Soltekamp® (STR 9) befindet sind rund 1 km von
Zentrum des Quartiers entfernt. Entlang der HauptverkehrsstraRen, die das Quartier begrenzen
(WoermannstralRe, Geveker Kamp und Davenstedter StralRe), flihren zwei Buslinien (581 und 120).
Die Linie 120 fihrt von Ahlem Uber die Davenstedter Stralde bis hin zum Krépcke in der Innenstadt,
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sie stellt eine Ost-West-Verbindung dar. Die Linie 581 fiihrt von Ahlem Uber den Geveker Kamp
und die WoermannstralRe Richtung Muhlenberger Markt, sie stellt eine Nord-Siid-Verbindung dar.
Laut Ankindigung des Busnetzbetreibers wird die Taktung weiter zurtickgefahren werden.

Durch das Quartier selbst flhrt keine Buslinie. Die Haltestellen liegen ca. 450-600 m vom Zentrum
des Davenstedter Marktes entfernt. Vom Zweckverband Personennahverkehr wird eine Luftli-
nienentfernung von maximal 250 m vom Wohnhaus zur Haltestelle als angemessen
angesehen. Diese Entfernung wird von einigen Stellen des Quartiers aus, insbesondere vom
Davenstedter Markt aus, iiberschritten. Somit ist der Marktplatz vom OPNV ausgeschlossen.
Die Bushaltestellen sind von durchschnittlicher Qualitat. Sie alle verfliigen Gber ein Wartehaus-
chen mit Sitzgelegenheit. Ein Kritikpunkt stellt neben der zum Teil unzureichenden Beleuchtung
die fehlende Barrierefreiheit dar.

Abbildung 7-7: Bushaltestelle Davenstedter Stralle

Abbildung 7-8: Bushaltestellen Radius 250 m

Motorisierter Individualverkehr (MIV) z.B. Autos, Motorrader etc.

Fir die klimafreundliche Entwicklung des MIV ist eine Reduzierung sowie eine Dekarbonisierung
des MIV erforderlich. Auf Quartiersebene gibt es unterschiedliche Mdglichkeiten, zu einer klima-
freundlichen Entwicklung des MIV beizutragen. Anhand folgender Kriterien wurde der MIV im
Quartier untersucht: Sind Angebote der Elektromobilitat vorhanden? Gibt es Angebote zur Férde-
rung der Intermodalitdt wie Car-/Ride-Sharing oder Mobilitdtsstationen? Sind Tempolimits
vorhanden? Gibt es MaRnahmen zur Reduzierung der PKW-Stellplatze im 6ffentlichen Raum wie
Quartiersgaragen (Huber & Kring, 2021)?

Die HauptverkehrsstralRen, die das Projektgebiet begrenzen, dienen als Hauptzubringer fiir den
motorisierten Individualverkehr. Bei dem Projektgebiet selbst handelt es sich um eine Tempo 30
Zone. Weiterhin gibt es im Quartier sechs Tiefgaragen der Wohnungsunternehmen, die den Be-
wohnenden ein zahlungspflichtiges Parken auferhalb des 6ffentlichen Raums ermdglichen. Im
Rahmen der Burger*innenbeteiligung wurde angemerkt, dass die Tiefgaragen an der Davensted-
ter StraBe haufig von Paketboden zugeparkt seien, dass in der Woermannstrafte und im
Wegsfeld in der zweiten Reihe geparkt werde und dass das Parkaufkommen an der Ecke Da-
venstedter Markt 10 und am Wegsfeld hoch sei. Die Vor-Ort-Begehung hat bestatigt, dass das
Parkaufkommen in einigen Bereichen erhoht ist, jedoch scheint es so, als sei die Stellplatz-
verfiigbarkeit in anderen Bereichen des Quartiers hoher als der Stellplatzbedarf (u. a.
ostlicher Bereich der StraRe Davenstedter Markt, Lihnische Stralle, nordwestlich der Carlo-
Schmid-Allee). Die Vor-Ort-Begehung hat auch das Parken in zweiter Reihe bestatigt, jedoch
scheint dies in einigen Bereichen des Quartiers nicht auf einen Stellplatzmangel zuriickzufihren,
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da bspw. an der Ecke Davenstedter Markt 10 ein Parken in zweiter Reihe beobachtet wurde, ob-
wohl Parkplatze verfligbar sind. Es scheint also keine Kenntnis darliber zu bestehen, dass dort
geparkt werden kann, zudem fehlt eine Beschilderung, die die Erlaubnis gibt.

Wegsfeld Davenstedter Markt 10 Parkplatz Lihnische StraRe

Abbildung 7-9: Ruhender Verkehr im Quartier

Im Quartier gibt es zwei Ladestationen der enercity AG fur E-Autos. Eine Ladesaule befindet sich
im Zentrum des Quartiers am Wegsfeld 40C, die andere im Innenhof an der Davenstedter Stralle
183D. Abgesehen von den Gebauden im Nord-Westen des Quartiers sind die Ladeséulen fiir den
Grofteil der Bewohnerschaft fuBlaufig in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Auslastung
der Ladesaulen ist nicht bekannt und misste bei der enercity AG angefragt werden. Bzgl. der In-
termodalitat im Quartier ist festzuhalten, dass sich eine stadtmobil Carsharing-Station an der
Salzhemmendorfer StralRe 11 siudlich des Quartiers befindet. Diese liegt rund 450 m vom Da-
venstedter Markt entfernt.

7.2 Malinahmenentwicklung

Um klimafreundliche Mobilitat zu erreichen, stehen MaRnahmen zur Vermeidung des Verkehrs, der
Verlagerung des Verkehrs sowie der Verbesserung der Effizienz des Verkehrs im Vordergrund. Bei
der Strategie der Verlagerung des Verkehrs stehen insbesondere die Férderung des FuBverkehrs,
des Radverkehrs und des éffentlichen Personen-Nahverkehrs (OPNV) sowie die Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) im Vordergrund. Zur Verbesserung der Effizienz des MIV
sind vor allem MalRnahmen zur Dekarbonisierung des MIV erforderlich. Da das Untersuchungsge-
biet gleichzeitig Sanierungsgebiet ist, besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, Mittel aus
Stadtebauférderungsmittel fur das Querschnittsziel ,Klimaschutz einzusetzen. Die MaRnahmen
sind hierbei zu prifen und die Mittel sind nachrangig einzusetzen. Das heil’t, dass sdmtliche mdg-
liche andere Férderungen anzusetzen sind, ob sie eingesetzt werden oder nicht. Somit besteht das
Ziel, sonstige Fordermdglichkeiten auszuschépfen. Im Folgenden werden MaRnahmen vorgestellt,
die diese Ziele verfolgen.
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MaBnahme 1 Optimierung der FuBverkehrsinfrastruktur

U
TeilmaBnahme: FuBverkehrscheck O¢O

Ziel

Verbesserung der FuBwegeinfrastruktur zur Férderung des FulRverkehrs im Quartier

Beschreibung

Eine zukunftsfahige Mobilitat erfordert eine gut ausgebaute FuBwegeinfrastruktur als Grundlage.
Zur Verbesserung dieser Infrastruktur wird im ersten Schritt ein sogenannter FuBverkehrscheck
empfohlen. Dabei handelt es sich um eine Schwachstellenanalyse, die durch Ortsbegehungen
und Situationsbeobachtungen der FuRverkehrsanlagen (wie Wege, Platze und Querungsanla-
gen) durchgefiihrt wird. Fulverkehrschecks ermoglichen eine erste Bestandsaufnahme vor Ort,
schaffen Raum fiir praxisnahe Diskussionen und filhren zu konkreten Verbesserungsvorschia-
gen. Ziel ist es, Ansatze fir eine systematische Férderung des Zu-FuR-Gehens in der Stadt zu
entwickeln.

Im Rahmen der Bestandsanalyse (Kapitel 7.1) wurden erste Mangel identifiziert, die behoben
werden sollten. Auf dieser Grundlage wird empfohlen, folgende MalRnahmen zu treffen:

o Behebung der Schaden an den Gehwegen, inshesondere der hochstehenden Gehweg-
platten an der Woermannstralle

e Priifung der Neuaufteilung des StraBenraums an der Woermannstrafle, um den Ful-
ganger*innen ausreichend Platz zu verschaffen

o Beleuchtung der Hausdurchgéange zur Erhéhung des subjektiven Sicherheitsempfindens
bei Dunkelheit

e Schaffung sicherer Querungshilfen an den HauptverkehrsstraBen WoermannstraBe
und Davenstedter StraBe, um auch weitere Strecken aufierhalb des Quartiers bequem
ohne Verkehrsmittel zurtickgelegt werden kénnen

o Herstellung der Barrierefreiheit an FuBgangeriiberwegen, insbesondere an den Kreu-
zungen an den HauptverkehrsstraBen des Quartiers: Kreuzung Woermannstralie /
Davenstedter StralRe / Geveker Kamp und Davenstedter StraRe / Carlo-Schmid-Allee

Handlungsschritte

e Planung, Durchfiihrung und Dokumentation des FuRverkehrschecks

e Analyse der Ergebnisse und Abgleich der Hinweise der Bewohner*innen mit den stadtweiten
Planungen

o Ggf. Beschaffung von Fordermitteln

e MalRnahmenplanung und Umsetzung

Umsetzungshorizont Prioritat

FulRverkehrscheck: kurzfristig hoch
Umsetzung der MalRnahmen: mittelfristig

Mogliche Forderung

e |KK — Nachhaltige Mobilitat (Kf\W Programm 267)

Einzubindende Akteur*innen

o LH Hannover: Fachbereich Tiefbau, Fachbereich Umwelt- und Stadtgrin
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MaRnahme 2 Optimierung der Radverkehrsinfrastruktur im Quartier

o

Ziel

Verbesserung der Radwegeinfrastruktur zur Férderung des Radverkehrs

Beschreibung

Fir die Starkung des Umweltverbundes ist auch eine Optimierung der Radwegeinfrastruktur er-
forderlich.

Auch wenn die Hauptverkehrsstral’en, die das Quartier begrenzen, in gutem Zustand sind, ist
die Anbindung an das regionale Radwegenetz optimierungsbediirftig. Das Veloroutennetz fir
Hannover (Stand Januar 2024, 2024-01-21-v1-Veloroutennetze-150dpi.pong (7022x%4967)
(adfc.de)) zeigt, dass die Veloroute ,Linden Badenstedt Davenstedt®, die im Westen der
Davenstedter StraBe beginnt und bis in die Innenstadt fiihrt, ,,in weiterfiihrender Planung*
ist (ADFC Hannover Stadt, 2024). Somit wird das Quartier perspektivisch eine gute Radan-
bindung ins Zentrum der Landeshauptstadt Hannover haben.

Die gemeinsamen Geh- und Radwege im Quartier kdnnen vor allem in Hinblick auf eine Erhé-
hung der Quote des Radverkehrs im Modal Split zukinftig zu Konflikten fihren, weshalb
vorausschauend Verbesserungen geplant werden sollten:

e Anbringen von Bodenmarkierungen und taktilen Elementen, um die Bereiche fir Ful3-
ganger*innen und Fahrradfahrer*innen deutlich erkennbar zu machen
o Aufstellen zusatzlicher Schilder, um auf die gemeinsame Nutzung der Wege hinzuweisen
und das Bewusstsein fur die geteilte Nutzung zu scharfen
o Optimierung des Geh- und Radwegs des Fossegriinzugs: Auch fir den Geh- und Rad-
weg des Fdssegriinzugs sind die oben genannten Malinahmen zur Konfliktvermeidung der
FuRganger*innen und Radfahrer*innen zu empfehlen. Weiterhin anzuraten sind:
o Die Ausbesserung der I6chrigen Stellen der Wege, sodass ein angenehmes und
hindernisfreies Gehen und Fahren ermoglicht wird
o Eine Beleuchtung der Wege, sodass auch ein sicheres Fahren bei Dunkelheit ge-
wahrleistet ist. Um Lichtverschmutzung zu vermeiden, sind Malnahmen zu treffen,
um die Grunflache umweltvertraglich zu beleuchten. Abgeschirmte Leuchten mit
warmweif3en Licht oder Bewegungsmelder sind Mdéglichkeiten, die an dieser Stelle
zu prufen sind.

Handlungsschritte

e Diskussion der Handlungsansatze in den zustandigen Fachabteilungen der Landeshaupt-
stadt Hannover

o Ggf. Beschaffung von Fordermitteln

e Malnahmenplanung und Umsetzung

Umsetzungshorizont Prioritat

mittelfristig hoch

Mogliche Forderung

¢ |KK — Nachhaltige Mobilitat (Kf\W Programm 267)
e Sonderprogramm Stadt und Land (N-Bank)
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o Logistik und Mobilitat (Nationale Klimaschutzinitiative)
e Klimaschutz durch Radverkehr (Nationale Klimaschutzinitiative)
e Projektférderung Modellvorhaben Radverkehr (BMDV)

Einzubindende Akteur*innen

¢ LH Hannover: Fachbereich Tiefbau, Fachbereich Umwelt & Stadtgriin

MaRnahme 3 Bau sicherer und witterungsgeschiitzter
Fahrradhduschen

Ziel

Einrichtung sicherer und witterungsgeschutzter Fahrradhauschen als wesentlicher Beitrag zur
Starkung der Fahrradinfrastruktur und Férderung des Radverkehrs im Quartier

Beschreibung

Indem geeignete Abstellmdglichkeiten geschaffen werden, steigt der Anreiz, das Fahrrad regel-
maRig als Fortbewegungsmittel zu nutzen. Die Bestandsanalyse hat ergeben, dass im
offentlichen Raum im Quartier quantitativ ausreichend Radabstellmdglichkeiten gegeben sind,
es jedoch keine abschlielbaren oder Giberdachten Fahrradstellplatze gibt. Fiir das Abstellen der
Rollatoren und Kinderwagen gibt es im Quartier keine Moglichkeiten auerhalb der Hauser.

Insofern wird empfohlen, Fahrradhduser zu planen, um sicheres und witterungsgeschiitz-
tes Abstellen von Fahrradern sowie von Rollatoren und ggf. Kinderwagen zu ermdéglichen.

Die Abstellanlagen sollten sich im Umfeld der Mehrfamilienhauser befinden, um den Bewoh-
ner*innen einen schnellen und bequemen Zugang zu sicheren Abstellmdglichkeiten zu bieten.
Da das Terrassenhaus zentral im Quartier liegt und im Erdgeschoss eine Ladenzone unterge-
bracht ist, waren Fahrradabstellmoglichkeiten an diesem Standort nicht nur fir die
Bewohner*innen, sondern auch fiir externe Besucher*innen attraktiv. Der AuBenbereich der
Ladenzone bietet sich aufgrund der Platzmoéglichkeiten und der Lage im Zentrum des
Quartiers ideal dafiir an, dort Fahrradhduschen auch fiir die 6ffentliche Nutzung einzu-
richten (Fotoaufnahmen siehe Kapitel 12.3).

Im Rahmen des Quartiersmanagements sollte die Bewohnerschaft fiir die Fahrradnutzung
sensibilisiert werden. So kénnte die Einrichtung der Fahrradhduschen in einen Aktionstag zur
Fahrradférderung mit weiteren Angeboten im Bereich Fahrradsicherheit und Reparatur einge-
bunden werden.

Handlungsschritte

¢ Information Uber Best-Practice-Fahrradhauschen
e Planung und Umsetzung im Zuge der Gebaudesanierung, um Synergien zu nutzen.

Umsetzungshorizont Prioritat

je nach Eigentiimer*in mittel

Einzubindende Akteur*innen

o Gebaude-/Grundstlickseigentiimer*innen
¢ LH Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
o FB Tiefbau (Fahrradbeauftragte)
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MaBnahme 4 Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation

o

Ziel

Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation, um Lastenrad-Sharing als intermodales Verkehrsver-
halten zu starken und so klimafreundliche Mobilitat zu férdern

Beschreibung

Lastenrader bieten eine umweltfreundliche Transportalternative. Sie kénnen Pkw-Fahrten erset-
zen, und durch das Sharing-Modell kénnen Nutzer*innen das Konzept ausprobieren, was das
Mobilitatsverhalten positiv beeinflussen kann. Im Allgemeinen haben Sharing-Angebote die
grolte Chance auf eine dauerhafte und breite Nutzung, wenn sie fiir die Menschen im Quartier
praktisch und preisgunstig sind, von einem Wertewandel weg vom Besitzdenken begleitet wer-
den und von privaten Anbietern mit offentlicher Unterstiitzung und Regulierung aufgebaut
werden (IRS, 2020).

Zielgruppe im Quartier sind Bewohner*innen und weitere Einrichtungen.

Die Implementierung einer Lastenrad-Leihstation im Quartier ware dann moglich, wenn es einen
Investor sowie einen ,Kiimmerer* fir die Investitionskosten des Rades und die Infrastruktur gibt.
Im Rahmen des Sanierungsverfahrens konnte ein Rad beispielsweise Uber die Mittel der LHH
(Quartiersfonds oder Mittel des Sozialdezernates) bezuschusst werden. Der Betrieb bzw. die
Verwaltung des Rades kdnnte entweder Uber die Landeshauptstadt Hannover im Rahmen des
Sanierungsverfahrens (QM), eine Einrichtung (Kulturzentrum, Familienzentrum), ein Ladenge-
schaft oder Uber eine Wohnungsbaugesellschaft erfolgen.

Vorteilhaft ware ein liberdachter Stellplatz, der ausreichenden Witterungsschutz bietet
und erweiterbar ist, um bei hoher Nachfrage zusatzliche Fahrrader in den Verleih aufneh-
men zu konnen. AuBerdem sollte sich der Stellplatz im Zentrum des Quartiers befinden,
sodass das Lastenrad fiir alle Bewohner*innen gut erreichbar und gut sichtbar ist. Sollte
das Lastenrad Uber das Quartiersmanagement betrieben werden, ware der AuBenbereich des
Quartiersmanagementbiiros ein geeigneter Standort. Aufgrund der zentralen Lage und der
Platzmdglichkeiten ware auch der Aul3enbereich der Ladenzone vor dem Terrassenhaus als
Standort fiir eine Lastenrad-Station denkbar.

Handlungsschritte

e Entscheidung Uber die Betreiber*in des Lastenrades
e Standortfindung
e Einrichtung und Bewerbung des Lastenrad-Station
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Umsetzungshorizont Prioritat

kurzfristig mittel

Mogliche Forderung

e Mittel Quartiersfonds, Sozialdezernat

Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover
e Wohnungsunternehmen

MaBRnahme 5 Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen

o

Ziel

Optimierung der Bushaltestellen durch Herstellung der Barrierefreiheit

Beschreibung

Um das Busfahren attraktiver zu gestalten und es auch fiir vulnerable Personengruppen zugang-
lich zu machen, sollten die Haltestellen barrierefrei ausgebaut werden. Dazu zahlen

e eine entsprechende Bordsteinhéhe, um einen stufenlosen Einstieg in den Bus zu ermég-
lichen,

o ein taktiles Leitsystem, um sehbehinderten Menschen die Orientierung und das Auffinden
der Haltestelle zu erleichtern,

o eine groBe und ebene Haltestellenflache, sodass ausreichend Platz fiir Rollstuhlfahrerin-
nen und Menschen mit Gehhilfen vorhanden ist,

¢ ein ausreichend groBes Wartehauschen fiir Rollstuhlfahrer*innen,

e ein gut lesbarer und sich in entsprechender Hohe befindender Fahrplan und Haltestel-
leninformationen,

¢ ein barrierefreier und hindernisfreier Gehweg zur Bushaltestelle,

e eine gute Beleuchtung aller Haltestellen, um Sicherheit und Sichtbarkeit zu gewahrleis-
ten.

Der barrierefreie Ausbau ist fiir alle Bushaltestellen des Quartiers zu empfehlen. Bisher
ist der barrierefreie Ausbau der Bushaltestellen in Davenstedt nicht in Planung, es bedarf
einem AnstoRB. Dieser konnte im Rahmen des Sanierungsverfahrens gegeben werden.

Handlungsschritte

o Ggf. Beschaffung von Fordermitteln zum barrierefreien Ausbau der Haltestellen
e Umsetzung von MaRnahmen zur Barrierefreiheit

Umsetzungshorizont Prioritat

mittelfristig hoch

Mdgliche Forderung

¢ |KK — Nachhaltige Mobilitat (KfW Programm 267)
o Logistik und Mobilitat (Nationale Klimaschutzinitiative)
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o ggf. Mittel des Fachbereichs Tiefbau, Landeshauptstadt Hannover

Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover, Fachbereich Tiefbau
e Region Hannover als Trager des OPNV
e USTRA Hannoversche Verkehrsbetriebe AG / Regiobus Hannover GmbH

MaRnahme 6 Einrichtung Carsharing-Station im Quartier

Ziel

Einrichtung einer Carsharing-Station zur Férderung des Umstiegs vom eigenen PKW auf eine
multimodale Mobilitat

Beschreibung

Carsharing erleichtert privaten Haushalten den Einstieg in klimaneutrale Mobilitat und untersttitzt
den Trend ,Nutzen statt Besitzen®. Dies kann den motorisierten Individualverkehr verringern, da
viele Fahrten per Fahrrad oder OPNV bewaltigt werden kénnen, ohne komplett auf ein Auto
verzichten zu mussen.

Der Carsharing-Markt wachst dynamisch mit innovativen Konzepten wie stationsgebundenen
und flexiblen free-floating Angeboten. Free-floating ermdglicht Einwegmieten mit flexibler Riick-
gabe, wahrend stationsgebundenes Carsharing feste Standorte nutzt.

Da es im Quartier bisher kein stationsgebundenes Carsharing gibt, sollte ein solches Angebot
unterstitzt werden. Fiir die Stationen ist lediglich ein Stellplatz vorzusehen, der mit Boden-
markierungen oder Schildern gekennzeichnet wird. Sofern es sich bei den Fahrzeugen um
Elektrofahrzeuge handelt, ist zusatzlich eine Ladesaule zu errichten. Es wird empfohlen, die
Station an einem zentralen Ort im Quartier zu errichten. Die Standorte, die im Zuge der Bir-
ger*innenbeteiligung identifiziert worden sind, sollten gepriift werden. Dabei handelt es sich um
folgende Standorte: am Wegsfeld nahe des Davenstedter Marktes, am Wegsfeldhof, an der
Kreuzung Davenstedter Markt / Davenstedter StraBe (Karte sieche Anhang Kapitel 12.5.1).

Ein wirtschaftlich erfolgreiches Carsharing-Angebot bendtigt friihzeitig eine ausreichend
groBe Nutzer*innengruppe und eine gleichmaBige Auslastung tiber die Woche. Dies lasst
sich durch Ankermieter*innen erreichen, die eine komplementare Auslastung unterstitzen.
Gewerbebetriebe oder soziale Einrichtungen kénnten das Fahrzeug in auslastungsarmen Zeiten
als Dienstfahrzeug nutzen. Wohnungsbaugesellschaften kdnnten mit dem Anbieter kooperieren
und ihren Mieter*innen Sonderkonditionen anbieten.

Handlungsschritte

e Durchflihrung einer Analyse des Bedarfs an der Nutzung des Carsharings & Abfrage des
Interesses bei potenziellen Ankermieter*innen

o Identifikation eines geeigneten Standorts

e Einschatzung der Realisierungschancen durch den Carsharing-Anbieter

Umsetzungshorizont Prioritat

mittelfristig mittel
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Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Fachbereich Tiefbau
e Carsharing-Anbieter: Stadtmobil
e Grundstiickseigentimer*innen der potenziellen Stellflache

MaBRnahme 7 Einrichtung einer Mobilitédtsstation

o

Ziel

Errichtung einer Mobilitatsstation zur Vernetzung verschiedener Mobilitdtsangebote an einem
Standort und zur Forderung der klimafreundlichen Mobilitat

Beschreibung

Mobilitatsstationen ermdglichen eine Vernetzung unterschiedlicher Mobilitdtsangebote an einem
Standort. So kénnen Mobilitdtsangebote im Bereich des Radverkehrs, des 6ffentlichen Nahver-
kehrs, des Carsharings sowie der Elektromobilitdt miteinander verknlpft werden. Auch die
Erweiterung des Angebots durch eine Paketstation ware an dieser Stelle sinnvoll. Die Umset-
zung einer Mobilitdtsstation muss modular und individuell anzupassen sein, um auf die
individuellen Anforderungen aus dem Umfeld reagieren zu kénnen.

Es wird empfohlen, die Mobilitatsstation an einem zentralen Ort mit bestehender oder ge-
planter Mobilitatsinfrastruktur wie einem Carsharing-Stellpldtzen oder Ladeinfrastruktur
anzusiedeln, um Synergieeffekte zu nutzen und eine einfache, schnelle Umsetzung zu ge-
wabhrleisten. Im Rahmen der stadtebaulichen Planung des Quartierszentrums Davenstedt
sollten geeignete Flachen fiir eine Mobilitdtsstation eingeplant und die Standortfrage in
das stadtebauliche Konzept integriert werden.

Insgesamt ist sowohl fiir die Errichtung als auch fir den Betrieb (Service und Beratung) einer
Mobilitatsstation ein Mobilitatsmanagement erforderlich. Entsprechend sind personelle Mittel fur
ein Mobilitdtsmanagement essenziell. Es kénnte bspw. institutionalisiert werden als Teil des Sa-
nierungsverfahrens / Quartiersmanagements.

Handlungsschritte

e Berucksichtigung im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung durch die Landeshaupt-
stadt Hannover

e Mdgliche Realisierung erster Bausteine durch potenzielle Betreiber*innen, ggf. koordiniert
durch das Quartiersmanagement

o Dauerhafte Etablierung der Angebote durch potenzielle Betreiber*innen

Umsetzungshorizont Prioritat

langfristig — im Rahmen der Umgestaltung mittel
des Quartierszentrums

Mdgliche Forderung

o Logistik und Mobilitat (Nationale Klimaschutzinitiative)

Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Fachbereich Tiefbau
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e Grundstiickseigentiimer*innen

e Anbietertinnen der Mobilititsangebote wie USTRA Hannoversche Verkehrsbetriebe AG,
Carsharing-Anbieter*innen etc.

e Bewohner*innen

MaRnahme 8 Einrichtung eines Micro-Logistik-Hubs zur Reduzierung

@
des Lieferverkehrs ¢
OO

Ziel

Einrichtung eines Micro-Logistik-Hubs zur Reduzierung des Lieferverkehrs und zur klimafreund-
lichen Verteilung von Paketen auf der ,Letzten Meile*

Beschreibung

Der wachsende Onlinehandel und die kundenorientierten Lieferstrukturen verandern die logisti-
schen Warenstrome und stellen die ,letzte Meile* der Zustellung vor neue Herausforderungen.
Zur Entlastung dichter Wohnquartiere gewinnen kleine, dezentrale Logistikeinheiten, soge-
nannte Micro-Hubs, zunehmend an Bedeutung. Diese Einheiten von 50 bis 250 m? werden
taglich von einem grofReren Fahrzeug beliefert, von dem aus die Sendungen per Ful3, Lasten-
fahrrad oder elektrisch betriebenen Kleinfahrzeugen an die Endkunden verteilt werden. Die
Biindelung der Lieferungen an einem zentralen Punkt reduziert den Verkehr im Quartier
und optimiert die Zustellung.

Seitens der Bewohner*innen des Quartiers wurde das hohe Verkehrsaufkommen durch den Lie-
ferverkehr sowie das Zuparken der Tiefgarageneingange durch Paketboten kritisiert. Durch
einen Micro-Hub lief3e sich der Lieferverkehr biindeln und gezielt steuern, was das Verkehrsauf-
kommen senken und die Zufahrten zu den Tiefgaragen freihalten kénnte. Daher sollte fir das
Quartier Davenstedt die Planung eines Micro-Hubs mitgedacht werden.

Es ist zu empfehlen, dass sich der Standort des Hubs am Rand des Quartiers in der Nahe
der HauptverkehrsstraBen befindet, sodass eine gute Erreichbarkeit fir groRere Lieferfahr-
zeuge ermoglicht wird, Staus und Larm im Quartier verringert werden und eine hohe Sichtbarkeit
und leichter Zugang fiir verschiedene Dienstleister geboten wird. Im Rahmen des Sanierungs-
verfahrens sollten Standorte gepriift werden, darunter auch die wenig genutzten Garagen
und Parkplédtze an der Carlo-Schmidt-Allee.

Handlungsschritte

e Landeshauptstadt Hannover: Anstol3 / Prifung im Rahmen des Sanierungsverfahren

o Kontaktaufnahme zu Kurier-, Express- und Paketdienstleister*innen (KEP), um Realisie-
rungschancen einschatzen zu kénnen

o Kontaktaufnahme zu Grundstickseigentimer*innen, Standortfindung und Planung mit
Grundstiickseigentiimer*innen und KEP-Dienstleister‘innen

e Betrieb durch KEP-Dienstleister*innen

e Kommunikation und Information fir Anwohner*innen
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Umsetzungshorizont Prioritat

mittelfristig niedrig

Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Fachbereich Tiefbau
e Grundstiickseigentiimer*innen
o KEP-Dienstleister*innen

MaBRnahme 9 Evaluation Ladeinfrastruktur Elektromobilitat

o

Ziel

Prifung, ob Bedarf fiir die Erweiterung des Angebots an Ladesaulen im Quartier besteht

Beschreibung

Ladestationen im Quartier unterstiitzten die Nutzung von Elektromobilitat. Je mehr Elektrofahr-
zeuge im Fahrzeugbestand der Bewohner*innen des Quartiers vertreten sind, desto groRer ist
der Nutzen fir den Klimaschutz. In Kapitel 7.1 wurde bereits beschrieben, dass bereits zwei
offentliche Ladesaulen der enercity AG im Quartier vorhanden sind. Es ist erforderlich, die
Auslastung der Ladeséulen bei der enercity AG anzufragen und diese zu evaluieren, um
abschatzen zu konnen, ob Bedarf fiir die Erweiterung des Angebots an Ladesaulen be-
steht.

Handlungsschritte

e Anforderung der Daten zur Nutzung der Ladesaulen bei der enercity AG

e Auswertung der Daten durch die Landeshauptstadt Hannover

o Sofern Bedarf zur Erweiterung des Angebots besteht: Konkretisierung der Bedarfsanalyse,
Kapazitatsplanung, Standortauswahl, Kooperation mit Betreiber*innen, z. B. enercity AG

Umsetzungshorizont Prioritat

kurzfristig mittel

Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung / Fachbereich Tiefbau / Klima-
schutzleitstelle

e enercity AG
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MaRnahme 10 Rahmenplanung zur Starkung des Quartierszentrums

(J
mit integrierter OPNV-Strategie ¢

Ziel

Schaffung einer Entwicklungsstrategie zur Aufwertung des Davenstedter Marktes als Zent-
rum und Anbindung an den OPNV

Beschreibung

Die ,Stadt der kurzen Wege*® fordert klimafreundliche Mobilitdt, indem Wohnen, Arbeiten, Nah-
versorgung, Freizeit und Bildung raumlich ndher zusammenriicken, sodass Wege kirzer werden
und dadurch der Mobilitatsbedarf reduziert wird (Kap. 7.1). Der Davenstedter Markt ist ein funk-
tionsschwaches Quartierszentrum mit wenig Nahversorgung und zunehmendem Leerstand. Zur
Belebung ist es wichtig, die Attraktivitit der Angebote und die Aufenthaltsqualitit zu er-
hohen, um mehr Bedarfe vor Ort zu decken und Verkehr zu reduzieren. Zur
Wiederbelebung des Quartiers braucht es neben der Starkung des Zentrums eine Anbin-
dung an den OPNV. Da die Betreiber*in nur bei ausreichender Fahrgastzahl ausbauen
wiirde, entsteht ein Henne-Ei-Problem. Eine Strategie, die beides fordert, solite daher
kurzfristig entwickelt werden.

Handlungsschritte

e Bedarfs- und Verkehrsanalyse sowie Bewertung der Henne-Ei-Problematik

e Strategieentwicklung Quartierszentrum & OPNV

¢ Entwicklung Gestaltungskonzept Quartierszentrum; Einbindung von Nahversorger*innen &
lokalen Gewerbetreibenden

o Pilotprojekte und kurzfristige Mal3nahmen: Testbetrieb Bus; Pop-up-MalRhahmen im &ffentli-
chen Raum

o Umsetzungsphase Umgestaltung Quartiersinfrastruktur; Verstetigung der Busanbindung,
wenn Pilotprojekt erfolgreich war

e Evaluierung und Weiterentwicklung

Umsetzungshorizont Prioritat

Rahmenplanung: kurzfristig hoch

Umsetzung: mittel- bis langfristig

Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Fachbereich Tiefbau, Fach-
bereich Umwelt und Stadtgrin, ggf. weitere

e Bewohner*innen

¢ |okale Akteur*innen: Einzelhandler*innen, Gewerbetreibende, Immobilienbesitzer*innen,
kulturelle Einrichtungen und soziale Trager

e USTRA Hannoversche Verkehrsbetriebe AG / Regiobus Hannover GmbH

o Weitere Expert*innen und Fachplaner*innen
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7.3 Umsetzungshemmnisse und LOosungsansatze

Die nachhaltige Bereitstellung von Mobilitdtsangeboten steht vor verschiedenen Herausforderun-
gen, die es zu Uberwinden gilt, um eine effiziente Nutzung zu gewahrleisten.

Mangelnde Kommunikation

Eine zentrale Herausforderung besteht in der mangelnden Kommunikation. Viele Menschen sind
bei der Bereitstellung neuer Mobilitdtsangebote unzureichend Uber diese informiert bzw. wissen
haufig nicht, welche Mobilitdtsoptionen iberhaupt zur Verfligung stehen. Wenn die neuen Ange-
bote nicht klar kommuniziert sind, bleiben sie ungenutzt, selbst wenn sie vorhanden sind. Haufig
sind die Vorteile und der Nutzen unklar. Hinzu kommt, dass nachhaltige Mobilitadtsangebote haufig
neue Plattformen voraussetzen, wie Apps fiir Buchung oder Zahlung, die den Einstieg erschweren
kdnnen. Aulerdem bestehen haufig Missverstandnisse, wie etwa, dass sie unzuverlassig, teuer
oder unbequem seien. Ohne gezielte Kommunikation, die diese Vorbehalte abbaut, werden neue
Mobilitatsoptionen von vielen Menschen weiterhin gemieden. Mangelnde Kommunikation fihrt ins-
gesamt also dazu, dass die klimafreundlichen Mobilitdtsangebote zwar existieren, aber entweder
nicht wahrgenommen, verstanden oder genutzt werden.

» Um die Existenz der Mobilitdtsangebote bekannt zu machen und detaillierte Informationen zur
Nutzung bereitzustellen, ist eine umfassende Informations- und Beratungsleistung notwendig.
Diese sollte sowohl durch eine eigene Bewerbung als auch integriert in die Ubergeordneten
Kommunikationskanale des Sanierungsverfahrens erfolgen. Durch transparente und kontinu-
ierliche Kommunikation kénnen mdgliche Vorbehalte abgebaut und das Vertrauen in die neuen
Lésungen gestarkt werden. Um mdglichst viele Menschen des Quartiers zu erreichen, sollten
die Mobilitdtsangebote Uber verschiedene Kanale im Quartier verbreitet werden. Eine konkrete
Beratung kénnte im Quartiersmanagementbiro stattfinden. Auch attraktive Testangebote und
Anreize der Mobilitdtsanbieter*innen kénnen dazu beitragen, die Bekanntheit und Akzeptanz
nachhaltiger Mobilitdtsangebote zu steigern.

Starrheit gegeniiber Verdanderungen

Die Umsetzung innovativer Mobilitdtsangebote in einem Quartier ist nur dann erfolgreich, wenn die
Bewohnerschaft offen flr Veranderungen ist und bereitwillig neue Wege geht. Dies erfordert ein
gewisses Mal} an Flexibilitdt und die Bereitschaft, gewohnte Mobilitdtsmuster zu hinterfragen und
zu verandern.

» Durch gezielte Information, transparente Kommunikation und die aktive Beteiligung der Men-
schen vor Ort kann eine positive Einstellung geférdert und der Grundstein flr eine nachhaltige
Mobilitatswende gelegt werden. Eine aufgeschlossene Bewohnerschaft ist somit der Schlissel
zum Erfolg innovativer Mobilitdtskonzepte. Die aktive Einbindung der Bewohnerschaft in den
Planungs- und Umsetzungsprozess ist hierbei ein wichtiger Aspekt. Partizipative Ansatze, bei
denen die Bewohner*innen ihre Ideen und Bedurfnisse einbringen kénnen, erhéhen die Identi-
fikation mit den neuen Mobilitdtsangeboten und starken das Gemeinschaftsgefuhl. Durch
Workshops, Umfragen und Bilrger*innenforen kann ein Dialog auf Augenhdhe entstehen, der
die Akzeptanz und Nutzung der innovativen Lésungen férdert.

Fehlende Koordinierung

Ein zentrales Hindernis ist die fehlende Koordination, da nachhaltige Mobilitatsangebote ein abge-
stimmtes Zusammenspiel verschiedener Akteurinnen und Ressourcen erfordern. Ohne zentrale
Koordination entstehen isolierte, untbersichtliche Angebote, die nicht nahtlos ineinandergreifen.
Die Umsetzung erfordert eine enge Zusammenarbeit zwischen Stadtverwaltung, Quartiersma-
nagement, Mobilitatsdienstleisterinnen und privaten Eigentiimer*innen. Nur durch eine koordinierte
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Planung lassen sich Genehmigungen, Flachen und Infrastrukturen effizient bereitstellen und die
Mobilitdtsangebote sinnvoll in die Quartiersplanung integrieren.

» Um eine bedarfsgerechte Planung, die Kooperation verschiedener Akteur*innen und die Nut-
zung von Synergien zu ermdglichen, sind klare Strukturen, ein kooperatives Vorgehen und
zentrale Anlaufstellen erforderlich. Eine ibergeordnete Koordination, die als zentrale Anlauf-
stelle fungiert und die Zusammenarbeit zwischen allen Akteur*innen fordert, ist unerlasslich.
Die Koordinationsstelle ware verantwortlich fir die Planung, Organisation und Kommunikation
rund um die Mobilitdtsangebote im Quartier. Diese koordinierende Aufgabe sollte im Rahmen
des Sanierungsverfahrens erfolgen, um eine effektive Umsetzung der Mobilitdtsangebote si-
cherzustellen.

Fehlender Raum

Mobilitatsangebote bendtigen Raum, insbesondere im Aulienbereich fiir Fahrradabstellplatze, La-
deinfrastruktur oder Stellplatze fiir Carsharing, oder auch in Gebauden fir E-Bikes oder
Lastenrader.

» Diese Flachenbedarfe sollten friihzeitig in der Quartiersplanung berlcksichtigt werden. Dabei
kénnen Stadtverwaltung, Quartiersmanagement und Mobilitatsanbieterinnen gemeinsam Fla-
chen identifizieren und festlegen, die fur Fahrradabstellplatze, Ladeinfrastruktur und Stellplatze
fur Carsharing reserviert werden. Zuséatzlich kénnen bestehende Flachen effizienter genutzt
werden.

Vandalismusgefahr Fahrradhdauschen

Beim Bau von Fahrradhauschen gibt es Herausforderungen aufgrund der Vandalismusgefahr, da
solche Einrichtungen potenziell beschadigt werden kénnen. Dies fuhrt nicht nur zu héheren War-
tungskosten, sondern mindert auch die Attraktivitat und das Sicherheitsgefiihl der Nutzer*innen.

» Insofern sollten die Sicherheit erhéht und das Risiko von Beschadigungen minimiert werden:
Durch die Verwendung von widerstandsfahigen Materialien wie Stahl oder bruchsicherem
Glas kann die Anfalligkeit fir Beschadigungen verringert werden. Verstarkte Tiren und feste
Verankerungen erschweren Manipulation und Zerstérung. Mit elektronisches Zugangssyste-
men wie Schllsselkarten oder Codes kénnen die Hauschen ausschlielich von berechtigten
Personen genutzt werden. Dies begrenzt unbefugten Zutritt und minimiert Vandalismusrisi-
ken. Weiterhin schrecken gut beleuchtete Fahrradhduschen potenzielle Vandalen ab und
kdnnten potenziellen Tatern das Geflhl geben, beobachtet zu werden. Auflerdem kann der
Einsatz von Kameras abschreckend wirken und zugleich eine Mdglichkeit bieten, Vandalis-
mus aufzuzeichnen und nachzuverfolgen.

Mobilitatswandel braucht Zeit und Geduld

Eine grundlegende Veranderung des Mobilitatsverhaltens der Bewohner*innen und anderer Ak-

teur*innen im Quartier wird erst mittel- bis langfristig erreicht werden kénnen. Damit die

angebotenen Mobilitatsldsungen sukzessive von den Bewohner*innen und anderen Nutzergrup-
pen des Quartiers angenommen werden, ist eine ausreichende Mobilitatskommunikation
unerlasslich. Der Prozess erfordert Zeit und Geduld. Diese Erwartungshaltung sollte bei der Re-
flexion der Mal3nahmen berticksichtigt werden.
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8 Freiflachen & Klimaanpassung

Steigende Durchschnittstemperaturen und haufigere Extremwetterereignisse wie Starkregen oder
Hitzeperioden haben direkte Bedeutung fir die unterschiedlichen Raum- und Flachennutzungen
und belasten Kommunen und Regionen. Auch in der Region Hannover sind steigende Temperatu-
ren seit Mitte des 20. Jahrhunderts zu beobachten. Wahrend die Jahresmitteltemperatur in der
Region Hannover im Jahr 1980 noch bei ca. 8°C lag, lag sie im Jahr 2023 bei ca. 10,6°C. Auch
zukiinftig ist ein starker Trend der Erwarmung zu erkennen. Es gibt verschiedene Szenarien fiir die
zukinftige Entwicklung der Jahresmitteltemperatur. Diese Trends sind duRerst robust, ein Anstieg
der jahrlichen Mitteltemperaturen wird von allen Regionalmodellkombinationen bestatigt. Als Folge
des Temperaturanstiegs sind neben einer Zunahme der Anzahl an Sommertagen (> 25°C), an
Hitzetagen (> 30°C) und an Tropennachten (> 20°C) auch eine Zunahme von Starkregenereignis-
sen (Haufigkeit und Intensitat), insbesondere im hydrologischen Sommer, zu erwarten (Region
Hannover, 2022). Um die unvermeidbaren und bereits eingetretenen Folgen des Klimawandels
abzumildern und Schaden abzuwenden, ist eine Anpassung an den Klimawandel notwendig. So
ist eine hitzeangepasste und wassersensible Struktur im Quartier erforderlich, um das Quartier
klimaangepasst fur die Zukunft aufzustellen.

8.1 Bestands- und Potenzialanalyse

Klimatische Situation des Quartiers

Der Warmeinseleffekt, auch bekannt als ,Urban Heat Island®, beschreibt das Phanomen, dass dicht
bebaute Gebiete warmer sind als ihre landliche Umgebung. Der Warmeinseleffekt wird durch einen
hohen Versiegelungsgrad der Flachen, einen Mangel an Vegetation, hohe Gebaude sowie eine
hohe Warmespeicherfahigkeit der Materialen bedingt. Die Siedlungsrdaume des Quartiers sind
an Hitzetagen unterschiedlich stark belastet. In einigen Bereichen tritt der Warmeinseleffekt
nicht auf, im Zentrum des Quartiers sowie im siid-westlichen Teil des Quartiers tritt er da-
gegen schwach auf (Abbildung 8-1). An einigen Stellen des Quartiers betragt die
Temperaturabweichung zu Freiflachen um 4 Uhr morgens mehr als 4°C (Abbildung 8-2).
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Abbildung 8-1: Warmeinseleffekt & Kaltluftlieferung im Quartier
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Die Griunflachen des Quartiers haben unterschiedliche Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Je
groRer sie sind, desto starker ist tendenziell inre Wirkung. Der Fossegriinzug stellt sowohl einen
zentralen Kaltluftproduzenten als auch eine groBe Kaltluftleitbahn dar (Abbildung 8-1). Die
Kaltluftvolumenstromdichte (das Produkt aus FlieRgeschwindigkeit und ihrer Ausdehnung) ist ma-
Rig bis hoch (Abbildung 8-2).
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Abbildung 8-2: Temperaturabweichungen und Kaltluftvolumenstromdichte

Das Bioklima bezeichnet die Wirkung des Klimas auf den Warmehaushalt Menschen, der durch
Schwille, Behaglichkeit und empfundener Temperatur beeinflusst wird. In den Siedlungsflachen,
StralBenrdumen und Platzen des Quartiers wird die bioklimatische Belastung je nach Standort als
schwach, mafig, stark, sehr stark oder sogar extrem wahrgenommen. In den Griinflichen des
Quartiers wird die Aufenthaltsqualitdt am Tag als maRig beurteilt (Abbildung 8-3). Die bioklimati-
sche Nachtsituation wahrend einer sommerlichen Hochdruckwetterlage mit geringem
Luftaustausch zeigt ebenfalls grofe Unterschiede zwischen den Siedlungs- und Verkehrsflachen
und den Griin- und Freiflachen. Der Féssegriinzug und die 6ffentliche Griinfliche am Da-
venstedter Markt haben eine sehr hohe klimatische Bedeutung (Abbildung 8-4).
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Abbildung 8-3: Bioklimatische Tagsituation
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Abbildung 8-4: Bioklimatische Nachtsituation

Von Starkregen wird gesprochen, wenn eine grof3e Niederschlagsmenge innerhalb einer kurzen
Zeitspanne auftritt. Seitens der Landeshauptstadt Hannover gibt es Bewertungsindikatoren fiir den
ortsbezogenen Starkregenindex (SRI). Die Indexe reichen von den Stufen 1 bis 12. Bei dem SRI 5

handelt es sich bzw. um ein ,intensives Starkregenereignis*

mit einer 30-jahrlichen Wiederkehrzeit.

Bei dem SRI 8 handelt es sich um ein ,extremes Starkregenereignis®, das im statistischen Mittel
seltener als alle 100 Jahre auftritt. In der Abbildung 8-5 ist der SRI 8 flr das Quartier dargestellit.
Die Starkregenhinweiskarte dient einer ersten Identifikation von Uberflutungsgefahrdeten Berei-
chen bei Starkregen. Im Quartier sind die Wasserstande vereinzelt maRig (11 bis 30 cm) bis hoch

(31 bis 50 cm). Besonders staut sich das Wasser an den

Bereichen, die etwas tiefer liegen, wie

beispielsweise der ostliche Bereich vor dem Terrassenhaus oder vor den Tiefgaragenzufahrten.
An der Fosse sind sehr hohe Wasserstande (grofRer 50 cm) zu erwarten, die bei einem SRI

von 8 weit iiber die Breite des Flusses hinausgehen.
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Abbildung 8-5: Starkregenhinweiskarte SRI 8 im Quartier
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Griin- und Freiflachen im Quartier

Das Quartier verfuigt tber ein sehr griines Wohnumfeld sowie den Fdssegriinzug als grof3en und
markanten offentlichen Freiraum. Zudem sind die Tiefgaragendacher des Quartiers begrint bzw.
werden als Freiraum genutzt (siehe Abbildung 8-6).

Platze / Wege

Private Grinfldchen

Offentliche Grinflachen

Tiefgaragendéacher

Abbildung 8-6: Grlin- und Freiflachen im Quartier

Zur Bewertung der Griin- und Freiflachen wurden Kriterien definiert, zum einen in Bezug auf die
Umwelt und den Klimaschutz bzw. die Klimaanpassung, zum anderen in Bezug auf die Aufent-
haltsqualitat (Kriterien siehe Anhang Kap.12.4). Anhand dieser Kriterien erfolgt die Bewertung der
Grinflachen des Quartiers.

Der Fossegriinzug ist schon allein aufgrund seiner Grée wertvoll fiir das Quartier. Dadurch, dass
er eine wichtige Kaltluftleitbahn und Kaltluftentstehungsflache mit hoher Kaltluftproduktionsrate
darstellt, erfilllt er eine wichtige 6kologische und klimatische Funktion. Weiterhin hat er hohes
Potenzial fiir den Umgang mit Regenwasser, so dient die Fésse bei Hochwasser als natiirli-
ches Uberschwemmungsgebiet.

Darliber hinaus ist der Féssegriinzug ein wichtiger Freiraum fiir die Bewohner*innen des Quar-
tiers. Er hat eine hohe soziale und freizeitbezogene Bedeutung und stellt, nicht zuletzt durch
seinen Spiel- und Jugendplatz, einen Spiel- und Erholungsraum dar. Dennoch bietet er Potenzial
fir mehr Angebote in Hinblick auf Erholung, Spielmdglichkeiten, Bewegungsférderung und die Be-
ricksichtigung aller Generationen.

Weiterhin ist der FOssegriinzug eine wichtige Verkehrsachse fiir den liberortlichen Radver-
kehr. An dieser Stelle sei zu erwahnen, dass es aufgrund des gemeinsamen Geh- und Radwegs
zu Nutzungskonflikten zwischen Radfahrer*innen und FuRganger*innen kommen kann.

Laut Anmerkungen der Birger*innenbeteiligung erhoht sich der Wasserstand der Fosse bei
Regenfillen haufig stark, sodass die Briicke der Fésse Uberschwemmt ist und die Wege vor der
Brucke aufweichen. Zudem seien auch die Wege der Fésse nach Regenfallen haufig unbefahrbar.

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 124 von 185



Abbildung 8-7: Der Féssegriinzug

Neben dem Féssegrinzug stellt die Griinflaiche an der StraBe Davenstedter Markt eine weitere
offentliche Griinflache dar. Laut Abbildung 8-1 bis Abbildung 8-3 hat auch diese 6ffentliche Griin-
flache eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung und liefert Kaltluft. Die Flache verflgt Gber
einen wertvollen Baumbestand, auch wenn die Aufenthaltsqualitat eher gering ist (Abbildung 8-8).

Abbildung 8-8: Offentliche Griinfliche StraRe Davenstedter Markt

Der Davenstedter Markt stellt den zentralen Quartiersplatz dar. Er ist vollstiandig versiegelt, was
im Sommer zu einer hohen Warmebelastung fiihren kann und bei Starkregen den natiirlichen Weg
des Regenwassers in den Boden unterbindet. Die hohe Warmebelastung und der erhéhte Was-
serstand bei extremem Starkregen wird auch durch die Klimaanalysefachkarten (Abbildung 8-1
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bis Abbildung 8-5) bestatigt. Positiv hervorzuheben ist, dass der Marktplatz Gber einzelne Baume
verfugt, die als natirlicher Schattenspender dienen. Die Gestaltung bzw. Aufenthaltsqualitat ist
mangelhaft, der Platz Iadt nicht zum Verweilen ein, es besteht ein hohes Potenzial der Umnut-
zung. Generell erflllt der Markiplatz eine wichtige Funktion, da er Platz fiir Veranstaltungen oder
Potenzial fur den Wochenmarkt bietet.

Abbildung 8-9: Quartiersplatz Davenstedter Markt

Neben den 6ffentlichen (Grun-)Flachen im Quartier gibt es zahlreiche private Grinflachen vor den
Wohngebauden. Dabei handelt es sich i. d. R. um Rasenflachen mit vereinzelten Baumen. Die
privaten Grinflachen befinden sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, bieten jedoch Poten-
zial fur mehr Gestaltung und Biodiversitat.

Abbildung 8-10: Private Grinflachen vor den Wohngebauden
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Spielplatze im Quartier

Neben den 6ffentlichen und privaten Grinflachen verflgt das Quartier Uber zwei 6ffentliche und
sechs private Spielplatze. Darliber hinaus gibt es einen Jugendplatz im Féssegriinzug (siehe Ab-
bildung 8-11). Trotz der hohen Anzahl an Spielpldtzen im Quartier, besteht seitens der
Bewohner*innen der Wunsch nach mehr Spielplatzen fir Kinder (Anmerkung Biirger‘innenbeteili-
gung). Dies mag zum einen an der Qualitat der Spielplatze liegen, zum anderen an dem mit 23 %
Uberdurchschnittlich hohen Anteil der Kinder und Jugendlichen im Quartier (Gesamtstadt 15,2 %).

il 1
, \
B

\.
1
i
1
i
{
|

o rn ® Pprivater Spielplatz
Bt @ Offentlicher Spielplatz

’ Zukunftig offentlicher Spielplatz

Jugendplatz

Abbildung 8-11: Spielplatze im Quartier

Auch zur Bewertung der Spielpldtze im Quartier wurden Kriterien definiert, zum einen in Bezug
auf die Umwelt und den Klimaschutz bzw. die Klimaanpassung, zum anderen in Bezug auf die
Aufenthaltsqualitat bzw. den Spielwert der Spielplatze. Fir die Identifikation der Kriterien zur Be-
wertung der Spielplatze wurde die DIN 18034 herangezogen, die eindeutige Hinweise enthalt, die

Planer*innen bei der Realisierung von Flachen mit hohem Spielwert Hilfestellung geben (Kriterien
siehe Anhang Kap. 12.4).

Der offentliche Spielplatz am Davenstedter
Markt ist ruhig gelegen, von Bilschen
umgeben und bietet ausreichend
Verschattungsmoglichkeiten. Er verflgt tber
Banke zum Verweilen fir Eltern. Das
Spielangebot fir Kinder ist ausbaufahig. Der
Spielplatz ist nicht barrierefrei.

Spielplatz Davenstedter Markt (6ffentlich)
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Der offentliche Spielplatz im Fdssegriinzug
bietet im Bereich der Schaukel Verschattung,
jedoch nicht im Bereich des Klettergerusts und
des Drehtellers. Da der Spielplatz nirgends
versiegelt ist, besteht ausreichend Versicke-
rungsflache. Das Spielangebot von insgesamt
drei Spielgeraten ist ausbaufahig. Der Spiel-
platz ist nicht barrierefrei.

Bei dem Spielplatz nahe Davenstedter Markt
25 ist positiv hervorzuheben, dass er Baumbe-
stand hoch ist, wodurch ein angenehmes
Klima und Schattenplatze entstehen. Der
Spielplatz ist nicht versiegelt und hat ausrei-
chend Versickerungsflachen. Es sind lediglich
drei Spielgerate vorhanden, die jedoch funkti-
onstlchtig sind. Der Spielplatz ist nicht
barrierefrei, da er sich auf zwei Ebenen befin-
det und die Rasenflachen uneben sind.
Zudem ist der Fallschutz erneuerungsbedurf-

tig.

Bei dem Spielplatz nahe Davenstedter Markt
10 ist positiv hervorzuheben, dass er gut ein-
sehbar ist und schattenspendende Baume
bietet. Zudem kann durch den Sand eine gute
Versickerung bei Starkregen stattfinden. Der
Spielplatz ist nicht barrierefrei gestaltet. Es
sind zwei Spielgerate vorhanden und es be-
steht Potenzial fir mehr (naturnahe)
Spielgerate.

Spielplatz nahe Davenstedter Markt 10 (privat)
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Der Spielplatz, der sich auf dem Tiefgaragen-
dach sldlich der Davenstedter StraRe 195
befindet, verfiigt lediglich Giber einen Sand-
kasten und weist damit ein sehr geringes
Spielangebot auf. Zudem bietet er keinerlei
Sonnenschutz.

Spielplatz auf Tiefgaragendach siidl. Davenstedter
StralRe 195 (privat)

Eine héhere Aufenthaltsqualitéat bietet dage-
gen der benachbarte Spielplatz auf dem
Tiefgaragendach sudlich der Davenstedter
Stral’e 185. Er verfligt Uber unterschiedliche
Spielangebote flr verschiedene Altersgrup-
pen und einige Sitzgelegenheiten. Allerdings
bietet auch dieser Spielplatz keinerlei Sonnen-
schutz. Er ermdglicht wenig Naturerlebnisse
und hat Potenzial fir mehr Biodiversitat.

Spielplatz auf Tiefgaragendach siidl. Davenstedter
Stralle 185 (privat)

Der Spielplatz sudlich der Davenstedter
StraBe 211 bietet funktionstiichtige Spielge-
rate ebenso wie schattenspendende Baume.
Der Spielplatz ist nicht barrierefrei. Der Versie-
gelungsgrad ist hoch und der Spielplatz bietet
wenig Versickerungsmoglichkeiten. Im Zuge
der Blrger*innenbeteiligung wurde bestatigt,
dass sich auf dem Spielplatz bei Regen das
Wasser staut. Insofern bietet er hohes Poten-
zial zur Klimafolgenanpassung.

Spielplatz sudl. Davenstedter Strafe 211 (privat)

Abbildung 8-12: Spielplatze im Quartier

Umweltschutzaktivitaten im Quartier

Im Quartier gab es bereits einige klimafreundliche Aktivitaten. In Bezug auf die Biodiversitat ist zu
erwahnen, dass der Féssegrinzug 2016-2021 Projektflache des stadtischen Projekts ,Stadte wa-
gen Wildnis® war. Dabei gab es u. a. seltenere und an die Flora und Fauna angepasste Mahzeiten,
um bestimmte Arten in der Entwicklung zu fordern. Weiterhin hat die meravis Wohnungsbau und
Immobilien GmbH Bienenstocke auf dem Dach einer Tiefgarage und leistet damit einen Beitrag
zum Okosystem. Positiv hervorzuheben sind auch die begriinten Terrassen des Terrassenhauses.
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Positiv hervorzuheben ist weiterhin, dass die Parkplatze der hanova an der Lihnischen Stralle
Uber Versickerungssteine verfligen und damit die Versickerung des Regenwassers ermdglichen.
Nicht zuletzt ist der Kulturtreff Plantage zu nennen, der Umweltbildung durch Workshops, Projekte,
Vortrage oder Veranstaltungen fordert.

8.2 MalRnahmenentwicklung

Um das Quartier Davenstedt an die Folgen des Klimawandels anzupassen, sind hitzeangepasste
und wassersensible Malinahmen erforderlich. Bevor die konkret fir Davenstedt entwickelten Mal3-
nahmen aufgeflihrt werden, werden zunachst zwei Grundsatze beschrieben, die eine zentrale
Rolle in der Klimaanpassung spielen.

Den ersten Grundsatz stellt das Prinzip der Schwammstadt dar. Dabei handelt es sich um eine
stadtische Planungsstrategie, die Stadte widerstandsfahiger gegen Starkregen und Hitze macht.
Es kombiniert griine und blaue Infrastrukturen wie Griinflachen, begriinte Dacher und durchlassige
Bodenbelage, die Regenwasser aufnehmen, speichern und langsam in den Boden oder die Kana-
lisation abgeben. Dadurch wird das Risiko von Uberschwemmungen und einer Uberlastung der
Kanalisation verringert. Zusatzlich wirken die Grinflichen kiihlend: Sie erwarmen sich weniger
stark, fordern die Verdunstung und entziehen der Umgebung Warme, was den stadtischen War-
meinseleffekt reduziert. Pflanzen verdunsten Wasser, was die Lufttemperatur weiter senkt. So
verbessert das Schwammstadt-Prinzip die Lebensqualitat in Stadten sowohl bei Extremnieder-
schlagen als auch bei Hitzeereignissen (Zukunftsinitiative KlimaWerk, 0.J.).

Neben dem Prinzip der Schwammestadt ist der Einsatz heller Oberflachenmaterialien ein weiterer
Grundsatz, der im Rahmen der Klimaanpassung eines Quartiers beachtet werden sollte. Durch
den Einsatz heller Oberflichenmaterialien werden mehr Sonnenstrahlen reflektiert und somit die
Erwarmung der Bebauung und Flachen reduziert. Durch die Rickstrahlung wird also das Warme-
speichervermdgen von Oberflachen verringert, wodurch stadtische Warmeinseln reduziert werden.

Abbildung 8-13: Das Prinzip der Schwammstadt (Zukunftsinitiative KlimaWerk, 0.J.)

Da das Untersuchungsgebiet gleichzeitig Sanierungsgebiet ist, besteht grundsatzlich die Méglich-
keit, Mittel aus Stadtebauférderungsmitteln fiir das Querschnittsziel ,Klimaschutz* einzusetzen. Die
Mafinahmen sind hierbei zu prifen und die Mittel sind nachrangig einzusetzen. Das heil3t, dass
samtliche mogliche andere Férderungen anzusetzen sind, ob sie eingesetzt werden oder nicht.
Somit besteht das Ziel, sonstige Férdermdglichkeiten auszuschépfen. Im Folgenden werden Mal3-
nahmen vorgestellt.
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MaRBnahme 1 Begriinung der Dachflachen der Gebdude des Quartiers

Ziel

Nutzung der Potenziale der Dachflachen fiir die Begriinung zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels und zur Schaffung neuer Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten

Beschreibung

Dachbegriinungen halten Regenwasser zuriick, senken die lokale Lufttemperatur und
verbessern die Dammung des Gebaudes. Im Sommer schirmen sie Hitze ab: Wahrend
Bitumendacher bis zu 90 °C erreichen, erreichen begriinte Dacher maximal 25 °C.
Eine PV-Anlage erbringt in Kombination mit einem Griindach eine um 8 % hoéhere
Leistung als auf einem unbegriinten Dach. Im Winter dammen Griindacher und sen-
ken den Energieverbrauch. Sie absorbieren Schall, verbessern das Mikroklima und
schaffen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere. Die Unterschiede zwischen intensiver
und extensiver Dachbegriinung liegen hauptsachlich in der Vegetationsvielfalt, Pfle-
geintensitit und Substratdicke: Extensive Dacher sind einfacher anzulegen und
glinstiger, wahrend intensive Dacher mehr Gestaltungsmoglichkeiten und ein héhe-
res 6kologisches Potenzial bieten.

Im Quartier Davenstedt bieten die Mehrfamilienhdauser aufgrund ihrer Nutzungsflache
und Statik ideale Voraussetzungen fiir Dachbegriinungen. Auch die Flachdéacher der
Gartenhof- und Reihenhduser eignen sich fiir Begriinungen. Bei anstehenden
Dachsanierungen sollte die Mdglichkeit einer Dachbegriinung gepriift werden; erste
Umsetzungen kénnen mit energetischen Sanierungen kombiniert werden. Fiir mogli-
che Neubauprojekte im Gebiet sind Dachbegriinungen ebenfalls zu empfehlen.

Die Region Hannover bietet seit Juli 2023 ein Forderprogramm fiir Dach- und Fassa-
denbegriinungen ab 25 m? an. Es umfasst bis zu 10.000 € Zuschuss (15.000 € mit PV-
Anlage) bei einer Forderquote von 33 % (50 % mit PV). Zusatzlich gibt es bis zu 450 €
fur Statikprifungen und bis zu 400 € fir fachliche Beratung. Antrage werden beim
Fachbereich Umwelt der Region Hannover gestellt (Region Hannover, 2024). Die Bun-
desférderung fur effiziente Gebaude (BEG) bietet Zuschiisse und Kredite flir Dachbegriinungen
bei energetischen Sanierungen, sofern technische Anforderungen erfiillt sind (z. B. maximaler
U-Wert bei Dachsanierung). Antrage kdnnen bei der KfW gestellt werden (BAFA, 2022).

Handlungsschritte

e Statische Priifung der Bestandsgebaude durch Eigentiimer*innen und Fachplaner*innen

¢ Bestimmung der Standortfaktoren der Bestandsgebaude durch Eigentiimer*innen und Fach-
planer®innen

e Umsetzung durch Eigentiimer*innen

Umsetzungshorizont Prioritat

fortlaufend hoch

Mdgliche Forderung

e Forderrichtlinie zur Begrinung von Fassaden und Dachern in der Region Hannover
e Bundesférderung fiir effiziente Gebaude (BEG WG und BEG EM)
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Einzubindende Akteur*innen

¢ Wohnungseigentimer*innen
e Fachplaner*innen: Statiker*innen, Gartner*innen, Dachdecker*innen etc.
e Region Hannover, Fachbereich Umwelt (Férderprogramm)

MaRnahme 2 Begriinung der Fassadenflachen der Gebaude des
Quartiers

Ziel

Anbringen von Fassadenbegriinung an Gebauden, um diese attraktiver zu gestalten, natirliche
Beschattungselemente am Gebaude zu integrieren und die Luftqualitat zu verbessern

Beschreibung

Auch Fassadenbegriinungen leisten durch Verdunstung (Transpiration) einen Beitrag zur Verrin-
gerung der lokalen Lufttemperatur. Bodengebundene Begriinung (z. B. rankendes Efeu) senkt
die lokale Lufttemperatur um 0,8°C, wandgebundene sogar um 1,3°C (Stadt + Grin, 2022). Wei-
terhin wird durch die Begriinung die Sonneneinstrahlung reflektiert bzw. absorbiert, was zur
Klhlung des Gebaudes im Sommer betragt. Nicht zuletzt tragen Fassadenbegriinungen zur Luft-
reinigung und Férderung der Biodiversitat bei. Sie ermdglichen auf kleinem Raum eine grof3e
Luftmasse und wirken somit als ein grofler CO2-Speicher.

Fassadenbegriinungen konnen an den unterschiedlichsten Bauwerken integriert werden.
Erste Umsetzungen konnten gemeinsam mit energetischen Sanierungen am Gebaude
starten. Es ist sinnvoll, Fassadenbegriinungen insbesondere an den Gebauden zu etab-
lieren, an denen aufgrund von Verkehrsachsen eine vermehrte Feinstaubbindung
erforderlich ist. Weiterhin ist zu empfehlen, Fassadenbegriinungen aufgrund ihrer Kiihl-
wirkung in den Siedlungsraumen im Quartier zu errichten, in denen der Warmeinseleffekt
auftritt (vgl. Abbildung 8-1).

Die Region Hannover bietet seit Juli 2023 ein Férderprogramm fiir Dach- und Fassadenbegri-
nungen ab 25 m? an. Es umfasst bis zu 10.000 € Zuschuss (15.000 € mit PV-Anlage) bei einer
Forderquote von 33 % (50 % mit PV). Zusatzlich gibt es bis zu 450 € fiir Statikprifungen und bis
zu 400 € fur fachliche Beratung. Antrage werden beim Fachbereich Umwelt der Region Hanno-
ver gestellt (Region Hannover, 2024). Die Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG) bietet
Zuschusse und Kredite fir Fassadenbegriinungen bei energetischen Sanierungen, sofern tech-
nische Anforderungen erfiillt sind. Antrage kdnnen bei der KfW gestellt werden (BAFA, 2022).

Handlungsschritte

e Bauliche Priifung der Bestandsgebaude durch Eigentimer*innen und Fachplaner*innen

e Beratung zu Begriinungsart / Pflanzenauswahl und Bestimmung der Standortfaktoren durch
Fachplaner*innen

e Umsetzung durch Fachplanerinnen und Eigentimer*innen

Umsetzungshorizont Prioritat

fortlaufend mittel

Mdogliche Forderung

e Forderrichtlinie zur Begrinung von Fassaden und Dachern in der Region Hannover
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e Bundesférderung fiir effiziente Gebaude (BEG WG und BEG EM)

Einzubindende Akteur*innen

e Wohnungseigentimer*innen
e Fachplaner®innen: Gartner*innen, spezialisierte Unternehmen
e Region Hannover, Fachbereich Umwelt (Férderprogramm)

MaRnahme 3 Anlegen von Bliihwiesen

Ziel

Forderung der Biodiversitat durch Schaffen von Lebensraumen fiir Insekten

Beschreibung

Insekten sind die artenreichste Tiergruppe, aber ihre Vielfalt und Population nehmen
stark ab, was Okosysteme und die Bestiubung gefiahrden. Neue Lebensriaume sind
notig, um ihren Bestand zu sichern. Blilhwiesen schaffen Lebensrdaume und Nah-
rungsquellen fir Insekten und tragen damit zum Erhalt der Biodiversitat bei. Sie
verbessern die Luftqualitat, kiihlen die Umgebung und fordern das Bewusstsein fir
Umwelt- und Artenschutz. AuBerdem verschonern sie das Quartier.

Im Quartier eigenen sich die Bluhwiesen fiir die Rasenflachen der Mehrfamilienhau-
ser oder fiir die Tiefgaragendacher.

Bluhwiesen lassen sich schnell realisieren. Im Quartier konnten Aktionen zum Anlie-
gen von Bliihwiesen stattfinden, bspw. in Kooperation mit dem Quartiersmanagement
oder ansassigen Einrichtungen wie dem Kulturtreff Plantage, Kitas oder Schulen.
Weiterhin bietet es sich an, Blihwiesen dann anzulegen, nachdem Sanierungspro-
jekte stattgefunden haben, da haufig im Zuge der Sanierung eines Gebaudes oder
eines Warmenetzausbaus ohnehin die AuBenbereiche neu anzulegen sind.

Bliihwiesen miissen weniger oft als Rasenflaichen gemaht werden, wodurch Pflege-
kosten eingespart werden. Die Kosten fiir die Anlage und Pflege von Bliihwiesen
variieren je nach GroBe und spezifischen Anforderungen.

Handlungsschritte

e Festlegung von Flachen fir Blihwiesen durch Wohnungsunternehmen
o Ggf. Kooperation mit Kulturtreff Plantage, Kitas, Schulen
e Pflanzen der Blihwiesen durch Wohnungsunternehmen

Umsetzungshorizont Prioritat

kurzfristig (Aussaat im Frihjahr / Herbst) + mittel
nach Neugestaltung der AuRenbereiche nach
Sanierungsprojekten

Einzubindende Akteur*innen

¢ Wohnungsunternehmen: Flachenpriifung, Anlegen und Pflege der Blihwiesen
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e LH Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Fachbereich Umwelt und Stadt-
grin
o Ggf. ansassige Einrichtungen, wie Kulturtreff Plantage, Kitas, Schulen

MaRBnahme 4 Begriinung und Entsiegelung des Davenstedter Markt-
platzes fiir ein hitze- und regenangepasstes Quartier

Ziel

Anpassung des Davenstedter Marktplatzes an die Folgen des Klimawandels

Beschreibung

Wie in der Bestandsanalyse aufgezeigt, weist der Markiplatz als zentraler Quartiersplatz Hand-
lungsbedarf auf, nicht nur hinsichtlich der Funktionsschwache des Zentrums und seiner
Aufenthaltsqualitat, sondern vor allem auch hinsichtlich der Klimaanpassung. Insofern ist eine
neue Freiflachengestaltung des Marktplatzes erforderlich. Diese sollte mit der Konzepterstellung
zur Starkung des Quartierszentrums Davenstedt einhergehen (Kapitel 7.2, MalRnahme 10).

Es ist zu empfehlen, aufgrund der starken Versiegelung des Marktplatzes einen Teil des
Platzes zu entsiegeln, um die natiirliche Kiihlfunktion und Wasseraufnahme sowie die
Wasserspeicherkapazititen des Bodens zu nutzen. Bei dem Einsatz neuer Bodenbelage sind
wasserdurchlassige Belage zu empfehlen. Es sollte jedoch darauf geachtet werden, den
Marktplatz nicht vollstandig zu entsiegeln, sodass weiterhin ein standfester und witte-
rungsbestandiger Boden fiir Veranstaltungen und Potenzial fiir den Wochenmarkt
bestehen bleibt.

Bei dem Bodenbelag ist darauf zu achten, helle Materialien einzusetzen, um die Riick-
strahlung zu erh6hen.

Weiterhin ist eine Erhdhung des Grinflachenanteils zu empfehlen. Auf dem Davenstedter
Marktplatz ist eine Erhohung des Griinflichenanteils auf kurzfristige Sicht durch tempo-
rares Griin wie Blumenkiibel zu erreichen, auf langfristige Sicht durch das Pflanzen von
mehr Baumen oder auch die Begriinung der angrenzenden Fassaden. Je mehr Griin sich
auf dem Marktplatz befindet, desto hoher ist die Kiihlung durch Verdunstung.

Weiterhin sollte auf dem Davenstedter Marktplatz unbedingt die Verschattung erhoht wer-
den, sodass ein angenehmer Aufenthalt an Sommertagen sichergestellt werden kann.
Dabei sind natlrliche Elemente wie Baume oder Straucher zu préaferieren, aber auch Pergolen
oder Sonnensegel stellen geeignete Verschattungsmaoglichkeiten fiir den Aufenthaltsbereich dar.
Durch diese MalRinahmen kénnte sich der Davenstedter Markt zu einem griinen, klimaangepass-
ten Marktplatz mit erhdhter Aufenthaltsqualitat entwickeln.

Referenzen zur klimaangepassten Umgestaltung eines Platzes stellen das Griine Zimmer Lud-
wigsburg oder der Marktplatz Ronnenberg Empelde dar (Kap. 12.4).

Handlungsschritte

e Beteiligung der Blrger*innen

e Planung und Entwurf durch Fachplaner*innen

¢ Kostenplanung, Einholen von Genehmigungen, Ausschreibung und Vergabe
e Umsetzung der Entsiegelungsmafinahmen

e Umsetzung von Begriinungs- und Verschattungsmafnahmen

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 134 von 185



Umsetzungshorizont Prioritat

mittel-/langfristig hoch

Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Fachbereich Umwelt und Stadt-
griin, Fachbereich Tiefbau

e Bewohner*innen und lokale Interessensgruppen

e Eigentimer*innen angrenzender Flachen

MaBRnahme 5 Umgestaltung der privaten und 6ffentlichen Spielplatze

Ziel

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und Anpassung der Spielplatze des Quartiers an die Folgen
des Klimawandels

Beschreibung

Wie in der Bestands- und Potenzialanalyse aufgezeigt, bieten die Spielplatze im Quartier Poten-
zial zur Erhéhung der Aufenthalts- und Spielqualitat sowie der Anpassung an die Folgen des
Klimawandels. Folgende Malinahmen sind zu empfehlen:

¢ Sicherstellen des Hitzeschutzes auf den Spielpldtzen durch natiirliche Schattenplatze
(flachwurzelige Straucher oder Biische), insbesondere auf den Spielplatzen auf den Tiefga-
ragendachern sidlich Davenstedter Stral3e 185 sowie 195

o Verwendung hitzebestiandiger Materialien (z. B. Holz statt Metall) — gilt fir alle zu erneu-
ernden Spielgerate

o Einsatz heller Oberflichenmaterialien fiir versiegelte Flachen zur ErschlieBung

¢ Schaffung ausreichender Versickerungsflachen sowie erhohter Vegetation, insbeson-
dere auf dem Spielplatz des Tiefgaragendachs sudlich Davenstedter Strale 195 sowie auf
dem Spielplatz sidl. Davenstedter Stralle 211

¢ Erweiterung des Spielangebots, insbesondere auf dem Spielplatz im Féssegriinzug auf-
grund der Platzmdglichkeiten und der Gberértlichen Bedeutung

o Herstellung von Barrierefreiheit: Sicherstellen der Erreichbarkeit (bspw. Gber Rampen)
und barrierefreier Zugang der Spielplatze selbst (u. a. befahrbare Wege zu den Geraten,
taktile Orientierungshilfen). Die vollstandige Barrierefreiheit kann nicht auf jedem Spielplatz
umgesetzt werden und steht teils im Konflikt mit Klimaanpassungsmal3nahmen, etwa bei
Bodenbelagen. Dennoch sollte im Quartier Davenstedt, das viele sanierungsbeddrftige
Spielplatze und Kinder aufweist, zumindest ein barrierefreier Spielplatz entstehen, um inklu-
sive Spielmoglichkeiten zu bieten und das gesellschaftliche Engagement fir Inklusion zu
fordern. Die 6ffentlichen Spielplatze der LH Hannover haben die Anforderung, barrierefrei zu
sein.

Fir die offentlichen Spielplatze gelten weitere spezielle Anforderungen der Landeshauptstadt
Hannover, die im Anhang dargestellt sind (Kap. 12.4)

Handlungsschritte

e Bedarfsanalyse und Konzeptentwicklung mit Blirger‘innenbeteiligung
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e Entwicklung Finanzierungsplan und Konzept zur langfristigen Pflege und nachhaltigen Nut-
zung

o Definition von Projektsteuerung, Verantwortlichkeiten und Zeitplan

e Umsetzung durch Fachplaner®innen

Umsetzungshorizont Prioritat

mittel-/langfristig mittel

Einzubindende Akteur*innen

e LH Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Fachbereich Umwelt und Stadt-
grdn

¢ Bewohner*innen

e Fachplaner*innen / Landschaftsarchitekt*innen

e Sicherheits- / Zertifizierungsstelle zur Priifung der Spielplatze

MaRnahme 6 Entwicklung eines Griinflichenkonzepts fiir den Fos-
segriinzug

Ziel

Erhéhung der Biodiversitat, verstarkte Anpassung an Starkregen und Hitze, Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitat fir die Bewohnerschaft

Beschreibung

Der Fossegriinzug hat eine wichtige 6kologische und klimatische Funktion fiir das Quartier und
ist zugleich von hoher sozialer und freizeitbezogener Bedeutung fiir die Bewohnerschaft. Den-
noch bietet er Potenzial fir die Erhéhung der Biodiversitdt und fliir mehr Angebote der
Quartiersbewohner*innen. Es sollte ein Konzept erarbeitet werden, in dem der Féssegriin-
zug zum einen mit seinen wertvollen Qualitidten gesichert wird, zum anderen qualitativ
weiter ausgebaut wird. Zudem sollte das Konzept mit einem detaillierten Regenwasser-
bzw. Hochwassermanagementkonzept einhergehen. Folgende MaRnahmenideen kénnten in
das Konzept einflielen:

¢ Integration eines urbanen Feuchtgebiets (Urban Wetland), um Uberschissiges Regen-
wasser zu speichern und so das Hochwasserrisiko zu verringern, Lebensrdume fir Tier- und
Pflanzenarten zu schaffen und die Verdunstungsleistung der Vegetation zu steigern und da-
mit die Temperatur weiter zu senken. Da die Okologische und hydroogische Verbindung
zwischen Urban Wetland und Fluss vielfaltige Vorteile bietet, sollte gepriift werden, ob das
Urban Wetland direkt an die FOsse angrenzen kann.

e Schaffung von Versickerungsmulden und kleinen Wassergraben, um Niederschlags-
wasser zu sammeln und in den Boden zu leiten und so das Hochwasserrisiko zu verringern,
insbesondere an den Randbereichen der Wege

e Schaffung artenreicher Wildwiesen mit Blumen und Grasern, um die Insekten und Be-
stduber anzuziehen und ein bliihendes Erscheinungsbild zu bieten

o Pflanzung einheimischer Baume und Straucher, um mehr Lebensraume fiir die Fauna
mehr Verschattung fiir die Bewohnerschaft zu schaffen

e Schaffung von Schattenzonen, um die Hitzebelastung im Sommer zu verringern und an-
genehme Erholungsbereiche zu schaffen
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o Erweiterung des Spielplatzes im Fossegriinzug als Naturspielplatz, Erweiterung der Be-
wegungsangebote fiir alle Altersgruppen, z. B. durch Balancierelemente
e Schaffung naturnaher Sitzbdnke aus Holz oder Stein in schattigen Bereichen

Handlungsschritte

¢ Analyse der Flora und Fauna, des Bodens und der Hydrologie

o Konzeptentwicklung mit Verfolgung der Ziele zur Erhéhung der Biodiversitat und der Klima-
resilienz, des Regenwasser- und Hochwassermanagements sowie der 6kologischen und
sozialen Nutzbarkeit

e Einbezug der Bevdlkerung in den Entwicklungsprozess

Umsetzungshorizont Prioritat

Konzepterstellung: kurzfristig mittel
Umsetzung: mittel- bis langfristig

Einzubindende Akteur*innen

e Landeshauptstadt Hannover: Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Fachbereich Um-
welt und Stadtgriin, Fachbereich Tiefbau

e Stadtentwasserung Hannover

e Planungs- / Ingenieurbilros

e Anwohner*innen

8.3 Umsetzungshemmnisse und Losungsansatze

Finanzielle Hemmnisse und initiale Investitionsbereitschaft

Vorsorgende Klimaanpassungsmafnahmen lohnen sich angesichts der mdglichen Schaden durch
Extremwetterereignisse und der positiven Effekte (BMWK, Konsequenter Klimaschutz und
vorsorgende Klimaanpassung verhindern Milliardenschaden, 2023). Dennoch entstehen umfang-
reiche finanzielle Herstellungs- und Anschaffungskosten. Weiterhin ist der Nutzen von
KlimaanpassungsmaRnahmen ist nicht immer sofort ersichtlich, was zu einer niedrigen initialen
Investitionsbereitschaft flihren kann.

» Diese finanzielle Barriere kann durch umfassende und zielgerichtete Informationen tber die
Vorteile der MaRnahmen und die Nutzung von Fordermdglichkeiten Giberwunden werden. Zu-
dem konnen die Kosten durch die Kombination von Umbaumaflnahmen,
Instandhaltungsarbeiten oder energetischen Modernisierungen mit Begriinungsmafinahmen
reduziert werden. Weiterhin sollte auf die positiven Aspekte flr ein hitzeangepasstes, wasser-
sensibles und biodiverses Quartier hingewiesen werden. Durch die Darstellung der
langfristigen Vorteile und der Verbesserung der Lebensqualitat kann die Investitionsbereit-
schaft der Eigentimer*innen gesteigert werden.

Vandalismusgefahr Fassadenbegriinung

Die Wohnungsunternehmen des Quartiers haben Bedenken hinsichtlich der geplanten Fassaden-
begriinung geaulert, da sie beflirchten, dass die Begrinungsanlagen potenziell Ziel von
Vandalismus werden kdnnten. Die Sorge besteht darin, dass Teile der Pflanzen oder der Installa-
tion mutwillig beschadigt oder zerstért werden, was nicht nur zusatzliche Instandhaltungs- und
Reparaturkosten verursachen wiirde, sondern auch den optischen und 6kologischen Wert der Be-
grinung beeintrachtigen kénnte.
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» Um Vandalismus bei Fassadenbegriinung vorzubeugen, kdnnen mehrere MalRnahmen getrof-
fen werden. Zunachst verringert die Wahl robuster Pflanzen wie z. B. Efeu die
Vandalismusgefahr, da diese weniger anfallig fir Beschadigungen sind. Eine Schutzmal3-
nahme stellt das Anbringen von Zaunen oder Schutzgittern an niedrigen Begriinungen dar, um
diese weniger zuganglich zu machen. Weiterhin kénnten die Anwohner*innen und die lokale
Gemeinschaft in das Projekt der Fassadebegriinung einbezogen werden, sodass die Wert-
schatzung und der Schutz der Begriinung steigen.

Beeintrachtigung der Wohnnutzung wahrend der Umsetzung

Begriinungsmallinahmen an Dachern oder Fassaden gehen haufig mit gréReren Baumalnahmen
einher, die die Nutzung der Wohnungen wahrend der Umsetzung beeintrachtigen kénnen. Geriste,
Larmbelastigungen und temporare Sichtbehinderungen kdnnen die Nutzung der Wohnungen be-
eintrachtigen.

» Um Verargerungen in der Bewohnerschaft zu vermeiden, ist es essenziell, friihzeitig ber die
geplanten MalRnahmen und deren positive Aspekte zu informieren. Eine transparente Kommu-
nikation sollte nicht nur die technischen Ablaufe und den Zeitplan der Bauarbeiten umfassen,
sondern auch die langfristigen Vorteile der Begriinung fir die Bewohner*innen und das Ge-
baude erlautern. Regelmafige Informationen kénnen helfen, die Bewohnerinnen stets auf dem
Laufenden zu halten und ihnen die Mdglichkeit zu geben, Fragen zu stellen und Bedenken zu
aulern. Eine solche offene Kommunikation starkt das Vertrauen und das Verstandnis fur die
Maflnahmen und tragt dazu bei, die Akzeptanz und die Bereitschaft zur Unterstlitzung unter
den Bewohnerinnen zu erhéhen.

Akzeptanz der BegriinungsmaBnahmen und Biodiversitat im Wohnumfeld

Trotz bereits vorhandener Umweltschutzinitiativen im Quartier, wie dem Projekt ,Stadte wagen
Wildnis* oder der Aufstellung von Bienenstdcken der meravis GmbH, kénnte die Akzeptanz fur
zusatzliche Begriinungsmalinahmen gering sein, insbesondere wenn die damit verbundene For-
derung der Biodiversitat zu einem Anstieg von Insekten und anderen Tierarten fiihrt, die einige
Bewohner*innen méglicherweise als stérend empfinden.

» Um diese Barriere zu tUberwinden, sollten die positiven Aspekte der Artenvielfalt und die opti-
sche Verschonerung des Wohnumfelds hervorgehoben werden. Durch gezielte Information
und Aufklarung kénnen die Bewohner Uiber die 6kologischen und asthetischen Vorteile aufge-
klart und mogliche Bedenken abgebaut werden.

Insgesamt erfordert die Umsetzung von Begrinungsmafinahmen eine frihzeitige und transparente
Kommunikation und Beteiligung, die Nutzung von Férdermdglichkeiten und die gezielte Information
Uber die langfristigen Vorteile. Durch die Kombination dieser Ansatze kénnen die Umsetzungs-
hemmnisse Uberwunden und eine erfolgreiche Implementierung gewahrleistet werden.
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9 Controlling-Konzept

Controlling-Konzepte als Kontroll-, Planungs- und Steuerungsinstrumente dienen der Verwirkli-
chung und der hohen Wirksamkeit von MaRnahmen und somit einer effizienten Erreichung der
Energie- und Klimaschutzziele. Im Zusammenhang mit dem Quartierskonzept zahlen folgende Ele-
mente zum Controlling-Konzept:

o fortschreibbare Energie- und CO.-Bilanz als zentrales Ergebnis des Controllings,
e verschiedene Bewertungsindikatoren,
e durchgehende Dokumentation.

Die im Rahmen des Quartierskonzepts erarbeiteten Ziele und Malihahmen werden mithilfe dieser
Elemente im Verlaufsprozess kontrolliert. Bei nicht zielfihrendem Verlauf kann durch eine Anpas-
sung der Planung umgesteuert werden.

9.1 Energie- und CO2-Bilanz

Die Energie- und CO,-Bilanz ist in der Uberpriifung der Erfolge einer energetischen Quartierssa-
nierung der zentrale Baustein. Die Erfassung von Verbrauchs- und Emissionswerten im Rahmen
des Quartierskonzeptes ermaoglicht eine eindeutige Beurteilung der Ist-Situation anhand von ver-
gangenen Werten. Auf dieser Basis ist eine problemlose Fortschreibung der Bilanz moglich.

Die Bilanz tUber den Ausgangszustand des Warmebedarfs des Quartiers (Ist-Zustand) ist in Kapitel
3.3 zu finden. Der Fortschritt der energetischen Sanierung wird Uber die Differenz zwischen der
Start-Bilanz und der jeweils aktuellen Bilanz deutlich.

9.2 Bewertungsindikatoren

Bewertungsindikatoren geben die Méglichkeit, einen Sachverhalt messbar zu bewerten. Aus-
schlaggebend fiir eine erfolgreiche Bewertung ist eine einfache Erfassbarkeit und gute
Verfugbarkeit dieser Daten. Da im Quartier Gberwiegend Gebadudekomplexe der Wohnungsunter-
nehmen und nur wenige Einfamilienhauser vorhanden sind, gestaltet sich die Bewertung leichter
als z.B. in Quartieren mit einem hohen Anteil an Einfamilienhdusern.

Zur Erleichterung der Datenerfassung bei einer Beteiligung verschiedener Akteur*innen empfehlen
sich die Dokumentation der Sachstande, der Energieverbrauche und weitere Informationen ent-
sprechend der MalRhahmenplanung.

Die Bestimmung der Parametereinheit wird abhangig vom jeweiligen Indikator gewahlt. Sie variiert
zwischen konkreten Werten und Pauschalansatzen fiir z. B. Energieeinsparungen, Reduzierungen
des Schadstoffausstol3es oder die Anzahl von Erstberatungen.

Mégliche Indikatoren in Verbindung mit ihrer Einheit und Quelle werden fiir das Quartier in Tabelle
9-1 dargestellt.

Tabelle 9-1: Mégliche Indikatoren zum Controlling der Umsetzung des Quartierskonzeptes

Indikator Einheit Datenquelle
Energetische Anzahl umgesetzter Projekte,
Gebaudesanierungen eingesparte Energie und CO»- Wohnungsunternehmen,
(gdf. Differenzierung nach Reduzierung, sozialvertragliche | sonstige Eigentiimer*innen
Sanierungsart / -umfang) Umsetzung der MalRnahmen

Anzahl durchgeflihrter Aktio-
Beratungsangebote zur

.. . nen / Veranstaltungen / Stadtverwaltung

Gebaudesanierung

Beratungen
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Anschlussnehmer am

N Stlick Warmenetzbetreiberin
Warmenetz
Verkaufte Warmemenge im kWh Warmenetzbetreiberin
Netz
Verluste im Warmenetz kWh bzw. % Warmenetzbetreiberin
Pr!rnarenerglefaktor - Warmenetzbetreiberin
Warmenetz
Wohnungsunternehmen,
Einsatz dezentraler Stromnetzbetreiber*in (War-
. . Anzanhl .
regenerativer Heizungen mepumpen), sonstige
Eigentiimer*innen
, o Wohnungsunternehmen,
Von fossilem Energietrager - N
Stromnetzbetreiber*in (War-
auf erneuerbare Anzanhl )
. mepumpen), sonstige
umgestellte Heizungen ) N -
Eigentimer*innen
zu aggregieren (Warmenetz-
Primarenergieeinsatz fir KWh betreiber*in,
das Quartier Wohnungsunternehmen,
sonstige Eigentimer*innen)
CO,-Emissionen Ya aus Primarenergieeinsatz ab-

zuleiten

FulRverkehrsoptimierung

Sanierte Wege in m?, geschaf-
fene Querungshilfen,
Herstellung Barrierefreiheit,
langfristig: Erhéhung des Ful3-
verkehrsanteils am Modal Split

Stadtverwaltung

Radverkehrsoptimierung

Sanierte Wege in m?, langfristig:

Erhéhung des Radverkehrsan-
teils am Modal Split, Anzahl
gebauter Fahrradhduschen

Stadtverwaltung, Flachen-/
Gebaudeeigentiimer*innen
(Wohnungsunternehmen)

Lastenrad-Leihstation

Anzahl an Lastenradern, An-
zahl regelmaRiger
Nutzer*innen

Stadtverwaltung, ggf. Woh-
nungsunternehmen

Barrierefreier Ausbau der
Haltestellen

Umgesetzte Malnhahmen an
den Haltestellen

Stadtverwaltung, USTRA

Einrichtung stations-
basiertes Carsharing

Etablierung Stattauto-Station
im Quartier, Anzahl Nutzer*in-
nen

Stadtverwaltung, Carsha-
ring-Anbieter, ggf.
Wohnungsunternehmen

Einrichtung einer Mobili-
tatsstation

Anzahl der etablierten Mobili-
tatsangebote

Stadtverwaltung, Eigenti-
mer*innen der
Potenzialflachen, Mobilitats-
anbieter*innen

Einrichtung eines Micro-
Hubs

Umsetzung, Nutzungsintensi-
tat

Stadtverwaltung, Eigenti-
mer*innen der
Potenzialflachen, KEP-
Dienstleister

Evaluation & ggf. Ausbau
der Ladeinfrastruktur zur
Foérderung von E-Mobilitat

Nutzungsintensitat, umge-
setzte Ladeinfrastruktur

enercity, Stadtverwaltung,
Grundstiickseigentimer*in-
nen
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Rahmenplanung Starkung
Quartierszentrum, OPNV-
Strategie

Konzepterstellung (ja / nein),
Anzahl und Qualitat etablierter
Gewerbebetriebe, Anzahl und
Qualitat umgesetzter Frei-
raummafnahmen

Stadtverwaltung,
Eigentimer*innen,
Gewerbetreibende,
USTRA

Begriinung Dachflachen
und Fassaden

Anzahl der umgesetzten Pro-
jekte

Wohnungseigentimer*in-
nen, Férdermittelgeber,
auszufiihrende Firmen

Anlegen von Bluhwiesen

Anzahl & Flache umgesetzter
Bluhwiesen

Wohnungsunternehmen

Umgestaltung Spielplatze

Anzahl Spielgerate oder Nut-
zer, qualitatives Feedback

Wohnungsunternehmen /
Stadtverwaltung, reprasen-
tative Erhebung, Umfrage

Entwicklung Féssegrin-
zug

Konzepterstellung (ja / nein),
Anzahl und Qualitat umge-
setzter MalRnahmen

Stadtverwaltung

9.3 Dokumentation und Erfolgskontrolle

Ein elementarer Teil der Erfolgskontrolle aller genannten Faktoren ist die fortlaufende Dokumenta-
tion der zu erfassenden Daten. Diese Dokumentation erfolgte in der Vergangenheit nach einem
energetischen Quartierskonzept typischerweise zunachst durch das Sanierungsmanagement, das
aus dem gleichen Programm geférdert wurde wie das Quartierskonzept (,KfW 432“). Da dieses
Programm Anfang 2024 ersatzlos eingestellt wurde, kann eine Dokumentation nur auf freiwilliger
Basis erfolgen, vor allem durch die Wohnungsunternehmen. Eine Dokumentation kénnte auch im
Rahmen des Sanierungsgebiets erfolgen.

Die Dokumentation beinhaltet die Sammlung aller notwenigen Daten sowie deren abschlie3ende
Auswertung, beispielsweise in einem jahrlichen Bericht. Auf Grundlage dieser Auswertung sind im
Bedarfsfall Korrekturen der beschlossenen Inhalte des Quartierskonzepts abzuleiten und umzuset-
zen. Im Hinblick auf den Aufwand eines vollstandigen Controllings und der Zeit, bis MalRnahmen
verwirklicht sind, sollte eine Wirkungskontrolle friihestens nach einem Jahr erfolgen.

Weiterfiihrend sollte die Wirkungskontrolle ebenso wie der vorliegende Bericht allen beteiligten
Akteur*innen, politischen Gremien und der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden.
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10 Priorisierung der MalRnahmen und Empfehlungen fur
die Umsetzung

Fur jedes der Handlungsfelder des integrierten energetischen Quartierskonzepts ist ein Malinah-
menkatalog erarbeitet worden (Kapitel 5.2, 6.4, 7.2, 8.2). Das Quartierskonzept ist darauf
ausgelegt, im nachsten Schritt als Fahrplan fiir ein Sanierungsmanagement zu dienen. Da das
Programm, wie in Kapitel 9.3 erlautert, gestrichen worden ist und kein Sanierungsmanagement
mehr gefordert werden kann, sollten die Aufgaben eines Sanierungsmanagements an anderer
Stelle erbracht werden. Um eine Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen des IEQ sicherzustel-
len, sind folgende Aufgaben erforderlich:

e Planung der Konzeptumsetzung

e Aktivierung und Vernetzung der Akteur*innen

e Koordination und Kontrolle der MalRnahmen

e Funktion eines zentralen Ansprechpartners flir Fragen zu Finanzierung und Forderung

Da das Quartier Davenstedt Sanierungsgebiet ist, bietet es sich an, dass die aufgefihrten Aufga-
ben im Rahmen des Sanierungsverfahrens ibernommen werden. Ein Kimmerer (Einzelperson,
ein/e Mitarbeiter*in der Stadtverwaltung oder beauftragte Dritte) sollte die erarbeiteten MalRnahmen
weiter konkretisieren, voranbringen und in der Umsetzung unterstitzen sowie zu allen Fragen zur
Reduzierung der CO2-Emissionen unter Berlcksichtigung stadtebaulicher, denkmalpflegerischer,
baukultureller, wohnungswirtschaftlicher, demografischer und sozialer Aspekte zur Verfligung ste-
hen. Dabei ist es zentral, die entsprechenden Akteur*innen fir die Umsetzung der aufgezeigten
MaRnahmen zu mobilisieren.

Tabelle 10-1: Mallnahmenkatalog fiir die zuklinftige Umsetzung

Handlungsfelder & MaBnahmen kurzfristig mittelfristig = langfristig

(2025-2028) (2028-2031) (2031-2035)

Prioritat: - mittel niedrig

Gebaudesanierung

Umsetzung energetischer Sanierungsmal3-
nahmen an Mehrfamilienhdusern

Umsetzung energ. Sanierungsmafllnahmen
an Reihenhausern und Gartenhofhdusern

Kostenfreie Beratungsangebote flir Einzelei-
gentiimer*innen
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Unterzeichnung einer ,Letter of Intent* (Ab-
sichtserklarung) der Hauptanschlussneh-
mer*innen des zuklnftigen Warmenetzes

Durchflhrung einer Machbarkeitsstudie
(inkl. Planungen LPH 2-4) im Rahmen der
,Bundesférderung fur effiziente Warme-
netze*

Festlegung eines Standortes flr eine Heiz-
zentrale

Installation von Ubergangslésungen in den
Liegenschaften mit abgangigen Heizungs-
anlagen

Planung (LPH 5-8) und Bau des Warmenet-
zes Uber die ,Bundesférderung fiir effiziente
Warmenetze*

Beratungsangebote flr weitere Eigenti-
mer*innen und Austausch verbleibender
dezentraler fossiler Heizungen

Umstellung der Warmeversorgung zum Er-
reichen des Zielbildes der Klimaneutralitat
2035

FuRverkehrscheck

Optimierung der Radverkehrsinfrastruktur

Bau sicherer und witterungsgeschutzter Fahr-
radhauschen

Mobilitat

Optimierung der Fulverkehrsinfrastruktur

Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation

Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen

Einrichtung Carsharing-Station im Quartier

Einrichtung einer Mobilitatsstation
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Einrichtung eines Micro-Logistic-Hubs zur Re-
duzierung des Lieferverkehrs

9 | Evaluation Ladeinfrastruktur Elektromobilitat

Rahmenplanung zur Starkung des Quartiers-

10 zentrums mit integrierter OPNV-Strategie

Klimaanpassung

Begriinung der Dachflachen der Gebdude des
Quartiers

Begriinung der Fassadenflachen der Ge-
baude des Quartiers

3 | Anlegen von Blihwiesen

Begriinung und Entsiegelung des
4 | Davenstedter Marktplatzes fiir ein hitze- und
regenangepasstes Quartier

Umgestaltung der privaten und o&ffentlichen
Spielplatze

Entwicklung eines Grinflachenkonzepts flr
den Fdssegriinzug
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13 Anhang

13.1 Zusatze Warmeversorgung

13.1.1 Zusatzliche Informationen

L‘ 1PP ESN

POWER ENGINEERING

‘ il Integriertes Energetisches
- Quartierskonzept (IEQ)
Davenstedter Markt

Legende:
[ Quartiergrenzen

Spezifischer Heizwdarmebedarf
B 380 - 105 kWh/m?a

[ ] 105-130 kWh/m?a
I 130 - 155 kWh/m?a
I 155 - 180 kWh/m?2a
[ unbeheizt
OpenStreetmap
0 50 100 150 200m
Abbildung 12-1: Spez. Heizwarmebedarf der Liegenschaften im Quartier
i 3 : NG e 3 W
5 ) Lo lie = Ly
L S | Quartier | Teilnetz1 Teilnetz 2
R ; Trassenlange ca. 1.350 Tm ca. 750 Tm
A i o + Anschluss 200 Tm 200 Tm L
Tl 3 el 8 Heizzentrale &
; ’5 - Warmebedarf ca. 12.695 ca. 1.851 MWh/a
LN : : MWh/a
= ?, ) Netzverluste ca. 271 MWh/a 215 MWh/a
T 4%% ; .= "= Anschlussleistung ca. 6.200 kW ca. 950 kw
ﬁ | “ Anschlussnehmer 34 Stiick 46 Stiick

.- Anschlussdichte 6,2 MWh/(m*a) 1,1 MWh/(m*a)
E— T i i W

1 ]
B3 1RE J &‘
: ! 1

T ey prupsoued

An der
Saline

\L‘z A o (1 2 A - :
il B i

Abbildung 12-2: Mégliche Trassenflihrung zur Versorgung des Teilnetzes 1 und 2
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Tabelle 12-1: Emissionsfaktoren und jahrliche CO2-Emissionen der zentralen Warmeversorgung

Gesamtnetz Teilnetz 1 Teilnetz 2
Variante | Variante | Variante | Variante | Variante | Variante
1 2 1.1 1.2 2.1 2.2

mit mit mit mit mit mit
Erdgas- Power-to- Erdgas- Power-to- Erdgas- Power-to- Einheit

kessel Heat kessel Heat kessel Heat

Emissionsfaktor

Spezifischer Emissionsfaktor

von Erdgas 240 240 240 240 240 240|g/kWh

COz-Emissionen Erdgas 1.420 1.237 1.111 1.237 136 107|t CO2/a
Spezifischer Emissionsfaktor

von Strom 560 560 560 560 560 560|g/kWh

COz-Emissionen Strom 2.239 2.493 1.940 2.060 306 344|t CO2/a
Spezifischer Emissionsfaktor

von KWK-Strom 860 860 860 860 860 860|g/kWh

CO2-Emissionen

von KWK-Strom -1.883 -1.883 -1.411 -1.883 -133 -133|t COz/a
Spezifischer CO2-Emissions-

faktor 153 159 161 139 209 215|g/kWh

CO2-Emissionen 1.776 1.847 1.639 1.413 310 318t CO2/a

Tabelle 12-2: Primarenergiefaktoren und jahrliche Primarenergiebedarf der zentralen Warmeversorgung

Gesamtnetz Teilnetz 1 Teilnetz 2
Variante | Variante | Variante | Variante | Variante | Variante
1 2 1.1 1.2 2.1 2.2

mit mit mit mit mit mit
Erdgas- Power-to- Erdgas- Power-to- Erdgas- Power-to- Einheit

kessel Heat kessel Heat kessel Heat

Primérenergiefaktor

Primarenergiefaktor

von Erdgas 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1
Primarenergiebedarf

Erdgas 6.509.655| 5.668.700| 5.090.929| 5.668.700 622.745 491.898|kWhwi/a
Primarenergiefaktor von

Netzstrom 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
Primarenergiebedarf

Netzstrom 152.822 452.455 117.185 320.116 984.974| 1.104.823|kWhei/a
Priméarenergiefaktor von

Netzstrom 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2
(GrofRwarmepumpe)

Primarenergiebedarf

Netzstrom 4.695.260| 5.040.317| 4.078.347| 4.200.201 0 0kWhei/a
(GroRwarmepumpe)

Priméarenergiefaktor von

KWK-Strom 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8
Primarenergiebedarf

KWK-Strom -6.130.992| -6.130.992| -4.593.926| -6.130.992| -431.760| -431.760kWhe/a
Primarenergiefaktor 0,45 0,43 0,46 0,40 0,79 0,79
Primérenergiebedarf 5.226.746| 5.030.481| 4.692.535| 4.058.026| 1.175.959| 1.164.961/kWh;
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Tabelle 12-3: Energiewirtschaftliche Ansatze der dezentralen Versorgungsvarianten

Netto Brutto Einheit

MwsSt. 19,00% %
Kapitalzins 5,00% p. a.
Wartung und Instandhaltung
BHKW 50 kWel 1,75 €/Bh
Power-to-Heat 3,00% p. a./Invest
Erdgaskessel 3,00% p. a./Invest
Warmepumpen 2,50% p. a./Invest
PV-Anlage 1,50% p. a./Invest
Anlagentechnik und Installation 4,00% p. a./Invest
Versicherung/Sonstiges 0,50% p. a./Invest
technische Betriebsflihrung 0,50% p. a./Invest
kaufmannische Betriebsflihrung 130 155 | € je Anschluss p. a.
Energiekosten

@ 2. Halbjahr 2022 7,91 9,41 | ct/kWhui
Mischpreis Erdgas

@ 1. Halbjahr 2023 10,34 12,30 | ct/kWhi

@ 2. Halbjahr 2022 25,56 30,42 | ct/kWhe
Mischpreis Strom

@ 1. Halbjahr 2023 32,35 38,50 | ct/kWhe

@ 2. Halbjahr 2022 77,51 92,24 | €/t CO2
CO2-Bepreisung

@ 1. Halbjahr 2023 87,11 103,66 | €/t CO2

Gutschriften

KWKG.-Zusc?hIag bis zu 50 kWel 16,00 ct/kWhe!
(Netzeinspeisung)
Energierlickerstattung BHKW 0,55 ct/kWhps

Tabelle 12-4: Emissionsfaktoren und jéhrliche CO2-Emissionen der dezentralen Warmeversorgung

Dezentral Dezentral Dezentral Dezentral
Variante 1a | Variante 1b | Variante 2a | Variante 2b
3 - BHKW +
Warme-  WarMe-  ggw+  rme.
mpe + pumpe *+ Warme-
= Erdgaskes- pumpe +  Einheit
Erdgaskes- sel + pumpe + PtH +
Emissionsfaktor
Spezifischer Emissions- 240 240 240 240 | g/kWh
faktor von Erdgas
CO2-Emissionen Erdgas 13 13 98 98|t COy/a
Spezifischer Emissions-
faktor von Strom 560 560 560 560 | g/kWh
CO2-Emissionen Strom 196 161 147 118 |t CO2/a
Spezifischer Emissions-
faktor von EE-Strom 0 0 0 0] g/kWh
CO2-Emissionen
EE-Strom 0 0 0 0|t CO2/a
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Spezifischer Emissions-
faktor von KWK-Strom 860 860 860 860 | g/kWh
CO2-Emissionen
KWK-Strom 0 0 -121 -121 |t COy/a
e 250 208 148 113 | g/kWh
sionsfaktor
CO2-Emissionen 209 174 124 94|t COz/a
Tabelle 12-5: Primarenergiefaktoren der dezentralen Warmeversorgung
Dezentral Dezentral Dezentral Dezentral
Variante 1a | Variante 1b | Variante 2a | Variante 2b
- Warme- BHKW +
WLETE pumpe + L Wirme-
pumpe + Warme- : .
Erdgaskes- pumpe + Einheit
Erdgaskes- |+ pumpe + PtH +
sel S€ PtH i
PV PV
Primarenergiefaktor
Primarenergiefaktor von 1.1 1.1 1.1 11
Erdgas
g;';“are”erg'ebeda” Era- 58.831 58.831|  450.269|  450.269 |KWhu/a
Primarenergiefaktor von
Netz-Strom 1.8 1.8 1.8 18
Primarenergiebedart 631.179|  518.044|  471.590|  378.130 | KWhe/a
Netz-Strom
Primarenergiefaktor von
EE-Strom 0 0 0 0
Primarenergiebedarf
EE-Strom 0 0 0 0 | kWhe/a
Primarenergiefaktor von
KWK-Strom 28 28 28 28
Primarenergiebedarf
KWK-Strom 0 0 -395.221 -395.221 | kWhe/a
Primarenergiefaktor 0,82 0,69 0,63 0,52
Primarenergiebedarf 690.009 576.874 526.638 433.178 | kWhpi

13.1.2 Potenzieller Standort der zukunftigen Heizzentrale

Die Auswahl des Standortes flr die Heizzentrale ist von zentraler Bedeutung. Einerseits sollte die
Heizzentrale moéglichst nah an dem Versorgungsgebiet liegen, um unndétige Investitionen beim
Trassenbau zu vermeiden und gleichzeitig die zwischen Heizzentrale und Anschlussnehmer®innen
anfallenden Netzwarmeverluste zu reduzieren. Anderseits sollte die Heizzentrale, im Falle anzulie-
fernder Brennstoffe, mdglichst nah an einer Stralle mit regelmalRigem Verkehrsaufkommen
verortet werden. Potenzielle Stérungen von Anwohnern durch haufige Brennstofflieferungen, Emis-
sionen etc. kdnnen dadurch minimiert werden.

Im Zuge der Untersuchungen (siehe Kapitel 6.1) stellt sich die zukiinftige zentrale Warmeversor-
gung mit einem Erzeugerpark, bestehend aus einem strommarktgeflihrten Erdgas-BHKW, einer
Luft-Wasser-Warmepumpe und einem Erdgaskessel flr die Deckung der Spitzenlast und zur Ab-
sicherung der Redundanz (Variante 1), am geeignetsten heraus. Zusatzlich soll das Warmenetz
moglichst zeitnah alle Anschlussnehmer*innen im Untersuchungsgebiet versorgen kénnen.

Jedoch wird hierflir auch eine Heizzentrale zur Unterbringung der Anlagentechnik zur Eispeisung
in das zukinftige Warmenetz bendtigt. Fir die Deckung des Warmebedarfes im Quartier miissen
die Erzeugungsanlagen dementsprechend dimensioniert werden und nehmen daher auch einen
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grofRen Flachenbedarf in Anspruch. Zusatzlich wirkt die urbane Lage des Untersuchungsgebietes
hinsichtlich der Suche nach einem Standort stark einschrankend. Im Folgenden wird daher naher
auf den Flachenbedarf fiir die Unterbringung der Warmenetzinfrastruktur und die daraus resultie-
renden (genehmigungs-)technischen Anforderungen eingegangen. In Abbildung 12-3 ist ein
potenzieller Aufstellplan dieser Versorgungslésung dargelegt. Die folgenden Annahmen dienen le-
diglich zur Orientierung und ersetzen nicht die detaillierte Planung gemaf den Vorgaben der HOAI
(Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure), die im Verlauf der konkreten Umsetzung des
Vorhabens erforderlich ist.

Die Aufteilung der im Konzept ermittelten thermischen Leistung der einzelnen Warmeerzeugungs-
technologien in unterschiedliche Anlagen (hier: 2) beruht lediglich auf Planungserfahrungen von
IPP ESN. Zudem wird davon ausgegangen, dass die Luft-Wasser-Warmepumpe als 2-stufige L6-
sung, bestehend aus einer Luft-Wasser-Warmepumpen im Auflenbereich und eine Wasser-
Wasser-Warmepumpe im Gebaude umgesetzt wird. Die Luft-Wasser-Warmepumpe entzieht die
Umgebungswarme aus der Luft. Im Anschluss wird das Temperaturniveau in der Wasser-Wasser-
Warmepumpe auf die bendtigte Vorlauftemperatur des Warmenetzes erhéht. Durch dieses Kaska-
densystem kann die Effizienz der Warmepumpe gesteigert hdhere Leistungszahlen erreicht
werden. Diese Annahmen missen im Zuge einer Detailplanung weiter konkretisiert werden.

Fir den Betrieb des Warmenetzes wird neben den genannten Erzeugungsanlagen auch weitere
Anlagentechnik, wie eine Druckhaltung, Wassereinspeisung, Netzpumpen sowie Steuerungs- und
Regelungstechnik (Schaltanlagen), bendtigt. Das Heizgebaude weist unter den getroffenen Annah-
men und unter Bericksichtigung von Wartungs- und Sicherheitsabstanden der Anlagentechnik
einen Flachenbedarf von ca. 250 m? (12,5 x 20 m) auf. Die Raumhohe der Heizzentrale betragt
ca. 5 m. Die benétigte Stromaufnahme fiir Warmepumpe betragt ca. 850 kW.

AuBerhalb der Heizzentrale missen die Luft-Wasser-Warmepumpen, die Trafos und die bendtig-
ten Warmespeicher flir das Warmenetz aufgestellt werden. Insgesamt wird damit eine
Grundstiicksflache von ca. 900 m? fir den Standort der Heizzentrale benétigt.

Fr die Warmeerzeugungsanlagen der Vorzugsvariante missen diverse genehmigungstechnische
Anforderungen erfilillt werden. Diese sind im stadtischen Raum teilweise mit erheblichen Heraus-
forderungen verbunden. Die einzuholenden Genehmigungen fiir die zu errichtenden
Warmeerzeuger umfassen ein Schallgutachten, ein Schornsteinhéhengutachten und eine BIm-
SchV-Genehmigung. Hinzu kommen die entsprechenden Auflagen zur Errichtung einer
entsprechenden baulichen Huille.

Die zu errichtenden Luft-Wasser-Warmepumpen sind aufgrund der bendétigten Ventilatoren zum
Ansaugen der Umgebungsluft mit nicht vernachlassigbaren Schallemissionen (bis 100 dB(A)) ver-
bunden. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes in einem reinen Wohngebiet missen
gemal der ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm*“ strenge Immissionsricht-
werte (tags: 50 dB(A); nachts 35 dB (A)) eingehalten werden. Hierzu kann auf Basis planerischer
Erfahrungen ein Richtwert flir den Abstand zu benachbarten Gebauden von mind. 30 m angegeben
werden. Dieser Abstand kann beispielsweise durch die Installation von Schallhauben reduziert wer-
den. Ein entsprechendes Schallgutachten ist hier unerlasslich.

Fir die Feuerungsanlagen (BHKW, Erdgaskessel) muss eine Abgasanlage installiert werden. Fir
diese Abgasanlage ist ein Schornsteinhéhengutachten zu erstellen. Aufgrund der urbanen Lage
und unter Berlicksichtigung von Bdumen potenzieller Standorte im Quartiersumfeld ist ein Schorn-
stein mit einer Hohe wvon ca. 30m moglich. Feuerungs-, Gasturbinen- und
Verbrennungsmotoranlagen ab 1 MW ist nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbediirftig.
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Fir das Grundstlick der Heizzentrale ist zusatzlich ein aktuelles Gutachten fiir den Baugrund, der
Kampfmittelfreiheit und des Naturschutzes erforderlich. Aullerdem muss aller Voraussicht nach
einer Anderung des stadtischen Bebauungsplans erfolgen. Eine verbindliche Aussage zu erforder-
lichen Abstanden und notwendigen Sicherheitsvorkehrungen kann erst nach Abschluss der
Genehmigungsplanung und Erstellung der benétigten Gutachten getatigt werden.
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Abbildung 12-3: Potenzieller Aufstellplan der zentralen Warmeversorgung — Variante 1 (Gesamtnetz)
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13.1.3 Sensitivitatsanalyse

Da in den Annahmen im Rahmen eines Quartierskonzeptes systembedingt noch Unsicherheiten
liegen, werden in diesem Kapitel unterschiedlichste Sensitivitatsanalysen dargestellt und interpre-
tiert. Diese Sensitivitdtsanalysen variieren stets einen Parameter, der die Kosten beeinflusst,
wahrend alle anderen Parameter konstant gehalten werden. Diese Systematik zeigt Chancen und
Risiken eines Projektes auf und lasst auch eine Nutzung der zuvor erstellten Berechnungen unter
geanderten Rahmenbedingungen zu. Wenn z. B. Energiepreise sich verandern, kann anhand der
Grafiken die Auswirkung auf das Projekt tberschlagig ermittelt werden.

Von herausgehobener Bedeutung ist vor allem, ob sich bei der Variation die Rangfolge der Wirt-
schaftlichkeit der Versorgungsvarianten verandert. Das hatte zur Folge, dass die Entscheidung fur
eine bestimmte Versorgungsvariante bei sich andernden Bedingungen ab einem bestimmten Punkt
unter ausschliel3licher Beriicksichtigung wirtschaftlicher Gesichtspunkte anders ausfallen musste.

Zur Abschatzung wirtschaftlicher Chancen und Risiken durch sich verandernde Energiepreise be-
darf es zunachst der Quantifizierung méglicher Energiepreisentwicklungen. Hierbei wurde die
Spanne so gewahlt, dass sowohl eine Preissenkung auf das Preisniveau vor der Energiepreiskrise
abgebildet werden kann sowie auch ein deutlicher Anstieg der jeweiligen Preise weit Gber das
Niveau der kirzlich erlebten Energiepreiskrise hinaus. Es sei darauf hingewiesen, dass es sich bei
den in den Sensitivitdtsanalysen dargestellten Energiepreisen und Warmegestehungskosten um
Brutto-Werte handelt.

Tabelle 12-6 gibt ein Uberblick tber die Eingangsparameter der Sensitivitdtsanalyse gegeben. Ba-
siswerte sind hier die Preise des ersten Halbjahres 2023.

Tabelle 12-6: Eingangsparameter der Sensitivitatsanalyse

PREISCHANCEN UND -RISIKEN

Steigerung des Erdgaspreises 4 bis 35 ct/kWh
Steigerung des Strompreises 10 bis 90 ct/kWh
Anschlussquote ans Warmenetz 40 % bis 100 %
Kapitalzins 1 bis 7 %

Es sei darauf hinzuwiesen, dass es sich bei den zu Grunde liegenden Energiepreisen um den
Vollpreis handelt, in dem der Grundpreis inkludiert ist. Soll ein bestimmter Energiepreis in den Gra-
fiken eingeordnet werden, so ist darauf zu achten, dass nicht ausschlieBlich der Arbeitspreis
herangezogen wird, sondern auch der Grundpreis auf die bezogene Energiemenge umzulegen ist.

13.1.3.1 Sensitivitatsanalysen der zentralen Varianten

In diesem Kapitel werden zunachst die wesentlichen Sensitivitdten der zentralen Versorgungsop-
tionen (siehe Tabelle 6-1) dargestellt und diskutiert. Dazu werden die Preise der wesentlich
eingesetzten Energietrager variiert.
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Abbildung 12-4: Entwicklung der Warmegestehungskosten bei Veranderung des Erdgaspreises — zentrale Versor-
gung

Fir den fossilen Energietrager Erdgas werden die Warmepreise der Versorgungsvarianten inner-
halb einer Preisspanne von 4 bis 35 ct/kWh ermittelt, womit auch sehr stark schwankende Kosten,
wie sie u. a. durch den Ukraine-Krieg verursacht wurden, Berlicksichtigung finden.

Die beiden Versorgungsvarianten zeigen einen leichten Einfluss gegeniber Veranderungen des
Erdgaspreises auf. Die favorisierte Variante mit Erdgaskessel zur Spitzenlastabdeckung ist auf-
grund des erhdhten Erdgasbezugs leicht empfindlicher als die Varianten mit PtH. Eine
Verdoppelung des Erdgaspreises flihrt zu einer Erhéhung der Warmegestehungskosten der Va-
rianten von ca. 10 %. Der Einfluss des Erdgases ist auch unter Berlicksichtigung zukinftiger CO»-
Bepreisungen vertretbar.

Strompreis
Basis 25,64 ct/kWh

L
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Abbildung 12-5: Entwicklung der Warmegestehungskosten bei Veranderung des Strompreises — zentrale Versor-
gung

In Abbildung 12-5 sind die Auswirkungen des Preises fur Strom auf die Warmegestehungskosten
fur die zentrale Warmeversorgung abgebildet. Es ist ersichtlich, dass alle Varianten eine dhnliche
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hohe Sensitivitat hinsichtlich des Strompreises aufweisen. Dies liegt daran, dass der Strombezug
fur Netzpumpen und den Betrieb der Warmeerzeuger in beiden Varianten nahezu identisch ist.
Eine Erhéhung des Strompreises um 20 % fiihrt bereits zu einem Anstieg der Warmegestehungs-
kosten um bis zu 6 %.

Hierbei ist auch heutzutage zu beachten, dass der Preis fir Strom stark an die Entwicklung des
Gaspreises gekoppelt ist. Eine Veranderung des Preises der jeweiligen Kostenkomponenten wird
kaum ohne Beeinflussung des anderen Energietragers eintreten.

Anschlussquote
Basis 80%

Relativer Kostenvergleich

\
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Anschlussquote [%]
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[=]
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------ Variante 2.1 Teilnetz 2 «+weeeVariante 2.2 Teilnetz 2

Abbildung 12-6: Entwicklung der Warmegestehungskosten bei Veranderung der Anschlussquote — zentrale Ver-
sorgung

Die Wirtschaftlichkeit von Warmenetzen hangt maf3geblich von der Anschlussquote ab — je héher
die Anschlussquote, desto starker werden die erforderlichen Investitionskosten auf viele Schultern
verteilt. Aus diesem Grund wurde ebenfalls das Risiko/die Chance einer geringeren/héheren An-
schlussquote in Folge einer anderen Anzahl der an das Warmenetz angeschlossenen
Abnehmer*innen der Wohngebaude berlicksichtigt.

Bei allen Versorgungsvarianten steigen die Kosten der Warmelieferung bei einer Anschlussquote
von 60 % gegenuber den angenommenen 80 % um etwa 20 %. Bei einer Anschlussquote unter-
halb von 60 % sind erhebliche Steigerungen zu verzeichnen. Im Gegenzug koénnen die
Warmegestehungskosten einer Vollversorgung des Quartiers um bis zu 14 % weiter sinken. Da-
her ist eine hohe Anschlussquote fiir den Erfolg eines Warmenetzes entscheidend.

Fir alle Varianten ist ein einheitlicher Kapitalzinssatz von 5 % p. a. angenommen worden. In Ab-
bildung 12-7 sind die Auswirkungen unterschiedlicher Kapitalzinssatze auf die
Warmegestehungskosten fiir die betrachten Versorgungsldsungen fiir die unterschiedlichen War-
menetze dargestellt.

Grundsatzlich profitieren alle Versorgungsoptionen von niedrigen Zinssatzen. Aufgrund des leicht
héheren Investitionsvolumen (bis zu 2,5 Mio. €) der Varianten mit Power-to-Heat ist dieser Einfluss
bei den Varianten mit Erdgaskessel minimal grofier. Bei einer Reduzierung der Kapitalzinsen auf
beispielweise 3 % p. a. kdnnen die Warmekosten der Versorgungslésungen um bis zu 10 % sin-
ken.
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Abbildung 12-7: Entwicklung der Warmegestehungskosten bei Veranderung des Kapitalzinses— zentrale Versor-
gung

13.1.3.2 Sensitivitatsanalysen der dezentralen Varianten

In diesem Kapitel werden die wesentlichen Sensitivitidten der dezentralen Versorgungsoptionen
(siehe Tabelle 6-4) dargestellt und diskutiert. Dazu werden ebenfalls die Preise (1. Halbjahr 2023)
der eingesetzten Energietrager variiert. Zu Vergleichszwecken wird zudem jeweils die favorisierte
gesamtheitliche Warmeversorgung mit Erdgas-BHKW, Luft-Wasser-Warmepumpe und Erdgas-
kessel (Variante 1- Gesamtnetz) dargestellt. Dabei ist zu beachten, dass fliir den Energiebezug der
dezentralen Warmeversorgung die Energiepreise fir Privatkunden und nicht wie bei den zentralen
Losungen Preise fur Industriekunden angesetzt werden missen. Analog zu den zentralen Varian-
ten wird im Folgenden ebenfalls eine einfache Sensitivitat fir den Erdgas-, Strompreis und
Kapitalzins durchgefiihrt.

Erdgaspreis

/ Basis 12,30 ct/kWh

Relativer Kostenvergleich

A

4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34
Erdgaspreis[ct/kWh]
—VWariante 1 Gesamtnetz ——Dezentral Variante 1a
Dezentral Variante 1b Dezentral Varante 2a
Dezentral Variante 2b

Abbildung 12-8: Entwicklung der Warmegestehungskosten bei Veranderung des Erdgaspreises (Privatkunden) —
dezentrale Versorgung
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In Abbildung 12-8 sind die Auswirkungen des Erdgaspreises flr Privatkunden auf die Warmege-
stehungskosten des gewahlten Referenzgebaudes dargestellt. Es wird ersichtlich, dass die
Variante 2 erheblich vom Erdgaspreis abhangig ist, was auf den deutlich hdheren Erdgasbezug fir
den Betrieb des BHKWs zurlickzufiihren ist. Bei einem Gaspreis von 20 ct/kWh (Brutto) steigern
sich die Warmekosten um bis zu 19 %. Der Einfluss von Preisveranderungen des Erdgases auf
Variante 1 ist aufgrund des geringen Anteils des Erdgaskessels zur Spitzenlastabdeckung minimal.

Die Bewertung des Einflusses der Stromkosten (vgl. Abbildung 12-9) auf die Warmegestehungs-
kosten zeigt, dass die die Nutzung von selbst erzeugtem Strom auf den Dachern der Gebaude im
Quartier ab einem Strombezugspreis von 44 ct/kWh (Variante 1) bzw. 52 ct/kWh (Variante 2) aus
dem offentlichen Netz einen wirtschaftlichen Vorteil bietet kann. Angesichts der zunehmenden
Umstellung auf erneuerbare Energiequellen ist ein solches Szenario jedoch nicht zu erwarten.

Strompreis
Basis 38,50 ct/kWh

e /
r=ecank T

Relativer Kostenvergleich
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Abbildung 12-9: Entwicklung der Warmegestehungskosten bei Veranderung des Strompreises (Privatkunden) —
dezentrale Versorgung
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Abbildung 12-10: Entwicklung der Warmegestehungskosten bei Veranderung des Kapitalzinses — dezentrale Ver-
sorgung

In Abbildung 12-10 sind die Auswirkungen unterschiedlicher Kapitalzinssatze auf die Warmegeste-
hungskosten der dezentralen Versorgung dargestellt. Mit Senkung der Kapitalzinsen und der
damit verbundenen niedrigeren jahrlichen Kapitalkosten ist es mdglich, dass die jahrlichen spezifi-
schen Warmegestehungskosten bei der Varianten mit PV-Dachanlage geringer ausfallen als bei
denen, die den gesamten Strom aus dem offentlichen Netz beziehen.

Die durchgefiihrten Sensitivitdtsanalysen zeigen, dass alle getroffenen Variationen den Warme-
preis in unterschiedlichem MaRe beeinflussen. Anderungen der Wirtschaftlichkeitsrangfolge
verschiedener Versorgungssysteme kénnen bei stark steigenden Energiepreisen auftreten. Diese
sind jedoch auch darauf zurlickzuflihren, dass in der Sensitivitdtsanalyse immer nur ein Parameter,
z. B. entweder der Preis von Erdgas oder der von Strom, verandert wurde. In der Praxis ist eine
gewisse Korrelation der Preise zu erwarten.

Die Veranderungen der Energiekosten zeigen, dass durch den ahnlichen Energiebezug der be-
trachteten zentralen Versorgungsoptionen kein entscheidender Einflussfaktor auf die Wahl der
bevorzugten Warmeversorgung zu identifizieren ist. Die zusatzlichen Investitionen in die PV-
Anlage fir die dezentrale Versorgung der Gebaude im Quartier kdbnnen mdglicherweise bei stei-
genden Strompreisen kompensiert werden und einen wirtschaftlichen Vorteil bieten.
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13.2 Zusatze Gebaudesanierung

13.2.1 Baualtersklassen
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Abbildung 12-11: Baualtersklassen Quartier Davenstedt, eigene Darstellung IPP ESN 2024

13.2.2 Forderdetails
Wohngebdude Kredit 261 (Effizienzhausférderung)

Die KfW fordert die energetische Sanierung von Wohngebauden, deren Bauantrag oder Bauan-
zeige zu dem Zeitpunkt des Antrags mindestens fiinf Jahre zurtickliegt. Der KfW-Kredit 261 kommt
bei einer Komplettsanierung einer Bestandsimmobilie zum Effizienzhaus in Frage.

Wie hoch der Kreditbetrag fiir die Sanierung von bestehenden Immobilien zum Effizienzhaus ist,
hangt davon ab, wie energieeffizient die sanierte Immobilie ist und wie hoch die férderfahigen Kos-
ten sind. Wird eine Effizienzhaus-Stufe erreicht, wird das Vorhaben mit einem Kreditbetrag von bis
zu 120.000 € je Wohneinheit gefordert. Wenn die Immobilie zusatzlich die Kriterien flr eine Erneu-
erbare-Energien-Klasse erreicht, steigt der maximale Kreditbetrag auf 150.000 € je Wohneinheit.

Der Tilgungszuschuss reduziert das Darlehen und verkiirzt die Laufzeit. Es muss also nicht der
gesamte Betrag zuriickgezahlt werden. Der maximale Tilgungszuschuss liegt bei 37.500 € je
Wohneinheit. Je besser die Effizienzhaus-Stufe der Immobilie nach der Sanierung, desto héher der
Tilgungszuschuss. Der Tilgungszuschuss wird nach Abschluss des Vorhabens gutgeschrieben.

Auch die Baubegleitung wird mit einem zusatzlichen Kreditbetrag und Tilgungszuschuss geférdert.
Bei einem Mehrfamilienhaus mit drei oder mehr Wohneinheiten betragt der maximale Kreditbetrag
4.000 € je Wohneinheit bzw. bis zu 40.000 € je Vorhaben, bei dem eine neue Effizienzhaus-Stufe
erreicht wird. Bei einem Ein- oder Zweifamilienhaus, einer Doppelhaushélfte oder einem Reihen-
haus betragt der maximale Kreditbetrag bis 10.000 € je Vorhaben bei einem Tilgungszuschuss von
50 % (KfW, Kredit Nr. 261, 2024).
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Tabelle 12-7: Férderung und Boni Kredit 261 (BMWK, 2024)

Klassen . 2t .
(bis 20 % kumulierbar)
T"g::f::”' WPB SerSan
EH Denkmal 5% 5% 5% - -
EH 85 5% 5% 5% - -
10 %
0 0] 0, -
EH 70 10 % 5% 5% (nur EE)
EH 55 15 % 5% 5% 10 % 15 %
EH 40 20 % 5% 5% 10 % 15 %

BAFA Forderung EinzelmaBnahmen

Das BAFA ist fiir die Férderung der BEG-Einzelmalinahmen zustandig. Foérderfahig sind alle Ge-
baudemalnahmen, die die Energieeffizienz verbessern. Der Fordersatz variiert zwischen den
unterschiedlichen Sanierungskategorien, wie etwa Malinahmen an der Gebaudehille, Anlagen-
technik und Heizungsoptimierung, betragt aber mindestens 15 % (BAFA, o. J.).

Das BAFA ermdglicht zusatzlich eine schrittweise Modernisierung der Gebaude mit einem indivi-
duellen Sanierungsfahrplan (iISFP) unter Begleitung durch einen Energie-Effizienz-Experten. Dabei
wird die Zielstufe einer méglichen Modernisierung festgelegt. Fir die Erstellung des iSFP gibt es
einen direkten Zuschuss von 80 % der Kosten, maximal jedoch 1.700 €, zzgl. Nochmals 500 € fir
das Vorstellen des iSFP auf einer Eigentiimer*innen- oder Beiratsversammlung. Zusatzlich gibt es,
mit Ausnahme einer Heizungssanierung, fir jede weitere umgesetzte Malnahme einen Bonus von
5 % zu den Forderkonditionen aus den BEG-Programmen EinzelmaRnahmen (nur fir Wohnge-
baude) oder BEG Wohngebaude (BAFA, 2022).

Seit dem 01.01.2024 gelten neue Foérderbedingungen fir die EinzelmalRnahmen. Die genauen
Konditionen fiir die einzelnen MaRnahmen sind in Abbildung 12-12 aufgefiihrt. Die Malnahmen an
der Heiztechnik werden von der KfW gefordert (siehe nachfolgender Absatz).
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Boni
Klima-
Effizienz- geschwindigkeits- Einkommens-

EinzelmaBnahmen Zuschuss iSFP-Bonus Bonus Bonus Bonus
Gebaudehiille 15 % 5%
Anlagentechnik 15 % 5%
Solarthermische Anlagen 30 % max. 20 %> 30 %
Biomasseheizungen' 30 % max. 20 %> 30 %
Warmepumpen 30 % 5% max. 20 %> 30 %
Brennstoffzellenheizung 30 % max. 20 %> 30 %
Wasserstofffahige Heizung 30 % max. 20 %> 30 %
(Investitionsmehrausgaben)
Innovative Heizungstechnik 30 % max. 20 %> 30 %
Errichtung, Umbau, Erweiterung 30 % max. 20 %> 30 %
Gebaudenetz
Gebaudenetzanschluss 30 % max. 20 %> 30 %
\Warmenetzanschluss 30 % max. 20 %> 30 %
Heizungsoptimierung zur 15 % 5%
Effizienzverbesserung
Heizungsoptimierung zur Emissi- 50 %
onsminderung

Abbildung 12-12: Neue Forderrichtlinie BEG EinzelmalRnahmen ab 01.01.2024, (BMWK, 2023)

KfW-Forderung EinzelmaBnahmen an der Heiztechnik

Die Forderung flir den Heizungstausch tbernimmt seit Februar 2024 die KfW. Ab Mai sind selbst-
nutzende Eigentimer*innen sowie WEGs antragsberechtigt. Planmafig sollen ab August auch
private Vermieter*innen bzw. Unternehmen wie Wohnungsgesellschaften antragsberechtigt sein
(KW, 2024).

Die forderfahigen Kosten fiir EinzelmaRnahmen im Bereich der Anlagen zur Warmeerzeugung be-
tragen ab dem 01.01.2024 30.000 € fir die erste WE, jeweils 15.000 € fur die zweite bis sechste
WE und jeweils 8.000 € ab der siebten WE. Fir alle weiteren Malknahmen betragt die Hochst-
grenze der forderfahigen Ausgaben 30.000 €, bzw. 60.000 €, wenn ein iSFP-Bonus gewahrt oder
die antragstellende Person fir einen iSFP nicht antragsberechtigt ist (BMWK, 2023). Die Boni sind
kumulierbar. Insgesamt kann die Zuschussforderung fiir den Heizungstausch fiir private Selbstnut-
zer*innen bis zu 70 % betragen (BMWK, 2024).
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13.2.3 Fragebogen Einzeleigentimer*innen

Fragebogen
Kontaktdaten und allgemeine Angaben zu lhrem Gebaude

1. Strafe + Hausnummer des Objekts

2. Vorname, Mame

3. Telefon/E-Mail /!

4. Baujahr

5. Sanierungen in den letzten lahren (MakBnahme und Jahr):

6. Wohnflache: m*

7. 5ind Bauzeichnungen |hres Objekts vorhanden und Heizkostenabrechnungen einsehbar?

Cdja  (Cynein

Angaben zu lhrer Heizungsanlage
. Zentrale Warmeversorgung dber das bestehende Nahwarmenetz () ja () nein
5. Dezentrale Warmeversorgung:

9a. Baujahr der Heizungsanlage:

9b. Leistung der Heizungsanlage: kW

9¢. Heizungsart / Brennstoff und jahrlicher Verbrauch

{3 Erdgas Verbrauch: KWh ader m* nichtmutreffends Einheit bitte streichent)
{3 Heizdl Verbrauch: Liter

{3 Pellets Verbrauch: kg

{3 Holz  Verbrauch: m*

(" Strom  Verbrauch: KWh (fir () Warmepumpe () Stromheizung)
(" Solarthermie

(" Sonstiges Verbrauch: Art der Heizung:

10. Art der Trinkwarmwasserbereitung: () zentral Gber Heizungsanlage () dezentral elektrisch

11, Grundsdtzliches Interesse an einer klimafreundlichen, zentralen Warmeversorgung: (dja (nein

Sollten Sie bei der Ermittlung der Daten Unterstitzung bendtigen oder Fragen haben, steht lhnen Frau
IWarie Maluck von der Firma FRAMK Ecozwei gerne unter den oben angegebenen Kontaktdaten zur
Verflgung.

Die Unterzeichnune der Datenschutzerkldrung auf der Riuckseite ist zwingend Erﬁ:}rderlich.|

Abbildung 12-13: Fragebogen Einzeleigentimer*innen Quartier
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13.2.4 Details Mustersanierungskonzept 1

Thermische Gebaudehiille
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e 50
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Abbildung 12-14: Thermische Gebaudehiille MSK 126

26 OG = Obergeschoss, EG = Erdgeschoss, KG = Kellergeschoss
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Bewertung des Gebaudes

Die CO2-Emissionen betragen im Bestand 322.463,7 kg. Grundlage fiir die CO2-Emissionsberech-
nung bilden die CO2-Emissionsfaktoren gemal Umweltbundesamt. In dieser Betrachtung sind die
Gebaudehille und die Heiztechnik beriicksichtigt. Der jahrliche Primarenergiebedarf pro Nutzfla-
che betragt 204,1 kWh/(m?-a). Wie in Kapitel 5.1.2 erlautert, ist nicht der Primarenergiebedarf,
sondern der Endenergiebedarf zur energetischen Bewertung des Gebaudes geeignet.

Gesamtbewertung
Primé&renergiebedarf

Ist-Zustand: 204 kWh/m?a

Abbildung 12-15: Gesamtbewertung Ist-Zustand MSK 1

Fir die Berechnung im Rahmen dieses Projekts wurde folgendes Nutzungsverhalten zugrunde
gelegt:

mittlere Innentemperatur: 20,0 °C,
Luftwechselrate: 0,79 h",
interne Warmegewinne: 247.793 kWh pro Jahr,
Warmwasser-Warmebedar: 403.385 kWh pro Jahr.

Beschreibung der Sanierungsvarianten
Variante 1: EinzelmaRnahme: Fenster, Kellerdecke, hydraulischer Abgleich

In Variante 1 werden die alten Fenster ersetzt, die Kellerdecke gedammt und ein hydraulischer
Abgleich durchgefihrt. Bei den Fenstern handelt es sich um Bestandsfenster mit zweifach verglas-
ten Modellen mit einem Uy-Wertvon 2,70 W/(m?K). Die Kellerdecke soll mit einer 12 cm Dammung
der WLG 035 versehen werden.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.368.013 kWh/Jahr reduziert sich auf 1.192.148 kWh/Jahr.
Es ergibt sich somit eine Einsparung von 175.866 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten
und gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 36.237,2 kg/Jahr reduziert. An-
ders als der Endenergiebedarf berlcksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte
Prozesskette flir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietra-
ger. Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf
177,3 kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 1 betragt 13 %.

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 168 von 185



Gesamtbewertung

Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 204 kWh/m?a

Saniert:

177 kKWh/m?a

GEG Neubau

EH 40

85 70 85 100

Altbau
Denkmal

177 204

s 00 m

Abbildung 12-16: Bewertung Sanierungsvariante 1, MSK 1

Variante 1a: EinzelmaRnahme: Fenster, Kellerdecke, hydraulischer Abgleich, Austausch
Heizungsanlage

In Variante 1a sind an der Baukonstruktion die gleichen MaRnahmen durchzufiihren, wie an der
Variante 1. Bzgl. der technischen Anlagen wird neben einem hydraulischen Abgleich der Austausch
der Heizungsanlage empfohlen. Sollte ein Nahwarmenetz entstehen, ist der Anschluss an das
Nahwarmenetz zu empfehlen.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.368.013 kWh/Jahr reduziert sich auf 1.126.069 kWh/Jahr.
Es ergibt sich somit eine Einsparung von 241.945 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten
und gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 80.527,1 kg/Jahr reduziert. An-
ders als der Endenergiebedarf beriicksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte
Prozesskette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietra-
ger. Durch die Modernisierungsmafinahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf
103,2 kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 1 betragt 18 %.

-

Saniert:

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 | Denkmal
kWh/m? kWh/m?

Gesamtbewertung

Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 204 kWh/m?a
103 kWh/m2a

Abbildung 12-17: Bewertung Sanierungsvariante 1a, MSK 1
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Variante 2: Effizienzhaus 85

In Variante 2 wird zusatzlich zu den vorgenannten Punkten die AulRenwand gedammt. Die Aul3en-
wand kann mit einer Kernddmmung versehen werden. Dazu misste die Klinkerfassade
abgenommen werden. Dies ist zwar mit groRem Aufwand verbunden, doch ware die Gestaltung
und Langlebigkeit der Fassade wieder hergestellt. Alternativ kann ein WDVS-System aufgebracht
und die alten Klinkerflachen mit Klinkerriemchen fir die Gestaltung belegt werden. Die alten zwei-
fachverglasten Fenster werden in dieser Variante gegen dreifachverglaste Fenster mit einem Uy-
Wert von 0,90W/(m?-K) ausgetauscht. Dabei werden die Kellerinnenwande ebenfalls mit einer au-
Renseitigen 12 cm Dammung der WLG 035 verbessert. Die bestehenden Kellertiren werden
gemal Foérderrichtlinie zu Kellertiren mit einem Prioritat-Wert von 1,30 W/m2K getauscht. Bei den
technischen Anlagen wird die Vorlauftemperatur von 70°C auf 55°C gesenkt, zudem werden die
Thermostatventile getauscht.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.368.013 kWh/Jahr reduziert sich auf 496.798 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 871.215 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO,-Emissionen werden um 224.483 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berlicksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die ModernisierungsmalRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 44,1
kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 2 betragt 64 %.

4 M

Gesamtbewertung

Primé&renergiebedarf

Ist-Zustand: 204 kWh/m?a

Saniert: 44 kWh/m?a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal
kWh/m? ’ | ‘ ‘ kWh/m?

(. J

Abbildung 12-18: Bewertung Sanierungsvariante 2, MSK 1

Variante 3a: Effizienzhaus 70 mit zentraler Warmeversorgung

In Variante 3a werden die gleichen MalRihahmen wie in Variante 2 empfohlen. Zuséatzlich wird auf
der Dachflache eine PV-Anlage mit 400 m? Kollektorflache installiert mit einer Gesamt Peak-Leis-
tung von 72,8 kW. Durch die PV-Anlage wird der Primarenergiefaktor gesenkt, wodurch ein
Effizienzhaus 70 erreicht wird.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.368.013 kWh/Jahr reduziert sich auf 467.119 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 900.894 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 229.857 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berlicksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die Modernisierungsmaf3nahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 41,7
kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 3a betragt 66 %.
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Gesamtbewertung

Priméarenergiebedarf

Ist-Zustand: 204 kWh/m?a
Saniert: 42 kWh/m?2a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal

20 | | | 204

kWh/mz kWh/m2 tm

-

Abbildung 12-19: Bewertung Sanierungsvariante 3a, MSK 1

Variante 3b: Effizienzhaus 70 mit dezentraler Warmeversorgung

Variante 3b entspricht in Bezug auf die Gebaudehille und PV der Variante 3b. Der Unterschied
liegt in der Heizungsanlage. Diese Variante zeigt anstatt der zentralen Variante, also dem An-
schluss an ein potenzielles Nahwarmenetz, eine dezentrale Variante, namlich den Einbau einer
Luft-Wasser-Warmepumpe.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.368.013 kWh/Jahr reduziert sich auf 173.449 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 1.194.565 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 225.333 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berticksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die ModernisierungsmalRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 49,6
kWh/m?#Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 3b betragt 87 %.

4 A

Gesamtbewertung

Primé&renergiebedarf

Ist-Zustand: 204 kWh/m?a
Saniert: 50 kWh/m?a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal

| | 204

50
kWh/m? kWh/m? m

Abbildung 12-20: Bewertung Sanierungsvariante 3b, MSK 1
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13.2.5 Details Mustersanierungskonzept 2

Thermische Gebaudehiille

4.0G, 5.0G

g— H— ]

EG, 1.0G, 2.0G, 3.0G

KG

g -

Abbildung 12-21: Thermische Gebaudehiille MSK 2

Bewertung des Gebaudes

Die CO2-Emissionen betragen im Bestand 358.206 kg. Grundlage flir die CO2-Emissionsberech-
nung bilden die CO2-Emissionsfaktoren gemal Umweltbundesamt. In dieser Betrachtung sind die
Gebaudenhiille und die Heiztechnik beriicksichtigt. Der jahrliche Primarenergiebedarf pro Nutzfla-
che betragt 245,7 kWh/(m?-a). Wie in Kapitel 5.1.2 erlautert, ist nicht der Primarenergiebedarf,
sondern der Endenergiebedarf zur energetischen Bewertung des Gebaudes geeignet.
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Gesamtbewertung

Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 246 kWh/m?a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal

Abbildung 12-22: Gesamtbewertung Ist-Zustand MSK 2

Fir die Berechnung im Rahmen dieses Projekts wurde folgendes Nutzungsverhalten zugrunde
gelegt:

mittlere Innentemperatur: 20,0 °C,
Luftwechselrate: 0,71 h7,

interne Warmegewinne: 140.193 kWh pro Jahr,
Warmwasser-Warmebedarf: 64.015 kWh pro Jahr.

Beschreibung der Sanierungsvarianten
Variante 1: EinzelmaBnahme: Zentrale Warmeversorgung

In Variante 1 wird neben einem hydraulischen Abgleich der Anschluss an das potenzielle Nahwar-
menetz des Quartiers empfohlen.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.162.089 kWh/Jahr reduziert sich auf 1.006.113 kWh/Jahr.
Es ergibt sich somit eine Einsparung von 155.976 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten
und gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 151.749 kg/Jahr reduziert. An-
ders als der Endenergiebedarf berlcksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte
Prozesskette fiir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietra-
ger. Durch die Modernisierungsmaf3nahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf
115,2 kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 1 betragt 13 %.

Abschlussbericht Integriertes energetisches Quartierskonzept Davenstedt Seite 173 von 185



Gesamtbewertung

Primérenergiebedarf

Ist-Zustand: 246 kWh/m?a
Saniert: 115 kWh/m?a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal
‘ ‘ kWh/m? kWh/m?
& J

Abbildung 12-23: Bewertung Sanierungsvariante 1, MSK 2

Variante 2: EinzelmaBRnahme: Fassade, Fenster, AuBentiiren, zentrale Warmeversorgung

In Variante 2 werden die AuRenwand saniert, die Fenster durch dreifachverglaste Fenster ge-
tauscht und die Haustiren erneuert. Bzgl. der technischen Anlagen wird neben einem
hydraulischen Abgleich der Austausch der Heizungsanlage durch den Anschluss an das potenzi-
elle Nahwarmenetz empfohlen.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.162.089 kWh/Jahr reduziert sich auf 543.829 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 618.260 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO>-Emissionen werden um 235.999 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berlicksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die Modernisierungsmaf3nahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 69,3
kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 2 betragt 53 %.

4 N
Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf
Ist-Zustand: 246 kWh/m?a
Saniert: 69 kWh/m2a
GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal
| | fe9] | | 246
kWh/m? kWh/m?
o J

Abbildung 12-24: Bewertung Sanierungsvariante 2, MSK 2
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Variante 3: Effizienzhaus 85 mit zentraler Warmeversorgung

In Variante 3 werden das Flachdach gedammt, die Fenster und Hauseingangstiiren ausgetauscht,
die AuRenwand, die Kellerdecke und die Kellerinnenwande zum Treppenhaus von au3en gedammt
und die Kellertiren durch warmegedadmmte Stahltliren ausgetauscht. Bzgl. der technischen Anla-
gen wird ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt. Zudem wird die Heizungsauslegung gesenkt auf
55/45° Vor-/Ricklauftemperatur und Thermostatventile werden ausgetauscht. Auch in dieser Vari-
ante wird empfohlen, die Heizung an das potenzielle Nahwarmenetz anzuschlie3en.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.162.089 kWh/Jahr reduziert sich auf 365.527 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 796.562 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO,-Emissionen werden um 269.087 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berlicksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 51,3
kWh/m?#/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 3 betragt 69 %.

4 A

Gesamtbewertung

Primérenergiebedarf

Ist-Zustand: 246 kWh/m?a
Saniert: 51 kWh/m?a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal
kWh/m? | ‘ ‘
. J

Abbildung 12-25: Bewertung Sanierungsvariante 3, MSK 2

Variante 4a: Effizienzhaus 70 mit zentraler Warmeversorgung

In Variante 4a werden die gleichen MalRihahmen durchgefihrt wie in Variante 3 (EH 85). Einziger
Unterschied ist, dass die Dammung der Fassade etwas dicker ist und eine PV-Anlage mit 250 m?
Kollektorflache installiert wird. So wird ein EH 70 erreicht.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.162.089 kWh/Jahr reduziert sich auf 319.660 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 842.429 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 289.462 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berlicksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die Modernisierungsmaf3nahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 38,7
kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 4a betragt 72 %.
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Gesamtbewertung

Primérenergiebedarf

Ist-Zustand: 246 kWh/m?a
Saniert: 39 kWh/m?a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal
| kWh/m?2 | ‘ ‘ | kWh/m2
& J

Abbildung 12-26: Bewertung Sanierungsvariante 4a, MSK 2

Variante 4b: Effizienzhaus 70 mit dezentraler Warmeversorgung

In Variante 4b werden dieselben Mallnahmen an der Gebaudehiille durchgefiihrt wie in der Vari-
ante 4a. Der Unterschied der Varianten liegt darin, dass es sich bei Variante b um eine dezentrale
Warmeversorgung mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe sowie eine groRere PV-Anlage handelt.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.162.089 kWh/Jahr reduziert sich auf 114.829 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 1.047.260 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO,-Emissionen werden um 293.901 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berticksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 40,4
kWh/m?#Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 4b betragt 82 %.

4 N

Gesamtbewertung

Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 246 kWh/mZa
Saniert: 40 kWh/m2a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal

40 | | | | 246

kWh/m? kWh/m?
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Abbildung 12-27: Bewertung Sanierungsvariante 4b, MSK 2
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13.2.6 Details Mustersanierungskonzept 3

Thermische Gebaudehiille

DG 7.0G
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KG
Abbildung 12-28: Thermische Gebaudehille MSK 3

Bewertung des Gebaudes

Die CO2-Emissionen betragen im Bestand 428.314 kg. Grundlage flr die CO2-Emissionsberech-
nung bilden die CO2-Emissionsfaktoren gemal Umweltbundesamt. In dieser Betrachtung sind die
Gebaudehille und die Heiztechnik beriicksichtigt. Der jahrliche Primarenergiebedarf pro Nutzfla-
che betragt 216,4 kWh/(m?-a). Wie in Kapitel 5.1.2 erlautert, ist nicht der Primarenergiebedarf,
sondern der Endenergiebedarf zur energetischen Bewertung des Gebaudes geeignet.
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Gesamtbewertung

Primérenergiebedarf

Ist-Zustand: 216 kWh/m?a

GEG Neubau Altbau
EH 40 55 70 85 100 Denkmal

e #

Abbildung 12-29: Gesamtbewertung Ist-Zustand, MSK 3

Fir die Berechnung im Rahmen dieses Projekts wurde folgendes Nutzungsverhalten zugrunde
gelegt:

mittlere Innentemperatur: 20,0 °C,
Luftwechselrate: 0,72 h,

interne Warmegewinne: 190.129 kWh pro Jahr,
Warmwasser-Warmebedarf: 86.817 kWh pro Jahr.

Beschreibung der Sanierungsvarianten
Variante 1: EinzelmaRnahme: hydraulischer Abgleich & zentrale Warmeversorgung

In Variante 1 wird neben einem hydraulischen Abgleich der Anschluss an das potenzielle Nahwar-
menetz des Quartiers empfohlen. In dieser Variante werden Mallnahmen also nur im Bereich der
Anlagentechnik und nicht im Bereich der Gebaudehiille empfohlen.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.382.896 kWh/Jahr reduziert sich auf 1.209.335 kWh/Jahr.
Es ergibt sich somit eine Einsparung von 173.561 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten
und gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 177.408 kg/Jahr reduziert. An-
ders als der Endenergiebedarf bericksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte
Prozesskette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietra-
ger. Durch die Modernisierungsmaf3nahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf
103,4 kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 1 betragt 13 %.
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Gesamtbewertung
Primérenergiebedarf
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Abbildung 12-30: Bewertung Sanierungsvariante 1, MSK 3

Variante 1a: EinzelmaBnahme: Fenster, Fassade, Tiiren, hydraulischer Abgleich & zentrale
Versorgung

In Variante 1a sind bzgl. der Anlagentechnik die gleichen MalRhahmen zu empfehlen wie in Vari-
ante 1. In dieser Variante finden dagegen MalRnahmen an der Gebaudehilille statt: Es werden die
Fenster getauscht, die AuRentliren erneuert und die Fassade gedammit.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.382.896 kWh/Jahr reduziert sich auf 757.162 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 625.734 kWh/Jahr bei gleichem Nutzerinnenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 259.808 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berlicksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 70,4
kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 1a betragt 45 %.

4 M
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Abbildung 12-31: Bewertung Sanierungsvariante 1a, MSK 3
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Variante 2: Effizienzhaus 85

In dieser Variante werden an der Gebaudehlille zusatzlich zu der Dammung der Fassade und dem
Austausch der Fenster und AuRentiiren das Flachdach verbessert, die Kellerdecke gedammt, die
Kellerinnenwand gedammt und die Kellertliren ausgetauscht.

Bzgl. der technischen Anlagen wird ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt. Zudem wird die Hei-
zungsauslegung gesenkt auf 55/45° Vor-/Ricklauftemperatur und Thermostatventile werden
ausgetauscht. Auch in dieser Variante wird empfohlen, die Heizung an das potenzielle Nahwarme-
netz anzuschlielen.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.382.896 kWh/Jahr reduziert sich auf 511.290 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 871.606 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 305.150 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berticksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die ModernisierungsmalRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 52,1
kWh/m?#/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 2 betragt 63 %.

s N
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Abbildung 12-32: Bewertung Sanierungsvariante 2, MSK 3

Variante 3a: Effizienzhaus 70 mit zentraler Versorgung

In Variante 3a werden dieselben MalRnahmen empfohlen wie in der Variante 2. Zusatzlich wird hier
die eine PV-Anlage auf dem Flachdach installiert. Somit wird ein EH 70 erreicht.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.382.896 kWh/Jahr reduziert sich auf 472.617 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 910.279 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 326.893 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berticksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 42,1
kWh/m?#/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 3a betragt 66 %.
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Abbildung 12-33: Bewertung Sanierungsvariante 3a, MSK 3

Variante 3b: Effizienzhaus 70 mit dezentraler Versorgung

In Variante 3b werden dieselben Mallnahmen an der Gebaudehiille durchgefiihrt wie in Variante
3a. Der Unterschied der Varianten liegt darin, dass Variante b eine dezentrale Warmeversorgung
(Luft-Wasser-Warmepumpe) sowie eine groRere Kollektorflache PV beinhaltet.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.382.896 kWh/Jahr reduziert sich auf 160.656 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 1.222.241 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO2-Emissionen werden um 338.347 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berlicksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fur die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die ModernisierungsmafRnahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 41,6
kWh/m?/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 3b betragt 88 %.
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Abbildung 12-34: Bewertung Sanierungsvariante 3b, MSK 3
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Variante 4: Effizienzhaus 55 mit dezentraler Versorgung

In Variante 4 werden dieselben Bauteile ausgetauscht bzw. verbessert wie in Variante 3b, jedoch
in hoherer Intensitat. Somit ist z. B. die Fassadendammung dicker und der U-Wert der Fenster
geringer. Zusatzlich werden die Warmebricken detailliert nachgewiesen. Ein weiterer Unterschied
liegt in der Grofe der Kollektorflache. In dieser Variante wird zudem eine Abluftanlage installiert.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 1.382.896 kWh/Jahr reduziert sich auf 126.316 kWh/Jahr. Es
ergibt sich somit eine Einsparung von 1.256.580 kWh/Jahr bei gleichem Nutzer*innenverhalten und
gleichen Klimabedingungen. Die CO,-Emissionen werden um 357.577 kg/Jahr reduziert. Anders
als der Endenergiebedarf berticksichtigt der Primarenergiebedarf auch die vorgelagerte Prozess-
kette fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten Energietrager.
Durch die Modernisierungsmaf3nahmen sinkt der Primarenergiebedarf des Gebaudes auf 32,7
kWh/m?#/Jahr. Die Brennstoffeinsparung der Sanierungsvariante 4 betragt 91 %.
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Abbildung 12-35: Bewertung Sanierungsvariante 4, MSK 3
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13.3 Zusatze Mobilitat

Mogliche Verortung Fahrradhauschen

Tabelle 12-8: AulRenbereich Ladenzone Terrassenhaus
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13.4 Zusatze Freiflachen und Klimaanpassung

Referenzen klimaangepasster Marktplatz

Eine Referenz stellt das Griine Zimmer Ludwigsburg dar, das aus einer vertikalen Vegetationsfla-
che von 140 m? besteht und damit nicht nur einen grollen Kihleffekt erzielt, sondern auch
zusatzliche Verschattung bietet, die Luftqualitat verbessert und einen Lebensraum fiir Insekten
darstellt (Abbildung 12-37).

Eine Referenz stellt der Marktplatz in Ronnenberg-Empelde dar, der gemaR der aufgeflihrten Maf3-
nahmen umgestaltet worden ist (Abbildung 12-36).

Abbildung 12-36: Stadtplatz Empelde Abbildung 12-37: Griines Zimmer Ludwigsburg

Kriterien zur Bewertung der Griin- und Freiflaichen im Quartier

Zur Bewertung der Okologischen Aspekte der Grin- und Freiflachen ist zunachst die Grolie der
Flache entscheidend, da diese je nach Grofie eine unterschiedliche Kiihiwirkung erzielt. Weiterhin
hat auch der Vegetationstyp einen Einfluss auf die kilhlende Wirkung. Darlber hinaus spielt es
eine Rolle, wie die Flachen 6kologisch gestaltet sind und welchen Beitrag sie dementsprechend
zur Biodiversitat leisten.

Zur Bewertung der Aufenthaltsqualitat der Griin- und Freiflachen ist die Zuganglichkeit zu der Fla-
che ebenso entscheidend wie die GroRe und Vielfalt, sodass ausreichend Platz fiir die Nutzung
gegeben ist. Zudem spielen die Asthetik und Gestaltung der Fléchen eine Rolle. Weiterhin sollte
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betrachtet werden, ob die Griin-/Freiflachen die Funktionen zur Erholung, fir Sport und Naturer-
lebnis bieten und ob sie soziale Interaktionen ermdglichen und ein Ort der Begegnung und des
Austauschs sind.

Kriterien zur Bewertung der Spielplatze im Quartier

Fir die Aufenthaltsqualitat bzw. den Spielwert der Spielplatze ist wichtig, dass die Spielplatze
von der StralRe abgegrenzt sind. Sie sollten gut einsehbar sein, aber dennoch Riickzugsraumqua-
litdt bieten. Auch zusammenhangende Spielablaufe sollten geférdert und Klettern und Balancieren
ermdglicht werden. Weiterhin sollte der Spielplatz inklusiv gestaltet sein und barrierefrei zuganglich
sein. Auch auf die Férderung generationentbergreifender Kontakte sollte geachtet werden. Nicht
zuletzt sollten auch Pflanzen als Spielelement eingesetzt werden und der Spielplatz sollte einen
Naturlernort darstellen. Beispielsweise kdnnte auch Umweltbildung durch Informationsschilder er-
folgen.

In Bezug auf die Klimaanpassung von Spielplatzen sollte in erster Linie auf den Hitzeschutz
geachtet werden. So sollte es Schattenplatze geben (durch Baume oder Sonnensegel) und auf
hitzebestandige Materialien (z. B. Holz statt Metall) geachtet werden. Zudem sollte auf eine aus-
reichende Durchliftung geachtet werden. Weiterhin ist ein gutes Wassermanagement mit
Versicherungsflachen oder Drainagesystemen zu beriicksichtigen. Bei einem klimaangepassten
Spielplatz sollte aulRerdem auf Sturmfestigkeit geachtet werden und auf ausreichend Vegetation.
Darlber hinaus ist es 6kologisch, langlebige und recycelte Materialien zu verwenden.

Anforderungen Umgestaltung offentliche Spielplatze
Fir die offentlichen Spielplatze gelten spezielle Anforderungen der Landeshauptstadt Hannover:

e Gummimatten als Bodenbelag an Geraten, die von Rollstuhlfahrenden genutzt werden

o Holzhacksel als Bodenbelag und Fallschutz im restlichen Bereich

e Sand als Sandkasten oder an Stellen, an denen Holzhacksel nicht funktionieren

e Ausrichtung der Réhrenrutschen nach Norden und Platzierung im Bereich natirlicher Verschat-
tung

e Naturliche Verschattung mit fester Uberdachung, keine Sonnensegel

e Kein Einsatz von Wasser als Spielelement

e Schaffung naturnaher Flachen wie Blischen zum Verstecken, keine Kletterbdume

e Berlcksichtigung groRer Sandflachen und alleinstehender Spielgerate fiir autistische Kinder

e Etablierung verschiedener deutlich unterscheidbarer Bodenbelage fiir sehbehinderte / blinde
Kinder

e Kein Einsatz von Wasser aus Sicherheits- und Hygienegriinden

Fir die Forderfahigkeit der Umgestaltung der Spielplatze sollte weiterhin darauf geachtet werden,

umweltfreundliche Materialien zu verwenden und Aspekte des Klimaschutzes zu beriicksichtigen

(z. B. Schaffung von schattigen Bereichen, Nutzung von Regenwasser, Begriinung). Weiterhin ist
der Spielplatz barrierefrei und inklusiv zu gestalteten.
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