Wytyczne dotyczace budowy obiektéw na

terenie ogréodkéw dziatkowych

ustanowione przez miasto Hanower
(uchwata z dnia 15.08.2024 r.)

Wstep

Dziat Umwelt und Stadtgriin miasta stolecznego Hanower
(zwany dalej Wydzialem ds. Srodowiska i Zieleni
Miejskiej) opracowal we wspoltpracy z Bezirksverband
Hannover der Kleingartner e.V. (zwanym dalej
Okregowym  Zwigzkiem  Dziatkowcow) wytyczne
dotyczace budowy obiektéw na terenie ogrodkow
dziatlkowych. Wytyczne s3a wigzace dla posiadaczy
ogrodkéw dziatkowych nalezacych do Okregowego
Zwiazku Dziatkowcow.

Celem wytycznych jest zapewnienie poszczegélnym
dzierzawcom jak najwiekszej swobody w zakresie
indywidualnego projektowania w ramach przepiséw ustawy
bez uszczerbku dla ogdlnego wygladu obiektu. Ponadto
zwraca sie w nich uwage na obowigzujgce zasady i przepisy
w celu unikniecia btedéw przy planowaniu lub realizacji
inwestycji budowlanych.

W przypadku inwestycji wymagajgcej uzyskania pozwolenia
na budowe rozpoczecie prac jest mozliwe dopiero po wydaniu
pozwolenia.

Nie wolno stawia¢ zadnych dodatkowych obiektow
budowlanych poza altanami i budynkami okreslonymi w
ponizszych punktach.

Ideg niniejszych wytycznych dotyczgcych inwestycji
budowlanych jest to, aby kazdy obiekt wznoszony na terenie
ogrédkéw dziatkowych byt zgodny z Federalng ustawg o
ogrodkach dziatkowych (Bundeskleingartengesetz).

Definicja ,,obiektéw budowlanych”

W  rozumieniu niniejszych wytycznych termin ,obiekty
budowlane” obejmuje altany ogrodowe oraz inne obiekty
potgczone z gruntem oraz wykonane 2z materiatow
budowlanych. Potgczenie z gruntem zachodzi rowniez wtedy,
gdy obiekt opiera sie na gruncie pod wtasnym ciezarem lub
gdy jego przemieszczanie sie jest ograniczone do torow
statych lub gdy jest uzytkowany gtdwnie w jednym miejscu
zgodnie z jego przeznaczeniem.

Obowigzek uzyskania zezwolenia na budowe / skladanie
wnioskéw

Przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac budowlanych
dzierzawca ma obowigzek dowiedzie¢ sie w swoim
stowarzyszeniu, Okregowym Zwigzku Dziatkowcow lub
Wydziale ds. Srodowiska i Zieleni Miejskiej, czy pozwolenie
jest wymagane.

O zezwolenie nalezy wystgpi¢ do Okregowego Zwigzku
Dziatkowcow za posrednictwem swojego stowarzyszenia.
Wymagane wnioski mozna uzyska¢ w Okregowym Zwigzku
Dziatkowcow lub pobraé ze strony internetowej Okregowego
Zwigzku (adres: www.bezirksverband-hannover.de). W
przypadku inwestycji budowlanych na terenach objetych
przepisami o ochronie przyrody oraz na terenach
zalewowych, wniosek o pozwolenie na budowe nalezy
przekazaé¢ do Wydziatu ds. Srodowiska i Zieleni Migjskiej za
posrednictwem Okregowego Zwigzku Dziatkowcéw w celu
koordynaciji.
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Wszystkie obiekty, ktére nie spetniajg wytycznych i zostaly
wzniesione bez pozwolenia, zostang rozebrane. Obejmuje to
w szczegolnosci wszystkie konstrukcje niepotgczone z
gtébwng czescig altany ogrodowe;.

Dla budynkéw wzniesionych bez pozwolenia na budowe,
jednakze zgodnych z wytycznymi, mozna staraé sie o
pozwolenie z mocg wsteczng lub o odroczenie decyzji o
rozbiorce. Odpowiedni wniosek nalezy ztozy¢ w ftrybie
pozniejszym.

Na mocy porozumienia zawartego miedzy miastem
stotecznym a Okregowym Zwigzkiem Dziatkowcdw organem
wiasciwym wydajacym pozwolenia na budowe dla wszystkich
obiektébw budowlanych jest ten ostatni w rozumieniu
niniejszych wytycznych, w tym dla obiektow przeznaczonych
do hodowli zwierzat, pasiek itp. Kopie wszystkich pozwolen
wydanych przez Okregowy Zwigzek Dziatkowcow (obiekty
budowlane, hodowla pszczét i zwierzat) nalezy przesta¢ do
Wydziatu ds. Srodowiska i Zieleni Miejskiej.

1) Budowa i adaptacja altan ogrodowych

a) Pozwolenie

Wzniesienie (réwniez odbudowa po pozarze) lub adaptacja
(przebudowa, rozbudowa oraz kazda ingerencja w statyke
konstrukcji) altany ogrodowej wymaga uzyskania pozwolenia.

Ochrona praw nabytych na podstawie § 18 BKleingG
(Federalnej ustawy o ogroédkach dziatkowych) dla altan o
powierzchni powyzej 24,00 m? oraz wszelkie inne wydane
pozwolenia na budowe obiektdw budowlanych wygasajg i
tracg waznos¢ w przypadku ponownej budowy, np. w wyniku
pozaru, szkéd spowodowanych burzg lub z powodu zuzycia
czy tez adaptacji (np. przebudowa dachu z ingerencjg w
statyke). W takich przypadkach altane nalezy pomniejszy¢ na
podstawie Federalnej ustawy o ogrédkach dziatkowych
(Bundeskleingartengesetz) do maksymalnej powierzchni
podstawowej wynoszacej 24,00 m2. Ponadto pomieszczenie
gospodarcze i toalete nalezy powiekszy¢ do 4,00 m?, jesli ich
taczna powierzchnia byta dotychczas mniejsza niz 4,00 m2.
Zob. réwniez pkt 1 lit. g).

Odstepstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego
stanowig naruszenie umowy dzierzawy. Odstepstwa moga
skutkowa¢ wypowiedzeniem umowy na podstawie 8 9 ust. 1
pkt 1 BKleingG (Federalnej ustawy o ogrédkach
dziatkowych).

Okres waznosci zezwolenia wynika z formularza zezwolenia.
Przedtuzenie okresu waznosci zezwolenia jest mozliwe tylko
w uzasadnionych przypadkach.

b) Typ altany

Jesli wlasciwe stowarzyszenie lub Wydziat ds. Srodowiska i
Zieleni Miejskiej nie okreslit typu altany dla zespotu ogrédkéw
dziatkowych, wéwczas w obrebie jednego zespotu mozna
stosowac rézne typy.

Dopuszczalne sg réwniez projekty wiasne, jednak zostang
one zatwierdzone tylko przy zachowaniu spéjnosci z ogéinym
wizerunkiem zespotu ogrédkéw. Nie przystuguje roszczenie o
wydanie zezwolenia na wiasne projekty. W przypadku
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projektow wiasnych standardowe pozwolenia (rysunki) nalezy
uzupehic o swiadectwo stateczno$ci (statyke).

c) Powierzchnia altany

Zgodnie z przepisami Federalnej ustawy o ogrodkach
dziatkowych (Bundeskleingartengesetz) maksymalna
powierzchnia altany wynosi 24,00 m?, tgcznie z zadaszonym
miejscem wypoczynkowym, i nie moze nadawac¢ sie do
statego zamieszkania ze wzgledu na swoj charakter, co w
szczegolnosci dotyczy wyposazenia i aranzaciji.

Minimalna powierzchnia altany wynosi 9,00 m2. Wysokos¢
altany nie moze przekracza¢ 2,70 m w przypadku dachow
ptaskich lub jednospadowych, 3,90 m w przypadku dachow
jednospadowych schodkowych oraz 4,20 m w przypadku
wszystkich pozostatych altan. Maksymalna wysoko$é okapu
wynosi 2,30 m. Wysokos¢ okapu nalezy mierzyé bez
uwzgledniania ewentualnego podwyzszenia altany.

Wystep dachu nie moze przekracza¢ 0,30 m w przypadku
altan murowanych i 0,60 m w przypadku altan drewnianych.

Nie dopuszcza sie stosowania kolanéwek ani lukarn.

d) Usytuowanie altany

Miejsce ustawienia altany to z reguly pétnocno-wschodni
naroznik ogrodu; nalezy je zaznaczy¢ na szkicu dotgczonym
do wniosku. W uzasadnionych przypadkach mozliwe sg
odstepstwa od tej reguty.

Nalezy zachowa¢ co najmniej 1,50 m odlegtosci od granicy
dziatki z kazdej strony.

e) Materiat budowlany

Do budowy altany nie wolno uzywa¢ materiatéw ani farb
szkodliwych dla srodowiska (np. zawierajgcych azbest). Dach
altany nie moze byC¢ pokryty kolorowym tworzywem

sztucznym wzmocnionym widknem szklanym (arkusze
faliste) ani podobnym materiatem.

f) Ksztalt dachu

Zatamania pofaci dachowej sg co do =zasady

niedopuszczalne.

f) Toaleta i pomieszczenie techniczne

W altanie musi znajdowac sie toaleta wraz z pomieszczeniem
gospodarczym o fgcznej powierzchni co najmniej 4,00 m?,
ktére to pomieszczenie jest dostepne wytgcznie z zewnatrz
lub oddzielna toaleta i oddzielne pomieszczenie gospodarcze
o tacznej powierzchni co najmniej 4,00 m? dostepne
wytgcznie z zewnatrz. Altany legalnie wzniesione przed
wejsciem w zycie niniejszych wytycznych mogg by¢ nadal
uzytkowane, nawet jesli pomieszczenie gospodarcze i toaleta
sg mniejsze (wyjatki patrz pkt. 1 a). Bezposrednie lub
posrednie przejscie z toalety do pomieszczenia dziennego
jest niedopuszczalne.

Zasadniczo nalezy stosowa¢ wytgcznie toalety z podsypka
(trociny, sieczka stomiana itp.) bez dodatkéw chemicznych
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lub toalety z separatorem. Przestrzegac pkt. 8.3. Regulaminu
ogrodkéw dziatkowych.
toalet

Zabrania sie stosowania

kempingowych.

chemicznych lub

Zabrania sie budowy zbiornikéw na scieki i studni chfonnych!
Instalacja lub uzytkowanie powyzszych elementéw stanowi
naruszenie umowy dzierzawy, ktére moze skutkowac jej
wypowiedzeniem zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1 BKleingG
(Federalnej ustawy o ogrodkach dziatkowych). W takim
przypadku elementy bedg podlegaty demontazowi.

Wyraznie zwraca sie uwage, ze odprowadzanie $ciekéw do
gruntu stanowi czyn zabroniony wypetniajgcy znamiona
przestepstwa zanieczyszczenia wéd z 8 324 StGB (kodeksu
karnego).

9) Komin

Budowa kominéw w altanach lub przy altanach w celu
zainstalowania palenisk (kominkéw, piecéw itp.) jest
niezgodna z przeznaczeniem ogrodka dziatkowego w
rozumieniu § 1 ust. 1 BKleingG (Federalnej ustawy o
ogrodkach dziatkowych) i jest zabroniona.

Jesli altana posiada juz zatwierdzony komin, ktérego odbiér
podpisat wtasciwy kominiarz okregowy, komin nie bedzie
podlegat rozbiérce na podstawie ochrony praw nabytych.
Wszelkie dokumenty dotyczace paleniska i komina (rysunki
budowlane, pozwolenie na budowe, protokot dotyczgcy
spalin) nalezy przedstawi¢ przy kazdej wycenie altany.

h) Podziemna piwnica

Wszelkie podpiwniczenia sg zabronione.

Dopuszcza sie budowe komorki piwnicznej o powierzchni do
2,00 m? i gtebokosci 1,00 m.

i) Zabudowa zadaszonedo tarasu

Zadaszony taras mozna zabudowa¢ po ztozeniu wniosku, o
ile altana wraz z tarasem nie przekracza powierzchni
zabudowy 24,00 m2.

)] Konstrukcje tymczasowe

Postawienie namiotéw imprezowych przy altanach zwieksza
dopuszczalng  powierzchnie = zadaszong  wynoszaca
maksymalnie 24 m2. Stawianie namiotow imprezowych jest
dozwolone wytgcznie w celu zorganizowania imprezy na
okres maksymalnie do 7 dni.

k) Punkty poboru wody

W altanie ogrodowej nie wolno montowa¢ punktu poboru
wody. W zwigzku z tym zabrania sie instalowania prysznicéw,
toalet sptukiwanych wodg, umywalek itp. Istniejgce instalacje
nalezy niezwiocznie zdemontowac.

) Zakonczenie budowy altany
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Altana musi by¢ ukonczona w ciggu 1 roku od rozpoczecia
budowy. Przedtuzenie okresu zakonczenia budowy jest
mozliwe tylko w uzasadnionych przypadkach.

m) Odbiér koncowy (prace budowlane)

Zakonczenie budowy altany nalezy niezwtocznie zgtosi¢ do
Okregowego Zwigzku Dziatkowcdéw. Okregowy Zwigzek
przeprowadzi odbior wspolnie z dzierzawca.

Nalezy sporzadzi¢ protokdt odbioru, ktory zostanie
przekazany do Wydziatu ds. Srodowiska i Zieleni Miejskiej
oraz do stowarzyszenia.

2) Szklarnie

Budowa szklarni podlega obowigzkowi uzyskania
pozwolenia. W tym celu za posrednictwem witasciwego
stowarzyszenia nalezy zlozy¢ wniosek do Okregowego
Zwigzku Dziatkowcow.

Szklarnia nie moze przekraczaé powierzchni 12,00 m? i
wysokosci 2,20 m.

Nalezy zachowa¢ odlegtos¢ od granicy dziatki wynoszacg co
najmniej 1,50 m z kazdej strony.

Szklarnie stuzg do uprawy i pielegnac;ji roslin. Dlatego muszg
by¢ wykonane ze wszystkich stron z materiatu
przepuszczajgcego Swiatto, az do samej podstawy. W
przypadku wykorzystania niezgodnego z przeznaczeniem
(np. jako szopa na narzedzia) szklarnia bedzie podlegata
niezwtocznemu demontazowi.

W przypadku rezygnacji z ogrédka za postawiong szklarnie
przystuguje odszkodowanie do wysokosci maksymalnie
150,00 €.

3) Kompostownik

Odpady roslinne nalezy kompostowa¢. Kompostownik moze
mie¢ nastepujgce maksymalne wymiary:
dtugo$c¢: 3,00 m, szerokos¢: 1,20 m, wysokosc¢: 1,20 m.

Pojemniki do kompostowania nalezy ustawia¢ w miejscu, w
ktéorym nie bedg przeszkadzaé innym osobom (minimalna
odlegtos¢ 5 m od sgsiedniego miejsca wypoczynkowego) ani
nie bedg zakiéca¢ ogdinego wygladu otoczenia. Zaleca sie
zapewnienie ostony wizualnej poprzez odpowiednie
nasadzenia.

Kompostownikow nie wolno uzywaé niezgodnie z ich
przeznaczeniem.

4) Podwyzszone grzadki

W ogrédku dziatkowym mozna ustawi¢ profesjonalnie
wykonane podwyzszone grzgdki o maksymalnej wysokosci
1,20 m i powierzchni do 20 m? przy zachowaniu odlegtosci od
granicy wynoszgcej 1,50 m i odpowiednich przepiséw
Regulaminu  ogrédkéw  dziatkowych ~ w  aktualnie
obowigzujacej wersji.

Fachbereich
Umwelt und Stadtgriin

der Landeshauptstadt Hannover

@ ’ Hannover

W przypadku zmiany dzierzawcy nalezy usungc zniszczone
lub nieprawidtowo zbudowane podwyzszone grzadki. O
odlegtosci decyduje wyznaczony wyceniajgcy rzeczoznawca.

5) Obiekty do hodowli pszczdét

Przed wzniesieniem obiektu przeznaczonego do hodowli
pszcz6t nalezy spetnié warunki okreSlone w pkt._ 6.2
Regulaminu ogrodkéw dziatkowych miasta stotecznego
Hanower) oraz uzyska¢ wymienione tam zezwolenia i zgody.

Obiekty do hodowli pszczét nie mogg przekraczaé
powierzchni 6,00 m? i musza by¢ oddalone od altan i miejsc
wypoczynkowych w sgsiednich ogrodach o co najmniej 5,00
m oraz odgrodzone z kazdej strony krzewami lub zywoptotem
o wysokosci 2,00 m.

W przypadku zakonczenia hodowli pszcz6t lub korzystania z

powierzchni ogrodka dziatkowego w celu innym niz
ogrodnictwo, pasieke nalezy niezwtocznie usungé.

6) Domek do zabawy

Dozwolony jest tylko jeden domek do zabawy w konstrukcji
drewnianej. Nie moze on przekraczac¢ powierzchni 2,50 m? i
wysokosci 1,60 m oraz musi by¢é posadowiony bez
fundamentéw i nadawac sie do transportu.

W przypadku uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem
domek bedzie podlegat natychmiastowemu usunieciu. W
przypadku rezygnacji z ogrodu nie przystuguje roszczenie o
odszkodowanie.

7)  Pergole

Pergola w rozumieniu niniejszej dyrektywy to jednorzedowa,
wolnostojgca konstrukcja podporowa o maksymalnej diugosci
12 m, wyposazona w gorng konstrukcje fgczaca. Jako
materiat konstrukcyjny dopuszczalne jest wytgcznie drewno!
Pergola nie moze mie¢ pokrycia dachowego ani podobnej

konstrukcji (w szczegdlnosci poprzecznych fat).

8) Ogrodzenia ostonowe

Na granicy miedzy dwoma ogrodami mozna postawi¢ w
strefie wypoczynkowej za zgodg sgsiadujgcych dzierzawcow
ogrodzenie z naturalnego materiatu (np. drewna). Catkowita
wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,00 m, a jego
dtugos¢ nie moze przekraczac jednej trzeciej diugosci tejze
strony ogrodu. Nie dopuszcza sie zagie¢. W przypadku
rezygnacji z ogrodu nie przystuguje roszczenie o
odszkodowanie.

9) Prad roboczy

Zasadniczo wspodlnota energetyczna dostarcza energie do
dziatek poza altanami. Energia elektryczna w ogrodkach
dziatkowych moze by¢ pozyskiwana wytgcznie za pomoca
urzgdzen fotowoltaicznych (ogniw stonecznych).
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W przypadku zmiany dzierzawcy nie przystuguje roszczenie
0 odszkodowanie.

Urzadzenia i instalacjia muszg by¢ zgodne z uznanymi
zasadami techniki (przepisami VDE).

Urzadzenia montowane wylgcznie na  zewnetrznej
powierzchni altany ogrodowej muszg byc¢ trwale zamocowane
i odporne na miejscowe dziatanie wiatru. Dach / $ciana
szczytowa muszg spetniaC warunki do bezpiecznego
przejecia dodatkowego obcigzenia mechanicznego.

Wszelkie ryzyko zwigzane z korzystaniem z urzadzenia lub
jego czesci ponosi dzierzawca ogrodka dziatkowego.

Urzadzenie nalezy  zgtosi¢c  do
energetycznego oraz do stowarzyszenia.

przedsigbiorstwa

10) Instalacje gazu ptynnego

Instalacje gazu ptynnego sg dozwolone zgodnie z przepisami
Regulaminu ogrodkow dziatkowych.

11) Woda

a) Zasobniki na wode

Dopuszcza sie stosowanie takich zasobnikéw na wode, ktére
mozna przykry¢, przeznaczy¢ do zbierania wody deszczowej
oraz ustawic¢ na powierzchni gruntu.

Zabrania sie umieszczania zasobnikéw na wode pod ziemig.

Stawianie szafek zlewozmywakowych, umywalek lub wanien
w celu gromadzenia wody deszczowej itp. jest zabronione.

b) Studnie

Budowa studni odbywa sie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Regulaminu ogrodkéw dziatkowych. Ponadto
obowigzuje zasada, ze studnie mozna budowac¢ wytgcznie po
uzyskaniu niezbednych pozwolen, kitdre nalezy uzyskaé¢ we
wlasciwym urzedzie ds.gospodarki wodnej dla regionu
Hanower.

Studnie i pompy muszg by¢ oznaczone tabliczkg ,Vorsicht,
kein Trinkwasser” (,Uwaga! Woda niezdatna do picia”).
Uzyskane pozwolenie nalezy przedstawic¢ przy przekazaniu
ogrodka dziatkowego.

c) Brodziki/baseny

W miesigcach letnich dozwolone jest tymczasowe ustawianie
i uzytkowanie dostepnych w handlu basendéw i basenikow,
ktéore mozna zdemontowac. Ich uzytkowanie nie moze
negatywnie oddziatywa¢ na ogrédek dziatkowy. Nalezy je
ustawi¢ w odlegtosci co najmniej 5 metréw od budynkow
sgsiednich dzierzawcow.

Nalezy bezwzglednie przestrzegac pozostatych przepisow, w
razie potrzeby ograniczen dotyczgcych zuzycia wody lub
stosowania chloru do czyszczenia wody itp. Naruszenie tego

Fachbereich
Umwelt und Stadtgriin

der Landeshauptstadt Hannover

@ ’ Hannover

postanowienia stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy
w rozumieniu § 9 | pkt 1 BKleingG (Federalnej ustawy o
ogrodkach dziatkowych).

d) Oczka wodne

Oczka wodne sg dozwolone, o ile nie majg kontaktu z wodami
gruntowymi i nie przekraczajg powierzchni 8 m? wraz ze strefg
bagienng przy brzegach. Oczka nie mogg by¢ gtebsze niz
1,20 metra.

Podczas ich zaktadania nalezy zrezygnowac¢ z uzycia statych
materiatdbw budowlanych. Do budowy nalezy uzy¢ gliny,
uszczelnien  glinianych  lub  odpowiednich  tworzyw
sztucznych. Wydobyta ziemia musi pozosta¢ na dziatce i
musi zosta¢ uzyta w aranzacji oczka wodnego.

12)  Utwardzone nawierzchnie

Utwardzone nawierzchnie w miejscach wypoczynkowych
poza altang nie moga przekracza¢ powierzchni 15 m2.

Utwardzone $ciezki nie mogg przekraczac tgcznie dtugosci
ogrodu i szerokosci 1,00 m.

Sciezki i miejsca wypoczynkowe nie mogg by¢ wykonane z
betonu lanego.

Powierzchnia ogrddka, ktora nie jest Sciezkg lub miejscem

wypoczynkowym nie moze by¢ pokryta Zzwirem, zwirkiem lub
podobnym materiatem kamiennym.

13) Obowiazek zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

Bez uszczerbku dla postanowien pkt. 1.5 Regulaminu
ogréodkéw  dziatkowych miasta stotecznego Hanower
(Gartenordnung der Landeshauptstadt Hannover)
zabezpieczenie i odpowiedzialno$¢ (w tym obowigzek
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu) za wszystkie obiekty
budowlane, ogrodnicze i inne znajdujgce sie na dziatce
spoczywa kazdorazowo na dzierzawcy.




