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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung als Grundlage fur die frihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
und Katastrophenschutz

Bebauungsplan Nr. 580, 4. Anderung - Feuerwache 4 -
Stadtbezirk: Ricklingen

Stadtteil: Bornum

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird durch die StraRen Nenndorfer Chaussee, Blickeburger Allee und
Am Tonniesberg begrenzt. Er umfasst das Grundstiick Nenndorfer Chaussee 5 (Gemarkung
Bornum, Flur 1, 636/1) sowie das dstlich angrenzende Flurstiick Gemarkung Bornum, Flur 1,
635/1 und eine Teilflache der Nenndorfer Chaussee (Gemarkung Bornum, Flur 1, 146/14). Im
Westen wird das Plangebiet durch das Grundstuck Nenndorfer Chaussee 7 begrenzt.

2. Planungsrechtliche Situation
Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt den Planbereich und das
westlich daran angrenzende Grundstlick als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr mit Hubschrau-
berlandeplatz dar. Nordlich und westlich stellt der Flachennutzungsplan Gewerbegebiet, 6st-
lich Kleingartenflache und stdlich eine Hauptverkehrsstral3e dar.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 580 und 580, 2. Anderung.
Der Bebauungsplan Nr. 580 setzt fiir das Plangebiet eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der ndheren Bezeichnung Feuerwache und einen Hubschrauberlandeplatz fest. Die Zahl der
zulassigen Geschosse betragt 2 Vollgeschosse. Des Weiteren sind eine Grundflachenzahl von
0,6, eine Geschossflachenzahl von 1,2 und eine offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen ausgewiesen. Entlang der StraRen Nenndor-
fer Chaussee, Am Tonniesberg und Buckeburger Allee setzt der Bebauungsplan eine mit
Strauchern und Baumen anzupflanzende und zu erhaltene Flache fest.

Die Nenndorfer Chaussee ist als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Die 2. textliche Anderung des Bebauungsplans Nr. 580 regelt die Zulassigkeit von Werbean-
lagen.

3. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Auf dem Grundstiick Nenndorfer Chaussee 5 befinden sich derzeit die Feuer- und Rettungs-
wache 4 mit der Geschéftsstelle der Freiwilligen Feuerwehr Hannover, die Ortsfeuerwehren
Bornum und Ricklingen, ein Kommunikations- und Schulungszentrum sowie ein Feuerwehrlo-
gistikzentrum. Der bauliche Zustand des gesamten Gebaudebestandes ist mangelhaft bis ab-
gangig und kann in grof3en Teilen baulich nicht mehr ertlichtigt bzw. wirtschaftlich saniert wer-
den. Vor diesem Hintergrund sollen die vorhandenen Gebaude durch einen Neubau ersetzt
werden. Dieser Neubau soll neben der Feuerwache 4 auch die Ortsfeuerwehren Bornum und
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Ricklingen, Einrichtungen zur Aus- und Fortbildung und ein Katastrophenschutz-Kompetenz-
zentrum aufnehmen. Durch eine Machbarkeitsstudie wurde nachgewiesen, dass diese Ein-
richtungen grundsatzlich auf dem Grundstlck realisiert werden kénnen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich insbesondere auf dem Grundstuck
Nenndorfer Chaussee 5 am vorhandenen Geb&udebestand und schranken die Moglichkeiten
eines Neubaus sehr ein. Um einen an die aktuellen Anforderungen angepassten Neubau zu
ermdglichen, ist die bedarfsgerechte Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplans er-
forderlich.

4. Stadtebauliche Situation und planerische Zielvorstellungen
Beschreibung des Plangebiets

Das ca. 4 ha gro3e Plangebiet befindet sich im siuddstlichen Bereich des Stadtteils Bornum
innerhalb eines grolReren Gewerbe- und Industriegebietes, das den Stadtbezirk Ricklingen
nach Norden hin abschlief3t. Im Stiden wird es durch die BundesstralRe Blickeburger Allee
(B 65), im Osten durch die Strale Am Toénniesberg und im Norden durch die Nenndorfer
Chaussee begrenzt. Nordlich und westlich des Plangebiets befinden sich Gewerbebetriebe,
u.a. der GroBmarkt Hannover. Westlich der Stralie Am Tonniesberg befindet sich eine Klein-
gartenkolonie, an die sich wiederum ein Gewerbe- und Industriegebiet anschliel3t. Stdlich der
B 65 befinden sich weitere Kleingartenkolonien.

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus dem Grundstiick der jetzigen Feuerwache 4
(Nenndorfer Chaussee 5) und dem o6stlich angrenzenden Grundstiick, auf dem sich aktuell
Kleingarten befinden.

Fur die Realisierung des Bauvorhabens ist es erforderlich, den Vertrag fur die Kleingartenko-
lonie "Hanomag 1" (Kleingartnerverein Tonniesberg e.V.) zu kiindigen. Es handelt sich dabei
um 21 Parzellen. Die Verwaltung hat bereits im Vorfeld mit dem Verein Kontakt aufgenommen
und steht in enger Abstimmung hinsichtlich der weiteren Planungsschritte (auch Bereitstellung
von Ersatzparzellen in der ndheren Umgebung) und der Zeithorizonte fiir die Kiindigung.

Auf der Flache befinden sich zahlreiche, zum Teil auch alte Baume, die sich vor allem entlang
der Grundstlicksgrenzen und im Bereich der Kleingarten gruppieren.

Bau- und Nutzungskonzept

Der auf dem Grundstiick Nenndorfer Chaussee 5 vorhandene Gebaudebestand der Feuer-
und Rettungswache 4 soll durch einen Neubau ersetzt werden. Dies soll sowohl auf dem
Grundstuck der jetzigen Feuer- und Rettungswache (Nenndorfer Chaussee 5) als auch auf
dem 6stlich angrenzenden Grundsttick erfolgen, fiir das der Bebauungsplan Nr. 580 ebenfalls
eine Gemeinbedarfsflache mit der ndheren Bezeichnung Feuerwache festsetzt.

Geplant ist die Realisierung mittels eines OPP-Verfahrens.

Konzeptionell ist auf den Plangrundstiicken die Realisierung von ca. 16.500 m? Nutzungsfla-
che vorgesehen, die sich folgendermaf3en auf die einzelnen Nutzungen verteilen:

Feuer- und Rettungswache 4 8.500 m2
Freiwillige Feuerwehr Stadtkommando

und Geschéftsstelle 500 m?
Freiwillige Feuerwehren Bornum und Ricklingen 1.250 mz
Katastrophenschutz-Kompetenzzentrum 6.250 m2

Daruiber hinaus ist eine Technikflache von 800m2 und eine Verkehrsflache von 2.100 m2 zu
erwarten. Basierend auf statistischen Kennwerten wird damit eine Brutto-Grundflache von
23.000 m2 erreicht.
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Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 580 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den bedarfsgerechten Neubau der Feuerwache geschaffen werden.

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der ndheren Bezeichnung Feuerwehr gemar
aktuell geltendem Bebauungsplan soll weiterhin bestehen bleiben. Die genaue Zweckbestim-
mung wird im weiteren Planungsprozess ausgearbeitet. Unter anderem soll sie hinsichtlich
des Katastrophenschutzes erweitert werden.

Um einen mdaglichst groRen Spielraum fir einen bedarfsgerechten Neubau einzurdumen, sol-
len einige Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung aufgehoben und durch andere
Festsetzungen ersetzt werden.

Die Regulierung der zukinftigen baulichen Dichte soll wie bisher Uber die Festsetzung einer
Grundflachenzahl erfolgen. Dabei soll die zulassige GRZ gegentiber der bislang festgesetzten
GRZ (0,6) nicht erh6ht werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Unterbringung der htheren Gebaude auf der éstlichen Grund-
stuckshélfte stral3enbegleitend zur Nenndorfer Chaussee bzw. StralRe Am Tonniesberg wiin-
schenswert, um die vorhandenen Straf3en besser baulich zu fassen und den Eingang zum
Stadtteil Bornum zu betonen bzw. aufzuwerten. Auf dem westlichen Grundstiicksteil sollen in
Anlehnung an das westlich angrenzende Gewerbe niedrigere Gebaude untergebracht werden.

Um diese stadtebaulichen Zielvorstellungen umzusetzen, ist die Festsetzung von abgestuften
Gebaudehohen geplant.

Das aktuell Uber Baugrenzen festgesetzte Baufeld orientiert sich inshesondere auf dem
Grundstick Nenndorfer Chaussee 5 am vorhandenen Geb&audebestand und steht einer be-
darfsorientierten Neuplanung entgegen. Es soll unter Berticksichtigung der Bauverbotszone
entlang der B 65 erweitert werden, um mehr Spielraum bei der Positionierung der zukiinftigen
Gebéaude zu ermdglichen.

Die im aktuell geltenden Bebauungsplan festgesetzten mit Strauchern und Baumen anzupflan-
zenden und zu erhaltenen Flachen sollen in die zuklnftige Planung ibernommen werden.

Im Bereich der im geltenden Bebauungsplan als StraRenverkehrsflache festgesetzten Nenn-
dorfer Chaussee soll eine Anpassung der Festsetzung an die tatséchlichen Gegebenheiten
(Grundstlickszuschnitte) erfolgen.

5. Verkehr und Versorgung
Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist sehr gut an das innerstadtische und tberértliche StralBennetz angeschlos-
sen.

Mit dem OPNV ist das Gebiet mit den Buslinien 500 und 581 zu erreichen, die die Anbindung
in Richtung Stadtmitte sowie in Richtung Ronnenberg ermdglichen. Die Bushaltestelle ,Nenn-
dorfer Chaussee” befindet sich im Westen des Plangebiets.

Die ErschlieRung des Grundstucks soll im Wesentlichen von der Nenndorfer Chaussee aus
erfolgen. Eine Alarmausfahrt in den Toénniesbergkreisel wird gepruft.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung soll von der Nenndorfer Chaussee aus sichergestellt werden.
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6. Umweltbelange - Ersteinschatzung
Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 580, 4. Anderung wird insbesondere durch eine VergréRerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Entwicklung auf bisher unversiegelten Flachen er-
moglichen. Dies kann mit nachteiligen Auswirkungen auf Schutzguter wie etwa Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen verbunden sein. Um diese Auswirkungen beschreiben und bewerten
zu kénnen, sind entsprechende Bestandserhebungen, die auch den Belangen des Artenschut-
zes Rechnung tragen, durchzufihren.

Wie bereits unter Punkt 4 erwahnt wurde, befindet sich im Plangebiet Baumbestand, der in
Teilen méglicherweise als wertvoll einzuschétzen ist. Im Rahmen einer Begutachtung muss
der Baumbestand bewertet und bei Bedarf durch Festsetzungen gesichert werden.

Larmschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrerer Straen, darunter einer Bundesstralde, und
der angrenzenden gewerblichen Nutzungen. Im weiteren Verfahren ist die Erforderlichkeit der
Festsetzung von passiven LarmschutzmaBnahmen zur Sicherstellung gesunder Arbeitsbedin-
gungen zu ermitteln.

Klimaschutz, Klimaanpassung und Nachhaltigkeit

Malnahmen zur Klimaanpassung und Nachhaltigkeit werden im weiteren Verfahren gepriift
und ggf. im Bebauungsplan festgesetzt.

Boden/Altlasten

Zurzeit liegen keine Informationen Uber ggf. auf den Plangrundstiicken vorhandene Altlasten
vor. Diese werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Entwasserung

Im weiteren Verfahren ist die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstlicken zu prifen. Sollte die Versickerung aufgrund hoher Grundwasserstande nur ein-
geschrankt moglich sein, sind Mdglichkeiten der Regenwasserriickhaltung und gedrosselten
Ableitung zu untersuchen.

7. Kosten

Die Kosten werden im weiteren Verfahren geprift.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung,
Fachbereichsleitung,
Januar 2026

(Warnecke)
Leitender Baudirektor 61.12/14.01.2026
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