Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begrindung

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Bebauungsplan Nr. 1922

- Ehemaliger Sportplatz Menschingstralie -
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Stadtbezirk: Siudstadt-Bult

Stadtteil: Bult

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich wird im Norden begrenzt
durch den Robert-Koch-Platz, im Nordosten
durch die Menschingstral3e, im Sidosten durch
Wohnbebauung und Kleingarten an der
Rimpaustraf3e und im Westen durch Flachen
der Bahntrasse Hannover — Géttingen und
schlieBt einen 5 m breiten Streifen der
Bahnflache ein. Er umfasst die Flurstlicke
144/6, 144/9, 162/5, 162/8, 162/9, einen Teil
des Flurstiicks 245/88 der Flur 23, Gemarkung
Hannover sowie einen Teil des Flurstiicks
44/40 der Flur 27, Gemarkung Hannover.
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1. Anlass der Planung

Im Rahmen der Wohnbauflacheninitiative sind in der Landeshauptstadt Hannover in den letzten etwa
10 Jahren Planungsrechte fiir zahlreiche Wohnungsbauprojekte geschaffen worden. Viele davon
wurden entsprechend zur Schaffung dringend bendtigten Wohnraums ausgenutzt, etliche weitere
warten noch auf eine bauliche Umsetzung. Darliber hinaus stehen weitere Flachen unterschiedlicher
GroRRe als Potentiale zur Verfigung und sollen in den nachsten Jahren planungsrechtlich gesichert
werden.

Anlass dieser Entwicklung ist eine anhaltend positive Bevdlkerungsentwicklung, die sich im ganzen
Stadtgebiet widerspiegelt. So ist auch im Stadtbezirk Stidstadt-Bult die Zahl der Einwohner*innen stark
gewachsen, was eine zusatzliche Auslastung der verschiedensten Infrastrukturelemente bedeutet und
Uber kurz oder lang ein entsprechendes Mitwachsen erfordert.

Wahrend z.B. in den Bereichen Kinderbetreuung, Schule und Kultur oder im Einzelhandel derzeit eine
gute Versorgung noch gewahrt werden kann, erfordert der wachsende Bedarf in anderen Bereichen
bereits ein Nachsteuern und die Bereitstellung zuséatzlicher Angebote. Aktuell gilt das u.a. fur den
Bereich Sport und Freizeit und insbesondere fiir niedrigschwellige, frei zugangliche Angebote. Dies
bedeutet u.a. fir den Stadtbezirk Stdstadt-Bult eine permanente Suche nach Flachenpotentialen, auf
denen die neu entstehenden Bedarfe gedeckt werden kdonnen.

Im Stadtteil Bult liegt stidlich des Robert-Koch-Platzes eine ehemalige Liegenschaft der Tierarztlichen
Hochschule (TiHo). Sie befand sich bis zum Jahr 2012 im Eigentum des Landes Niedersachsen, als
sie nach einer Ausschreibung an eine private Grundstiicksverwaltungsgesellschaft veraufRert wurde.
2019 stieg ein Investor aus dem Wohnungsbau mit Eigentumsanteilen ein und es wurde eine
gemeinsame GmbH gegriindet. Im Folgenden wird aus Grinden der Lesbarkeit der Begriff
.Eigentimer® verwendet.

Nach dem Erwerb haben die Eigentiimer das denkmalgeschiitzte Gebaude (ehemalige Turnhalle und
Mensa) zu einem Birogebdude umgebaut und 2019 durch den Neubau einer Kindertagesstatte
erganzt. Der sudlich angrenzende Sportplatz wurde zunéchst als private Sportflache weitergenutzt,
liegt nun aber seit mehreren Jahren brach. Ostlich davon, an der MenschingstraRe, befindet sich ein
Grundstiuck des Studentenwerks Hannover, auf welchem derzeit der Neubau eines
Studierendenwohnhauses entsteht.

Privatwirtschaftliche Bestrebungen der Eigentiimer, die Sportplatzfliche vollstandig einer baulichen
Nutzung zuzufiihren, widersprechen den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Landeshauptstadt
Hannover fur diesen Standort. Die Infrastruktur ist sowohl flr die verkehrliche Erschliel3ung, als auch
mit Blick auf Elemente der Entsorgung nicht ausreichend. Zudem ist das Grundstiick im Grundbuch
mit einer Dienstbarkeit zugunsten der Stadtgemeinde Hannover belastet, die eine Nutzung als
Sportplatz festschreibt.

Aus diesen Griunden soll mit der Aufstellung eines Bebauungsplans die planungsrechtliche
Voraussetzung geschaffen werden, eine Entstehung von Sport- und Freizeitflachen zu ermdglichen
und die Bebauung entlang der Menschingstral3e, einschlie3lich des bereits in Umsetzung befindlichen
Neubaus des Studierendenwohnheims, zu steuern.



2. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 1922 tragt zur Wiedernutzbarmachung von brachliegenden Flachen bei und
dient damit einer Mal3Bnahme der Innenentwicklung im Sinne von § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB. Er wird
daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf
dieses Verfahren unter folgenden Voraussetzungen durchgefuhrt werden:

e Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m?2 betragen.
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von rd. 36.000 m2. Davon werden ca. 8.700 m? als
Baugebiete festgesetzt mit einer zulassigen Grundflache von ca. 4.000 m2 (GRZ 0,4/0,5). Der
Grenzwert von 20.000 m? Grundflache wird deutlich unterschritten.

o Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Die FErhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB fir das
,vereinfachte Verfahren® im beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 kann das
Verfahren durch Straffung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verkirzt werden. Davon
macht die Stadt bei diesem Planverfahren keinen Gebrauch.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird aber von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe
in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
Gemall § 13 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als erfolgt bzw. zulassig, eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

3. Ortliche und planungsrechtliche Situation
3.1. Historische Entwicklung im Umfeld des Plangebiets

Der Bereich des heutigen Stadtteils Bult, dstlich der hannoverschen Innenstadt, gelegen zwischen den
Bahntrassen nach Braunschweig und Géttingen sowie der Eilenriede, wurde schon in alteren Karten
als ,Die Bult“ bezeichnet und Uberwiegend landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt. Die erste
Bebauung erfolgte durch den 1879 ertffneten Central-Schlachthof.

Der Umzug der Tierarztlichen Hochschule (im Folgenden ,TiHo“) im Jahr 1899 an ihren neuen
Standort am Bischofsholer Damm setzte eine zunehmende bauliche Entwicklung in Gang. Nach
einigen Villen an der Heiligengeiststrale begann in den 1920er Jahren der Bau der architektonisch
pragenden Siedlung mit zwei- bis dreigeschossigen Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern
sudlich des Bischofsholer Damms bis zur Kerstingstral3e. Der westliche Teil mit Brehmstralie,
Brehmhof und dem Robert-Koch-Platz steht als Gruppe baulicher Anlagen unter Denkmalschutz, das
bereits erwahnte und im Geltungsbereich liegende ehemalige TiHo-Gebaude als Einzeldenkmal. Die
TiHo errichtete den Sportplatz, die Turnhalle und die Mensa auf Flachen der Stadt Hannover, die dann
1960 vom Land Niedersachsen tbernommen wurden. Zur Sicherung verpflichtete sich das Land,
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zugunsten der Stadt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit des Inhalts, dass das Gelande nur
fur Sportplatzzwecke genutzt werden darf, ins Grundbuch eintragen zu lassen.

Das Quartier ist in den 1950er bis 1960er Jahren nach Sidosten um weitere Reihen- und
Einfamilienh&user ergénzt worden. Hierfir wurden Sportplatzflachen sowie der Grofdteil einer
Kleingartenkolonie zuriickgebaut. Mit der Lindemannallee entstand eine neue StraRenverbindung
zwischen der Stdstadt und dem Bischofsholer Damm, sudostlich davon in den 1970er Jahren drei
Wohnhochh&user. Die genannten Bereiche stdlich des Bischofsholer Damms sowie teils nordlich an
der Heiligengeist- und der Haeckelstralke werden im Folgenden auch als ,Wohnsiedlung Bult*
bezeichnet, da sich hier die Wohnnutzung im Stadtteil konzentriert (vgl. Karte unten).

Weiter stdlich befand sich zwischen 1906 und 1970 die Galopprennbahn ,Grol3e Bult?, die zugunsten
einer letztlich gescheiterten GroRRgewerbeansiedlung nach Langenhagen verlagert wurde. Seitdem
wird dieser Bereich ,Alte Bult* genannt, gewann als Brachflache zunehmend an Qualitat und ist heute
ein Landschaftsschutzgebiet. Lediglich im nérdlichen Teil fand eine Bebauung statt. Hier ist seit Anfang
der 1980er Jahre der Gesundheitscampus, u.a. mit dem Kinderkrankenhaus Auf der Bult, entstanden.

Ubersichtskarte Stadtteil Bult, Luftbild © LHH, Bereich Geoinformation

Die restlichen Bereiche des Stadtteils Bult sind Uiberwiegend erst in der Nachkriegszeit gewerblich
entwickelt und verdichtet worden. Neben der Verkleinerung und Umstrukturierung des
Schlachthofgelandes erfolgten vor allem Ansiedlungen von Biro- und Verwaltungsbauten, von der
1951 errichteten, ehemaligen Zentrale der Kali-Chemie (spéater Solvay und Abbott) an der Hans-
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Bdckler-Allee bis hin zu kurzlich fertiggestellten Neubauten fir Continental an der Pferdeturmkreuzung
oder die IHK am Bischofsholer Damm.

Heute hat der Stadtteil Bult etwa 3.200 Einwohner*innen in 1.600 Haushalten, die sich Uberwiegend
auf den genannten Bereich der Siedlung stdlich des Bischofsholer Damms konzentrieren. Im Stadtteil
arbeiten etwa 8.500 Personen, davon knapp 90 % im Dienstleistungsgewerbe und gut 10% im
produzierenden Gewerbe.

3.2. Plangebiet - heutige Situation

Das ca. 3,6 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtteil Bult zwischen dem Robert-Koch-Platz, der
MenschingstralRe und der Bahntrasse Hannover — Géttingen. Es umfasst den Bereich der ehemaligen
TiHo-Liegenschaft, ein Grundstiick des Studentenwerks sowie den nordlichen Teil der Findorffstral3e
und einen Teil des Bahngrundstiickes.

Im nordlichen Teil, am Robert-Koch-Platz Nr. 10, befindet sich das 1929/30 errichtete Gebaude,
welches von der TiHo als Mensa und Sporthalle genutzt wurde. Es wurde in den 1950er Jahren durch
zwei Anbauten erganzt. Der westliche diente der Mensanutzung, flgt sich in seiner Gestaltung an den
Ursprungsbau an und ist mit diesem gemeinsam als Einzeldenkmal in der Denkmalliste der
Landeshauptstadt Hannover verzeichnet. Ostlich angebaut wurde eine Squashhalle, die sich als
additives Element nicht schlissig in den Gebédudekomplex einfligte und daher vom Denkmalschutz
nicht umfasst war. Die Nutzung durch die TiHo endete im Juli 2010.

Nach dem Verkauf an private Eigentimer im Jahr 2012 wurde der Hauptkomplex denkmalgerecht
umgebaut zu einem Blrogebaude und dient einer Werbeagentur als Firmensitz. Die Squashhalle
wurde 2019 abgebrochen und durch den Neubau einer Kindertagesstatte fir 3 Gruppen ersetzt, die
sich gestalterisch an das Denkmal anlehnt.

Sudlich der beiden Gebaude mit ihren Grundstiicken erstreckt sich tber etwa 2,3 ha der ehemalige
Sportplatz der TiHo. Er grenzt im Westen auf gesamter Lange an die Findorffstrae und im Nordosten
auf etwa 35 m Lange an die Menschingstral3e. Stadtebaulich betont er, im Zusammenhang mit der
Freiflache des nordlich gelegenen Robert-Koch-Platzes, die Wirkung des Einzeldenkmals als
Solitdrbau und ist insofern in seiner Nutzung und funktionalen Verbindung zum Gebaude aus
denkmalfachlicher Sicht ebenfalls erhaltungswiirdig. Nach dem Erwerb durch die privaten Eigentimer
wurde er zunachst als Sportflache weitergenutzt, in erster Linie durch die Elterninitiative ,Bultkickers®.
Diese Nutzung scheiterte jedoch langfristig aufgrund der hohen Instandsetzungskosten. Seit einigen
Jahren liegt die Flache brach und wird lediglich in regelmaRigen Abstadnden geméaht. Die Ful3balltore
sind abgebaut, im nordlichen Teilbereich steht noch ein Volleyballnetz. Im stdlichen Teilbereich
befindet sich eine grofRere Baumgruppe, nordwestlich zur FindorffstralRe sowie entlang der ¢stlichen
Grenze der Freifliche stehen weitere Baumreihen. Im norddstlichen Bereich, nahe der
Menschingstral’e, befindet sich ein temporar genehmigtes ,Infodeck®, bestehend aus einem
Container, einer freistehenden Uberdachung und einem Freisitz. Die Eigentiimer hatten dieses zur
Information Uber moégliche Nutzungen der Flache errichtet.

Den 0ostlichen Teil des Plangebiets bildet das nahezu dreieckig zugeschnittene Grundstiick des
Studentenwerks Hannover an der MenschingstralRe Nr. 8. Das darauf Anfang der 1960er Jahre
errichtete Wohnheim fir Studierende wurde kurzlich abgerissen. An gleicher Stelle entsteht ein etwas
grol3eres Studierendenwohnhaus mit Einzel- und Doppelappartements sowie
Gemeinschaftswohnungen. Das Gebaude mit 3 Geschossen plus Dachgeschoss wird, wie der
Vorgangerbau, L-férmig angeordnet, der Eingangsbereich liegt an der dstlichen Ecke. Angrenzend
entlang der Grundstiicksgrenze liegen die Stellplatze und eine Trafostation.
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Im Westen umfasst das Plangebiet den nérdlichen Teil der Findorffstrale sowie eine Teilflache der
parallel verlaufenden Bahntrasse, auf der eine Durchwegung in den Stadtteil Sidstadt vorgesehen ist.
Die Findorffstral3e ist eine Ful3- und Radwegeverbindung zwischen dem Robert-Koch-Platz und der
Lindemannallee mit getrennter Ful3- und Radwegefiihrung und Grinstreifen mit umfangreichem
Baumbestand.

¢ Robert-Koch-Platz A

_r

Schragluftbild 2004 von Stden, © LHH, Bereich Geoinformation

3.3. Infrastruktur — Versorgung, Grinanlagen

Im Stadtteil Bult selbst gibt es kaum Versorgungseinrichtungen mit Waren des téglichen Bedarfs —
dies sind aktuell nur ein Discounter an der Lindemannallee und eine Béckereifiliale am Bischofsholer
Damm. In der Rimpaustraf3e findet freitags am Vormittag ein Bauernmarkt statt. Auch Restaurants und
Cafés sind nur wenige zu finden. Abgesehen vom Kinderkrankenhaus und der ambulanten
Sophienklinik gibt es auch so gut wie keine medizinischen Einrichtungen wie Arztpraxen oder
Apotheken. All dies findet sich zwar in raumlicher Nahe, westlich der Bahntrasse im Stadtteil Sudstadt,
ist jedoch aufgrund der Barrierewirkung der Bahn fiir die meisten Bewohner*innen nur Giber Umwege
zu erreichen.

Einrichtungen der Offentlichen Daseinsvorsorge befinden sich ebenfalls Uberwiegend in der
benachbarten Sudstadt — mit Ausnahme einiger Kindertagesstatten und eines kleinen Theaters. Die
Wohnsiedlung Bult ist dem Schulbezirk der Grundschule Tiefenriede zugeordnet.



Die einzige groflere Grinflache im Stadtteil Bult ist die ,Alte Bult, die aufgrund ihrer Festlegung als
Landschaftsschutzgebiet aber hinsichtlich mdglicher Freizeitnutzungen eingeschrankt ist. Es gibt hier
einen Reitstall mit Ausreitmdéglichkeiten und im Winter einen kleinen Rodelhligel. Angrenzend befindet
sich der sudliche Teil des Stadtwalds Eilenriede.

Spielplatze im Stadtteil befinden sich am Robert-Koch-Platz und am Eintrachtweg. Der
Versorgungsgrad ist, umgerechnet auf die Einwohner*innenzahl, im Bereich der Wohnsiedlung
unterdurchschnittlich. Fur Jugendliche gibt es derzeit keine konkreten Flachenangebote.

3.4. Regionales Raumordnungsprogramm

Der Bebauungsplan ist, wie alle Bauleitplane, den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4
BauGB). Diese Ziele ergeben sich aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm der Region
Hannover 2016, das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

In der groBmalfstablichen Darstellung des RROP ist das Plangebiet Teil der vorhandenen Bebauung
ohne konkrete raumordnerische Ziele. Die Bahntrasse Hannover-Kassel ist als ,Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke® dargestellt.

3.5. Landschaftsrahmenplan Region Hannover

Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans enthalt fir das Plangebiet keine Aussagen. Die slidlich
angrenzenden Kleingarten gehoren aber zu den ,Griin- und Freiraumen, die nach einer Uberprifung
durch die kommunale Landschaftsplanung gegebenenfalls zu sichern sind®.

3.6. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt fiir das Plangebiet Uberwiegend
Sportflache dar. Das Grundstick des Studentenwerks ist Teil der umgebenden Wohnbauflache, die
sich im Norden, Osten und Sitdosten anschliel3t, erganzt um die Symbole fiir eine Kindertagesstatte
und eine Kirche. Die FindorffstralRe ist als Allgemeine Griinflache, die angrenzende Bahntrasse als
Eisenbahnflache dargestellt. Stdlich an das Plangebiet grenzt eine Kleingartenflache an. Im Westen
ist jenseits der Bahnflache eine Sonderbauflache fir den Einzelhandel dargestelit.

Die Ziele und Zwecke der Planung werden aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Da die Darstellung nicht grundstiicksscharf ist, wird eine nachtragliche Anpassung nicht
erforderlich.

3.7. Geltendes Planungsrecht

Fur den vorgesehenen Planbereich liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die
norddstlichen Teilbereiche entlang des Robert-Koch-Platzes und der Menschingstra3e, mit der
Bebauung durch das denkmalgeschitzte Birogebdude, die Kindertagesstatte und das
Studierendenwohnheim sowie die dazwischen befindliche Baulicke sind als Teil des
Siedlungszusammenhangs im Stadtteil Bult zu werten und planungsrechtlich entsprechend als
Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB einzuordnen.

Die restlichen Flachen des Planbereichs und damit der Grofteil des ehemaligen Sportplatzes nehmen
hingegen nicht an diesem Bebauungszusammenhang teil und sind als sogenannte
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AulRenbereichsinsel im Innenbereich zu bewerten. Planungsrechtlich ist hier dementsprechend der
§ 35 BauGB anzuwenden, der nur wenige privilegierte Vorhaben zulasst.

4, Stadtebauliche Ziele

Wie bereits einleitend erwahnt, erfordert das zunehmende Wachstum durch neue Wohnbaugebiete
parallel ein adaquates Mitwachsen der stadtischen Infrastruktur. Aus stadtebaulicher Sicht ist dabei
einer der wichtigsten Aspekte die Erreichbarkeit bzw. die gleichmaRlige Verteilung von Infrastruktur
Uber das Stadtgebiet, angepasst auch an die jeweilige Bevolkerungsdichte. In diesem Zusammenhang
werden auch oft Begriffe wie ,15-Minuten-Stadt* oder ahnliche verwendet. Ziel dieser Konzepte ist,
dass von jedem Wohnstandort die wichtigsten Orte zum Arbeiten, Einkaufen, Erholen, etc. in kurzer
Zeit zu FulR oder per Rad erreichbar sind.

Als Schlussfolgerung daraus muss Infrastruktur aber nicht nur in den Auf3enbereichen der Stadt bei
der ErschlieBung weiterer Wohnsiedlungen mitgeplant werden. Auch im Bereich der bereits
gewachsenen und verdichteten Stadtbereiche nimmt die Bevolkerung z.B. durch Lickenschlisse,
Nachverdichtungen oder die Nachnutzung von Gewerbebrachen stetig zu. Es muss also auch hier in
allen Bereichen bei Bedarf entsprechend nachgesteuert werden.

Ein wichtiger Baustein dieser stadtischen Infrastruktur sind Sport- und sonstige
Bewegungsmadglichkeiten. Sportentwicklungsplanerisches Ziel der Landeshauptstadt Hannover ist die
flachendeckende, wohnortnahe Versorgung mit ausreichend entsprechenden Flachen. Neben
vereinsgebundenen Flachen fir den Breitensport gewinnen dabei niedrigschwellige und frei
zugangliche Flachen und Angebote zunehmend an Bedeutung. Beispiele hierfir sind Bolzplatze,
Basketballcourts, Fitness- bzw. Calisthenicsgerate oder Wiesen fur Sport- und Yogakurse. Auch und
vor allem fir Kinder und Jugendliche sind derartige Angebote ein wichtiges sportpolitisches
Handlungsfeld. Im Stadtbezirk Sidstadt-Bult und den angrenzenden innenstadtnahen Bereichen
besteht ein Defizit an dieser Art von Flachen. Daher sind geeignete Freiflachen wie der ehemalige
Sportplatz der TiHo im Stadtteil Bult hierfir in den Blick zu nehmen. Da die Flache im
Flachennutzungsplan als Sportflache dargestellt ist, bereits friher zu sportlichen Zwecken genutzt
wurde und im Grundbuch entsprechend gesichert ist, liegt eine Wiedernutzung nahe und ist aus
stadtischer Sicht anzustreben. Alternativen hierzu wurden geprift (vgl. Kapitel 4.4), sind aber nicht als
gleichwertig zu betrachten.

Aus freiraumplanerischer Sicht hat der Erhalt von zentral gelegenen Freiflachen aus mehreren
Griuinden einen besonders hohen Stellenwert. Zum einen mit Blick auf den Klimawandel und seine
Folgen fur verdichtete Stadtbereiche. Hier nimmt der Planbereich eine wichtige kleinklimatische
Funktion ein (vgl. Kapitel 6.3) und entlastet das unmittelbare Wohnumfeld. Zum anderen mit Blick auf
die Versorgung mit wohnungsnahen FreirAumen zur Erholung. Nach dem Freiraumkonzept ,Stadtgrin
2030 der Landeshauptstadt Hannover sollen kleinere Grinstrukturen innerhalb eines Radius von
325m von jeder Wohnung zu erreichen sein, groRere GriinrAume wie die Eilenriede oder die Alte Bult
in einem Radius von 750m. Inshesondere mit Blick auf die kleineren, wohnungsnahen Grinstrukturen
besteht in den nordlichen Teilen des Stadtbezirks eines der gréRten Defizite in Hannover, vor allem
unter Berlcksichtigung der hohen Bevdlkerungsdichte in der Sudstadt. Ziel dieses Bebauungsplans
ist es daher u.a., dieses Defizit zu verringern. Mit der Nutzung der ehemaligen Sportplatzflache als
oOffentlicher Grunraum wird ein zusétzliches Freiflachenangebot geschaffen, eine zusatzliche
Wegeverbindung unter der Bahnstrecke hindurch verkirzt die Distanzen aus der nérdlichen Stdstadt.
Die Flache in der Bult dient hierbei zugleich als Trittstein auf dem Weg entlang der Findorffstra3e zu
den grélReren Grinstrukturen Alte Bult und Eilenriede.



Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist es damit, die brachliegende Flache im Geltungsbereich als
Sport-, Spiel- und Bewegungsflache fir die Offentlichkeit zuganglich zu machen und die Erreichbarkeit
vom benachbarten Stadtteil Stidstadt zu verbessern. Darlber hinaus soll er die bauliche Abrundung
der Flache zur Menschingstrale und damit zur angrenzenden Wohnsiedlung ordnen. Diese
Zielsetzung wurde im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung durch zahlreiche
Stellungnahmen bestatigt, auch eine Blrgerinitiative setzt sich fir eine derartige Nutzung der Flache
ein. Frihere Uberlegungen seitens der Landeshauptstadt Hannover, die Sportplatzflache zugunsten
einer Wohnbebauung zu Uberplanen, werden schon seit langerer Zeit nicht mehr weiterverfolgt und
sind mit den erlauterten Grundprinzipien der weiteren Stadtentwicklung nicht mehr vereinbar. Nahere
Ausfuhrungen hierzu finden sich im Kapitel 4.4.

4.1. Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Im gesamtstadtischen Kontext liegt das Plangebiet relativ zentral, mit einer unmittelbaren Nahe zur
Sidstadt als zweitgrof3tem Stadtteil im Stadtgebiet, und ist Gber Radwegeverbindungen sehr gut an
weitere verdichtete Stadtquartiere angebunden. Das Kernziel der Planung ist die Schaffung einer
offentlichen Freiflache, die fir die genannten Bedarfe im Stadtbezirk Sudstadt-Bult neue Raume
schafft und aufgrund ihrer guten Erreichbarkeit auch fir Menschen aus den angrenzenden Stadtteilen
attraktiv ist. Sie soll niedrigschwellige und frei zugéngliche Sportangebote und Flachen zur
Naherholung bzw. zum Aufenthalt im Grinen bieten. Daneben sollen fir Kinder und Jugendliche
zuséatzliche Raume und Spielmdglichkeiten geschaffen werden.

Offentliche Freifliche auf der ehemaligen Sportplatzflache

Ein konkretes freiraumplanerisches Nutzungskonzept fur die ehemals als Sportplatz genutzte Flache
ist noch nicht Bestandteil dieses Planverfahrens. Es soll im Folgenden in Verantwortung des
Fachbereichs Umwelt und Stadtgrin erarbeitet werden. Hierbei findet erneut eine Beteiligung der
Offentlichkeit statt sowie insbesondere auch von Kindern und Jugendlichen als besonders
angesprochene und sensitive Nutzergruppen. Den Beschluss lber das umzusetzende Ergebnis fasst
der Bezirksrat. Mit Blick auf die sportfachlichen Bedarfe und die Riickmeldungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung stehen jedoch bereits zentrale Elemente fest, die absehbar Bestandteile in
diesem Konzept sein werden.

So wird zu prifen sein, ob und wo vor dem historischen Hintergrund der Flache und der jlingeren
Vergangenheit als Ful3ballwiese hier wieder ein Bolzplatz platziert werden kann. Dabei sind die
Larmschutzbelange der ndheren Wohnbebauung zu untersuchen, sodass der Standort hierflr
voraussichtlich entlang der Findorffstral3e liegen misste. Gleiches gilt fir einen Basketballcourt, z.B.
fur die derzeit populére Variante 3x3, der auch mit einem Bolzplatz kombiniert werden kann. Ebenfalls
angelegt werden konnte ein Sandplatz fir Beachvolleyball oder andere Teamsportarten, der etwas
geringere Larmemissionen erzeugt (vgl. Kapitel 6.1). Weitere Elemente aus dem Sportbereich sind
Gerate fur Fitness und Calisthenics, die ortsfest montiert werden und sowohl von Einzelpersonen, als
auch von Gruppen verschiedener Altersklassen gemeinsam genutzt werden konnen. Bei allen
Sportangeboten sollte es sich um offene Arrangements handeln, die flexibel, unverbindlich und
niedrigschwellig sind und damit fiir die gesamte Bevolkerung zuganglich. Dies stellt den wesentlichen
Unterschied zu vereinsgebundenen Flachen dar, die sehr flachenintensiv sind, nicht ohne Weiteres
genutzt werden kénnen und damit dem Grolf3teil der Einwohner*innen nicht zur Verfiigung stehen.

Fir die Nutzergruppe der Kinder bietet sich an, das vorhandene Angebot auf dem Spielplatz am
Robert-Koch-Platz sinnvoll zu erganzen, z.B. durch flachenintensivere Spielgeréte, die dort aufgrund
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der geringen Ausmalde keinen Platz finden. Da dieser bisher der einzige 6ffentliche Spielplatz in der
Wohnsiedlung Bult ist, liegt im Quartier eine unterdurchschnittliche Spielplatzversorgung vor. In den
angrenzenden Bereichen jenseits von Bischofsholer Damm und Lindemannallee ist lediglich am
Eintrachtweg ein weiterer Spielplatz vorhanden, was den Nutzungsdruck noch zusatzlich erhoht.

Besonders in den Fokus genommen werden soll auch die Gruppe der Jugendlichen. Das Angebot fur
diese Gruppe beschrankt sich im Stadtteil Bult derzeit auf eine einzelne Tischtennisplatte auf dem
Spielplatz am Robert-Koch-Platz, obwohl ihr Anteil an der Bevolkerung vergleichsweise hoch ist.
Klassische Sportflachen von Vereinen bieten aus den o.g. Griinden keine Anlaufmaoglichkeit fur die
Jugend. In der benachbarten Siidstadt sind verschiedene Jugendangebote vorhanden, die den
dortigen Bedarf aber aus Sicht der Fachverwaltung ebenfalls nicht decken kdnnen. So kann z.B. der
Bereich der Hoppenstedtwiese mit dem benachbarten Spielpark zu bestimmten Zeiten bereits als
Uberlastet bezeichnet werden. Zudem liegen mit dem Zooviertel und Waldheim zwei weitere Stadtteile
mit &hnlicher Altersstruktur im unmittelbaren Einzugsbereich.

Im Jahr 2024 hat die Stadtverwaltung ein MalRhahmenkonzept fir Jugendplétze erarbeitet mit dem
Ziel, die Versorgung mit jugendgerechten Bewegungs- und Aufenthaltsmdglichkeiten im offentlichen
Raum bedarfsgerecht zu verbessern. Zur Grundausstattung eines Jugendplatzes sollten u.a. attraktive
Sitzmdglichkeiten und Schutz vor schlechter Witterung gehéren sowie Angebote fiir Bewegungs- und
Sportmdglichkeiten. Hier bildet sich eine Schnittstelle mit den ohnehin vorgesehenen Sportangeboten.
Ein besonderer Fokus liegt zusatzlich auf Inklusion und geschlechteriibergreifenden Angeboten.

Neben der baulichen Installation neuer Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote soll ein Grol3teil der
ehemaligen Sportplatzflache aber auch zur ungebundenen Nutzung zur Verfigung stehen. So wird
der sudliche Teilbereich mit der bestehenden Baumgruppe eher flr eine naturnahe Gestaltung in
Frage kommen. Darlber hinaus soll eine Teilflache als einfache Liegewiese dienen, wenngleich hier
im Einzelfall und zeitlich begrenzt natirlich auch eine Nutzung fiir Sportgruppen (Yoga, Fitness)
denkbar ist. In den letzten Jahren wurde in Hannover das Programm ,Sport im Park” etabliert, welches
in den Sommermonaten Angebote flir gemeinsamen Sport auf 6ffentlichen Flachen macht. Hierflr
kénnte die Grinflache eine wichtige zusatzliche Station sein.

Bebauung an der Westseite der Menschingstrafile

Der Bereich um den Robert-Koch-Platz und entlang der Menschingstral3e bildet auf niedrigschwelliger
Ebene eine Quartiersmitte fur die Wohnsiedlung Bult aus, in der sich mit einem kleinen Spielplatz,
zwei Kindertagesstatten und der Melanchton-Kirche wohnortnahe Infrastrukturen bindeln. In der
Rimpaustral3e findet zudem samstags ein Wochenmarkt statt. Im Plangebiet soll daran ankntpfend
die Moglichkeit geschaffen werden, an der Menschingstral3e langfristig weitere derartige Strukturen
zu etablieren und diese Quartiersmitte als Treffpunkt und Ort der wohnungsnahen Versorgung zu
starken. Mdgliche Elemente dessen konnten kleinere Laden wie Backer oder Kiosk sein oder z.B. auch
Einrichtungen der sozialen oder medizinischen Infrastruktur. Auch gastronomische Nutzungen sind
denkbar und konnten sich zur dahinterliegenden Grinflache 6ffnen. Mit der dezidierten Regelung der
zulassigen Nutzungen sollen zudem die Planungsziele fir die Freiflache gesichert werden, u.a. indem
keine larmempfindlichen Nutzungen an die geplanten Sportflachen heranrticken. Derzeit ist fur das
gesamte Grundstiick des ehemaligen Sportplatzes eine Anderung der Nutzung zwar baurechtlich
maoglich, widerspricht aber der im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt.
Daher musste der Grundstiicksteil an der Menschingstral3e formell abgetrennt und die Dienstbarkeit
fur diesen geléscht werden. Dies ist fur eine Erweiterung des Kitagrundstiicks bereits 2019
durchgefuhrt worden, fir das heutige Gesamtgrundstlick aber aus stadtischer Sicht nicht denkbar.
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Eine erganzende Bebauung an der Menschingstrale muss gestalterisch und hinsichtlich ihrer
Ausmalle aufgrund des Umgebungsschutzes Riicksicht nehmen auf das Einzeldenkmal am Robert-
Koch-Platz 10. Das Gebaude ist aus kunsthistorischer Sicht als der herausragendste Bau des
Internationalen Stils in Hannover anzusehen. Durch seine Lage in der Achse der Brehmstraf3e und die
von den umliegenden Bauten deutlich abweichende Gestaltung bezieht sich sein Denkmalwert, neben
der kunstlerischen Bedeutung, auch auf die stadtebauliche Bedeutungsebene. Diese wird
insbesondere durch den unmittelbaren Bezug des Gebaudes zur sidlich anschlieRenden Freiflache
begriindet, die im Zusammenhang mit der Freiflache des nordlich gelegenen Robert-Koch-Platzes die
Wirkung des Gebéaudes als Solitar betont. Diese Betonung sollte entsprechend wahrnehmbar bleiben.

Im oOstlichen Teil des Plangebiets, an der Menschingstral3e 8 entsteht bereits der Neubau eines
Studierendenwohnhauses mit drei Vollgeschossen und Dachgeschoss. Er orientiert sich mit seiner
Gebaudehthe an der gegeniberliegenden Wohnbebauung und hinsichtlich der Gebaudetiefe am
kirzlich abgerissenen Vorgangerbau. Nach den MaRRstdben des § 34 BauGB war das Vorhaben an
dieser Stelle planungsrechtlich zulassig. Die Rechtslage in diesem Bereich der Menschingstral3e ist
diesbezuglich aber etwas diffus, da die nordlich und sidlich anschlielende Bebauung keinen
eindeutigen Rahmen mit faktischen Baugrenzen oder -linien setzt. Damit ist auch die Abgrenzung
zwischen Innenbereich und AulRenbereich zur Freiflache hin nicht eindeutig zu bestimmen. Ziel des
Bebauungsplans ist es daher, fir diesen Bereich klare planungsrechtliche Verhéaltnisse zu schaffen
und mit Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung hierbei auch die denkmalrechtlichen Belange
zu schitzen. Das Grundstick des Studierendenwohnheims wird dabei mit einbezogen, um eine
nachvollziehbare Abwicklung entlang der Menschingstraf3e zu definieren und den genehmigten Stand
auf dem Grundstuick zu sichern.

Wegeverbindung in die Siudstadt

Die beiden Stadtteile Sudstadt und Bult sind durch die in Dammlage verlaufende Bahntrasse
Hannover — Goéttingen raumlich getrennt. Die Verbindungen untereinander beschranken sich folglich
auf wenige Unterfihrungen, wobei nur drei davon fur die unmittelbaren Verkehre relevant sind.
Insbesondere zwischen den Kernbereichen beider Stadtteile besteht keine direkte Verbindung.
Relevant ist dies heute vor allem mit Blick auf die Erreichbarkeit der zentralen Versorgungsbereiche
in der Sudstadt fur die Bewohner*innen der Wohnsiedlung Bult. Mit der Errichtung einer Sport-, Spiel-
und Bewegungsflache im Plangebiet wird ein Angebot geschaffen, das vor allem auch fir die
Bewohner*innen der Sidstadt attraktiv und nah erreichbar sein soll und damit zusatzlich gegenlaufige
Wegebedarfe erzeugt.

Das Plangebiet ist aus der Sudstadt per Rad oder Ful? derzeit nur tber die Bahnunterquerungen Am
Sudbahnhof und Lindemannallee zu erreichen, was in den meisten Fallen entsprechende Umwege
erzeugt. Beide Unterquerungen stellen sich zudem als Engstellen mit Nachteilen fir den Radverkehr
dar, auch wenn die Radwege teilweise in beide Richtungen freigegeben sind.

Ziel ist daher die Schaffung einer neuen Verbindung fur den Ful3- und Radverkehr zwischen dem
Robert-Koch-Platz und der Stral3e An der Weide mit einer zusatzlichen Unterfilhrung der Bahntrasse.
Im westlich anschlieRenden Bebauungsplan Nr. 1783 ist hierfur bereits eine StralRenverkehrsflache
festgesetzt. Diese soll nun auch im weiteren Verlauf im vorliegenden Geltungsbereich
planungsrechtlich abgesichert werden.

Diese zusatzliche Verbindung war in der Vergangenheit bereits mehrfach Gegenstand von
Diskussionen. Mit den Planungszielen dieses Bebauungsplans erhoht sich ihr verkehrlicher Nutzen
noch einmal deutlich.
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4.2. Bauland / Festsetzungen

Zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele und zur Umsetzung des freiraumplanerischen Konzepts trifft
der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Entlang der Sidseite des Robert-Koch-Platzes und der nérdlichen Menschingstrale wird im
Bebauungsplan ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. Damit wird die Mdglichkeit
geschaffen, neben dem bestehenden Biirogebaude und der Kindertagesstatte weitere Nutzungen zu
etablieren, die das Wohnumfeld nicht wesentlich beeintrdchtigen, dieses aber im Idealfall durch
zusatzliche Strukturen aufwerten. Damit soll auf niedrigschwelligem Niveau die Bildung einer
Quartiersmitte fur die Wohnsiedlung Bult beférdert werden.

Mogliche Nutzungen sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die hinsichtlich ihres
Stérungsgrades auch in Mischgebieten im Sinne des § 6 BauNVO zulassig sind (siehe 8 1 Abs. 1
textliche Festsetzungen) sowie Gebaude mit Geschaften oder Biros. Die Vertraglichkeit mit der
benachbarten Wohnbebauung muss im Rahmen spéaterer Genehmigungsvorhaben im Einzelfall
geprift werden.

Tankstellen und Vergnigungsstatten sind gemal 8§ 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen nicht
zulassig. Sie wirden die Quartiersmitte deutlich abwerten und sind daher stadtebaulich hier nicht
vertretbar. Fir eine Tankstelle ist die Lage in unmittelbarer Nachbarschaft eines Wohnquartiers und
abseits der Hauptverkehrsstral3en nicht geeignet. Zu Vergnigungsstatten liegt ein stadtisches
Konzept vor, welches fir diesen Stadtbereich keine derartigen Ansiedlungen zulasst.

Wohnungen sind im eingeschrankten Gewerbegebiet nur ausnahmsweise fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen im gewerblichen Zusammenhang zulassig.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,\Wohnen flr Studierende*

Fur das Grundstiick des Studentenwerks Hannover wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Wohnen flr Studierende” festgesetzt, um diese Nutzung mit dem entstehenden Neubau an gleicher
Stelle des vorhandenen Wohnheims langfristig planungsrechtlich abzusichern. Uber eine textliche
Festsetzung wird die Zulassigkeit beschréankt auf Apartments und Wohnungen fir 1-Personen-
Haushalte oder Wohngemeinschaften sowie Gemeinschaftsflachen und erforderliche Technikraume.
Als Nutzerkreis werden in dieser Festsetzung Menschen, die ein Studium oder eine andere Form der
Ausbildung absolvieren genannt. Damit soll gewéhrleistet werden, dass fur diese Gruppe dringend
bendtigter Wohnraum langfristig bereitgehalten wird.
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e Mald der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen, Baulinien

Wie bereits erwéhnt, ist die derzeitige bauliche Situation entlang der Menschingstralle
planungsrechtlich schwierig zu bewerten, da sich aus dem vorhandenen Geb&audebestand keine klare
Trennung zwischen Innen- und AufR3enbereich ergibt. Daher soll mit diesem Bebauungsplan auch
diesbeziglich eine eindeutige Rechtslage geschaffen werden. Stadtebauliches Ziel ist es, einen
Lickenschluss zwischen der Kita und dem Studierendenwohnhaus zu ermdglichen, der gleichzeitig
den dahinterliegenden Freiraum nicht zu sehr einschrankt und auf die denkmalfachlichen Belange
Rucksicht nimmt.

Festgesetzt werden daher entlang der MenschingstraBe durch entsprechende Baugrenzen zwei
Baufelder fiir das eingeschréankte Gewerbegebiet und das Sondergebiet in einer Tiefe von 25 Metern.
Dies erlaubt ausreichenden Spielraum flr eine bauliche Erganzung. Die vordere Baugrenze nimmt
hierbei die Flucht zwischen der Kita und dem sudéstlich angrenzenden Wohnhaus auf und erzeugt
einen 3 Meter tiefen Vorgartenbereich. Im hinteren Bereich ist das Baufeld des Sondergebietes
aufgrund der bestehenden Grundstlicksgrenze angeschragt. Im Gegenzug wird die Uberbaubare
Grundstucksflache im dstlichen Teilbereich auf eine Tiefe von 40 Metern erweitert. Dies begriindet
sich im nahezu dreieckigen Grundstickszuschnitt und nimmt den Grundriss des bisherigen
Studierendenwohnheims auf, der mit dem Neubau in ahnlicher Weise realisiert werden soll. Es ist in
diesem Teilbereich stadtebaulich vertretbar aufgrund der sich anschlieBenden Bebauung in der
RimpaustraRe. Eine Ubertragung dieser Baufeldtiefe auf die gesamte Lange der Menschingstrafle
hingegen wirde den stadtebaulichen Zielen widersprechen.

Fir das Biurogebdude am Robert-Koch-Platz wird eine Baulinie entlang der vorderen Gebaudefront
festgesetzt, um die denkmalfachlichen Belange zu unterstreichen und Anbauten im vorderen Bereich
auch planungsrechtlich auszuschliel3en. Nach hinten wird eine Baugrenze festgesetzt, welche die
vorhandene Terrasse mit einbezieht und bei Bedarf Spielraum fir bauliche Veranderungen zulasst,
sofern diese mit dem Denkmalrecht vereinbar sind.

Der gesamte Eckbereich von Robert-Koch-Platz und Menschingstral3e wird als zusammenhangende
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, um hier fur die Zukunft eine maximale bauliche
Variabilitat zu gewahrleisten. Dies kénnte zum Tragen kommen, wenn die Nutzung der Kita
aufgegeben oder deren AulRenflache anders angeordnet wiirde.

Im Interesse der Durchgriinung und der aufgelockerten Bebauung sollen die verbleibenden Freiflachen
auf den Baugrundsticken auch tatséchlich von Bebauung und Versiegelung frei bleiben. Auf ihnen
werden Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig wéren, durch eine textliche Festsetzung (8 3) ausgeschlossen. Davon
ausgenommen werden lediglich  Einfriedungen, Stitzmauern, Zufahrten, Zuwegungen,
Fahrradabstellanlagen, Abfallbehalterstandplatze, offene Sitzgelegenheiten und Spielmdglichkeiten
fur Kleinkinder.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird dem fur die Wohnsiedlung Bult typischen Bild
einer durchgriinten Bebauung mit einzelnstehenden Geb&uden entsprochen. Unabhangig von der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache sind alle Gebdude mit seitichem Grenzabstand
nach den Vorgaben der NBauO zu errichten.
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Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,5 festgesetzt. Im Sondergebiet ,Wohnen fir Studierende® ist die
GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 1,2 festgesetzt. Diese Werte liegen unterhalb der Orientierungswerte fur
Gewerbegebiete aus der Baunutzungsverordnung (0,8 / 2,4), entsprechen aber der eher gelockerten
Bebauung im naheren Umfeld des Stadtteils Bult. Stadtebauliches Ziel fir diesen Teil des
Geltungsbereichs ist eine Etablierung geeigneter Nutzungen, nicht aber eine hohe Dichte oder ein
hoher Versiegelungsgrad.

Gebaudehdhe, zulassige Zahl der Vollgeschosse

Mit Blick auf das vorhandene Baudenkmal am Robert-Koch-Platz soll die zulassige Gebaudehdhe
durch eine differenzierte Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse angemessen gestaffelt werden.
So ist fur das Grundstiick des Gebaudes selbst keine konkrete Hohenbeschrankung festgesetzt.
Aufgrund der friheren Nutzung u.a. als Sporthalle variiert die vorhandene Geb&udehthe in den
unterschiedlichen Gebaudeteilen. Gleichwohl ist davon auszugehen, dass eine Aufstockung aus
denkmalrechtlicher Sicht ohnehin nicht zugelassen werden kénnte.

Im Weiteren wird das Baufeld des eingeschréankten Gewerbegebiets entlang der Menschingstralle
unterteilt in einen Bereich mit maximal zwei und einen Bereich mit maximal drei Vollgeschossen. Damit
erfolgt eine stufenweise Angleichung an die Gebaudehdhen der naheren Umgebung, die der
herausragenden stadtebaulichen Stellung des Baudenkmals gerecht wird. Das Baufeld im
Sondergebiet erlaubt ebenfalls drei Vollgeschosse, wie sie im aktuellen Bauvorhaben des
Studierendenwohnhauses auch umgesetzt werden.

e Ortliche Bauvorschriften

Um eine stimmige gestalterische Eingliederung der Bebauung an der Menschingstral3e in das direkte
Umfeld sicherzustellen, werden {ber die bereits erwdhnten Festsetzungen hinaus ortliche
Bauvorschriften festgesetzt. Die Wohnsiedlung Bult ist gepragt durch ihre Grinstrukturen und die
Eingrenzung der einzelnen Grundstiicke vorrangig durch Hecken. Die Vorgartenbereiche sind in den
Strallen mit einer Bebauung aus den 1920er und 1930er Jahren, wie fir diese Zeit typisch,
Uberwiegend nur mit niedrigen Backsteinmauern zum Stral3enraum abgegrenzt.

Zur Einfriedung an den Grundsticksgrenzen sollen daher gemaf 8§ 5 der textlichen Festsetzungen im
Geltungsbereich nur Hecken aus standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen zuldssig sein,
deren HOhe 1,8 m nicht tGiberschreitet. Neben der ortsiiblichen Gestaltung dienen diese vor allem auch
als Lebensraum fur Vogel und Insekten und sind damit ein Beitrag zum Artenschutz. Z&une, die eine
Durchsicht gewahren (z.B. Stabgitterzdune), sind nur in Verbindung mit diesen Hecken zulassig, so
dass sie durch die Belaubung teilweise kaschiert werden. Das Einziehen von Sichtschutzstreifen aus
PVC oder &hnlicher Elemente wird ausdrticklich nicht zugelassen.

Entlang der 6ffentlichen Stral3enrdaume ist die Hohe der Hecken auf 1,2 m begrenzt, um den Charakter
eines offenen Quartieres fortzusetzen. Alternativ sind in diesen Bereichen auch niedrige Ziegelmauern
bis zu einer H6he von 0,5 m zulassig, die dem bisherigen Ortsbild am ehesten entsprechen.

Mullsammelstellen sollen vorzugsweise in Gebaude integriert werden, um stérende Einbauten im
Freiraum zu vermeiden. Sofern sie doch als Nebenanlage erforderlich sind, sollen sie sich
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gestalterisch entsprechend integrieren. Fir sie ist daher eine vollstandige und blickdichte Einzaunung
zulassig, die dauerhaft begrint werden muss.

Aufgrund der bereits hohen Auslastung der 6rtlichen Entwasserungsinfrastruktur (vgl. Kapitel 5.2) ist
anfallendes Regenwasser weitestgehend auf den Grundstiicken zu versickern. Eine Dachform wird
durch den Bebauungsplan gestalterisch nicht vorgegeben. Sofern also Gebaude mit Flachdachern
errichtet werden, sind diese dauerhaft und flachendeckend zu begriinen (textliche Festsetzung § 4).
Hierdurch kdnnen Teilmengen des Niederschlagswassers aufgenommen oder zwischengespeichert
werden, bei Starkregenereignissen wird der Spitzenabfluss reduziert. DarUber hinaus erfillen
begriinte Dachflachen 6kologische Funktionen. Ausnahmen von der Dachbegrinungspflicht kbnnen
fur Teilflachen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht. Dies ist
der Fall z.B. bei Dachterrassen oder Dachflachen fir Belichtungszwecke sowie fir die Installation
technischer Anlagen wie Klimaanlagen usw. In diesen Ausnahmeféllen sind mindestens 75 % der
Dachflache zu begrtinen.

4.3. Offentliche Griinflachen

Der Grof3teil der ehemaligen Sportplatzflache soll als Griinflache mit der ndheren Zweckbestimmung
,Offentliche Sport-, Spiel- und Bewegungsflache“ festgesetzt und damit wieder fur die Offentlichkeit
zugangig gemacht werden. Ziel ist eine vielfaltige und generationenlibergreifende Nutzung fir
sportliche Aktivitaten und als Raum zur Begegnung. Zugange zur Flache koénnen entlang der
FindorffstralRe ermoglicht werden sowie Uber eine Verbindung zur Menschingstral3e. Diese ist Teil der
festgesetzten Griinflache und befindet sich zwischen dem eingeschréankten Gewerbegebiet und dem
Sondergebiet. Ein freiraumplanerisches Nutzungskonzept fir die Flache ist Sache des Planvollzugs
und im Anschluss an dieses Verfahren zu erarbeiten. Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren
ist die Festsetzung hinreichend konkret.

Die Findorffstral3e ist bereits heute eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung von der Bult in
angrenzende Stadtteile und soll als HaupterschlieBung der Sport-, Spiel- und Bewegungsflache
dienen. Dieser Bestimmung entsprechend wird sie im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinverbindung
festgesetzt.

Innerhalb beider Grunflachen befindet sich ein erhaltenswerter Bestand an Einzelbdumen und
Baumgruppen, die Bestandteil des geplanten Nutzungskonzeptes werden sollen bzw. die
Wegeverbindung der Findorffstralle saumen. lhre klimatisch wichtige Funktion soll erhalten bleiben.
Da sie innerhalb 6ffentlicher Griinflachen liegen ist eine dezidierte Einzelfestsetzung nicht erforderlich.

4.4. StraRenverkehrsflache

Der Ful3- und Radweg der FindorffstraRe geht im Norden in den Robert-Koch-Platz Gber. An dieser
Stelle soll langfristig eine zusatzliche Wegeverbindung mittels einer Bahnunterfilhrung in das
Gewerbegebiet der benachbarten Sidstadt entstehen. Eine im dortigen Bebauungsplan Nr. 1783
bereits festgesetzte Wegeflache wird in diesem Geltungsbereich entsprechend fortgesetzt. Dabei wird
auch ein Teil der Bahntrasse als Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Dies gilt fur die vorhandene
StralBenebene. Die planfestgestellte Bahntrasse, die auf einem Damm einige Meter hdher verlauft,
bleibt davon unberiihrt. Bei einer festgesetzten Breite von 5 Metern sollte eine getrennte Wegefiihrung
ermdaglicht werden.

16



4.5, Planungsalternativen

Zu den hier dargelegten stadtebaulichen Zielen und deren Umsetzung durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen bestehen in zweierlei Hinsicht Planungsalternativen. So ist zum einen zu
prifen, ob fir das Nutzungskonzept einer 6ffentlichen Sport-, Spiel- und Bewegungsflache andere
Standorte in Frage kommen und eventuell geeigneter sind.

Zum anderen ist zu untersuchen, inwiefern der Geltungsbereich auch fir die Etablierung anderer
Nutzungen geeignet wéare. Dies soll im Folgenden in angemessenem Mal3 zusammengefasst werden.
Abschlieend soll zudem eine ,Nullvariante® kurz skizziert werden.

Standortalternativen fur die Nutzung

Wie in Kapitel 4 ausgefiihrt, besteht im Stadtbezirk Stdstadt-Bult ein Bedarf an zusatzlichen Flachen
fur Sport, Spiel und Bewegung. Bendtigt wird hierfir ein Standort, der auch fur angrenzende Stadtteile
im dstlichen Kernstadtbereich eine Angebotsverbesserung darstellt und im Sinne der Leitlinien einer
15-Minuten-Stadt in der entsprechenden Zeit zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar ist. Praferierter
Suchraum hierfur ist mit Blick auf die bereits vorhandenen Sport- und Jugendplatze eher die nordliche
Halfte des Stadtbezirks, wobei auch aus den benachbarten Stadtteilen wie Zoo, Kleefeld oder
Waldheim eine gute Erreichbarkeit gewéhrleistet sein sollte.

Der Planbereich ist aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtbezirk und an wichtigen Fuf3- und
Radwegeverbindungen sehr geeignet. Hinzu kommt die Tatsache, dass es sich hierbei grundsatzlich
bereits um eine Sportflache handelt, die nicht nur im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt
ist, sondern auch Uber eine Dienstbarkeit im Grundbuch hierfur vorgehalten wird.

Dennoch wurden im Einzugsbereich des Stadtbezirks Alternativen geprift, die flachenmé&Rig ein
gleichwertiges Angebot, oder zumindest Teile davon, aufnehmen kdnnten. Dabei handelt es sich
vorrangig um stadtische Flachen, die unmittelbar verfigbar waren, sowie um private Flachen, die
absehbar einer Entwicklung oder Nutzungsanderung zur Verfigung stehen. Der Bereich der Eilenriede
erflllt als Waldgebiet andere Nutzungsanforderungen und hat einen entsprechenden Schutzstatus.
Da hier ohnehin keine Freiflachen fir zusatzliche Sportanlagen vorhanden sind, blieb er bei der
Betrachtung auf3en vor.

Im Folgenden wird fur die einzelnen Alternativstandorte kurz erlautert, warum diese flir die angestrebte
Nutzung weniger geeignet sind. Eine Ubersicht der Flachen findet sich in der Abbildung.
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Ubersicht der untersuchten Standortalternativen, Stadtkarte © LHH

1) Haus der Jugend

An der Langensalzastral3e liegt die Aul3enflache des 6stlich angrenzenden Haus der Jugend. Dort
befinden sich bereits zwei Beachvolleyball-Courts und ein Fitness-Parcours. Der Standort liegt sehr
zentral am Rande der nérdlichen Siidstadt und ist gut erreichbar per FuR, Rad und OPNV. Die einzig
verbleibende Freiflache wird variabel als Wiese genutzt und temporéar anderweitig bespielt. Sie steht
daher nicht uneingeschrénkt zur Verfiigung und ist letztlich auch zu klein fir weitere Nutzungen. Da
hier bereits Angebote vorhanden sind, ist der zusatzliche Nutzen sehr gering. Die Flache ist daher
keine vollstandige Alternative.

2) Spielplatz Am Stdbahnhof

Zwischen der Stralle Am Sudbahnhof und der Marienstral3e gibt es bereits eine Griinflache mit einem
Spielplatz und einem Bolzplatz, die theoretisch durch weitere Nutzungen ergénzt werden kann. Im
Eckbereich befindet sich eine Tankstelle auf stadtischer Flache, deren Pachtvertrag mittelfristig
beendet werden konnte. Die Flache liegt zentral im préaferierten Suchraum und ist zu Ful3 sowie mit
Rad und OPNV sehr gut zu erreichen. Mit Ausnahme der aktuell fraglichen Tankstellenflache ist jedoch
keine Flachenreserve vorhanden, der (ppige Baumbestand verhindert zusatzliche bauliche
MaRRnahmen. Da bereits ein Bolzplatz vorhanden ist, wirde hier kein zusétzliches Sportangebot
geschaffen werden. Die Aufenthaltsqualitat ist aufgrund der verkehrsbelasteten Marienstral3e eher
gering. Die Flache ist daher nur hinsichtlich ihrer Lage eine Alternative, nicht aber hinsichtlich des dort
moglichen zusatzlichen Angebots.
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3) Gewerbegebiet Anna-Zammert-Stral3e

Auf dem ehemaligen Areal eines Guterbahnhofs hat sich entlang der Anna-Zammert-Stral3e ein
Gewerbegebiet gebildet, das sich weiterhin in einem Transformationsprozess befindet. Ziel der Stadt
ist es, westlich davon die Wohnbebauung der Siidstadt zu erganzen und einen stadtebaulich
vertraglichen Ubergang in die gewerblich genutzten Bereiche zu erreichen. Der Bereich liegt zentral
im Stadtbezirk, ist aber per Rad und OPNV eher schlecht erschlossen. Einige Teilflachen stehen zwar
in den nachsten Jahrzehnten zur Disposition, hier steht jedoch eine Entwicklung als Gewerbestandort
mit stadtvertraglicher, kleinteiliger Nutzungsmischung klar im Vordergrund. Fiur die angedachten
Nutzungen ist dies kein geeignetes Umfeld.

4) Sportanlage ClausewitzstralRe (Z0o0)

Die Sportplatze an der Clausewitzstrale wurden mit dem Umbau des Eilenriedestadions einer
Neuordnung unterzogen, die Aufteilung unter den beteiligten Sportvereinen wurde geandert. Sie sind
mit dem OPNV und dem Rad gut erreichbar, fiir den iiberwiegenden Teil des Stadtbezirks aber nicht
fuBlaufig. Die Vereinsgelande sind nicht frei zugangig und es sind keine ungenutzten Flachen in
relevanter GroRe vorhanden. Der Standort ist daher ungeeignet.

5) Gewerbepark Alter Schlachthof

Das Grundstick des ehemaligen Schlachthofs im Stadtteil Bult ist an die stadtische
Tochtergesellschaft hanova verpachtet und wird als Gewerbepark genutzt. Auf den heutigen
Freiflachen ist eine Weiterentwicklung dieses Zweckes vorgesehen. Die Flache ist zudem per Fuf3,
Rad und OPNV eingeschrankt erreichbar. Sie ist fiir die vorgesehene Nutzung ungeeignet.

6) Sportanlage Bischofsholer Damm / Eintrachtweg

Die Sportanlage zwischen dem Bischofsholer Damm und dem Eintrachtweg wird von mehreren
Sportvereinen genutzt und ist per Rad und OPNV aus dem Stadtbezirk gut erreichbar. Fiir zu FuR
Gehende ist die Randlage eher nachteilig. Als Zentrum des Vereinssports soll in den nachsten Jahren
eine Aufwertung stattfinden. Eine Ergdnzung mit den angestrebten Nutzungen wére eine sinnvolle
Aufwertung der Anlage. Hierflir sind aber keine Restflachen verflugbar, alle bestehenden Platze sind
sehr stark ausgenutzt. Daher bietet der Standort keine Alternative.

7) Grinzug Gesundheitscampus

Vom Bischofsholer Damm flihrt ein stadtischer Griinzug zwischen dem Blrogebaude der Deutschen
Bahn und der Schule Auf der Bult zur Janusz-Korczak-Allee und weiter auf die Flache der Alten Bult.
Direkt angrenzend auf dem Schulgrundstiick ist bereits ein Bolzplatz, der tagsiiber teilweise auch der
Offentlichkeit zur Verfiigung steht. Die Flache ist per Rad und OPNV aus dem Nutzungsbereich gut
erreichbar. Sie ist jedoch Uberwiegend dicht bestanden mit alten und neu angepflanzten Ba&umen und
bietet kaum freien Platz fir zusatzliche Sportflachen. Auch hier wirde durch den vorhandenen
Bolzplatz kein zusatzliches Angebot geschaffen. Damit ist der Standort als Alternative eingeschrankt
geeignet.

8) Lange-Feld-Stralie (Kirchrode)

Auf der Flache zwischen der Lange-Feld-StraRe und der Zuschlagstra3e entlang der Eilenriede
befanden sich bis vor etwas mehr als 10 Jahren Kleingérten. Die privaten Eigentimer haben diese
zuriickbauen lassen, um die Flache einer baulichen Verwertung zuzufihren, die jedoch aus mehreren
Griunden dort nicht realisierbar ist. Sie ist gut mit der Stadtbahn erschlossen und liegt nah an
Ubergeordneten Routen des Radverkehrs, jedoch in gréR3erer Entfernung zur verdichteten Bebauung

19



der Sudstadt. Aus stadtischer Sicht ist die Flache fir andere Nutzungen vorgesehen und steht daher
nicht zur Verfugung.

9) Alte Bult

Auf der weitlaufigen Grinflache der alten Bult scheinen auf den ersten Blick mehrere Teilflachen fir
eine Sport- und Freizeitnutzung geeignet, insbesondere in den Randbereichen zum Bischofsholer
Damm und zum Bismarckbahnhof. Sie ist mit dem Rad und dem OPNV gut erschlossen. Aufgrund der
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet ist eine Nutzungsverdichtung jedoch nicht zuléssig und
widerspricht den Schutzzwecken. Daher ist die Flache als Alternative ungeeignet.

10) BismarckstralRe

Sudlich der Bismarckstral3e verlauft ein stadtischer Griinzug, an dessen 6stlichem Ende sich bereits
ein Spielplatz befindet. Er ist per FuB, Rad und OPNV sehr gut aus dem gesamten Stadtbezirk
erreichbar. Aufgrund des grof3en Baumbestandes und der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung
sind hier keine Sportplatze moglich, ortsfeste Sportgerate nur unter erschwerten Bedingungen. Zudem
sind in unmittelbarer Nahe zwei der vorhandenen Bolzplatze sowie der Bereich Hoppenstedtwiese, so
dass eine starke Ballung der Sport- und Freizeitnutzungen stattfinden wirde. Der Standort ist daher
fur die Gesamtheit der Nutzungen eher nicht geeignet.

11) Tiefenriede / Hoppenstedtwiese

Am Haspelfelder Weg und der sldlich angrenzenden Hoppenstedtwiese befindet sich bereits ein
zentraler Ort flr Sport- und Freizeitnutzungen im Stadtbezirk Sidstadt-Bult. Neben einem Spielpark
mit Skateanlage, Tischtennisplatten und Basketballkorb finden sich hier eine Calisthenics-Anlage, ein
Fitnessparcours, ein kleiner Bolzplatz sowie ein weiterer Spielplatz. Die Hoppenstedtwiese wird als
Liegewiese und fur Ball- und Gruppensport genutzt. Intention der geplanten Anlage im Stadtteil Bult
und damit des Planverfahrens ist neben einer besseren raumlichen Verteilung der Angebote die
Entlastung dieses Standortes aufgrund der bereits hohen Nutzungsintensitat. Eine Erweiterung ist
daher keine Alternative.

12) Bezirkssportanlage Siud

Westlich angrenzend an die Hoppenstedtwiese liegt die Bezirkssportanlage Sud, genutzt vom VfL
Eintracht Hannover. Hier kommen die gleichen Standortnachteile zum Tragen. Zudem ist das
Grundsttick bereits vollstandig durch den Vereinssport ausgenutzt und damit keine Alternative.

13) NDR Parkplatz

Am Rudolf-von-Bennigsen-Ufer, unmittelbar am Maschsee, liegt eine stadtische Flache, die seit der
Errichtung des NDR-Funkhauses als Parkplatz genutzt wird. Sudlich grenzt ein Spielplatz mit
Tischtennisplatte an. Langfristig ist fur diese Flache eine andere Nutzung denkbar, grundséatzlich
jedoch eher eine Bebauung. Aufgrund des StraRenverkehrs ist die Aufenthaltsqualitat gering, die
unmittelbar angrenzende Wohnnutzung im Osten verhindert den Bau von Sportanlagen. Die Flache
stellt daher keine denkbare Alternative dar.

14) Rudolf-von-Bennigsen-Ufer / Vierthalerweg

Am Sidostufer des Maschsees, sudlich der Léwenbastion, liegen 6stlich des Rudolf-von-Bennigsen-
Ufers stadtische Grunflachen, die gut Uber das Radwegenetz erreichbar sind, nicht aber mit dem
OPNV. Der Baumbestand erlaubt keine Anlage von Sportplatzen, ein Teilbereich ist in den letzten
Jahren renaturiert und insektenfreundlich gestaltet worden. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zum
StraRenverkehr ist die Aufenthaltsqualitdt gering. Der Standort liegt am sudlichen Ende des
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Stadtbezirks und daher deutlich au3erhalb des praferierten Suchraumes. Er ist flr die genannten
Zwecke nicht geeignet.

15) Maschsee Sudufer

Die Flachen am Siudufer des Maschsees sind in stadtischem Eigentum, aufgrund der Verpachtung an
das Strandbad und ein Fitnesscenter jedoch zu grof3en Teilen nicht frei zuganglich. Der 6ffentliche Tell
zur Maschseequelle ist Gberwiegend mit Baumen bestanden oder gartnerisch gestaltet und damit fur
andere Nutzungszwecke vorgesehen. Die Flachen stehen als Teil des Maschsees unter
Denkmalschutz, was eine bauliche Errichtung von z.B. Sportplatzen weitestgehend ausschlief3t. Wie
auch der vorherige liegt dieser Standort zudem am sudlichen Ende des Stadtbezirks und daher
deutlich auBerhalb des préferierten Suchraumes. Er ist fur die genannten Zwecke nicht geeignet.

16) Sportpark / Ferdinand-Wilhelm-Fricke-Weg (Calenberger Neustadt)

Zwischen Leine und lhme liegt sudlich des Niedersachsenstadions der Sportpark mit zahlreichen
weiteren Sportanlagen. Am Ende des Ferdinand-Wilhelm-Fricke-Weges befindet sich eine
Calisthenics-Anlage. Eine Teilflache im Westen ist bereits seit langer Zeit untergenutzt. Dieser
Standort ware fir eine Ergdnzung mit Sport- und Freizeitnutzungen grundséatzlich geeignet, liegt
jedoch eher isoliert und in gréRerer Distanz zu Wohngebieten. Der dazwischenliegende Maschsee
verringert die Erreichbarkeit aus dem Stadtbezirk Stdstadt-Bult, fir den erweiterten Einzugsbereich
mit Zooviertel, Kleefeld und Waldheim ist die Lage unattraktiv. Westlich angrenzend sind in Linden-
Sud bereits zahlreiche Sport- und Jugendangebote vorhanden, insbesondere im Stadtteilpark am
Ihmeufer. An diesem Standort ist ein zusatzliches Angebot daher nicht erforderlich.

Nutzungsalternativen fur den Geltungsbereich

Die geschichtliche Entwicklung des Planbereichs wurde bereits in Kapitel 3.1 kurz skizziert. Die
ehemals stadtischen Flachen wurden 1960 dem Land flir die Nutzung als Turnhalle, Mensa und
Sportplatz der TiHo Ubertragen. In diesem Zuge wurde 1961 im Grundbuch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit eingetragen, die eine Nutzung des Grundstlickes als Sportplatz festschreibt.
Diese wurde 2012 bei der VeraufRerung durch das Land an die heutigen Eigentiimer mit Gbertragen
und gilt bis heute fort. Wahrend die Landeshauptstadt Hannover daran festhalt, haben die Eigentiimer
2023 eine Loschungsbewilligung beantragt und klagen diese, nach Ablehnung durch die Stadt,
mittlerweile gerichtlich ein. Sie argumentieren damit, dass eine Nutzung als Sportplatz aus Griinden
des Immissionsschutzes gegeniber der umgebenden Wohnbebauung nicht erneut zugelassen
werden kénnte. Dies blendet jedoch die Tatsache aus, dass sich eine sportliche Nutzung nicht auf
larmintensive Ball- bzw. Mannschaftssportarten beschranken muss (vgl. hierzu Kapitel 6.1), sondern
auch andere Aktivitditen umfasst, die sich in einem Wohnumfeld als unproblematisch darstellen. Ein
Urteil durch das Amtsgericht Hannover steht noch aus.

Historisch gesehen ist die Flache also, abgesehen von der Randbebauung durch die TiHo und das
Studentenwerk, bisher als Gartenland und als Sportplatz genutzt worden und stellt sich seit einigen
Jahren als Brachflache dar. Gleichwohl hat es in der Vergangenheit bereits Uberlegungen gegeben,
die Flache einer Wohnbebauung zuzufiihren. Dies geschah vorrangig auf Druck des Landes, das als
damalige Eigentimerin bereits Verwertungsinteressen fir die Zeit nach einem Auszug der TiHo hatte.
Die TiHo zog ihre Einrichtungen zunehmend an ihrem neuen Hauptstandort im Stadtteil Kirchrode
zusammen. Auf diesen Wunsch des Landes hin wurde 1998 ein entsprechendes
Bebauungsplanverfahren und im Jahr 2004 nochmals ein Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans gestartet. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange zeigte schon damals, dass eine Wohnbebauung in angemessenem Mal3stab nicht
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realisierbar ist. Zudem gab es bereits zu diesem Zeitpunkt eine massive Ablehnung derartiger
Planungen aus der Bewohnerschaft im Stadtteil Bult durch eine entsprechende Anzahl an
Stellungnahmen. Eine Blrgerinitiative mit dem Zweck des Erhalts der Sportplatznutzung wurde
gegrindet und besteht bis heute fort.

Trotz dieser Entwicklung steht als Alternative zu den stadtischen Entwicklungszielen weiterhin
zuvorderst eine Nutzung als Wohnquatrtier im Raum. Im Folgenden sollen daher fir diese und andere
Nutzungskategorien Grunde dargelegt werden, die gegen eine entsprechende Nutzung des
Planbereichs sprechen.

Wohnen / Unterbringung

Mit den beiden begonnenen Bauleitplanverfahren 1998 und 2004 wurde eine Wohnnutzung fur den
Bereich des Sportplatzgrundstiickes angedacht. Konzeptionell vorgesehen war eine Bebauung mit 50
bis 100 Wohneinheiten, vorrangig in Doppel- oder Reihenhausern und in einer Héhe von 1-3
Vollgeschossen, die nicht das gesamte Grundstuck in Anspruch nimmt. Aus stadtebaulicher Sicht
entspricht eine derartige kleinteilige Wohnbebauung der Struktur der Wohnsiedlung Bult und kénnte
diese durchaus ergdnzen. Die stadtischen Zielsetzungen haben sich jedoch fur die weitere
Siedlungsentwicklung im Allgemeinen und fir diese Flache im Besonderen wahrend der vergangenen
20 Jahre geandert. Wahrend sich zu Beginn des Jahrtausends die Wohnbauentwicklung noch nahezu
ausschlieBlich auf den Einfamilienhausbau fokussierte und selbst sehr zentral gelegene Flachen (z.B.
am lhmezentrum in Linden-Mitte) mit Reihenhdusern bebaut wurden, liegt der Bedarf aufgrund der
veranderten Bevdlkerungsentwicklung aktuell prioritar im Bereich des Geschosswohnungsbaus mit
bezahlbaren Mietwohnungen und einem angemessenen Anteil geférderter Wohnungen.

Eine Kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhdusern im Planbereich ware schon allein aufgrund der
Kostenentwicklung im Bauwesen zwangsweise hochpreisig. Es ist daher in Frage zu stellen, ob es
hier eine ausreichende Nachfrage gibt. Hinzu kdmen unverhaltnism&Rig hohe Kosten fir den Ausbau
vorhandener Infrastrukturen, die zusatzlich auf vergleichsweise wenige Wohneinheiten umgelegt
werden mussten. Dies umfasst zum einen die Notwendigkeit einer Verlangerung der Larmschutzwand
entlang des Bahndamms samt entsprechendem Planfeststellungsverfahren, zum anderen den Ausbau
des stadtischen Kanalnetzes. Der vorhandene Mischwasserkanal ist bereits Gberlastet und nicht fur
den Anschluss weiterer Haushalte vorbereitet. Eine kleinteilige Bebauung wirde den Interessen
Einzelner dienen, nicht aber der gesamten Stadtgemeinschaft. Sie ist vor dem Hintergrund der
aktuellen Wohnungsmarktbedarfe in Hannover daher nicht angebracht.

Eine verdichtete Bebauung mit Geschosswohnungsbau kdnnte rein theoretisch einen Teil des
stadtischen Bedarfs decken. Auch von den Eigentimern wird eine derartige Entwicklung der Flache
angestrebt. Entsprechende Baumassenstudien in Varianten mit bis zu funf Geschossen und 280
Wohneinheiten wurden bereits 2019 vorgelegt. Der LArmschutz zur Bahntrasse konnte hierbei baulich
durch eine entsprechend geschlossene Bebauung zur Westseite gelost bzw. integriert werden. Dies
hatte jedoch fir einen Grofdteil der Wohnungen sehr unattraktive Grundrisse zur Folge. Die
Problematik mit der unzureichenden Entwasserungs-Infrastruktur wirde sich bei einer verdichteten
Bauweise noch verstarken. Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist eine derartige Bebauung ohnehin
klar abzulehnen. Sie steht in keinem Gleichgewicht zur vorhandenen Wohnsiedlung Bult und wirde
sich nicht in die vorhandenen Strukturen einfigen. Zudem sind die vorhandenen Wohnstral3en, die
teilweise auch wichtige Radverkehrsverbindungen darstellen, fiir eine zusatzliche Belastung durch die
Verkehre von Uber 500 Bewohner*innen nicht ausgelegt und sind den Anliegern diese zusatzlichen
Verkehre nicht zuzumuten.
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Die Landeshauptstadt Hannover hat Gber ein Wohnkonzept fur die Entwicklung des Wohnungsmarktes
die Bedarfe an zusatzlichem Wohnraum analysiert, eine Fortschreibung bis ins Jahr 2035 ist derzeit
in Arbeit. Im Rahmen einer Wohnbauflacheninitiative wurden bereits Planungsrechte fir zahlreiche
Wohnungsbauprojekte geschaffen, darunter sowohl grol3e Siedlungserweiterungen wie am stidlichen
Kronsberg oder in der Wasserstadt, als auch viele kleinere Projekte der Konversion und
Nachverdichtung. FUr die Zukunft werden im Wohnkonzept zahlreiche weitere Flachen benannt, die
Uber die kommenden Jahrzehnte entwickelt werden kdnnen, auch darunter gro3e Flachen wie am
nordlichen Kronsberg oder auf dem ehemaligen Deurag-Nerag-Gelande in Misburg. Bei der
Akquirierung von Flachen wurden bewusst hohe Ziele gesteckt, die Uber den errechneten Bedarf
hinausgehen, um fir die Umsetzung ausreichend Spielraum zu haben.

Derzeit ist festzustellen, dass die bauliche Entwicklung mit der Schaffung von Planungsrechten nicht
mithalten kann und der Mangel an Wohnraum eher auf ein Problem der baulichen Umsetzung
zurlckzufuhren ist. An Flachenpotentialen fir die weitere Wohnbauentwicklung mangelt es vor diesem
Hintergrund nicht. In der Gesamtabwagung ist daher mit Blick auf die Bevdlkerungszunahme in den
verdichteten Stadtbereichen die Erhaltung und Qualifizierung von Freiraumfunktionen an dieser Stelle
im Stadtraum hoher zu gewichten. Die zusatzlichen Wohnbedarfe kénnen an anderer Stelle gedeckt
werden.

Eine besondere Form im Bereich der Wohnnutzung ist das Thema der Unterbringung von gefliichteten
und obdachlosen Menschen, welches von stadtischer Seite mit ausreichenden Unterkiinften bedient
werden muss. Eine Anfrage, dies auf dem ehemaligen Sportplatzgrundstuick zu realisieren, kam von
den Eigentimern bereits Ende 2022, im Folgejahr beinhaltete dann eine von drei gestellten
Bauvoranfragen eine entsprechende Bebauung. Ahnlich zum Wohnkonzept gibt es aber auch fiir
diesen Bereich eine libergeordnete Planung mit temporaren und dauerhaften Standorten, die sich Gber
das gesamte Stadtgebiet verteilen. Mit Blick auf den vorhandenen Bestand ist der Bau einer Unterkunft
im Planbereich derzeit keine Option.

Gewerbe, Handel und Dienstleistungen

Mit der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets im nordlichen Planbereich soll ermdglicht
werden, dort kleinteilige Strukturen einer Quartiersmitte zu etablieren. Zulassig sind dort nach der
Baunutzungsverordnung u.a. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. Mit dem Geb&ude der
Werbeagentur liegt eine solche Nutzung bereits vor, auf dem Baufeld in der Menschingstraf3e konnte
sie erganzt werden. In diesem kleinen Mal3stab ist dies stadtebaulich sinnvoll und ein Zugewinn fur
die Wohnsiedlung Bult.

Eine Nutzung des gesamten Planbereichs als Gewerbe- oder Birostandort jedoch wirde das
Siedlungsgeflige Uberfrachten und st insbesondere aufgrund der damit verbundenen
Verkehrsbelastung und der ErschlielBung tber Wohnstral3en stadtebaulich nicht geeignet. Westlich
der Bahntrasse sind im Stadtteil Stidstadt Gewerbegrundstiicke auf den Flachen eines ehemaligen
Guterbahnhofs entstanden, deren Entwicklungspotentiale fir den Stadtbezirk ausreichend sind. Ein
Markt fur den Neubau gréf3erer Biro- oder Verwaltungsstandorte besteht derzeit nicht, da es in dieser
Branche stadtweit einen sehr hohen Leerstand gibt. Nicht zuletzt fehlt es fir eine hohe Zahl an
Arbeitskraften im Stadtteil an der notwendigen begleitenden Infrastruktur.

Einzelhandel beschrankt sich im Bereich der Wohnsiedlung Bult auf eine Discounter-Filiale an der
Lindemannallee und eine Backereifiiale am Bischofsholer Damm. Das stadtische
Einzelhandelskonzept sieht fir den Stadtteil keinen eigenen zentralen Versorgungsbereich vor. Diese
Funktion Ubernimmt die benachbarte Stdstadt mit ihren diesbeziuglich umfangreichen Strukturen.
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Theoretisch zulassig ware daher im Stadtteil ausschlieBlich die Ansiedlung eines weiteren
Nahversorgers unterhalb der Schwelle der GrofR¥flachigkeit. Der Bedarf hierfir dirfte aufgrund des
vorhandenen Discounters aber gutachterlich nicht nachweisbar sein. Der Planbereich eignet sich
aufgrund seiner stadtrdumlichen Lage nicht fiir den Einzelhandel, da auch dieser zusatzliche Verkehre
in das Wohnquatrtier ziehen wirde.

Offentliche Einrichtungen und Infrastruktur

Wie bereits unter den stadtebaulichen Zielen erlautert, hat es tber die vergangenen Jahrzehnte eine
positive Bevolkerungsentwicklung im gesamten Stadtgebiet gegeben, die ein angemessenes
Mitwachsen der Offentlichen Einrichtungen und Infrastrukturen notwendig macht. Dies ist einer der
Grunde fur den hier angefiihrten Bedarf an 6ffentlichem Freiraum fir Sport, Spiel und Bewegung. Als
Alternativen abzuprifen sind vor diesem Hintergrund aber auch weitere ¢ffentliche oder halbéffentliche
Strukturen der Daseinsvorsorge.

Beginnend mit den jungsten Bewohner*innen der Stadt z&hlen hierzu die Einrichtungen fur
Kinderbetreuung. Die Versorgungsquote im Stadtbezirk Sidstadt-Bult liegt sowohl fir die unter 3-
jahrigen, als auch fir die Uber 3-jahrigen Kinder deutlich Gber dem stadtischen Durchschnitt, so dass
hier keine zusatzlichen Bedarfe bestehen. Diese wirden nur im Zusammenhang mit grol3eren
Wohnbauvorhaben gefordert. Mit den Kindertagesstatten am Robert-Koch-Platz und in der
Rimpaustraf3e sind im unmittelbaren Nahbereich zwei Einrichtungen vorhanden, die den lokalen
Bedarf decken. Ein zuséatzlicher Flachenbedarf besteht somit nicht.

Im benachbarten Stadtteil Stidstadt besteht eine hohe Konzentration an weiterfiihrenden Schulen, die
einen grolRen Teil des gesamtstadtischen Bedarfs abdecken. Bei der Suche nach weiteren
Schulstandorten, die aufgrund des Bevolkerungszuwachses erforderlich werden, sind daher
Potentialflaichen in anderen Stadtbereichen priorisiert. Der stidlich an den Planbereich angrenzende
Bebauungsplan Nr. 197 aus dem Jahr 1961 setzt fiir den Bereich der Kleingartenkolonie an der Max-
Eyth-Stral’e einen Bauplatz fur eine Volksschule fest, die nie gebaut wurde. Aus heutiger Sicht sind
die dortigen Kleingarten ein wichtiger Teil der Gruninfrastruktur, der hierfir nicht aufgegeben werden
soll. Im Stadtteil Bult selbst gibt es daher keine weiterfiihrende Schule und auch keine Grundschule.
Tatséachlich ware der ehemalige Sportplatz eine attraktive Flache fir eine stadtteileigene Grundschule,
die zusétzlich noch Bereiche der Siuidstadt abdecken konnte. Aktuell liegt die Wohnsiedlung Bult im
Schulbezirk der Grundschule Tiefenriede, die derzeit ber mobile Raumeinheiten 4 Klassen mehr
aufnimmt als das Gebaude eigentlich rGumlich hergibt. Auch die Otfried-Preul3ler-Schule in der
nordlichen Sudstadt fiuhrt derzeit 2 Klassen mehr als vorgesehen. Mit Blick auf den gesamten
Stadtbezirk liegt jedoch laut Schulentwicklungsplan kein Mangel an Grundschulplatzen, sondern
lediglich ein Ungleichgewicht in der Verteilung vor. Die beiden weiteren Grundschulen (Kestnerstral3e
und Sudstadtschule) bieten derzeit noch keine Ganztagsbetreuung an. Sobald dies durch bauliche
MalRnahmen ermoglicht wird, soll sich die Auslastung entsprechend anpassen. Der Neubau einer
weiteren Grundschule ist daher im Stadtbezirk aktuell nicht erforderlich.

Mit dem Gesundheitscampus auf der Bult gibt es im Stadtteil einen groReren Standort mit
medizinischen Einrichtungen. Dort befinden sich das Kinderkrankenhaus, eine Geburtsklinik sowie
eine Tagesklinik. Die Krankenhauslandschaft in der Region Hannover befindet sich derzeit in einem
langeren Umbruch, der auch bauliche Veranderungen und teilweise die Suche nach neuen Standorten
mit sich bringt. Der Planbereich scheint aufgrund von Grof3e, Lage und ErschlieBung hierfiir aber
weniger geeignet. Kleinere Strukturen des Gesundheitswesens wie Praxen, ein Arztehaus oder eine
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kleinere Tagesklinik waren mit den getroffenen Festsetzungen im nérdlichen Baufeld vereinbar und
kénnten das Quartier positiv beleben.

Weitere Elemente offentlicher Einrichtungen sind Anlagen z.B. fir kulturelle, soziale oder kirchliche
Zwecke. Auch diese sind im kleinen Mal3stab im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiets
zulassig. Ein Bedarf an groReren Flachen oder Einrichtungen ist eher selten und zum aktuellen
Zeitpunkt nicht bekannt. Als Alternative zur festgesetzten Grinflache sind diese daher nicht relevant.

Relevanter Bestandteil der 6ffentlichen Infrastruktur ist derzeit die Erweiterung des Fernwérmenetzes
sowie der Aufbau von Nahwarmenetzen im Zuge der Warmewende. Hierfir sind Flachen zur
Unterbringung lokaler Kraftwerke, Umspannwerke oder anderer technischer Anlagen erforderlich. Der
Stadtteil Bult liegt bereits heute zu grofRen Teilen im Gebiet der Fernwarmesatzung, der Stadtteil
Sudstadt kinftig vollstandig. Fur die Wohnsiedlung Bult jedoch sieht die kommunale Warmeplanung
aufgrund der kleinteiligen Siedlungsstruktur eine dezentrale Warmeversorgung vor, so dass hier keine
Flachen fr technische Anlagen gesucht werden.

Grunflachen anderer Zweckbestimmung

Der Planentwurf setzt zwei Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Sport-, Spiel- und
Bewegungsflache sowie Grinverbindung fest. Dies deckt bereits einen grof3en Bereich der mdglichen
Grunflachenfestsetzungen ab. Weitere mdogliche Zweckbestimmungen waren z.B. eine reine
Parkflache, ein Friedhof oder eine Flache fir Garten als Dauerkleingarten oder Grabeland.

Die angestrebte Nutzungsmischung soll auch Elemente einer Erholungsflache enthalten, fir eine
vollstandige Nutzung zu diesem Zweck ist jedoch kein Bedarf erkennbar. Mit der gro3en Freiflache
der alten Bult gibt es im unmittelbaren Umfeld einen entsprechenden Naherholungsraum. Auch an
zusatzlichen Friedhofsflachen besteht aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen kein Bedarf.

Zusatzliche Flachen fir Kleingéarten sind insbesondere in den verdichteten Stadtbereichen ein
relevantes Thema. Im Stadtbezirk Studstadt-Bult gibt es derzeit nur zwei Kleingartenkolonien und damit
eine deutliche Unterversorgung. Eine dieser beiden Kolonien ist die sidlich an den Planbereich
angrenzende ,Grof3e Bult“. Eine Erweiterung in den Planbereich wére aus freiraumplanerischer Sicht
grundsétzlich denkbar und stellt damit eine realistische Planungsalternative dar. Der vorhandene
Baumbestand im sidlichen Teil misste dabei ausgenommen und anderweitig als Grinflache
bewirtschaftet werden. Da auch bei dieser Nutzung eine SchlieBung der Baullicke in der
Menschingstral3e stadtebaulich sinnvoll ist, ware die ErschlieBung moglicherweise schwierig. Das
Kleingartenkonzept der Stadt Hannover wird derzeit Uberarbeitet und legt stadtweit sowohl entfallende
Kleingartenflachen, als auch Ersatzflachen hierfur fest. Darin ist die Flache des Planbereichs nicht
enthalten. Es bleibt aber festzustellen, dass eine Kleingartennutzung die naheliegendste Alternative
fur die festgesetzte Nutzung ist.

Nullvariante

Zu den relevanten Planungsalternativen zahlt grundsatzlich auch eine ,Nullvariante®, also der Verzicht
auf einen bauleitplanerischen Eingriff. Fir den Geltungsbereich wirde dies bedeuten, dass sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit weiterhin nach den 88 34 und 35 BauGB richtet. Die Frage der
Abgrenzung zwischen Innen- und Aul3enbereich wirde sich dann voraussichtlich Uber Bauantrage
und gerichtliche Entscheidungen hiertiber klaren missen. Zulassig ware dann an der Menschingstral3e
vorrangig auch eine Wohnnutzung, sofern der passive Larmschutz zur Bahntrasse technisch
gewabhrleistet werden kann.
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Der Grof3teil der Griunflache lage ohne einen Bebauungsplan weiterhin planungsrechtlich im
AulRenbereich. Die Etablierung einer neuen Nutzung ware in dieser Konstellation nicht mdglich, die
Wiedernutzung als Sportplatz nicht ohne Weiteres. Eine Wohnbebauung der gesamten Flache, wie
von den Eigentiimern angestrebt, erfordert Gber die neu geschaffenen Sonderregelungen des § 246e
BauGB (,Bauturbo®) die Zustimmung der Stadt Hannover, was aus den genannten stadtebaulichen
Griunden nicht in Aussicht steht. Sie ist also ohne eine entsprechende Bauleitplanung nicht méglich.
Daruber hinaus ist davon auszugehen, dass die personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt
Hannover im Grundbuch unverédndert bestehen bleibt. Die Flache wirde also weiterhin als private
Grunflache verbleiben. Je nach Intensitéat der Pflegemal3nahmen konnte dies positive Auswirkungen
auf den Artenschutz haben oder zu einer (teilweisen) Renaturierung fuhren.

Fur die angestrebte Nutzung als Sport-, Spiel- und Bewegungsflache sind, wie oben ausgefihrt, keine
adaquaten Flachenalternativen verfuigbar. Somit kdnnten zumindest in diesem Stadtbereich keine
vergleichbaren zusatzlichen Angebote geschaffen werden und der zunehmende Bedarf bliebe
weitestgehend ungedeckt.

4.6. Realisierungsperspektive

Mit der Festsetzung einer offentlichen Grunflache soll der Grof3teil des Geltungsbereichs fir eine
Nutzung als Sport-, Spiel- und Bewegungsflache langfristig planungsrechtlich gesichert werden. Im
Gegensatz zu vorhabenbezogenen Bebauungspldnen oder solchen, die mit stadtebaulichen
Vertrdgen kombiniert werden, liegt der Fokus dabei nicht zwingend auf einer sofortigen Realisierung.
Diese langfristige Perspektive ist das Wesen eines (Angebots-)Bebauungsplans und die Stadt
Hannover hat im Rahmen ihrer Planungshoheit das Recht und die Pflicht, vorausschauend und
langfristig zu planen. So finden sich in zahlreichen Bebauungsplanen auch bisher nicht umgesetzte
Vorhaben und Baurechte, ohne dass dies zu einer Unwirksamkeit der Planung fuhrt. Dennoch ist die
Stadt bestrebt, aufgrund der geschilderten Bedarfe an Sport- und Freizeitflachen eine frihestmégliche
Realisierung zu erwirken.

Das Grundstick des ehemaligen TiHo-Sportplatzes stand urspringlich im Eigentum der
Landeshauptstadt Hannover und wurde dann an das Land Niedersachsen ubertragen. Dass nach
Aufgabe der TiHo-Nutzung ein Riickkauf durch die Stadt nicht mdglich gemacht wurde und das Land
auf eine Vermarktung durch Ausschreibung bestand, fuhrte zu einer Fehlentwicklung. Der Erwerb
durch private Eigentimer hat bei diesen Erwartungen nach einer lukrativen Verwertung geweckt, die
aufgrund der eingetragenen Dienstbarkeit und der stadtebaulichen Ziele der Stadt nicht erflllt werden
kénnen. Ein Verkauf von Grundstiicksteilen an die Stadt wird derzeit abgelehnt. Stattdessen sind die
Eigentiimer bemiiht, durch Offentlichkeitsarbeit und Klageverfahren die Moglichkeit einer
Wohnbebauung auf inrem Grundstiick zu erzwingen. Es ist somit davon auszugehen, dass erst nach
Klarung durch gerichtliche Entscheidungen eine vollstandige Umsetzung der Planinhalte erfolgen
kann. Daneben wird zu priifen sein, ob vor dem Hintergrund des nachweisbaren Bedarfs an Flachen
fur die offentliche Infrastruktur und dem damit verbundenen vordringlichen Interesse an der
Planverwirklichung gegebenenfalls die Voraussetzungen fir eine Enteignung gegeben sind.

Eine Bebauung entlang der Menschingstral3e indes l&ge grundsatzlich im beiderseitigen Interesse und
kbnnte auch friher realisiert werden. Die Frage der Abgrenzung zwischen dem
Siedlungszusammenhang und dem nicht bebaubaren Aul3enbereich wird durch die vorliegenden
Planinhalte abschlieRend geklart. Dissens besteht jedoch auch hier hinsichtlich einer Zulassigkeit von
Wohnnutzungen. Kurzfristig realisiert wird damit lediglich der Planinhalt fur das Sondergebiet ,WWohnen
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fur Studierende”. Das Studentenwerk hat mit dem Neubau bereits begonnen und wird diesen nach
Satzungsbeschluss zeitnah fertigstellen.

Auch fir die Realisierung der zusatzlichen Tunnelverbindung in die Stdstadt gilt grundsatzlich eine
mittel- bis langfristige Perspektive. Auf der sudstadter Seite wurden im Rahmen der dortigen
Gewerbegebietsentwicklung bereits Zugriffsrechte auf die erforderlichen Grundstiicksteile in den
Grundbichern gesichert, die benttigte Flache im Stadtteil Bult ist im stadtischen Eigentum.
Erforderlich sind Vereinbarungen mit der Deutschen Bahn sowie ein entsprechendes
Planungsverfahren. Die Stadt Hannover wird sich um Akquirierung von Foérdermitteln bemuhen, die
dieses Vorhaben finanziell erleichtern. Fir eine bauliche Realisierung konnte es sich anbieten,
ohnehin anstehende Sperrpausen im Rahmen von Briuckensanierungen oder der beabsichtigten
Errichtung eines weiteren S-Bahnhofs am Braunschweiger Platz mitzunutzen.

5. ErschlieBung
5.1. Verkehr

Fir die festgesetzten Nutzungen ist insbesondere eine ErschlieRung zu Ful? oder mit dem Fahrrad
relevant. Das Plangebiet erreicht man vorwiegend Uber die Findorffstrae, die als Griinzug angelegt
und mit getrennter Ful3- und Radwegefiihrung ausgestattet ist. Sie verbindet den Robert-Koch-Platz
mit der Lindemannallee. Von dort gelangt man weiter in Richtung Siden und der Stadtteile Waldheim
und Waldhausen. Die o6stlich vom Plangebiet verlaufende Menschingstralle ist derzeit als
FahrradstraRe ausgewiesen und bildet mit der nordlichen Verlangerung tber den Robert-Koch-Platz
und die BrehmstraRe eine Radwegeverbindung zwischen dem Bischofsholer Damm und dem
Gesundheitscampus rund um das Kinderkrankenhaus auf der Bult sowie der Eilenriede. Entlang des
Bischofsholer Damms verlauft die Veloroute 6, die als lbergeordnete Radwegeverbindung die
Innenstadt mit den Stadtvierteln Bemerode und Kronsberg verbindet.

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen konnen an den Eingangsbereichen ausreichend
Abstellmdglichkeiten fir die Fahrrader der Nutzer*innen geschaffen werden. Fir die Bebauung an der
Menschingstral3e sind auf den privaten Grundstiicken ausreichende Abstellméglichkeiten nach den
Vorgaben der stadtischen Stellplatzsatzung zu errichten.

An das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ist das Plangebiet auf verschiedenen
Wegen angeschlossen. Am Bischofsholer Damm befindet sich in etwa 400 m Entfernung die
Haltestelle KerstingstraBe der Stadtbahnlinie 6. Uber Bischofsholer Damm und Lindemannallee
verkehren die Buslinien 128 und 134 mit Verbindungen in Richtung Zooviertel — Innenstadt — List und
Waldheim — Doéhren, die nachstgelegenen Haltestellen sind etwa 300 m entfernt. Dartber hinaus
verkehren auf der Lindemannallee Busse der Regionallinien 373 und 800 in Richtung Kirchrode —
Sehnde. Sudlich der Lindemannallee befindet sich etwa 500 m entfernt der Bahnhof Bismarckstral3e,
an dem die S-Bahn-Linien S1, S2, S4, S5, S 21 und S51 halten.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Tempo 30 - Zone und wird fiir den motorisierten Verkehr vorrangig
erschlossen iiber die Menschingstrae, die in Richtung Suden zur Lindemannallee fuihrt. Uber weitere
Nebenstral3en ist dariiber hinaus der Bischofsholer Damm zu erreichen. Diese beiden Stral3en z&hlen
zum Hauptverkehrsnetz der Landeshauptstadt Hannover und stellen die Uberértliche ErschlieBung
sicher. Private Stellplatze fir Pkw sind dem Bedarf der geschaffenen Nutzungen entsprechend
nachzuweisen, nahere Details hierzu sind nach den Maf3gaben der Stellplatzsatzung im Planvollzug
zu regeln. Four die offentliche Sport-, Spiel- und Bewegungsflache sind keine zusatzlichen Pkw-
Stellplatze vorgesehen, Parkmdglichkeiten bestehen im O6ffentlichen Raum entlang der
Menschingstral3e und am Robert-Koch-Platz.
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5.2. Ver-und Entsorgung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baufelder sind tber die Menschingstral3e an die erforderlichen
ErschlieBungsmedien wie Wasser, Strom und Telekommunikation angeschlossen. Dort liegt auch ein
Mischwasserkanal, so dass abseits der ublichen Hausanschlusskosten keine Kanalbaukosten
entstehen. Das Mischwassernetz ist allerdings im Bestand bereits Uberlastet. Hydraulische
Berechnungen ergaben schon bei einem 2-jahrlichen Modellregen Uberstauwahrscheinlichkeiten im
Bereich des Robert-Koch-Platzes. Daher ist das anfallende Niederschlagswasser soweit wie mdglich
auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Sollte dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
maglich sein, muss ein entsprechendes Regenwasserbewirtschaftungssystem entwickelt werden.

Fir die festgesetzten Grinflachen sind voraussichtlich keine Ver- und Entsorgungsleitungen
erforderlich. Fur eine eventuell zu installierende Beleuchtung der Eingangsbereiche oder von
Teilflachen wéren neben der Menschingstrale auch im Verlauf der Findorffstrale Leitungen
vorhanden. Eine Abflhrung von Regenwasser von den Grunflachen wird nicht fir erforderlich
gehalten. Im Rahmen der konkreten Konzeption ist zu prifen, ob ggf. Oberflachenwasser von den
Sportflachen in anderen Teilbereichen zur Versickerung gebracht werden muss.

Die Entsorgung privater Abfalle und Wertstoffe erfolgt, wie im Bestand, Uiber die MenschingstraRe. Auf
den Privatgrundstiicken sind Flachen fur die entsprechenden Behalter in ausreichender GroRRe
vorzusehen und entsprechend der ortlichen Bauvorschriften zu gestalten. Die Leerung von
Abfalleimern auf den offentlichen Griunflachen erfolgt im Rahmen der stadtischen Pflege oder Uber
entsprechende Rahmenvertrage. Hiertiber ist im Rahmen der konkreten Konzeption zu entscheiden.

6. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit
6.1. Larmschutz

Vorhandene Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken insbesondere Larmimmissionen durch die westlich angrenzende
Bahntrasse ein, die in diesem Teilbereich nicht vollstandig durch eine Larmschutzwand abgeschirmt
wird. Sie endet, von Norden kommend, auf Hohe des ehemaligen TiHo-Geb&dudes am Robert-Koch-
Platz 10. Auf der Bahntrasse verkehren vorrangig Zuge des Nah- und Fernverkehrs in sehr dichter
Taktung, Guterverkehr findet eher untergeordnet statt. In der Kartierung des Eisenbahn-Bundesamtes
ist der Uberwiegende Teil der Freiflache mit einem Tag-Abend-Nacht-Larmindex (LDEN) von 65 bis
69 dB(A) verzeichnet, im Randbereich zur Findorffstral3e sind es 70 bis 74 dB(A), zur Menschingstral3e
60 bis 64 dB(A). Die Nachtwerte liegen jeweils um 5 dB(A) niedriger. Diese Werte erlauben ohne
zusétzlichen aktiven L&rmschutz keine Neuansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen. Far
Wohngebiete gelten nach der 16. Bundesimmisionsschutzverordnung in der Regel 59 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht als Grenzwerte fur Verkehrslarm. Im festgesetzten Sondergebiet ,Wohnen
fur Studierende” sind aufgrund der besonderen Wohnform und der begrenzten Wohndauer auch Werte
eines Mischgebiets tolerabel (64 dB(A) tagsuber und 54 dB(A) nachts. Hier ist im Rahmen des
Planvollzugs, zumindest fir die nach Westen ausgerichteten Wohnungen, Gber passive MaRhahmen
und technische Lésungen nach der DIN 4109 ein entsprechender Schallschutz sicherzustellen.

Immissionen durch den Stralenverkehr entlang der Menschingstrale sind hingegen fiir das
Plangebiet eher nachrangig. Es handelt sich um eine Anwohnerstral3e mit geringer Verkehrsbelastung
und ohne Durchgangsverkehr.

Westlich des Bahndamms befindet sich ein grolReres Gewerbegebiet und unmittelbar die Anlieferung
mehrerer Einzelhandelsbetriebe. Es ist zu vermuten, dass der hier entstehende Gewerbelarm trotz der
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Dammlage der Bahn in geringem Mal3e auch auf die Freiflache im Planbereich ausstrahlt. Rechnerisch
werden diese Immissionen durch den Schienenverkehr (berlagert. Da eine Ausweisung
schutzbedurftiger Wohngebiete nicht stattfindet, ist eine ndhere Untersuchung nicht erforderlich.

Larmemissionen durch die festgesetzte Nutzung

Je nach Art und Intensitdt der sportlichen Nutzungen entstehen Larmimmissionen auf der
festgesetzten offentlichen Sport-, Spiel- und Bewegungsflache. Dabei ist Riicksicht zu nehmen auf die
angrenzende Wohnbebauung in der Menschingstra3e und in der Rimpaustrae. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung sind daher die geplanten Elemente so anzuordnen, dass die LArmimmissionen
durch die Sportnutzung so gering wie moglich sind. Notfalls sind abschirmende Mal3nahmen,
insbesondere zum sidlich angrenzenden Wohngebiet, gestalterisch in die Flache einzubinden. Zur
MenschingstralRe entsteht eine larmmindernde Abschirmung durch die dort ermdglichte Bebauung, fur
die selbst keine larmempfindlichen Nutzungen zulassig sind.

Als Orientierung fur die Anordnung der Sportplatze dient u.a. ein Bericht des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt zu Gerduschen von Trendsportanlagen. Darin sind als Anhaltswerte
Abstdnde u.a fir Bolz-, Streetball- und Beachvolleyballplatze genannt, die je nach taglicher
Nutzungsintensitat variieren. So sollte z.B. ein Bolzplatz bei einer Beschréankung der Nutzung auf die
Tageszeit einen Abstand von 65 Metern zu einem allgemeinen und von 100 Metern zu einem reinen
Wohngebiet einhalten. Die notwendigen Abstande von Streetball- und Beachvolleyballplatzen sind
deutlich geringer.

Die weiteren auf der Griinflache stattfindenden Nutzungen erzeugen voraussichtlich keine zu
beriicksichtigenden Gerdusche, insbesondere die von Kindern und Jugendlichen sind rechtlich nicht
relevant. So ist dem Planungsrecht und der grundbuchlichen Dienstbarkeit entsprechend zwar eine
Uberwiegende Nutzung als Sportflache vorgesehen. Der hier vorgesehene Nutzungsmix erzeugt
jedoch deutlich geringere Larmemissionen als eine klassische Sportplatznutzung mit Ful3ballspielen,
Zuschauern, An- und Abreiseverkehr sowie punktuellen Larmereignissen wie Torjubel oder
Schiedsrichterpfiff. Damit ist eine Vereinbarkeit einer neu zu genehmigenden Sportnutzung und
benachbarter Wohnbebauung gegeben.

Die im festgesetzten Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen sind durch textliche Festsetzungen
insoweit eingeschréankt, dass eine unzuldssige Stérung der gegeniberliegenden Wohnbebauung
auszuschlieBen ist. Je nach beantragter Nutzung kann dies im Rahmen anstehender
Baugenehmigungsverfahren ggf. durch die Einforderung detaillierter Larmgutachten abgesichert
werden.

6.2. Flora und Fauna/ Naturschutz

Das Plangebiet ist im Bestand nur zu geringen Teilen bebaut bzw. genutzt durch das ehemalige TiHo-
Gebaude, die Kindertagesstatte und das Studierendenwohnheim. Die Flache des ehemaligen
Sportplatzes ist in den letzten Jahren nicht regelmafig genutzt worden, sie wird aber in regelmafigen
Abstédnden gemaht. Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet, Geschiitzter Landschaftsbestandteil) sind flr das Plangebiet nicht erfolgt,
das Landschaftsschutzgebiet LSG-HS12 ,Alte Bult” befindet sich etwa 400 m sudlich.

Um die Situation vor Ort bewerten zu kdénnen, wurden im Auftrag des Fachbereichs Umwelt und
Stadtgrin eine Biotoptypenkartierung und eine Erfassung von Végeln, Fledermausen und
Heuschrecken beauftragt. Die Begutachtung hat im Jahr 2024 stattgefunden.
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Biotoptypenkartierung

Auf dem Grundsttick des ehemaligen Sportplatzes finden sich, abgesehen von den Randbereichen,
Uberwiegend zwei Biotoptypen. Den gréf3ten Teil nimmt eine Ruderalflur trockener Standorte (URT)
ein, die mager ausgepragt und blitenreich sind. Auf der ehemaligen Laufbahn ist die
Vegetationsdecke kleinwlchsiger ausgebildet. Der mittlere westliche Teil des ehemaligen
Sportplatzes ist durch Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) charakterisiert.
Hier dominieren verschiedene Graser. Aufgrund der regelmafRigen Mahd sind junge Gehdlze nur
sporadisch vorhanden.
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Karte 1: Biotoptypen
Sportplate Bult [B-Plan 1922]

Biotoptypenkartierung 2024, © Biro fur Umwelt- und Freiraumplanung, Dipl.-Ing. A. Hengelbrock

Im sudlichen Teil des Grundstiicks und des Geltungsbereichs befindet sich eine alte Baumgruppe des
Siedlungsbereichs (HEB), geprégt vor allem durch Stil-Eichen und erganzt durch alte und neu
gepflanzte Ahorn-Baume. Im Grenzbereich zwischen dem alten Sportplatz und dem Grundstiick des
Studierendenwohnheims befindet sich kleinflachig ein waldéhnlicher Gehdlzbestand des
Siedlungsbereichs (HSE), gepragt durch alte Laubbaume. Nordlich davon stehen entlang dieser
Grenze weitere mittelalte bis alte Einzelbdume. Auf dem Wohnheimgrundstiick wurde ergénzend eine
Gruppe mit 10 jungen Baume angepflanzt.

Im norddstlichen Grundsticksbereich zur Menschingstral3e befindet sich eine Strauch-Baumhecke
(HFM) mit pragenden mittelalten Linden, die eine sehr hohe Bedeutung fur den Schutz von Arten- und
Lebensgemeinschaften hat. Gleiches gilt fir das oben genannte Geholz des Siedlungsbereichs sowie
die weiteren Gruppen an Altbdumen im Osten und Suden des Plangebiets. Insbesondere der hohe
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Anteil an Altholz bestimmt die naturschutzfachliche Wertigkeit. Die offenen Bereiche (URT,UHM)
haben eine hohe, die weiteren Bereiche nur eine untergeordnete Bedeutung fur den Naturschutz.

Im Plangebiet wurden keine gesetzlich geschitzten Biotoptypen, FFH-Lebensraumtypen sowie
gefdhrdete oder besonders geschiitzte Pflanzenarten ermittelt. Mit dem Gewohnlichen Natternkopf
wurde lediglich eine Art der Vorwarnliste nachgewiesen.

Erfassung von Vogeln, Fledermausen und Heuschrecken

Bei insgesamt 6 frihmorgendlichen Begehungen zwischen Marz und Juni 2024 wurden 12 Vogelarten
gesichtet, die im Planbereich insgesamt 22 Brutreviere haben. Davon ist der Star als einzige Art auf
der niederséchsischen Roten Liste als gefahrdet eingestuft. Da er vorhandene Hohlen in alten Baumen
nutzt, sollte insbesondere dieser Altbaumbestand erhalten bleiben. Fir weitere Arten, wie auch den
auf der Vorwarnliste gefuhrten Turmfalken, wirden bei einer Bebauung des Grundstlicks
Nahrungsflachen verloren gehen. Weitere 5 Vogelarten wurden als Gastvigel gesichtet, die den
Planbereich nur zeitweilig zur Nahrungssuche aufgesucht haben.

Die Erfassung von Flederméusen erfolgte an drei Terminen von Mai bis Juli 2024 durch
Ultraschalldetektoren. Es wurden vier verschiedene Arten entdeckt, von denen drei nach der
niederséchsischen Roten Liste als gefahrdet gelten. Das Plangebiet dient diesen Tieren aber lediglich
als Nahrungsgebiet, eine Nutzung von Gebauden oder Baumhoéhlen wurde nicht nachgewiesen.
Dennoch wére auch fur Flederméause ein Erhalt des alten Baumbestandes mit seinen Baumhohlen als
potentielles Sommerquartier von grof3er Bedeutung.

An zwei Terminen im August und September 2024 wurden durch den Gutachter Heuschrecken erfasst.
Trotz potentiell geeignetem Lebensraum wurden lediglich zwei Exemplare einer Heuschreckenart im
Ostlichen Geblsch identifiziert.

Mit Blick auf den Insekten- und Fledermausschutz sollte eine zusatzliche Beleuchtung im Bereich der
offentlichen Grunflachen auf das Notigste reduziert und mit entsprechenden Farbtemperaturen
ausgestattet werden.

Eingriff und Ausqgleich

Das Plangebiet ist bisher groftenteils unbebaut und soll dies auch bleiben. Im Bereich der
Menschingstral3e werden Bebauungsmdglichkeiten planungsrechtlich konkretisiert, die in einem
ahnlichen Ausmalf bereits heute nach § 34 BauGB gegeben sind. Aufgrund der hohen Wertigkeit der
hier vorhandenen Strauch-Baumhecke sollte dennoch im Rahmen der weiteren Planungen ein
adaquater Ausgleich im nahen Umfeld geschaffen werden.

Auf der Sport-, Spiel- und Bewegungsflache sind in Teilbereichen Sportplatze, Wegeflachen oder
versiegelter Untergrund z.B. fir Aufenthalts- und sonstige Sportflachen vorgesehen, ein Grof3teil soll
naturnah gestaltet bleiben. Insgesamt sollen die naturschutzfachlichen und stadtokologischen
Quialitaten durch eine umsichtige Planung gesichert werden, die nur sehr geringe zusatzliche Eingriffe
vornimmt.

Dieser Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt,
so dass die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig (so §13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich von voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftshbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen ist nicht
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erforderlich. Unabhéngig davon ist vor dem Hintergrund der naturschutzfachlichen Bedeutung von
Teilflachen das Vermeidungsgebot entsprechend anzuwenden.

6.3. Klima und Luft

Das Plangebiet hat eine hohe bioklimatische Bedeutung. Aus der Klimaanalysekarte der
Landeshauptstadt Hannover ergibt sich, dass insbesondere die Freiflaiche des ehemaligen
Sportplatzes, gemeinsam mit der sudlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingartenanlage, ein
Kaltluftentstehungsgebiet mit einer hohen bis sehr hohen Kaltluftvolumenstromdichte ist. Von dort
besteht eine Kaltluftleitbahn tber den Bahndamm in die angrenzenden Bereiche der Stidstadt, die dort
gegenteilige Effekte der hoch verdichteten gewerblichen Bereiche entlang der Bahntrasse ausgleicht.
Dabei wird auch Kaltluft aus dem Bereich der Alten Bult und der daran angrenzenden Eilenriede
weitergeleitet.

Damit stellen die vegetationsgepragten Flachen des Plangebietes wichtige bioklimatische
Ausgleichsrdume dar. Sie dienen der Regenwasserversickerung und leisten einen Beitrag zur Kalt-
und Frischluftversorgung in der Stadt. Die umgebende Wohnbebauung im Quartier heizt sich aufgrund
der lockeren Baustruktur weniger auf als z.B. die dicht bebaute Stidstadt. Mit der geplanten Nutzung
kénnen diese klimatischen Effekte erhalten bleiben.

6.4. Bodenverhaltnisse und Grundwasser

Boden und Baugrund

Die Niedersachsische Bodenkarte (BK 50) weist
fiir den Planbereich als Bodentyp Mittlere Gley-
Braunerden, entstanden aus ¢
Talsandniederungen der Geest, auf. Der
Bereich des Sportplatzes wird in der
Baugrundkarte der LHH mit umgelagertem
Boden bzw. Aufschittung beschrieben.
Machtigkeit und Art der Auffullung sind nicht
bekannt. Bohrungen aus dem naheren Umfeld
belegen, dass unter einer geringmachtigen
Mutterbodenschicht lberwiegend sandige und
kiesige Schichten anzutreffen sind, die

vereinzelt lehmige, bzw. schluffige
Beimengungen beinhalten. Die
ingenieurgeologische Karte des

Niedersachsischen Landesamtes flr Bergbau,
Energie und Geologie beschreibt den
Untergrund mit nichtbindigen, grobkérnigen
Lockergesteinen, Uberwiegend mitteldicht bis
dicht gelagert. Die weiteren Informationen
hierzu sagen aus, dass es sich um Fluss- und .

Schmelzwasserablagerungen aus Sand und ' _
Kies mit einer guten Tragfah|gke|t handelt. Ausschnitt Baugrundkarte mit AUfo”Ung, © LHH
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Die zusammenfassende Karte der Schutzwirdigkeit der Béden in Hannover (IFUA Institut fur
Umweltanalyse Projekt GmbH, 2019) enthalt Angaben zu den fur die Stadt Hannover als relevant
angesehenen Bodenfunktionen (Bodenfunktionskarte): Die Schutzwirdigkeit der Boden im Plangebiet
wird darin als ,sehr gering” bis ,gering“ ausgewiesen. Dies liegt im Wesentlichen darin begriindet, dass
die Naturnahe als gering bis sehr gering bewertet wird. Es liegen keine natlrlichen Béden mehr im
Planbereich vor.

Nichtsdestotrotz erflillen diese anthropogen tberpragten bzw. aufgebauten Bdden eine wichtige Rolle
im Wasserhaushalt der Landschaft, indem sie Niederschlagswasser speichern und dieses zeitversetzt
an die Vegetation abgeben. Das Grundwasser wird durch Sickerwasser aus dem Boden gespeist und
bei Starkregen verhindern die Boden, dass durch Oberflachenabfluss die Gewasser anschwellen bzw.
die Mischwasserkanalisation in der Menschingstraf3e an ihre Leistungsgrenzen stéf3t. Zudem hat Uber
den Bodenwasserhaushalt gesteuerte Verdunstung(skélte) wesentlichen Einfluss auf die
Umgebungstemperatur (LBEG, Geofakten 36, 2022).

Die Ergebnisse der Bewertung der Funktion der Bdden als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, der
die Retentions- und Infiltrationsleistungen der Bdden zusammenfassend beschreibt, werden vom
LBEG (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie) zur Verflgung gestellt. Visualisiert in einer
Gesamtschau der Funktionserfillung aller Bodenfunktionen werden die Bewertungen in Form von
bodenkundlichen Netzdiagrammen flir ganz Niedersachsen zur Verfligung gestellt. Das
Netzdiagramm fur den Planbereich verdeutlicht die sehr hohe Funktionserflillung als Ausgleichskdrper
im Wasserhaushalt.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen im Planbereich liegen nicht vor, auch besteht kein
Verdacht auf derartige Bodenbelastungen.

Westlich der Bahnstrecke befand sich bis in die 1990er Jahre der Standort eines ehemaligen
Chemikalienhandels. Dort hat der sorglose Umgang mit den Produkten zu einer
Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) in der Stidstadt gefiihrt. Das
Schadenzentrum ist bautechnisch sicher eingeschlossen. Im Umfeld befinden sich in geringer
Dosierung noch Spuren der Schadstoffe. Eine weitere Sanierung ist nicht mehr wirtschaftlich zu
betreiben. Ein Einfluss auf den Anderungsbereich ist zwar grundsatzlich nicht ausgeschlossen,
konkrete Hinweise auf eventuelle Grundwasserverunreinigungen liegen jedoch nicht vor.

Grundwasser

Nach der Grundwasserkarte der Landeshauptstadt Hannover (2013) liegt im Plangebiet ein
geschlossener Grundwasserkorper mit einem maximalen Grundwasserstand von ca. 53,0 m NN im
Osten und 52,75 m NN im Westen vor. Nach dem extrem feuchten Winter und Frihjahr 2023 / 2024
wurde der maximal gemessene Grundwasserstand erneut interpoliert. Nach dieser vorlaufigen
Berechnung liegt der maximale Grundwasserstand im Osten bei ca. 53,3 m NN und im Westen bei ca.
53,0 m NN. Genauere Angaben Uber die im Verlauf eines Jahres und auch tiber langere Zeitabschnitte
stattfindenden Bewegungen des Grundwasserspiegels setzen eine langjahrige Beobachtung des
Grundwassers voraus. Fur den Planbereich kdnnen 4 Grundwassermessstellen im naheren Umfeld
fur die Ermittlung der tiefsten bzw. hochsten GW-Stande herangezogen werden.
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Eine Interpolation aller gemessenen Grundwasserstande im Umfeld des zu untersuchenden
Grundstucks ergibt folgende Werte:

Gelandehdhe aus digitalem Gelandemodell: 54,88 m NN
Maximaler Grundwasserstand aus allen Messungen (bis 2013): 52,86 m NN
Mittlerer Grundwasserstand aus Messungen von 1994 bis 2004: 52,25 m NN

Grundwasserflurabstand bei maximalem Grundwasserstand: 2,02m
Mittlerer Grundwasserflurabstand (1994 — 2004): 2,63 m
GrundwasserflieRBrichtung: Osten

In diesem Gebiet kann es nach langanhaltenden Niederschlagen zu einem hochsten
Grundwasserstand von nur weniger als 2,5 m unter der Gelandeoberkante kommen. Bei der Planung
von unterkellerten Gebauden sind deshalb konstruktive Malinahmen gegen Kellervernassungen
vorzusehen. Ein Ableiten des hoch anstehenden Grundwassers mittels Drainagen in das offentliche
Entwasserungssystem ist nicht zulassig.

Auswirkungen der Planung

Mit den Planungszielen dieses Bebauungsplans kann in weiten Bereichen des Plangebiets ein Erhalt
der natirlichen Bodenfunktionen erreicht werden. In den offentlichen Grinflachen wirde lediglich mit
der Anlage eines Bolzplatzes sowie mit Sitz- und Spielgelegenheiten, Wegeflachen oder im
Zusammenhang mit Sportgeraten in den Boden eingegriffen. Dies kann Uber entsprechende
RetentionsmalRnahmen in der Flache selbst ausgeglichen werden, eine Ableitung von
Niederschlagswasser findet nicht statt. Die festgesetzten Baugebiete sind bereits Uberwiegend
bebaut, ein moglichst geringer Versiegelungsgrad wird durch entsprechende Festsetzungen erreicht.

6.5. Hochwasser und Starkregen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich auf3erhalb festgelegter oder vorlaufig
gesicherter HQ100- und HQ200-Uberschwemmungsgebiete.

Topografische Analysen zeigen, dass die Einzugsgebiete, die theoretisch oberflachig tUber den
Planbereich entwéassern, eine Grol3e von etwa 7 ha aufweisen. Es ist damit zu rechnen, dass sich bei
Extremniederschlagen FlieBwege Uber das Gelande bilden. Diese betreffen insbesondere den
westlichen Bereich der ehemaligen Sportplatzflache, der von Bebauung frei bleiben wird. Vorlaufige
hydraulische Modellrechnungen von Kanalnetz und Oberflache zeigen hier fur ein 30-jhrliches
Niederschlagsereignis signifikante vernasste Flachen durch Oberflachenabfluss. In der konkreten
Ausfuhrungsplanung wird ggf. Gber Rlckhalte- und SchutzmalRnhahmen bertcksichtigt, dass ein
solches Ereignis mdoglichst schadlos Uber o6ffentliche Flachen abgefiuhrt oder auf ihnen
zwischengespeichert werden kann.

6.6. Energie und Klimaschutz

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich auf ihrem Gebiet bis zum Jahr 2035 die Klimaneutralitdt zum
Ziel gesetzt. Dazu ist es erforderlich, dass eventuelle Neubauten so energieeffizient wie méglich
gestaltet werden.

Das Plangebiet gehdrt nicht zum Versorgungsgebiet nach der Fernwdrmesatzung Hannover. Die
Beheizung und Warmwasserversorgung von Geb&duden muss somit auch zukinftig dezentral oder in
Nahwarmenetzen gestaltet werden.
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Die festgesetzten bebaubaren Flachen sind nicht im Eigentum der Landeshauptstadt Hannover.
Grinde und Mdglichkeiten fur die Umsetzung der ,Standards zum &kologischen Bauen im
kommunalen Einflussbereich, Teil: Energie* sind daher nicht ersichtlich. Die stadtische
Klimaschutzleitstelle bietet aber eine kostenlose Beratung zur energetischen Ausgestaltung von
Neubauten, zu erneuerbaren Energien und zur Elektromobilitat.

7. Gutachten

Die Gutachten, die in dieser Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1922 erwahnt werden, wurden
geprift. Die Landeshauptstadt Hannover schliel3t sich den Ergebnissen der Gutachten an. Diese
konnen in den GeschéaftsrAumen der Stadtverwaltung, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
eingesehen werden. Im Einzelnen sind dies:

e Biotoptypen-Kartierung Sportplatz Bult von Dipl.-Ing. Andreas Hengelbrock, Buro fur
Umwelt- und Freiraumplanung, Hannover, September 2024

e Erfassung von Voégeln, Fledermausen und Heuschrecken im UG ,ehem. Sportplatz
Menschingstraf3e® in Hannover Stdstadt-Bult von Dr. Eckhard Denker, 2024

8. Kosten fur die Stadt

Die Flachen im Plangebiet befinden sich, mit Ausnahme der Findorffstral3e, nicht im Eigentum der
Landeshauptstadt Hannover. Die planerische und bauliche Umsetzung einer 6ffentlichen Sport-, Spiel
und Bewegungsflache und der Bahndammquerung verursacht Kosten, ist aber nicht Gegenstand
dieses Rechtsetzungsverfahrens. Der Bebauungsplan schafft lediglich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen, durch ihn entstehen keine unmittelbaren Kosten.

Begrindung des Entwurfes aufgestellt durch: Der Verwaltungsausschuss der
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Landeshauptstadt Hannover hat der
Fachbereichsleitung Begriindung des Entwurfes
Hannover, Februar 2026 am zugestimmt.

Leitender Baudirektor

61.12/11.02.2026
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