Anlage 3 zur Drucksache Nr.

Landeshauptstadt Hannover
Bebauungsplan Nr. 1926

- Hildesheimer StraRe 230 -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13 a BauGB -

mit ortlicher Bauvorschrift

Praambel

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den Bebauungsplan Nr. 1926,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen; die
Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), § 84 Abs. 3, 4 und 6 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April
2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46) und § 10 Abs. 1 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) —Art 1 des
Gesetzes  zur  Zusammenfassung und  Modernisierung  des
niedersachsischen Kommunalverfassungsrechtes vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. 2010, S. 576) -, jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Hannover,

( Siegel) Oberburgermeister

Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner
SItZUNG @M o dem Entwurf des Bebauungsplans
sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung von Ort und Dauer erfolgte im Service-Portal der
Landeshauptstadt Hannover und in den hannoverschen Tageszeitungen
AM i .

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom

.................................. Dis ..o gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Hannover, Stadtplanung 61.2S
Im Auftrag
( Siegel )

Planunterlage

Kartengrundlage: Stadtkarte Hannover 1:1000

Herausgeber: Landeshauptstadt Hannover, Fachbereich Planen und
Stadtentwicklung, Geoinformation

Die Stadtkarte Hannover 1:1000 ist erstellt auf der Grundlage der Geo-
basisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung. Diese ist gesetzlich geschditzt.

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und der aktuellen Ortlichkeit. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 00.00.2026).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Geoinformation
Im Auftrag

Leitender Vermessungsdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Stellungnahmen am ..., als Satzung be-
schlossen sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2, § 10 Abs. 1 BauGB).

Hannover, Stadtplanung 61.2S
Im Auftrag

( Siegel )

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist bekannt gemacht worden im:

Elektronisches ,Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover",

NI AML e .

Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hannover, Fachbereich Planen und
Stadtentwicklung 61.ZS
Im Auftrag

( Siegel )

Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von dem Fach-
bereich Planen und Stadtentwicklung.

Planung Sud Fachbereichsleitung
Hannover, Hannover,

Im Auftrag Im Auftrag
Sachgebietsleitung Leitender Baudirektor

Verletzung von beachtlichen Vorschriften
tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans ist
die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Hannover, Stadtplanung 61.ZS
Im Auftrag

(Siegel)

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

@ Allgemeines Wohngebiet

| Zahl der Vollgeschosse VA (Hochstzahl)

0,4 Grundflachenzahl GRzZ (als Hochstman)

@ Geschossflachenzahl GFz (als Hochstman)

A Nur Hausgruppen

g Geschlossene Bauweise

FH 17,0 bis Mindest- und Hochstgrenze (Firsthohe) der baulichen
18,0 m U. BAH Anlagen Uber Blrgersteig-Anschlusshéhe

HoéchstmaB (Traufhohe) der baulichen

TH 12,5 m 0.BAH Anlagen Uber Burgersteig-Anschlusshéhe

Stellung baulicher Anlagen bei einer Hauptrichtung

Baugrenze

e

Baulinie

Zuséatzliche Kennzeichnung der
Uberbaubaren Grundstlcksflache

StraBenbegrenzungslinie

—0—0—0@—8@—  Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung

I
r:l1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L J des Bebauungsplanes

| |

Anmerkung: Im Fall einer Uberlagerung mehrerer Planzeichen, ist
entweder nur ein Planzeichen verwendet - soweit dieses die anderen
eindeutig ersetzt - oder die Planzeichen sind kombiniert.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner
Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Die Bekanntmachung von Ort und Dauer erfolgte im Service-Portal der

Landeshauptstadt Hannover und in den hannoverschen Tageszeitungen
AM i .

Hannover, Stadtplanung 61.ZS
Im Auftrag

( Siegel )

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung  BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. |
176).

2. die Satzung zum Schutz von Bdumen, Strauchern und Hecken im
Gebiet der Landeshauptstadt Hannover als geschiitzte
Landschaftsbestandteile (Baumschutzsatzung) vom 28. Januar
2016. (Gemeinsames Amtsblatt fir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover 2016 / Nr. 7 vom 18. Februar 2016).

3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, mussen diese der
Stadtdenkmalpflege Hannover oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Zerstérung zu
schitzen (§ 14 NDschG).

Textliche Festsetzungen

§ 1 Ausschluss Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaB § 4 Abs. 3, Nr. 4 und 5
BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

§ 2 Stellplatze

Oberirdische ~ Stellplatze  sind  unzuldssig. Ausnahmsweise dirfen
Stellplatze, die nach § 49 NBauO nachzuweisen sind, auch oberirdisch
errichtet werden.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

§ 3 Abweichende Bauweise

Hausgruppen mussen grenzstandig auf der stdlichen Grundstiicksgrenze
errichtet werden.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

§ 4 Zwerchhauser

Ausnahmsweise darf die Baulinie pro Gebaude Uber eine Lange von 6 m
flr die Ausbildung von Zwerchhausern um bis zu 1,5 m Uberschritten
werden.

(8 23 Abs. 2 BauNVvO)

Ortliche Bauvorschrift

§ 5 Déacher

(1) Im Bereich der geschlossenen Bauweise dlirfen nur Gebdude mit
Satteldédchern errichtet werden.

(2) Zwerchhduser missen mit einem Satteldach, das rechtwinklig zur
Hauptanlage steht, errichtet werden.

(3) Als  Dachaufbauten sind Gauben zuldssig, sofern sie sich der
Dachfiache deutlich unterordnen und die folgenden Kriterien erfiillen:
- Breite von max. 2 m,
- Abstand vom Dachfirst mindestens ein Drittel der Dachseitenlénge,
- Abstand von der Traufe mindestens drei Reihen Dachpfannen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

§ 6 Fassaden

Im Plangebiet sind die AuBenfassaden, die von den &ffentlichen
Verkehrsflachen aus sichtbar sind, mit unglasiertem rotem Vollsteinklinker
(Stérke = 11,5 cm), Putz oder einer Kombination beider Materialien
herzustellen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Umgebung des Bebauungsplangebietes
und anschlieBende Bebauungspléne
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Ausschnitt aus der Stadtkarte Hannover 1 : 20000

Bebauungsplan Nr. 1926
- Hildesheimer StraBe 230 -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13 a BauGB -
mit értlicher Bauvorschrift

Stadtteil Déhren
MaRstab 1 : 1000
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Ausarbeitung : Planung Sud
Vervielfaltigung : Geoinformation

Entwurf zur Veroffentlichung 16.04.2026
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