Anlage 3 zur Drucksache - Nr. 12026

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 1911 — Geschaftshaus Burgwedeler Strae 10 —

Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangen sind

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
02.06.2022 bis 04.07.2022 sind zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Aus Grinden des Datenschutzes werden keine Namen von Privatpersonen sowie die in den Stel-
lungnahmen aufgefiihrten Haus- und Flurstiicksnummern genannt.

Lfd.Nr.
1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

zu 1.1

Ein Nachbar hat Uber einen Rechtsanwalt mit Schreiben vom 04.07.2022 inhaltlich wie folgt
Stellung genommen:

Das Vorhaben wirde nicht 13m, sondern eher gut 14 m hoch sein. Eine derartige Hohe sei
in der nédheren Umgebung ohne jedes Vorbild. Das sudlich angrenzende Gebaude sei ledig-
lich 8,9 m hoch.

Das Vorhaben wirde einen erheblichen Ziel - und Quellverkehr auslésen. Dafur sei an der
Sidgrenze des Grundstlicks eine Umfahrt mit Stellplatzen vorgesehen. Dies begegne erheb-
lichen Bedenken, da es Unruhe in das gesamte Quartier bringen wirde. Die Darstellung von
11 Stellplatzen auf dem stdlich des Plangebiets liegenden Grundstlicks, sei unzutreffend und
irrefUhrend. Durch die geplanten Stellplatze im Plangebiet wird erstmalig erhebliche Unruhe
in den Ruhebereich getragen.

Auf dem Vorhabengrundstiick sei ein seit Jahren sich selbst Gberlassener Teich, bei dem es
sich nach dem Anschein um ein Biotop handele. Bei dem Anspruch Griin zu erhalten fuhre
die Uberplanung zu Verwunderung.

Das Vorhaben sei nur zu realisieren, wenn die Stadt Flachen abgebe. Uberdies fragt er nach,
ob die Veraulierung offentlich ausgeschrieben wurde, um einen marktiblichen Preis zu er-
Zielen?

Es durfe Sinn machen das Grundstiick Burgwedeler Str. 9 in das Plangebiet einzubeziehen,
da sich sonst stadtebauliche Spannungen ergeben wirden. Durch eine Abstimmung der in-
neren ErschlieBung und des Malles der baulichen Nutzung wiirden sich das Vorhaben besser
in die Umgebung einfligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das geplante Gebaude wird viergeschossig geplant, mit einer Gesamthéhe von 14 m. Der
nach § 5 Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) geforderte Grenzabstand wird eingehal-
ten. Eine Verschattung durch das Bauvorhaben ist von untergeordneter Bedeutung, da aus-
schlief3lich im Suden eine unmittelbar angrenzende Bebauung besteht. Das Vorhaben be-
zieht sich stadtebaulich auf den zentralen Versorgungsbereich Kurze-Kamp-Stral’e, der
durch diese Planung, aber auch mit der Entwicklung nérdlich der Bischof-von-Ketteler-Stralle
eine Aufwertung erfahren soll. Mit diesen beiden zukunftsweisenden Planungen soll der Kno-
tenpunkt Burgwedeler Strale (Hauptverkehrsstralle) / Kurze-Kamp-StralRe stadtebaulich ge-
fasst werden und zudem das “Eingangstor‘ zum Wohnquartier “Herzkamp® bilden. Aus die-
sem Grund orientiert sich die Hohenentwicklung des Vorhabens an der westlich gelegen vier-
geschossigen Neubebauung "Herzkamp" (B-Plan 1784).

Die Verwaltung zeigt sich Uber diesen Einwand verwundert, hat doch der Einwanderheber
selbst auf seinem Grundstlick in rlickwartiger Lage eine dreigeschossige Bebauung (zwei
Vollgeschosse plus Staffelgeschoss) realisiert.
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zu 1.2

zu 1.3

zu 1.4

zu 1.5

Dass das Vorhaben Ziel- und Quellverkehr auslést ist unbestritten. Die Auffassung, dadurch
wirde “Unruhe im gesamten Quartier” ausgeldst, wird von der Verwaltung nicht geteilt. Das
Vorhaben liegt an der Burgwedeler Stralle, einer vielbefahrenen Hauptstrale. Der Verwal-
tung liegt eine schalltechnische Untersuchung vor, die nachweist, dass bei der getroffenen
Anordnung von Gebaude und Stellplatzen mit einer Schallschutzwand an der sildlichen
Grundstlicksgrenze des Vorhabengrundstiicks, die Immissionsrichtwerte der einschlagigen
Regelwerke eingehalten bzw. unterschritten werden. Eine entsprechende Larmschutzwand
ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Verwaltung zeigt sich Gber den Einwand “durch die Stellpldtze im Plangebiet wird erst-
malig erhebliche Unruhe in den Ruhebereich getragen” verwundert, betreibt der Einwander-
heber in seinem riickwartigen Grundsticksbereich und somit auch an der Grundstlicksgrenze
zum Plangebiet selbst eine private Verkehrsflache mit mehreren Stellplatzen.

Der Verwaltung liegt ein Protokoll zur Begutachtung eines ehemaligen Gartenteichs vor. Nach
gutachterlicher Einschatzung ist nicht damit zu rechnen, dass bei einer Uberplanung des Be-
reichs artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Die Verwaltung empfiehlt der Stellungnahme in den bisher genannten Punkten nicht zu fol-
gen.

Es ist richtig, dass zur Realisierung des Vorhabens stadtische Flachen bendtigt werden. Im
Gegenzug erhalt die LHH von der Vorhabentragerin Flachen, die fir den Ausbau der Bischof-
von-Ketteler-Stralle bendtigt werden. Die Differenz des Flachentauschs ist monetar auszu-
gleichen. Die Abwicklung des Grundstuckstauschs ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens.

Die Anregung “es dlirfe Sinn machen das Grundstlick Burgwedeler Str. 9 in das Plangebiet
einzubeziehen” nimmt die Verwaltung zur Kenntnis, weist aber darauf hin, dass eine Einigung
der Vorhabentrager*innen / Grundstlickseigentimer*innen auf Einleitung eines gemeinsa-
men vorhabenbezogenen Bebauungsplans flr die genannten Grundstlicke nicht erzielt wer-
den konnte. Dem Wunsch das Grundstlick Burgwedeler Stral’e 9 zu entwickeln, ist die LHH
grundsatzlich bereit, durch einen separaten vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) zu
entsprechen.
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2.2

2.3
24

zu 2.1

zu 2.2

Ein weiterer Nachbar hat Gber das Beteiligungsportal der Landeshauptstadt Hannover am
29.06.2022 Stellung genommen:

Eine viergeschossige Bebauung stehe im Widerspruch zur bisherigen Bebauung sudlich der
Bischof-von-Ketteler-Strale. Das Baugebiet Herzkamp und der geplante neue Edeka sei
nicht als Referenz heranzuziehen.

Eine Zufahrt stdlich des neuen Gebaudes auf die Burgwedeler Strale stelle ein groes Ver-
kehrsrisiko dar, da es zusatzlichen Verkehr direkt neben der Kreuzung bedeuten wiirde. Viele
Kinder seien hier auf dem Weg zur Grundschule und zurlick unterwegs.

Der jetzige Baumbestand solle geschitzt werden und nicht dem Bauobjekt zum Opfer fallen.

Die Gerauschemissionen durch die neuen Parkplatzflachen missen durch geeignete Bau-
maflinahmen reduziert werden, so dass die privaten Grundstiicke Burgwedeler 9a-c und die
anderen Anrainer nicht beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf die Héhenentwicklung und ihre Griinde wurde bereits unter Lfd.Nr. “zu 1.1 detailliert ein-
gegangen.

Dem Sicherheitsrisiko einer weiteren Ausfahrt an der Burgwedeler Stralle in unmittelbarer
Nahe zum Knotenpunkt mit der Bischof-von-Ketteler-Straflte / Kurze-Kamp-Stralte wird da-
hingehend begegnet, dass zur Burgwedeler Stral3e ausschlie3lich eine Einfahrt zum Bau-
grundstlick entsteht. In Form einer Einbahnstral’e wird der Verkehr zur Bischof-von-Ketteler-
Stralde geflihrt, der einzigen Ausfahrt des Grundstlicks in ausreichendem Abstand zum ge-
nannten Knotenpunkt.
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zu 2.3

zu 2.4

Auf dem Baugrundstuck selbst sind keine Bdume vorhanden. Die vom Einwanderheber ge-
nannten Baume stehen allesamt in der einbezogenen Verkehrsflache des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans. Es handelt sich um stral’enbegleitende Baume, die durch das Bauvor-
haben nicht geféahrdet sind und im Rahmen der BaumafRnahme den Regeln entsprechend zu
schutzen sind.

Auf die Larmsituation und die daraus resultierenden MaRnahmen wurde bereits unter Lfd.Nr.
“zu 1.2° detailliert eingegangen.

Den Anregungen zu den Punkten 2.2 und 2.3 wird entsprochen. Zu den Punkten 2.1 und 2.4
empfiehlt die Verwaltung, den Anregungen nicht zu folgen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2025 bis 05.01.2026 sind keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen:

Die Region Hannover stellte mit Stellungnahme vom 05.02.2026 in Frage, ob Teile des Flur-
stlicks 71/6, Flur 25, Gemarkung Bothfeld (alte Stadtbahntrasse), die im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1911 liegen, Gegenstand des Planfeststellungs-
verfahrens fur den barrierefreien Ausbau der Haltestelle Kurze-Kamp-Stralle waren und so-
mit mdglicherweise einer Festsetzung unterlagen, der eine Nutzung wie im Bebauungsplan
vorgesehen widersprache.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich im Westen
teilweise auf die Flache des Flurstlicks 71/6, Flur 25, Gemarkung Bothfeld, auf dem bis zum
Jahr 2020 die Schienentrasse der Stadtbahn Linie 7 verlief.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau der Stadtbahnhaltestelle Kurze-
Kamp-StralRe wurde die Schienentrasse verlegt und der planungsrechtliche Status dieser Fla-
che als o6ffentliche Verkehrsflache aufgehoben, sodass diese jetzt nach der Planhierarchie
(Planfeststellung Uber B-Plan) als teilentsiegelt gilt. Diese Situation wurde hergestellt. Durch
die jetzt geplante Uberbauung erfolgt eine erneute Versiegelung, die mit 160 gm aber von
untergeordneter Bedeutung ist.

Im Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB gelten solche geringfiigigen Eingriffe in Natur
und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung (zur Anderung des Bebauungsplans)
als bereits erfolgt oder als zuldssig. Eine Kompensation der Flachenversiegelung ist nicht
erforderlich.
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