Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung als Grundlage fur die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

Ausweisung urbaner Gebiete sowie eines Sondergebietes (Klinik)

Stadtbezirk: Nord
Stadtteil: Nordstadt

Bebauungsplan Nr. 1934 An der Strangriede
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich im Stadtbezirk Nord, Stadtteil Nordstadt, gelegen zwischen
Haltenhoffstrale und neuen St. Nikolai Friedhof. Er liegt zudem in einer verkehrlich gut ange-
bundenen Lage im Umfeld der S-Bahnhaltestelle Hannover-Nordstadt und der U-Bahnhalte-
stelle Haltenhoffstral3e.

Im Norden wird der Geltungsbereich von den Stral3en ,Herrenhduser Kirchweg“ (Nordost) und
,Haltenhoffstrale* (Nordwesten) begrenzt. Die 6stliche Grenze wird durch den ,Schneider-
berg" gebildet. Die sudliche Grenze verlauft entlang ,An der Strangriede” bis zur Kreuzung mit
dem ,Herrenhauser Kirchweg®.

Der rd. 6,7 ha groBe Geltungsbereich wird aktuell durch das Nordstadtkrankenhaus der Kilini-
kum Region Hannover GmbH, ein Obdachlosenheim, ein Arztehaus, die stadtische Kita ,Her-
renhauser Kirchweg“ und das Gebaude des Wohnprojektes ,Baukasten“ genutzt.

2, Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Medizinstrategie 2030 hat die Region Hannover eine umfassende Neuorganisation der
verschiedenen Krankenhausstandorte eingeleitet. Daraus ergeben sich fur den Standort des
Nordstadtkrankenhauses neue Nutzungsoptionen, die einer planerischen Steuerung bedurfen.

Das Bebauungsplanverfahren soll nunmehr die Entwicklungsperspektiven auf dem Gelande
sowie die Einbindung des Umfeldes miteinander in Einklang bringen, um eine attraktive und
bedarfsgerechte Weiterentwicklung im dicht bebauten Stadtteil Nordstadt zu ermdéglichen. Die
Ziele der Planung sind daher zum einen, die organisatorische Neuordnung und weitere Kon-
zentration des Klinikbetriebes im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches zu ermdglichen und
zum anderen die Umnutzung der nicht mehr fur den Krankenhausbetrieb bendtigten Bereiche
im westlichen Teil zu einer gemischten Nutzung mit einem Schwerpunkt auf Wohnnutzung zu
steuern.

Vor dem Hintergrund der Wohnraumknappheit und Mietsteigerung in der Nordstadt ist dabei
der Schaffung dauerhaft fur kleine und mittlere Einkommen bezahlbaren Wohnraums eine
klare Prioritat einzurdumen. Hierzu sind geeignete Bedingungen fir gemeinwohlorientierte
Bautrager zu schaffen (insbesondere fir Genossenschaften, Wohnprojekte sowie Sudi- und
Azubiwerk).

Neben der Sicherung der langfristigen baulichen Nutzung des Standorts besteht in diesem Fall
auch die Notwendigkeit, die am Standort bestehenden denkmalgeschitzten baulichen Anla-
gen zu sichern und unter Bericksichtigung ihres baukulturellen Wertes zu entwickeln.

Planerisches Ziel ist die Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit Anlagen fir
Wohn- und Gewerbezwecke, erganzt um Anlagen fur soziale, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke. Im westlichen Teil des Areals soll die Umnutzung bzw. Entwicklung zugunsten von
Wohnzwecken erfolgen.

Weitere Ziele des Verfahrens sind die Starkung der internen Wegebeziehungen und die Schaf-
fung einer vernetzten Freiraumstruktur innerhalb des von einer raumbildpragenden Mauer ein-
gefassten Gesamtareals. Auch das Herausstellen der stadtebaulich und historisch wertvollen
Mitte sowie die Weiterentwicklung einer gemischten Nutzung entlang der horizontalen Achse
mit Anknilpfung und Offnung des Areals zum Stadtteil bedarf einer Gesamtplanung. Auch bau-
liche Erweiterungs- und Umnutzungsmdglichkeiten sind in diesen Gesamtzusammenhang zu
untersuchen, damit Einzelvorhaben zeitlich und baulich-raumlich unabhangig voneinander
entwickelbar sind.

Das Klinikum betreibt aktuell noch 19 Gebaude am Standort, von diesen wird auf absehbare
Zeit ein gewisser Anteil aus seiner Nutzung fallen. Die Medizinstrategie 2030 der Region Han-
nover sieht vor, dass sich eine zuklnftige Krankenhausnutzung im Ostteil des Gelandes kon-
zentriert. Die Region Hannover verfolgt fur den freiwerdenden zentralen Teil des Gelandes
eine Nachnutzung als ,Technologie-Campus®, ein Konzept, bei dem die raumliche Nahe zur
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Leibniz-Universitat Hannover genutzt werden soll. Dabei soll der Standort fir junge Unterneh-
men qualifiziert werden und entsprechende Entwicklungsmaéglichkeiten anbieten.

Die Idee einer sogenannten ,ttechfactory® wurde bei einer Informationswerkstatt am
08.04.2026 von vielen Teilnehmenden, aus denen in Anlage Nr. 5 der DS 15-1329/2026 do-
kumentierten griinden sehr kritisch gesehen: ,Ubergeordnetes Ziel und Interesse der Biir-
ger*innen ist die Priorisierung von Wohnraum, wobei vor allem der Wunsch nach bezahlbarem
Wohnraum fir alle Generationen deutlich hervorgehoben wurde. Viele Teilnehmende pladier-
ten fUr eine Forderung nach einem nahezu vollstdndigen Fokus auf Wohnen.” (siehe Anlage
Nr. 5 der DS 15-1329/2026, Seite 12, Absatz 2)

So soll zu 80% eine Nachnutzung zu Wohnzwecken erfolgen. Angestrebt wird, ein Angebot
an bezahlbarem Wohnraum, unter anderem auch fiir besondere Nutzer*innengruppen (Stu-
dierende, Auszubildende, Pflegebedurftige und ggf. weitere Gruppen) zu schaffen. Bei der
Nachnutzung des Gelandes und der Gebaude ist die vorhandene Barrierefreiheit zu erhalten.

3. Planungsvorgaben

3.1 Bestehendes Bauplanungsrecht

Fur weite Teile des Geltungsbereichs besteht bisher kein Bebauungsplan. Das Gebiet ist
ringsum erschlossen und ist als unbeplanter Innenbereich gemag § 34 BauGB zu bewerten.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 323 von 1969 an das Plangebiet. Der Geltungsbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 323 wird an der sudostlichen Ecke seines
Geltungsbereiches von dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1934 ,An der
Strangriede” Uberlagert.

Der Uberlagerte Bereich des Bebauungsplans Nr. 323 ist als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Der Uberlagerte Bereich befindet sich dstlich der Erschlielungsflachen der Stral3en ,Her-
renhauser Kirchweg*/ ,An der Strangriede“ und umfasst eine Flache von rd. 1.800 m2. Bei
Satzungsbeschluss wird dieser Bereich des Bebauungsplans Nr. 323 durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 1934 Uberschrieben.

Tatsachlich wird diese Flache aktuell als Frei- und Spielflachen der Kindertagesstatte ,Herren-
hauser Kirchweg“ genutzt.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1934 ist im Flachennutzungsplan
aktuell als Sondergebiet gemaf § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO dargestellt, sieche dazu Abbildung
Nr. 1 (folgende Seite)

Neben dieser flachenhaften Darstellung werden im Gebiet eine Anlage fur den Gemeinbedarf
und eine Versorgungseinrichtung naher dargestellt. Mittig im Geltungsbereich wird ein Kran-
kenhaus und im Westen des Plangebiets wird ein stadtischer Werkhof verortet.

Die anliegenden Bereiche im Osten und Westen sind gepragt von Wohnbauflachen. Im Norden
liegt zwischen der Flache fur die Eisenbahn eine Sonderbauflache mit der naheren Darstellung
einer allgemeinbildenden Schule (Grundschule auf dem Loh) und im Stden wird der neue St.
Nikolai Friedhof als Friedhofsflache dargestellt.

Entlang der nordéstlichen und nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird entlang der Hal-
tenhoffstra®e der Linienverlauf der Stadtbahn und entlang des Herrenhauser Kirchwegs der
Linienverlauf der U-Bahn dargestellt. Fur eine bildliche Darstellung siehe Abbildung Nr. 1.

Die Planung mit dem Zweck der Ausweisung von urbanen Gebieten erfordert eine Anderung
des Flachennutzungsplanes.
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Abb. 1: Darstellung Flachennutzungsplan (Bestand)
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4. Planungsziele

Die Medizinstrategie 2030 der Region Hannover sieht die Zentralisierung der Kranken- bzw.
Klinikstandorte auf dem hannoverschen Stadtgebiet vor. Der Standort der Nordstadtklinik un-
terliegt dabei einer wesentlichen Umstrukturierung.

Vor dieser Perspektive und dem Hintergrund, dass bereits einige Einzelgebaude des Gelandes
aus ihrer Nutzung gefallen sind, ist absehbar, dass der Standort auch in der mittel- bis lang-
fristigen Entwicklung (>10 Jahre, >15 Jahre) strukturelle Veranderungen erfahren wird. Ziel
dieses Bebauungsplanes ist es, eine Nutzungsperspektive fir das Areal zu entwickeln und
planungsrechtlich zu sichern.
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Eine wesentliche Rolle wird dabei die baukulturelle Bedeutung des Standorts im Kontext des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sein. Ein Grofteil der Bestandsbauten unterliegt
dem Denkmalschutz (bspw. die umgebende Mauer, die zentralen Klinik-Pavillons). Weiterge-
hend unterliegt das gesamte Areal einem denkmalrechtlichen Bereichsschutz, der die stadte-
bauliche Figur sowie Teile der Freianlagengestaltung beinhaltet. Im Rahmen des Verfahrens
soll vor dem Hintergrund dieser Herausforderung geklart werden, inwieweit und auf welche
Weise diese baukulturellen Werte gesichert und behutsam entwickelt werden kénnen. Gege-
benenfalls sind die denkmalrechtlichen Vorgaben durch értliche Bauvorschriften 0.A. zu er-
ganzen.

Aufgrund der hohen infrastrukturellen Komplexitat des Areals in Bezug auf seine Ver- und
Entsorgung mit Warme sowie Energie und in Bezug auf seine Betriebsablaufe (Abfallwirt-
schaft, Logistik, etc.) ist abzusehen, dass zur effektiven und langfristigen Um- sowie Nachnut-
zung ein Infrastruktur-Konzept fir den Standort notwendig werden kénnte. Dieses Konzept
sollte in zeitlicher Perspektive die Entwicklung und Umstrukturierung des Standortes anhand
gestaffelter Entwicklungsschritte vorsehen und daruber situations- und zeitbedingt die lang-
fristig wirtschaftliche Nutzung des Areals sicherstellen.

Stadtebaulich verfolgt die Landeshauptstadt Hannover fiir das Areal des Nordstadtklinikums
das Ziel, das bisher weitestgehend monofunktional genutzte und raumlich separierte Areal in
die umliegenden Stadtbereiche zu integrieren. Als besonderes Wohnen wird hier studenti-
sches Wohnen, Angestellten-Wohnen oder weiteres Wohnen, das Bedarfen aus dem Stadtteil
Rechnung tragt, gesehen. Inwieweit die betroffene Flache zukiinftig hierfur zu Verfligung steht,
wird sich im Laufe des Bebauungsplanverfahrens klaren.

Hinsichtlich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Nordstadt ist es Ziel im wei-
teren Verfahren, einen Nutzungsmix von 80% Wohnen und maximal 20% Gewerbe (Bezug
sind die umzunutzenden Gebaude) sicherzustellen. Eine solche Mischung ist Gber die passen-
den Kategorien im Bebauungsplan bzw. einem stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben. Die
anzustrebende raumliche Verteilung der Nutzungsarten ist in dem beigefligten Ziele und Zwe-
cke Plan dargestellit.

Der 6stliche Teil des Areals verbleibt in der Krankenhaus-Nutzung und soll als sonstiges Son-
dergebiet Klinik ausgewiesen. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs werden zukiinftig eine
Vielzahl von denkmalgeschutzten Klinikgebauden nach und nach aus ihrer Nutzung entfallen.
Diesen Umstand nimmt die Landeshauptstadt zum Anlass, den Bereich neu zu ordnen. Durch
eine Mischung aus Wohnnutzung sowie wohnvertraglichem Gewerbe soll ein urbaner Standort
entstehen. Zu diesem Zweck sollen auch bestehende Ful3- und Radwegeverbindungen ge-
starkt, neue Aufenthaltsorte und Platze geschaffen sowie neue Nutzungen mit verbindendem
Charakter vorgesehen werden. Zudem wird eine Aufwertung hinsichtlich des Beitrages des
Areals fur das Mikroklima (Klimawandelanpassung) und Biodiversitat angestrebt.

Der westliche Bereich des Gebietes, welcher durch zwei- bis dreigeschossige denkmalge-
schitzte — in Zeilen angeordnete — Pavillonbauten gepragt ist, soll behutsam entwickelt wer-
den. Das genaue bauliche Maf3 und die bauliche Gestaltung dieser stadtebaulichen Entwick-
lung werden im weiteren Bauleitplanverfahren zu konkretisieren sein.

Aufgrund des Mal3es der baulichen Nutzung im umliegenden Stadtgebiet wird — unter Beriick-
sichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Belange des Denkmalschut-
zes —wo m@glich eine Erweiterung und Erganzung der Bestandsbauten gepruft. Es soll zudem
gepruft werden, ob in Teilen des Geltungsbereichs Festsetzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr.
7 und 8 BauGB getroffen werden kénnen, die zur Regulierung des Wohnungsangebots und
zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums beitragen.

In der historischen Betrachtung weist das gesamte Areal aufgrund der charakteristischen Pa-
villonbauweise ein dullerst einheitliches architektonisches und stadtebauliches Gesamtbild
auf. Aus diesem Grund wird die Notwendigkeit der Aufnahme von 6értlichen Bauvorschriften im
Sinne von § 9 Abs. 4 BauGB im weiteren Verfahren gepruft.

Ein am Standort auRergewdhnliches, denkmalgeschitztes Gebaude ist das alte Kesselhaus
im sldwestlichen Bereich des Geltungsbereichs. Das Kesselhaus wird durch einen ca. 50 m
hohen Schornstein markiert.
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Das ca. 1954 erbaute Kesselhaus beinhaltet die Heizzentrale des bisherigen Krankenhauses
und diente zwischenzeitlich auch als Werkstatt. In Zukunft kdnnte es — unter dem Vorbehalt
der architektonischen Machbarkeit — zusatzlich auch gewerblich, gastronomisch oder gemein-
natzig nachgenutzt werden.

5. ErschlieBung

5.1 StraBenverkehr

Das Plangebiet ist durch das vorhandene StraRennetz sehr gut erschlossen. Uber die Halten-
hoffstralde im Norden und die Herrenhauser Stral3e ist es auch an das Schnellwegenetz und
die A2 (Anschlussstelle Hannover Herrenhausen) angebunden.

Die Stralen ,An der Strangriede, ,Schneiderberg“ und ,Herrenhauser Kirchweg* binden den
Bereich in das lokale Netz aus ErschlieRungs- und Nebenstralien ein.

5.2 Offentlicher Personen Nahverkehr

Das Gebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Uber die im Norden — am
Herrenhauser Kirchweg — gelegene U-Bahnhaltestelle Haltenhoffstrae (Linie U11) wird die
Einbindung in das OPNV-Netz hergestellt. Aus der raumlichen Mitte des Geltungsbereichs ist
diese innerhalb von 5 Minuten zu Ful® zu erreichen. Neben dem oberirdischen Stadtbahn-
Verkehr findet sich hier die Bushaltestelle Haltenhoffstral’e. Angefahren wird die Bushalte-
stelle an der Haltenhoffstralle von den Buslinien 121 und 136.

Des Weiteren liegt im Norden des Geltungsbereichs — erreichbar iber den Engelbosteler
Damm - die S-Bahnhaltestelle Hannover Nordstadt, von welcher die gesamte Region Hanno-
ver und ein groRer Teil Niedersachsens erreichbar ist. Auf dem FuBweg ist die Haltestelle
innerhalb von 10 min (ca. 750 m) aus der raumlichen Mitte des Geltungsbereichs zu erreichen.

5.3 Radverkehr

Uber die vorab beschriebenen StralRenverkehrsanbindungen kann die Innenstadt vom Plan-
gebiet aus sehr gut mit dem Rad angefahren werden. Die Haltenhoffstralle verfiigt beidseitig
uber einen separaten Radweg, welcher getrennt von der Fahrbahn parallel zum FuBweg ge-
fuhrt wird. Sie gehdrt zu der geplanten Veloroute 13 ,Nordstadt, Hainholz, Vinnhorst®, bei der
die Stadt beabsichtigt, die Qualitat der Radverkehrsinfrastruktur zu erhéhen.

Der hannoversche Hauptbahnhof ist vom Standort innerhalb von 11 min mit dem Fahrrad zu
erreichen.

Auf den umliegenden Strallen ,Schneiderberg®, ,An der Strangriede” und dem ,Herrenhauser
Kirchweg“ wird der Radverkehr auf der Stral3e gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr gefiihrt.

5.4 Rettungsverkehr

Eine Be- und Anfahrbarkeit der einzelnen Gebaude wird Uber die aktuelle Freiraum- und Ver-
kehrsflachenplanung gewahrleistet. Da davon auszugehen ist, dass sich diese Frei- und Ver-
kehrsanlagenplanung éandern wird, ist es Ziel des Bauleitplanverfahrens, den Rettungsverkehr
auch mit neuem Planrecht sicherzustellen. Die entsprechenden Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange werden im Verfahren beteiligt.

6. Umweltvertraglichkeit

6.1 Flora

Nach der Biotoptypkartierung aus dem Jahr 2018, welche flr eine erste Einschatzung des
Gebiets, hinsichtlich ihrer floristischen Wertigkeit herangezogen werden kann, handelt es sich
bei dem Grolteil der Flache um eine bereits mit einem Gebdudekomplex bebaute Flache mit
einem maRigen Anteil an Bestandsgeholzen. Der Vegetationsflachenanteil betragt zwischen 5
und 25 % der Gesamtflache.
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Gesondert betrachtet werden eine in sidwestlicher Ausdehnung verlaufende Flache entlang
des Herrenhduser Kirchwegs und eine dreieckige Flache im Kreuzungsbereich zwischen Her-
renhauser Kirchweg und ,An der Strangriede“. Nach der Biotopflachenkartierung ist die ent-
lang des Herrenhauser Kirchwegs verlaufende Flache als Strauch-Baumhecke bzw. eine
Kleingeholzflache im Siedlungsbereich einzuschatzen, die dreieckige Flache im Kreuzungs-
bereich zwischen dem Herrenhduser Kirchweg und ,An der Strangriede® ist als Grinanlage
des Siedlungsbereichs (Scherrasen) eingestuft.

Baulich ist der Bereich gepragt durch den bestehenden Gebaudebestand und einen sehr ho-
hen Versiegelungsgrad, welche unter anderem auf die Nutzung durch die Klinik zurtickzufih-
ren sind. Im Zuge der Planung wird untersucht, inwieweit die Versiegelung reduziert werden
kann und in welcher Form die neu gewonnen Grinflachen genutzt werden kénnen. Ein zu-
satzlicher Eingriff wird durch die Planung jedenfalls nicht erzeugt.

6.2 Fauna

Die Trager offentlicher Belange werden mit diesem Verfahrensschritt zur Stellungnahme hin-
sichtlich eines moglichen Vorkommens geschutzter Arten aufgefordert, danach werden ggf.
weitere MalRnahmen zur Begutachtung zur Malnahmenwahl getroffen.

6.3 Storfallbetriebe

Gemal § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen
Flachen fur sensible Nutzungen (wie Wohnen) so anzuordnen, dass Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen in Betrieben nach der Storfallverordnung so weit wie méglich vermieden werden.
Die Niedersachsische Bauordnung sieht hier einen von Menge und Art der gefahrlichen Stoffe
unabhangigen, pauschalen Achtungsabstand von 2.000 m zu solchen Betrieben bzw. Be-
triebsbereichen vor. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Achtungsabstandes von ei-
nem Storfallbetrieb. Die Landeshauptstadt Hannover hat in Abstimmung mit dem Gewerbe-
aufsichtsamt Hannover ein Gutachten zur Ermittlung des tatsachlich angemessenen Sicher-
heitsabstandes zu dem betreffenden Stérfallbetrieb ,VSM Vereinigte Schmirgel- u. Maschinen-
Fabriken AG" ausarbeiten lassen.

Das Abstandsgutachten' aus Oktober 2019 stellt fest, dass der tatsachlich angemessene Si-
cherheitsabstand zu dem relevanten Betriebsbereich dieses Betriebes 90 m betragt. Das Plan-
gebiet liegt mit einer Entfernung von 375 m (Luftlinie) aulRerhalb dieses Sicherheitsabstandes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich damit aul3erhalb des ermittelten an-
gemessenen und notwendigen Sicherheitsabstandes.

6.4 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Informationen zum Vorkommen von Altlasten oder etwaigen sonstigen schadlichen Bodenver-
anderungen sind in diesem sehr friihen Stadium des Bauleitplanverfahrens nicht vorhanden.
Es ist demnach im weiteren Bauleitplanverfahren zu prufen, inwieweit ein begrindeter Ver-
dacht von Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen im Gebiet vorzufinden sind.

6.5 Larmbelastungen

Das Plangebiet ist verschiedenen Larmbelastungen ausgesetzt. Neben der Larmbelastung,
die durch den Kfz-Verkehr von der Haltenhoffstral’e und dem Herrenhduser Kirchweg ausgeht,
sind es die Larmbelastungen, die von dem Rangierbahnhof Hannover-Hainholz und dem
Bahnhof Hannover-Nordstadt ausgehen.

Zur Ersteinschatzung der Larmimmissionen durch den Kfz-Verkehr lassen sich die Ergebnisse
der Larmkartierung aus dem Jahr 2018 heranziehen. Aus diesen lasst sich schlussfolgern,
dass von den umliegenden Stral3en Larmemissionen ausgehen, die in den Nahbereichen der

1 Gutachten zur Ermittlung zur Ermittlung von angemessenen Sicherheitsabstanden fiir den Betriebsbereich der
VSM — Vereinigte Schmirgel- und maschinen-Fabrik AG, Inherent Solutions Consult GmbH & Co.KG, Landes-
hauptstadt Hannover, 2017
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Stralde bis zu 60 dB(A) tags und bis zu 55 dB(A) nachts betragen. Die Ausstrahlung dieser
Larmemissionen ist insbesondere an der Haltenhoffstrale gréRer als an den Strafl’en ,Herren-
hauser Kirchweg®, ,An der Strangriede® und ,Schneiderberg®.

Die Larmimmissionssituation, welche durch die nérdlichen Schienenwege, den Rangierbahn-
hof Hannover-Hainholz und den Bahnhof Hannover-Nordstadt entsteht, I&sst sich durch die
Larmkartierung der 4. Runde der Umgebungslarmrichtlinie einschatzen. Zu finden ist diese auf
dem Geoportal des Eisenbahnbundesamtes. Das Gebiet wird hauptsachlich auf Héhe der U-
Bahn-Haltenhoffstralle von dem Schienenlarm beeinflusst. Hier wirken von Norden kom-
mende Larmimmissionen von 45 dB(A) bis maximal 54 dB(A) tagsuber und von 55 dB(A) bis
59 dB(A) nachtslber in den Geltungsbereich ein.

Die mogliche Beeintrachtigung und die Larm-Immissionen durch Verkehrs- und auch Gewer-
belarm werden nach Notwendigkeit im weiteren Verfahren begutachtet und in der Planung
bertcksichtigt.

6.6 Sonstiges

Alle weiteren umweltrelevanten Belange werden im weiteren Verfahren ermittelt.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann sichergestellt werden und wird im weiteren
Verfahren konkretisiert.

7.1 Fernwarmeversorgung

Die Lage und die Anschlussmdglichkeiten des Geltungsbereichs an die Fernwarmeversorgung
werden im weiteren Verfahren geklart. Die zustandigen Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange werden am Verfahren gem. § 4 BauGB beteiligt.

7.2 Niederschlagswasser

Das Gebiet ist im Zusammenhang bebaut. Weiterhin ist das Gebiet zu groRen Teilen durch
Verkehrsflachen sowie Geh- und FuRwege versiegelt.

7.3  Abfallentsorgung

Die Entsorgung des am Standort anfallenden Abfalls erfolgt aktuell Gber einen Entsorgungshof
im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs auf mittlerer Hohe der Stral3e ,An der Strangriede®.

Die ErschlieBung der ungenutzten Gebaude im westlichen Teil des Geltungsbereichs wird im
weiteren Verfahren naher betrachtet. Der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
(aha) wird dabei gem. § 4 BauGB beteiligt.

8. Wasserhaushalt

8.1 Uberschwemmung- und Hochwasserrisiko

Es liegt kein wasserrechtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet nach Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) vor. Fur das Gebiet ist kein Hochwasserrisikogebiet festgelegt. Das nachstge-
legene Hochwasserrisikogebiet fur HQ 100 liegt siddstlich in den Herrenhauser Garten in ca.
460 m Entfernung vom Geltungsbereich.

8.2 Starkregen

Nach der Starkregenhinweiskarte besteht nur punktuell ein durch Niederschlag bedingtes
Uberflutungsrisiko. Die punktuellen Risiken sind von unwesentlicher Natur. Es bestehen ledig-
lich drei nennenswerte Risikoflachen. Diese kdnnen in einem extremen Starkregenereignis
(SRI8) einen Wasserstand zwischen 31 und 50 cm erreichen.
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9. Kosten

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Zuldssigkeit zur Umnutzung des Areals des
Nordstadtkrankenhauses und des Umbaus der bestehenden Klinikgebdude geschaffen wer-
den.

Im Zuge dieses Verfahrens soll erértert werden, inwieweit mit der Eigentliimerin stadtebauliche
Vertrage zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und Zwecke sowie etwaiger Folgekosten
geschlossen werden kdnnen.

Welche Kosten der Landeshauptstadt Hannover entstehen, wird im Verlauf des Bebauungs-
planverfahrens geprift und dargelegt.

Beschlossen (Drucksache 15-1329/2026 mit Anderungsdrucksache 15-1747/2026):
Stadtbezirksrat Nord, 07.09.2026

61.11/17.09.2026
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