Vorhabenbeschreibung zu dem

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1878
- Arztehaus BrabeckstraBe - (Stand: 06.05.2026)

1 Planvorhaben

Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung eines Arztehauses auf dem Eck-
grundstUck BrabeckstraBe / Dbhrbruch (Nordseite) Hannover-Kirchrode. Nach
dem Konzept von k+a architekten partgmbb umfasst das Vorhaben Arztpraxen,
medizinische Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen und Servicewohnun-
gen fur Menschen mit Service- und Betreuungsbedarf. Das Vorhaben wird auf
der Grundlage eines gemdB § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der
Landeshauptstadt Hannover abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes durchgefuhrt.

2 Nutzungsstruktur

Der Neubau dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der medizi-
nischen Versorgung sowie in untergeordneter Weise dem Servicewohnen. Die
Wohneinheiten werden nur in Verbindung mit einem Betreuungsvertrag zur Nut-
zung von Serviceleistungen und Noftrufeinrichtungen genutzt oder vermietet.

Im Einzelnen ist folgende Nutzungsaufteilung vorgesehen:

» Im Erdgeschoss werden medizinisch begleitende Serviceeinrichtungen (z.B.
Physiotherapie, FuBpflege, Gymnastik- und Gemeinschaftsraum) und Einzel-
handelsbetriebe der medizinischen Versorgung (z.B. Apotheke, Optiker) auf
einer Fldche von insgesamt maximal ca. 735 m? untergebracht. In diesem
Rahmen ist auch eine Nutzungseinheit fUr Bdckerei, Café und Bistro in einer
GroéBenordnung von maximal 125 m? zul@ssig. Zudem entstehen im rGckwarti-
gen Gebdudeteil maximal 2 Wohneinheiten fUr das Servicewohnen mit einer
Gesamtfldche von ca. 165 m2.

* Im 1. und 2. Obergeschoss sind je 2 bis 3 Arztpraxen mit einer Nutzfldche von
maximal ca. 470 m? sowie je maximal 8 Servicewohnungen mit einer Ge-
samtfldche von maximal ca. 570 m? vorgesehen.

» Das Staffelgeschoss ist fur 1 bis 2 Arztpraxen (in der Summe maximal ca. 245
m?) und héchstens 6 Servicewohnungen (maximal ca. 400 m?) ausgelegt.

3 Gebaudeentwurf

Auf dem PlangrundstUck wird ein dreigeschossiger Baukdrper mit einem zusatzli-
chen Staffelgeschoss sowie mit einer Tiefgarage im Untergeschoss errichtet. Der
Baukdrper umfasst ein Atriumhaus mit einem offenen, begrinten Innenhof. Die
Nutzungen im Erdgeschoss sind hdhengleich von der BrabeckstraBe und von
der StraBe D&hrbruch aus zugdnglich, wahrend die rockwdartigen Wohneinhei-
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ten und Nutzungen Uber eine Zuwegung durch den Innenhof erschlossen wer-
den. Die ErschlieBung der Obergeschosse erfolgt UGber Treppenhduser, Liftanla-
gen und Laubengdnge.

Auf den angrenzenden StraBenseiten im Osten und Suden sind die Fassaden
des dominierenden Gebdudeteils — 1. und 2. Obergeschoss sowie Staffelge-
schoss — zum groBen Teil verglast und werden nur partiell durch massive Bauteile
gegliedert und mit auskragenden Elementen zum sommerlichen Sonnenschutz
ausgestattet. Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos werden Gléser mit gerin-
gem AuBenreflexionsgrad verwendet. Die AuBenwdnde des Erdgeschosses
werden wie die der dreigeschossigen An- und Vorbauten auf der Gebdu-
derUckseite und im Westen mit hell-sandfarbenen Klinkern verblendet. Hier han-
delt es sich um klassische Lochfassaden mit einem gleichmdaBigen Raster aus
Fenster6ffnungen. Die zurUckgesetzten Fassaden des Staffelgeschosses und die
Innenfassaden des Atriums werden als helle Putzwénde ausgebildet.

S&mtliche Dachfléchen des Neubaus werden als Flachddcher erstellt. Das
Flachdach des Staffelgeschosses, das eine umlaufende Attikakante erhalt, wird
extensiv begrint und zur Installation von Solaranlagen genutzt. Ostlich der Off-
nung zum Innenhof befinden sich Einrichtungen der Haustechnik (z.B. Aufzugs-
Uberfahrten). Die obersten Dachflachen der An- und Vorbauten werden Uber-
wiegend ebenfalls begrint. Nur auf der Westseite des Gebdudes werden sie als
Dachterrassen fUr die Bewohner*innen des Staffelgeschosses genutzt.

4 Energetischer Standard

Unter BerUcksichtigung der kommunalen Anforderung sind folgende MaBnah-
men zum energetischen Standard des Gebdudes vorgesehen:

« Energieeffizientes Bauen: Das Gebdude wird mit einen um 30 % verbesserten
Warmeschutz der AuBenbauteile im Vergleich zum Anforderungsniveau des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) in der Fassung vom 16.10.2023 ausgestattet
(quaisi Effizienzhaus 55 gemdaBl Ausnahmeregelung for 2025/26);

» Energiebezug: Die Warmeversorgung des Gebdudes wird Uber Warmepum-
pen gewdhrleistet.

* Dachbegrinung, Solarnutzung: Die Flachddcher werden zum Uberwiegen-
den Teil extensiv begrint sowie gemdaB § 32a NBauO mit Photovoltaikanla-
gen ausgestattet.

» Elektromobilitat: Fir mindestens 10 % der geplanten Pkw-Stellpl&tze und 15 %
der Fahrradstellpldtze werden AnschlUsse fur die E-Mobilitat installiert. FUr die
sonstigen Stellplatze wird sichergestellt, dass diese entsprechend nachgerUs-
tet werden kénnen (Leerrohr, Leitungskapazitéten etc.).
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5 Freiflachengestaltung

Die Vorbereiche auf der SUd- und Ostseite des Baukdrpers werden Uberwie-
gend mit hellen Betonsteinen befestigt. Auf den StraBenseiten werden sie von
Beeten eingefasst, in denen eine umlaufende Reihe kleinkroniger Laubbdume
angepflanzt wird. Die Pflanzbeete werden durch mehrere Zugangsbereiche
und die Feuerwehraufstellfldche an der BrabeckstraBe unterbrochen. Diese An-
schlUsse an den Gehweg der BrabeckstraBe — auch auBerhalb des Geltungsbe-
reiches — werden hdhengerecht und materialgleich nach den stédtischen Stan-
dards hergestellt.

Im SUdwesten, neben der Rampe zur Tiefgarage und dem pergolagedeckten
Fahrradstellplatz, befindet sich der Zugang zu einem Gartenweg. Dieser fOhrt
auf der ersten Teilstrecke an dem Aufstellplatz der Abfallbehdlter vorbei und
wird dann im weiteren Verlauf als Metallsteg mit Aufstellfldche zum Anleitern
der Feuerwehr ausgebaut, um den tieferliegenden Wurzelraum einer hier zu er-
haltenden ortsbildpradgenden Eiche zu schutzen. Weiter fUhrt der Weg auf der
West- und Nordseite um das Gebdude herum und erschlieBt einen kleinen Frei-
bereich im Nordwesten. Hier handelt es sich um ein von Bestandsgehdlzen um-
fasstes Areal am FuB der Béschung des Messeschnellweges, das in Form eines
ca. 75 m? groBen Sandariums als Ersatzhabitat fur Wildbienen angelegt wird.
Der Weg - begleitet von weiteren Baum- , Strauch- und Staudenpflanzungen —
schlieBt im Nordosten an den Vorbereich zur BrabeckstraBe an. Hier sind ein
Fahrradschuppen und der Standort einer Elf-Station geplant.

Im Innenhof wird eine extensive BegrUnung angelegt und ein groBkroniger
Laubbaum angepflanzt.

Zur AuBenbeleuchtung des Areals werden nur Leuchtmittel mit geringem Anteil
an UV- und Blaulicht verwendet (z.B. LED mit Farbtemperatur von max. 3.000
Kelvin). Die Abstrahlung der Beleuchtungskorper wird nach unten ausgerichtet.

6 ErschlieBung / Stellplatze _

Die Pkw-ErschlieBung des GrundstUckes erfolgt Uber eine zum Teil eingehauste,
zweispurig befahrbare Zufahrtsrampe von der StraBe Ddhrbruch. Diese Rampe
wird aus Larmschutzgronden mit einer Oberfldche aus Asphalt hergestellt. Das
Garagentor der Zu- und Ausfahrt wird so angeordnet, dass ausreichende Auf-
stellfldchen fur ein- und ausfahrende Pkw auf dem GrundstUck entstehen.

In der Tiefgarage werden insgesamt mindestens 52 Stellpldtze in den Standard-
abmessungen gemdaB Garagen- und Stellplatzverordnung, angelegt. Die nach
den Vorgaben der NBauO erforderlichen 15 Stellpldtze mit behindertengerech-
ten Abmessungen weisen eine GréBe von ca. 5,0 x 3,5 m auf.
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Drei Fahrradrdume mit insgesamt 53 Stellplatze werden in dem Garagenge-
schoss eingebaut und 18 Platze in einem Fahrradschuppen an der nérdlichen
Grenze des Plangrundstucks untergebracht. Weitere acht Gberdachte Stellplat-
ze entstehen unter einer Pergola neben der Rampe zur Tiefgarage im SUdwes-
ten des Baugrundsticks. Daneben werden insgesamt 20 offene Pl&tze in den
straBenseitigen Vorbereichen des Gebdudes angeordnet. Hier werden Anlehn-
bUgel 'Modell Hannover' oder vergleichbare Typen im Abstand von mindestens
1,0 m aufgestellt. FUr die AbstellplGtze unter der Pergola und fur einen Teil der
offenen Platze an der BrabeckstraBe wird der Abstand 1,30 m betragen. Ein Teil
der Fahrradstellpl&tze wird ebenso wie ein Teil der Kfz-Stellpldtze in der Tiefgara-
ge mit AnschlUssen fur die E-Mobilitadt ausgestattet; fUr die Ubrigen Stellplatze
sind Vorkehrungen fUr eine NachrUstung vorzuhalten (siehe oben).

7 Ver-und Entsorgung

Die leitungstechnische ErschlieBung erfolgt im Zuge der BaumaBnahme durch
den bedarfsgerechten Anschluss an die Netze der Wasser-, Gas- und Stromver-
sorgung (enercity Netzgesellschaft mbH) sowie der Telekommunikation (Deut-
sche Telekom Netz GmbH). Unter BerUcksichtigung des absehbaren kinftigen
Leistungsbedarf und in Abstimmung mit dem Energieversorger wird eine neue
Elt-Station an der norddstlichen Grenze des Plangrundsticks untergebracht.

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser wird Uber die in den
angrenzenden StraBen bereits vorhandenen Kandle entsorgt. FUr die Einleitung
des Regenwassers ist eine Abflussbeschrinkung von 3 I/s*ha zu beachten. Zur Si-
cherung der erforderlichen RUckhaltung wird zusétzlicher Retentionsraum auf
dem Grundstick geschaffen, und zwar teils auf den begrinten Dachfldchen
des Hauptbaukdrpers, teils in Rigolen auf den Uber dessen FuBabdruck hinaus-
ragenden Teilen der Tiefgarage sowie im ruckwartigen Bereich des GrundstUcks
unterhalb des geplanten Sandariums.

8 Immissionsschutz

Bei der Errichtung des Gebdudes werden die schallfechnischen Anforderungen
nach MaBgabe des schalltechnisches Gutachtens der AMT Ingenieurgesell-
schaft mbH (Isernhagen 2025; Projektnummer: 166674-A) beachtet. Namentlich
werden die AuBenbauteile von schutzbedUrftigen AufenthaltsrGumen entspre-
chend den Anforderungen der Larmpegelbereiche DIN 4109-1:2018-01 ausge-
bildet. Weiter werden schutzbedurftige Rdume, die zum Schlafen vorgesehe-
nen sind mit einer fensterunabhdngigen BelUftung ausgestattet. SchlieBlich wer-
den fUr die AuBenwohnbereiche an der Nord- und Ostfassade sowie auf dem
Staffelgeschoss (z.B. Dachterrassen) bauliche SchallschutzmmaBnahmen in Form
von verglasten Loggien, geschlossenen Bristungen o.A. vorgesehen.
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