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DAS WICHTIGSTE IN KURZE

= Zielgruppe: Investoren und Bautrdger mit Bauabsicht
= GrundstiicksgréBe: 2740 m?2
= Katfegorie: Wohn- und/oder Geschéftshaus

= Bewerbungsfrist: 25.02.2027

ANSPRECHPARTNER*IN

Frau Oelker Telefon: 0511 168 — 46581
E-Mail: 23.13@hannover-stadt.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Verkauf des stadtischen Grundstiicks Am Kiichengarten

LAGE DES GRUNDSTUCKS

Das Grundstiick liegt innenstadtnah, im Stadtbezirk Linden-Limmer. Es ist eingebeftet zwischen ElisenstraBe,
SpinnereistraBe und LimmerstraBe. Das Grundstiick liegt auf der Grenze zwischen den Stadtteilen Linden-Nord und
Linden-Mitte, am Anfang der LimmerstraBe.

Heutfe finden in den vier Stadtteilen Linden-Siid, Linden-Mitte, Linden-Nord und Limmer weit (iber 45.500
Menschen ihr Zuhause. Die Baustruktur der Stadtteile ist von griinderzeitlicher Blockrandbebauung gepragt. Das
Umfeld des Plangebiefes wird auch von dem mitftlerweile als Wahrzeichen der Stadt Hannover bekannten
Heizkraftwerk Linden und dem gegeniiberliegenden Ihme-Zentrum mit den am Kreuzungsbereich liegenden
Hochhaustiirmen dominiert.

Linden-Nord ist der lebhafteste Stadtteil im Stadtbezirk. Die LimmerstraBe mit vielen Kneipen, Cafés und Laden ist
das Herz des Quartiers und bildet (iber den Stadtteil hinaus einen Anziehungspunkt. Zudem befinden sich hier
einige kulturelle Veranstaltungsorte, insbesondere fiir junges Publikum.

Der dem Plangebiet direkt gegeniiberliegende Platz ,,Kiichengarten® bildet den Ubergang zum Stadtteil Linden-
Mitte. Linden —Mitte ist gerade in den lefzten Jahren zu einem sehr beliebten Wohnstandort fiir gut sifuierte junge
Familien geworden. Die Angebofe in der Gastronomie, der Laden oder auch Kulfur sind demenfsprechend
ausgerichtet.

ZIELGRUPPE

Die Ausschreibung richtet sich ausschlieBlich an Investoren, Bautrdger und Wohnungsgenossenschaften.
GRUNDSTUCKSGROBE

Die GrundstiicksgroBe betragt 2.740 m2.

KAUFPREIS
Der Kaufpreis betragt 900,00 €/m?, somit 2.466.000,00 €.

Mit folgenden zusétzlichen Kosten ist zu rechnen:

= Anschlusskosten fiir Wasser und Elekfrizitat

= Der Abwasserbeifrag und die Kosten der Grundstiicksanschliisse fiir Entwasserung, Wasser, Elektrizitat werden
von den dafiir zustdndigen Stellen gesondert erhoben. Es wird empfohlen, die Hohe der Kosten direkt bei den
in der Informationsschrift genannten Stellen zu erfragen. Anderungen bleiben vorbehalten.

= Fiir das Grundstiick ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zu erstellen und zu beantragen. Die Kosten tragt
der Kaufer.

= Die Kauferseite fragt die Kosten des Verfrages und seiner Durchfiihrung sowie die Grunderwerbsteuer.
= Der/die Kaufer*in tragt die Vermessungskosten bei einer weiteren Aufteilung der Grundstiicke.

= Entflang der LimmerstraBe liegen Stromleitungen. Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob diese verlegt werden
mussen.

= Das Grundstiick ist durch die Lage erheblich mit Ldrm belastet. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und/oder
Arbeitsverhéltnisse werden deshalb besondere Anforderungen an den Schallschutz gestellt.

INFRASTRUKTUR

Kindertagesstatten

= Verschiedene Kindertagesstatten sind im Umkreis von 1 km vorhanden.

= In unmittelbarer Néhe befinden sich die Kita ,,Die Kurzen“, ,Lindner Zwerge‘ sowie die Kita ,,Krimmelkiste
e.V.
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Schulen

= Innerhalb von ca. 8 Minuten mit dem Bus kann die Infegrierte Gesamtschule (IGS) Linden Sek. 1 erreicht
werden. Auch die IGS Sek. 2 Linden kann innerhalb von 10 Gehminuten erreicht werden.

= In ca. 600 m Enffernung befindet sich die Grundschule ,,Am Lindner Markt* und in ca. 900 m die Grundschule
,,Goetheplatz‘.

Offentliche Verkehrsmittel

= Die Haltestellen ,,Am Kiichengarten* der Buslinien 120, 200, 700 und 170 sind in unmittelbarer Reichweite.

= Die nachste Stadtbahnhaltestelle der Linie 10 und 12 ,,Am Kiichengarten* befindet sich ebenfalls in weniger als
100 m Entfernung.

Verkehr
= Der Kreuzungsbereich ist durch das hohe Verkehrsaufkommen durch motorisierten Verkehr, Stadtbahn und Bus,
aber auch durch die Verkehrsstréme von FuBganger*innen und Radfahrer*innen gepragt.

Einkaufsmdglichkeiten

= Ein Einzelhandelsmarkt befindet sich in unmittelbarer Ndhe ca. 70 m Entfernung.

= Weitere vielfdltige Angebote finden sich im zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils Linden-Nord an der
LimmerstraBe.

= Jeden Dienstag und Samstag findet in fuBldufiger Entfernung ein Wochenmarkt am Lindener Markt sowie
samstags auch am Pfarrlandplatz statt.

Sonstige Angebote im Stadtteil (z. B. Vereine)

= In Linden sind mehrere Sportvereine ansdssig, die ein vielfdltiges Programm anbieten.

= Unfterschiedliche kulturelle Angebote wie Theater, Jazz-Club, Programmkino und das Kulturzentrum Faus liegen
im Stadtbezirk

= Dariiber hinaus befinden sich in direkter Umgebung zwei Jugendtreffs Jugendzentfrum ViA 51 und
Jugendzentrum PosthornstraBe.

= In unmittelbarer Ndhe befindet sich eine 6ffentliche Spiel- und Erholungsfléache.

= Die Stadt- und Schulbibliothek ist in ca. 600 m schnell erreichbar.

PLANUNGSRECHTLICHE AUSWEISUNGEN UND YORGABEN

Fiir die Flache ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zu erstellen. Das Bauleifplanverfahren wurde bereits
begonnen. Es wird davon ausgegangen, dass eine Fortfiihrung des Verfahrens méglich ist.

Die nachfolgenden Bedingungen sollen sich in diesem wiederfinden.

Mit der Teilnahme an der Ausschreibung verpflichtet /(n) sich der/die Bieter zur Anerkennung dieser und der
nachfolgenden Verfahrensregelungen:

= Bebauung mit einem Wohn- und Geschaftshaus

= Beriicksichtigung des stadtebaulichen Entwurfs des Biiros Monadnock vom 29.01.2020. Der FuBabdruck, der
die Hochpunkte verbindenden Gebaudeteile konnte durch eine groBere Gebdudetiefe an die projektbezogenen
Anforderungen angepasst werden.

= Nufzungsspekirum entsprechend eines Urbanen Gebiet (MU) mdéglich

= Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets kann ausschlieBlich iiber die ElisenstraBe erfolgen. Die Zu- und
Abfahrt muss zu dem Kreuzungsbereich ElisenstraBe/SpinnereistraBe einen Abstand von mind. 60 m einhalten.

= Photovoltaikmodule auf den Dachflachen in Verbindung mit einer extensiven Dachbegriinung

= Der ausgewdhlte Bewerber verpflichtet sich im Kaufvertrag einen Fassadenwettbewerb unter Beteiligung von
drei Biiros durchzufiihren

= Hochwertige(s) Fassadengestaltung und -material (bevorzugt Vollklinker)

= Einrichtung privater Fahrradstellpldtze in ausreichender Anzahl und barrierefreier Zugénglichkeit, z. B.
Uiberdacht oder im Gebdude, auch bei Nutzung von Pedelecs, E-Bikes und Lastenradern. Ab dem 4.
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Aufenthaltsraum pro Wohneinheit ein Abstellplatz pro Aufenthaltsraum zusatzlich. Fiir 25% der vorgesehenen
Fahrradstellplatze muss eine Méglichkeit zum Aufladen mit elektrischer Energie vorbereitet werden.
= Besonderheiten des Baugebietes:
o Altlasten
o Leifungen
o Baulast Bekohlungstunnel
o  Grenzbebauung
O  Larmsituafion
= G@rundséfzlich ist das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser einer
Niederschlagswasserversickerungsanlage zuzufiihren. Wird durch ein Bodengutachten nachgewiesen, dass
aufgrund der Bodeneigenschaften eine Niederschlagswasserversickerung auf dem Grundstiick nicht moglich ist,
darf anfallendes Niederschlagswasser der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden.
= Bei dem vorliegenden Grundstiick gilt dann eine Niederschlagswasser-Abflusshegrenzung von 3
I/ (s*hagrundstiicksiiche)-
= Enercity beabsichfigt das Fernwdrme-Schachtbauwerk (siehe Anlage X), das sich derzeit noch an der
ElisenstraBe auf dem Baugrundstiick befindet, zu entfernen (voraussichtlich in 2028). Hierdurch kénnte auch
das Erdgeschoss einer Gebaudenutzung zugefiihrt werden. Die Zufahrtsmoglichkeit auf das Grundstiick ist
jedoch weiterhin nur in diesem Bereich moglich.
= Eine Tiefgarage ist nicht zwingend erforderlich. Eine Variante fiir die Unterbringung mindestens der
barrierefreien Stellpldfze und Fahrradstellpldtze sehen wir auf Erdgeschossebene mit einem begriinten und ggf.
begehbaren Dach.

ENERGETISCHER STANDARD / KLIMASCHUTZ

Bei der Bebauung sind die entsprechenden gesetfzlichen Regelwerke bezogen auf Klimaschutz anzuwenden, d.h.
insbesondere GModG, NBauO 32a (Solarpflicht) und GEIG fiir Ladeinfrastruktur.

Die ausgeschriebene Flache liegt im Fernwdrmesatzungsgebiet. Dementsprechend ist die seit 2023 eingefiihrte
Fernwarmesatzung der Stadt Hannover anzuwenden.

Aus Griinden des Umwelt- und Klimaschutzes und mit Blick auf die im GModG geregelten Vorgaben zur
Errichtung eines klimaneutralen Gebdudes empfiehlt die Landeshauptstadt Hannover, ggf. liber die gesetzlichen
Vorgaben hinaus, das Augenmerk auf erhéhte Standards zu lenken und durch MaBnahmen und Planungen sowohl
zur Verringerung von Heizwarme- und Kiihlbedarf als auch Minimierung von grauer Energie beizutragen. Ein
erhohter Gebdudewarmeschutz ist in jedem Fall zu empfehlen (mind. entsprechend Effizienzhaus 55).

Vor der Beurkundung des Grundstiickskaufvertrages ist die Beratung Pflicht.

Bei Fragen zu diesen Themen wenden Sie sich gerne an die Klimaschutzleitstelle der Stadt Hannover,
ArndtstraBe 1, 30167 Hannover

AUSSCHREIBUNGS- UND VERKAUFSBEDINGUNGEN

1. REGISTRIERUNG FUR DEN SHAREPOINT
Um an dem Bewerbungsverfahren teilzunehmen, miissen die Bewerber*innen sich fiir eine webbasierte Plattform
fiir Zusammenarbeit und Dokumentenverwaltung - Sharepoint - registrieren.

Fiir die Registrierung am Sharepoint senden Sie bitte eine E-Mail bis zum 20.01.2027 unter Benennung einer fiir
den Zugang verantwortlichen Person an das Funktionspostfach 23.13@hannover-stadt.de. Als Betreff ist unbedingt
,Kiichengarten/LimmerstraBe - Registrierung Sharepoint* anzugeben. Bitte geben Sie in der Nachricht zudem
folgende Daten an:

e Vor- und Nachname der verantwortlichen Person

e  E-Mail-Adresse dieser Person

e  Unfterschriebene Nutzungsvereinbarung fiir Dritte
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Nach erfolgter Registrierung per E-Mail und der Freischaltung erhalten Sie die Zugangsdaten zu dem zentralen
Sharepoint.

Im Sharepoint werden alle wesentlichen Informationen zur Ausschreibung zenfral bereitgestellt. Des Weiteren
wird im Zuge des Ausschreibungsverfahrens ein digitales FAQ organisiert, bei dem die Inferessierten Fragen zu
der Ausschreibung, dem Verfahren, den Grundstiicken und ihrer ErschlieBung sowie der Bauplanung an die
Verwalfung richten kénnen.

Sie haben die Méglichkeit, bis zum 11.12.2026 die Fragen per E-Mail an 23.13@hannover-stadf.de zu senden.
Bitte geben Sie als Betreff unbedingt ,,Kiichengarten/LimmerstraBe - FAQ* an. Verspatet eingehende Fragen
werden nicht beantwortet. Ahnlich lautende Fragestellungen werden generalisiert beantwortet. Die Antwort
erfolgt schrifflich - mit der Verdffentlichung der Fragestellung, nicht jedoch mit der Verdffentlichung der
Fragenstellenden — und fiir alle registrierten Nutzer*innen {iber den Sharepoint einsehbar.

Unter anderem finden Sie folgende Unterlagen im Sharepoint:
= Die Objektbeschreibung
= lLageplan
=  Stadtebaulicher Entwurf Monadnock
= Leitungspldne
= Die Bewerfungsmatrix fiir Bewerbende
= Die Information zur Datenverarbeitung
= Die Nufzungsvereinbarung fiir Dritte
= FAQ - die Fragen der Bewerber*innen (anonymisiert) und die Antworten der Verwaltung dazu

Alle Unferlagen sind durch die Teilnehmenden vertraulich zu behandeln. Verdffentlichungen oder die
Weitergabe an Dritte bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Landeshauptstadt Hannover.

2. ZULASSUNGSKRITERIEN
Die Zulassungskriterien miissen erfiillt sein, sonst scheidet das Konzept bereits an dieser Stelle aus.

= Anmeldung zum Sharepoint

=  Bebauungs- und Nutzungskonzept fiir die einzelnen Geschosse.

=  Beriicksichtigung des stadtebaulichen Entwurfs des Biiros Monadnock vom 29.01.2020.

= Keine Mikroappartements, keine moblierfen Zimmer, auBer Wohnungen fiir Studierende und
Auszubildende mit N-Bank-Férderung des Programms ,,Junges Wohnen*

=  Mindestens 30% aller Wohneinheiten entsprechend den Wohnraumférderrichtlinien zu erstellen und sich
zu verpflichten, Férderantrage zu stellen und diese bei Bewilligung umzusetzen. Mindestens 30% der
gefdrderten Wohnungen sind mit stadfischen Belegrechten zu versehen.

= Geschaftsnutzung/Nutzung mit Bezug zur Offentlichkeit im Erdgeschoss

= Grundsatzliche Zuldssigkeit nach der Niedersdchsischen Bauordnung

Die vorstehenden Zulassungsbedingungen verstehen sich kumulativ.

2. BEWERTUNG DER ANGEBOTE

Die Landeshauptstadt Hannover wird die nach der Nr. 1 zuldssigen Angebote gemaB nachstehenden Kriterien der
Ausschreibung bewerten und eine Rangfolge innerhalb der Bieter ermitteln. Es kénnen jeweils Punkte zwischen 0
und 10 vergeben werden, wobei 10 der Bestnote entspricht.

Die Landeshauptfstadt Hannover behdlt sich vor, den drei besten Bewerbenden, die ein den
Ausschreibungsbedingungen entsprechendes, zuldssiges Angebot eingereicht haben, Gelegenheit zu bieten, ihr

Angebot vorzustellen.

Die Landeshauptstadt Hannover wird alle Bewerbenden (iber das Ergebnis informieren.
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Architektonisches Konzept

= dessen Entwurf sich an der Machbarkeitsstudie des Biiros Monadnock orientiert.

= dessen Angeboft ein innovatives Konstruktionskonzept mit einem hohen Vorfertigungsgrad verfolgt

= welches die Qualitat der Freiflachen darlegt

= zur Parksituation (Private Fahrradabstellpldtze incl. Ladestationen fiir Gebdude mit Wohnnutzung; ggf.
Behindertenparkplatze fiir Geschafts- oder Biironutzung)

=  Benennung des Fassadenmaterials

Energetisches Konzept

= Uber den gesetzlichen Standard hinausreichende Standards beziiglich Gebiudewsrmeschutz, des Einsatz
erneuerbarer Energien, Verringerung von grauer Energie.

3. EINZUREICHENDE UNTERLAGEN

=  Bebauungs- und Nutzungskonzept

= Aussagen zum angesfrebfen Wohnungsangeboft; Zielgruppen, Wohnungsmix, Wohneinheiten
=  Aussagen zu gewerblichen Nutzungen

= Architektonisches Konzept inklusive Lageplan im MaBstab 1:200

=  Grundriss mit Ldngs- sowie Querschnitt des Gebdudes im MaBstab 1:200

=  Ein geeignefer finanzieller Leistungsnachweis

=  Ein geeigneter Nachweis zur Realisierbarkeit und Vermarktung

Die Stadt ist nicht verpflichtet, die eingereichten Bebauungs- und Nutzungskonzepte zu verdffentlichen.

Eine Erstattung der Kosten, die den Teilnehmern/-innen durch die Bearbeitung entstehen, ist ausgeschlossen.

Bewerbungen, die die formalen Anforderungen nicht erfiillen, kdnnen nicht beriicksichtigt werden.

Die fristgerecht eingereichten Konzepfe und Vorschldge wird die Landeshauptfstadt Hannover auswerten und als
Grundlage eines moglichen Verfahrens zur Grundstiicksvergabe nutzen. Es besteht kein Anspruch auf die Eréffnung
eines Vergabeverfahrens.

Die Landeshauptstadt Hannover wird die Unterlagen unter den in den Ausschreibungs- und Verkaufsbedingungen
genannten Gesichtspunkten priifen und bewerten.

Kommt eine Einigung mit dem Bewerber zustande, wird die Stadt dem Bewerber einen Grundstiickskaufvertrag
ibersenden. Das damit verbundene Verkaufsangebot steht unter dem Vorbehalt der kommunalrechtlichen
Zustimmung. Wenn diese Zustimmung vorliegt, kann dieser Verfrag von einem Nofar, den der Kdufer vorschlagt,
beurkundet werden.

Der Kaufpreis ist in voller Héhe vor der notariellen Vertragsbeurkundung zu zahlen.

Bewerbungen sind unter Angabe der Grundstiicksbezeichnung schriftlich an die unten genannte Anschrift zu
richten. Bewerbungen iiber Infernet (E-Mail) werden nicht angenommen.

Der Kaufer muss sich verfraglich verpflichten, direkt im Anschluss an die Vertragsbeurkundung mit der Bearbeitung
des Bebauungsplanes zu beginnen, eine Frist zur Fertigstellung wird nach Vergabe vereinbart. Nach Rechtskraft
des Bebauungsplans sind die Bauantrége innerhalb von 1 Jahr einzureichen und die Errichtung der Geb&ude
innerhalb von drei Jahren nach Vorliegen der Baugenehmigung fertigzustellen. Etwaiges Nichteinhalten der
vertraglichen Fristen wiirde der Landeshauptstadt Hannover den Riicktritt vom Verfrag ermoglichen und eine
Vertragsstrafe ausldsen.
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ZEITPLAN:

Ausschreibung: 10.10.2026

Registrierung fiir die Teilnahme am Sharepoint bis zum 20.01.2027

Riickfragen zur Ausschreibung, dem Verfahren, dem Grundstiick oder der ErschlieBung sind bis zum 11.12.2026
per E-Mail einzureichen

Ausschreibungsfrist: 25.02.2027

Die Ausschreibung der Grundstiicke erfolgt am 10.10.2026 im Immobilienteil der Wochenendausgabe der
hannoverschen Tageszeitungen. Bewerbungen werden ab diesem Zeitpunkt enfgegengenommen. Bewerbungen
sind unten der Angaben ,,Kiichengarten/LimmerstraBe* schriftlich an die unter Auskiinfte genannte Anschrift zu
richfen.

Die Bewerbungsfrist endet am 25.02.2027 (Datum des Eingangsstempels).

Die Teilnahme an der Ausschreibung verpflichtet zur Anerkennung dieses Verfahrens.

AUSKUNFTE

Fiir weitere Auskiinfte, die das Vergabeverfahren und den Grunderwerb betreffen, steht der

Fachbereich Wirtschaft

Vahrenwalder StraBe 7 | 30165 Hannover
Frau Oelker

Telefon: 0511 168 - 46581

Fax: 0511 168 - 45307

E-Mail: 23.13@hannover-stadt.de

zur Verfiligung.
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ANSPRECHPARTNER*IN

ZU FRAGEN DER NUTZUNG UND DER BEBAUUNG:
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
-Stadtplanung-

Rudolf-Hillebrecht-Platz1 | 30159 Hannover
Telefon: 0511 168 - 45785

Frau Winters

61.12@Hannover-Stadt.de

Linden-Nord — Am Kiichengarten und Elisenstrafle 1a

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
-Bauordnung-

Rudolf-Hillebrecht-Platz1 | 30159 Hannover
Allgemeine Bauberatung Sprechzeiten:
Dienstag + Donnerstag:
Freitag:

13:00-15:00 Uhr
09:00-12:00 Uhr

ZUM GEBAUDE- ENERGIESTANDARD UND WARMEVERSORGUNG:

Fachbereich Umwelt und Stadtgriin
-Klimaschutzleitstelle-

ArndtstraBe 1 | 30167 Hannover
Telefon: 0511 168 - 43611

Frau Biichner
67.11@Hannover-Stadt.de

ZUM ABWASSERBEITRAG UND ZU GRUNDSTUCKS-ANSCHLUSSEN FUR DIE ENTWASSERUNG:

Stadfenfwadsserung Hannover
-Beitrage und Anschlusskosten-
SorststraBe 16 | 30165 Hannover
Telefon: 0511 168 - 47396

68.Grundstuecksentwaesserung@Hannover-Stadt.de

Stadtentwdsserung Hannover
-Grundstiicksentwdsserung-
SorststraBe 16 | 30169 Hannover
Telefon: 0511 168 - 47469

Herr Lambrecht
Marcel.Lambrecht@Hannover-Stadt.de

ZU GRUNDSTUCKSANSCHLUSSEN FUR GAS,
WASSER, ELT:

enercity Netzgesellschaft mbH

Auf der Papenburg 18 | 30459 Hannover
Telefon: 0800 2255005
netzanschluesse@enercity-netz.de

ZUM ERSCHLIEBUNGSBEITRAG UND ZU
KOSTENERSTATTUNGSBAUBETRAGEN
Fachbereich Bauen

-StraBenkosten-

Rudolf-Hillebrecht-Platz1 | 30159 Hannover
Frau Franke 0511 168 42623

Herr Walter 0511 168 48345
Strassenkosten-tiefbau@Hannover-Stadt.de

ZUR HYDROGEOLOGIE:
Fachbereich Umwelt und Stadtgriin
-Bereich Umweltschutz-
OsterstraBe 46 | 30159 Hannover
Telefon: 0511 168 - 42740

Herr Hiller
67.12@Hannover-Stadt.de

ZUR WOHNRAUMFORDERUNG:
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
-Stadterneuerung und Wohnen-
Wohnraumférderung

SallstraBe 16 | 30171 Hannover

Frau Dormann 0511 168 - 44169
Herr Sasmuzki 0511 168 - 43061
61.42@Hannover-Stadt.de

AUSKUNFTE ZU KINDERTAGESSTATTEN:

Fachbereich Jugend und Familie

-Sachgebiet Friihkindliche Férderung und Kindertagespflege-
Joachimstr. 8 | 30159 Hannover

Telefon: 0511 168 - 43535

51.73@Hannover-Stadt.de

AUSKUNFTE ZU SCHULEN:

Fachbereich Bibliothek und Schule
-Schulorganisation-

Gottinger StraBe 23 | 30449 Hannover
Telefon: 0511 168 - 3171
40.21schulorganisation@Hannover-Stadt.de
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