Richtlinie der Region Hannover Uber den Erwerb von Belegungsrechten
an Wohnungen im Wohnungsbestand

Beschluss der Regionsversammlung vom 22.09.2020
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1. Rechtsgrundlage und Zuwendungszweck

Die Region Hannover erwirbt Belegungsrechte an freiem Mietwohnraum im Woh-
nungsbestand in den regionsangehorigen Stadten und Gemeinden auf der Grund-
lage des 8§ 2 Abs. 1 Nr. 3 in Verbindung mit 8 3 Absatz 4 des Gesetzes uber die sozi-
ale Wohnraumférderung (Wohnraumférderungsgesetz — WoFG) und nach Mal3gabe
dieser Richtlinie sowie der allgemeinen Richtlinie tber die Bewilligung und Verwen-
dung freiwilliger Zuwendungen der Region Hannover an Dritte.

Ziel ist die Sicherung und Bereitstellung von Mietwohnraum fir einkommensschwa-
che und sozial benachteiligte Haushalte mit besonderen Zugangsschwierigkeiten zum
Wohnungsmarkt.

Belegungsrechtswohnungen sollen unter Beriicksichtigung von Integrations- und
Nachbarschaftspotentialen sowie vorhandenen Unterstitzungsinfrastrukturen im
Quartier und Wohnumfeld ausgewahlt werden.

Zum Erhalt sozial gemischter und ausgewogener Mieter- und Quartiersstrukturen sol-
len Belegungsrechtswohnungen in Gebauden mit unterschiedlichen Haushalts- und
WohnungsgroRen sowie unterschiedlichen Einkommens- und Nutzergruppen gefor-
dert werden.

Um Haushalten mit besonderem Unterstlitzungsbedarf, wie z.B. wohnungslosen
Menschen oder von Wohnungslosigkeit bedrohten Haushalten oder Frauen, die nach
einem Aufenthalt in einem Frauenhaus eine Wohnung benétigen, den Zugang zu
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Wohnraum zu erleichtern, fuihrt die Region Hannover in Kooperation mit freien Tra-
gern die erforderlichen Beratungs- und Hilfeangebote bedarfsorientiert zusammen.

Ein Anspruch auf Férderungen nach dieser Richtlinie besteht nicht, die Region Han-
nover entscheidet vielmehr aufgrund pflichtgemafRen Ermessens und im Rahmen der
verfugbaren Haushaltsmittel.

2. Gegenstand der Forderung
2.1 Forderfahige Mietwohnungen

Gefordert wird der Erwerb von Belegungsrechten an Mietwohnungen im Bestand, die
folgende Voraussetzungen erfillen:

- die Wohnungen sind oder werden als Wohnraum frei,

- entsprechen den Wohnbedtrfnissen der zuktnftigen Mieter,

- sind uneingeschrankt durch die zukunftigen Mieter nutzbar,

- weisen eine zur Erfassung im Mietspiegel notwendige Grundausstattung (Bad,
WC, Sammelheizung) auf und

- decken einen durch die Region Hannover, die jeweilige regionsangehérige
Stadt oder Gemeinde oder durch einen sozialen Trager im Benehmen mit der
Region Hannover festgestellten Bedarf nach Zielgruppe und Lage.

2.2 Forderung von Qualifizierungs-, Anpassungs- und Instandsetzungsmali-
nahmen

Im Zusammenhang mit dem Erwerb von Belegungsrechten im Mietwohnungsbestand
kénnen bei Notwendigkeit zuséatzlich MalRnahmen zur Wohnraumqualifizierung und
zur Anpassung des Wohnraums an Bedarfe zukunftiger Mieter geférdert werden. Dar-
Uber hinaus besteht, aul3er in Forderfallen nach Punkt 5.3 dieser Richtlinie, die Mdg-
lichkeit der Bezuschussung von notwendig gewordenen Instandsetzungsmal3nahmen
am geforderten Wohnraum zwischen zwei Mietverhaltnissen und wéhrend der verein-
barten Bindungslaufzeit bei Beschadigung der Wohnung durch den Mieterhaushalt,
soweit diese Kosten nicht anderweitig, z.B. durch Versicherungsleistungen, abgedeckt
werden kénnen. Instandsetzungskosten sind Kosten fur bauliche Malnahmen, die
dazu dienen, den zugesicherten vertragsgemalfien Zustand des Forderobjekts wieder-
herzustellen.

Malnahmen zur Wohnraumqualifizierung und zur Anpassung des Wohnraums an
die Bedarfe zukinftiger Mieter sowie die Instandsetzungsmaflinahmen umfassen je-
doch nicht reine Schonheitsreparaturen, regelmafig anfallende Instandhaltungsmalf3-
nahmen oder reine Modernisierungsmal3nahmen.

2.3. Ausgleich von Mietmindereinnahmen

Kann eine nach dieser Richtlinie geférderte Wohnung wahrend der Bindungslaufzeit
bei Beendigung eines Mietverhaltnisses langer als einen Monat nach dem Ende des
Mietverhéaltnisses durch die belegungsrechtsausubende Stelle nicht mit einem be-
rechtigten Haushalt belegt werden oder kommt es zwischen zwei Mietverhéaltnissen
mit berechtigten Haushalten zu Mietmindereinnahmen aufgrund vorzunehmender
Malinahmen zur Instandsetzung, kann, aul3er in Férderfallen nach Punkt 5.3 dieser



Richtlinie, ein finanzieller Ausgleich fur die hieraus resultierenden Mietmindereinnah-
men bewilligt werden.

3. Zuwendungsempfanger

Antragsberechtigt fur die Forderung nach dieser Richtlinie sind Eigentiimer von Miet-
wohnungen. Antragsberechtigte konnen sich bei der Antragstellung und wahrend des
Antragsverfahrens durch hierfir Bevollmachtigte vertreten lassen.

4. Art, Umnfang und Hohe der Zuwendung
4.1. Belegungsrecht

Die Zuwendung zum Erwerb von Belegungsrechten wird in Form einer Festbetragsfi-
nanzierung als Projektférderung gewabhrt.

Die Hohe der Zuwendung richtet sich bei Férderungen nach der gewahlten Bin-
dungslaufzeit und betragt

- bei einer Bindungslaufzeit von 5 bis 9 Jahren 2,00 Euro und
- bei einer Bindungslaufzeit von 10 bis 30 Jahren 2,50 Euro

pro gm Wohnflache und Monat der gewahlten Bindungslaufzeit.
4.2. Qualifizierungs- und Anpassungszuschuss

MalRnahmen zur Wohnraumqualifizierung und Anpassung des Belegungsrechts-
wohnraums an besondere Bedarfe zuklnftiger Mieter nach Ziffer 2.2 dieser Richtlinie
kbnnen mit einem Zuschuss in Hohe von bis zu 10.000,00 Euro je Wohnung gefor-
dert werden. Forder- oder Finanzierungsmittel anderer Mittelgeber zum Zwecke der
Wohnraumqualifizierung und bedarfsgerechten Wohnraumanpassung sind vorrangig
abzurufen.

4.3. Instandsetzungszuschuss

Zuschisse zur Wiederherstellung der Nutzbarkeit des geférderten Wohnraums zwi-
schen zwei Mietverhaltnissen mit berechtigten Haushalten (Instandsetzungsmal3-
nahmen) nach Ziffer 2.2 dieser Richtlinie kénnen in Hohe von maximal 10.000,00
Euro je Wohnung gewahrt werden.

4.4. Ausgleich von Mietmindereinnahmen

Finanzielle Ausgleiche fur Mietmindereinnahmen nach Ziffer 2.3 dieser Richtlinie
kénnen in HOhe der zuletzt erhobenen richtlinienkonformen Nettokaltmiete fur einen
Zeitraum von hdchstens drei Monaten gewahrt werden.



5. Miet- und Belegungsbindungen

5.1 Dauer und Sicherung der Bindungen

Die Dauer der Miet- und Belegungsbindungen ist variabel wahlbar und kann fir einen
Zeitraum zwischen 5 und 30 Jahren vereinbart werden. Die Bindungen beginnen mit
dem bestimmungsgemalien Bezug der geférderten Belegungsrechtswohnungen.

Bei einer Gesamtforderung mehrerer Einzelwohnungen eines Zuwendungsempfan-
gers ist die Bindungslaufzeit separat flr jede einzelne Wohnung je nach Datum des
jeweiligen Bezugs festzulegen.

Die Miet- und Belegungsbindungen kénnen im Einvernehmen zwischen Zuwendungs-
empfanger und der Region Hannover vor Ablauf verlangert werden. Voraussetzung ist,
dass die Wohnungen zum Zeitpunkt der Verlangerung zweckentsprechend belegt
sind oder belegt werden kénnen und ein zukinftiger Bedarf an diesem Wohnraum
existiert.

Die Miet- und Belegungsbindungen bestehen auch im Falle eines Mieterwechsels
fort, wenn die Bindungen nicht durch Kindigung des Fordervertrages nach Ziffer 9.5
dieser Richtlinie aufgehoben werden.

Wird der Erwerb des Belegungsrechts mit Mal3hahmen zur Wohnraumqualifizierung
und Anpassung nach Ziffer 2.2 dieser Richtlinie kombiniert, betragt die Bindungs-
dauer mindestens 10 Jahre.

Samtliche im Fordervertrag enthaltenen Férderbestimmungen zur Belegungs- und
Mietbindung sind im Mietvertrag festzuhalten.

5.2 Miete

Die Nettokaltmiete fir Belegungsrechtswohnungen darf die ortsiibliche
Vergleichsmiete in der regionsangehdrigen Stadt oder Gemeinde gemal gultigem
gualifizierten Mietspiegel fur die Dauer der Bindung nicht Gberschreiten.

Mietvertrage sind vorbehaltlich der Ziffer 5.3 dieser Richtlinie in der Regel unbefristet
und ausschliefZlich mit nattirlichen Personen abzuschliel3en.

5.3 Untermietmodell

Abweichend zur Regelung in Ziffer 5.2 Satz 2 dieser Richtlinie kann eine befristete
Vermietung mit Zustimmung der Region Hannover an einen anerkannten privaten
Trager der Wohlfahrtspflege, der sich der Vermittlung von Wohnraum an den mit die-
ser Richtlinie erfassten Personenkreis sowie dessen Betreuung in der Region Han-
nover widmet, oder an die jeweilige regionsangehorige Stadt oder Gemeinde, in de-
ren Gebiet der geforderte Wohnraum liegt, als Hauptmieter mit dem Zweck der Wei-
tervermietung an einen Haushalt mit besonderem Unterstitzungsbedarf als Unter-
mieter erfolgen (Untermietmodell).

Die Anwendung des Untermietmodells wird im Foérdervertrag mit dem Zuwendungs-
empfanger vereinbart. Die Zuwendungsgewahrung wird - aul3er in den Féllen, in de-
nen eine regionsangehdrige Stadt oder Gemeinde Hauptmieter wird - unter den Vor-
behalt gestellt, dass der anerkannte private Trager der Wohlfahrtspflege als Haupt-
mieter eine Vereinbarung mit der Region Hannover lber die richtlinienkonforme Be-
legung des geforderten Wohnraums schlief3t.



Ist eine regionsangehdrige Gemeinde oder Stadt Hauptmieterin des geférderten
Wohnraums, kann der Wohnraum auch zu einer zeitlich befristeten ordnungsrechtli-
chen Unterbringung von Haushalten genutzt werden, die sich in akuter Wohnungsnot
befinden. Hierfur bedarf es der Zustimmung des Zuwendungsempféangers und der
Region Hannover.

Vorrangiges Ziel des Untermietmodells ist seine Uberfiihrung in ein unmittelbares und
stabiles Mietverhaltnis zwischen dem Vermieter und dem Untermieter bzw. dem ord-
nungsrechtlich untergebrachten Haushalt. Das Untermietverhaltnis oder die ordnungs-
rechtliche Unterbringung ist daher mindestens alle zwei Jahre dahingehend zu tber-
prifen, ob die vorgenannte Uberfiihrung stattfinden kann. Die Entscheidung erfolgt im
Einvernehmen zwischen dem Haupt- und Untermieter, dem Zuwendungsempfanger
und der Region Hannover.

Kommt es zu der vorgenannten Uberfiihrung und damit zu einer Auflésung des
Hauptmietverhaltnisses mit dem privaten Trager, der Stadt oder Gemeinde vor Ab-
lauf der Bindungslaufzeit, kann die jeweilige Stadt oder Gemeinde, in deren Bereich
der geforderte Wohnraum liegt, von der Region Hannover mit der Ausiuibung, Verwal-
tung und Uberwachung des Belegungsrechtes beauftragt werden.

Der Hauptmieter hat den Untermieter bei Abschluss des Mietvertrages und im Miet-
vertrag gemaf 8§ 549 Abs. 2 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) auf die Zweckbestim-

mung des Wohnraums und die Ausnahme von den dort genannten Vorschriften hin-
zuweisen.

Auf Antrag kann der Hauptmieter - sofern es sich nicht um eine regionsangehoérige
Stadt oder Gemeinde handelt - einen angemessenen Verwaltungskostenzuschuss
fur die Kosten erhalten, die ihr oder ihm durch die Verwaltung des geférderten Wohn-
raums entstehen.

Der Verwaltungskostenzuschuss wird maximal in Hohe der jeweils durch die Zweite
Berechnungsverordnung (11.BV) in ihrer aktuell gultigen Fassung festgelegten Ver-
waltungskostenpauschale jahrlich im Voraus pro geférderter Wohnung gewahrt.

Die Auszahlung erfolgt zu Anfang der Bindungslaufzeit der einzelnen Wohnungen
und dann jeweils zu Anfang eines Kalenderjahres, langstens bis zum Ende des
Hauptmietverhaltnisses.

Bei Beendigung des Hauptmietverhéaltnisses im Laufe eines Kalenderjahres ist der
Zuschuss anteilig auf das betreffende Jahr gerechnet zurtickzuerstatten.

Der Hauptmieter hat jahrlich auf Anforderung der Region Hannover eine Spitzabrech-
nung der ihm in Zusammenhang mit dem geforderten Wohnraum angefallenen Ver-
waltungskosten vorzulegen. Sollte sich daraus eine Uberzahlung gezahlter Zu-
schisse im Verhaltnis zu den entstandenen Kosten ergeben, ist diese an die Region
Hannover zu erstatten.

5.4 Belegungsbindungen

Gefdrderte Belegungsrechtswohnungen durfen nur an Haushalte vermietet werden,
welche durch einen Wohnberechtigungsschein (B-Schein) nach 8§ 8 Niedersachsi-
sches Wohnraumfordergesetz (NWoFG) die Einhaltung der festgelegten Einkom-



mensgrenzen nach Mal3gabe des 8§ 3 Abs. 2 NWoFG nachweisen. Bei gemeinschaft-
lichen Wohnformen (z.B. Wohnungsgemeinschaften, Wohngruppen) hat der Nach-
weis je Bewohner zu erfolgen.

Zur Behebung von akuten Wohnungsnotfallen kann im Einzelfall auf den Nachweis
durch Entscheidung der belegungsrechtsausibenden Stelle im Einvernehmen mit
der Region Hannover verzichtet werden. Die Bindungslaufzeit bleibt davon unbe-
rahrt.

6. Auszahlung

Die Auszahlung des Férderzuschusses erfolgt als Einmalbetrag nach Abschluss des
Mietvertrages und erfolgtem Bezug der Wohnung, im Falle der Verlangerung bereits
aus friheren Férderungen bestehender, bzw. ausgelaufener Miet- und Belegungs-
bindungen nach Abschluss des neuen Fordervertrages.

Bei Erwerb von Belegungsrechten in Kombination mit Malinahmen der Wohnraum-
qualifizierung und -anpassung erfolgt die Auszahlung des Qualifizierungs- und An-
passungszuschusses einmalig zu Beginn der Malinahme.

Bewilligte Zuschiisse zu Instandsetzungskosten und zum Ausgleich von Mietminder-
einnahmen werden nach Bestandskraft des jeweiligen Zuwendungsbescheides aus-
gezahlt.

7. Antrags- und Bewilligungsverfahren

Der Antragsteller bietet der Region Hannover eine ungebundene Bestandswohnung
zum Erwerb von Belegungsrechten an. Das Angebot (Férderantrag) kann laufend an
die Region Hannover gerichtet werden:

Region Hannover
Fachbereich Soziales
Wohnraumforderung
Hildesheimer Str. 20
30169 Hannover

Forderantrage sind vor Mal3nahmen- bzw. Vermietungsbeginn zu stellen.

Voraussetzung fur die Férderung ist, dass die Mietvertrage zur Vermietung des Bele-
gungsrechtswohnraums bei Antragstellung und bei Vertragsabschluss noch nicht ab-
geschlossen sind und der Wohnraum noch nicht neu bezogen ist.

Bei Belegungsrechtserwerb in Kombination mit einer Férderung der Wohnraumquali-
fizierung und -anpassung an Bedarfe der zuklnftigen Bewohner oder bei der Inan-
spruchnahme eines Instandsetzungskostenzuschusses fuhrt der Beginn der Bau-
mafl3nahme vor Vertragsabschluss bzw. vor dem Erlass des Zuwendungsbescheides
zum Forderausschluss.

Es besteht jedoch die Mdglichkeit, seitens der Antragsteller mit dem Fdrderantrag o-
der nach Vorliegen des Forderantrags einen Antrag auf Zustimmung zu einem vor-



zeitigen Malinahmebeginn zu stellen. Nach Zustimmung zu einem vorzeitigen Mal3-
nahmebeginn durch die Region Hannover kann mit den beantragten Mal3nahmen vor
Abschluss des Foérdervertrags oder Zugang des Zuwendungsbescheides auf eigenes
Risiko des Antragsstellers begonnen werden. Die Zustimmung zu einem vorzeitigen
Malinahmebeginn beinhaltet keine Férderabsicht und stellt keine Férderzusage der
Region Hannover dar.

Fur die Antragstellung ist der von der Region Hannover zur Verfigung gestellte Vor-
druck zu verwenden.

Dem Angebot sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- Mietvertragsentwurf der fir den Belegungsrechtserwerb vorgesehenen Woh-
nung,

- Angaben zum Baualter, zur Wohnungsgroéf3e, zur Hohe der Nettokaltmiete und
Betriebskosten,

- Wohnungsgrundrisse und Wohnungsfotos,

- geeignete Eigentumsnachweise oder Nachweise der Berechtigung zur Einrau-
mung von Belegungsrechten.

Die Forderzusage erfolgt durch offentlich-rechtlichen Vertrag. Das Belegungsverfah-
ren wird per Belegungsvereinbarung im Fordervertrag festgelegt.

Zur Sicherung der Belegungs- und Mietpreisbindung kann seitens der Region Han-
nover vom Zuwendungsempfanger die Eintragung einer entsprechenden beschrankt
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch verlangt werden.

Mit der Ausiibung und Verwaltung des Belegungsrechtes kann die jeweilige Stadt o-
der Gemeinde in deren Bereich der Wohnraum liegt beauftragt werden.

8. Belegungsverfahren

Die belegungsrechtsausibende Stelle benennt dem Zuwendungsempféanger zur Be-
legung der geférderten Wohnung mindestens drei Wohnungssuchende zur Auswabhl.
Mit einer oder einem dieser Wohnungssuchenden ist vom Zuwendungsempfanger
ein Mietvertrag zu schliel3en.

Eine Ablehnung aller vorgeschlagenen Wohnungssuchenden durch den Zuwen-
dungsempfanger ist nur méglich, wenn der Abschluss des Mietvertrages fuir den Zu-
wendungsempfanger unter Bertcksichtigung aller Umstande des Einzelfalls und un-
ter Abwagung der Interessen aller Beteiligten nicht zumutbar ist. Eine Unzumutbar-
keit liegt nicht allein deshalb vor, weil Wohnungsuchende sich in schwierigen finanzi-
ellen Verhaltnissen befinden, z.B. verschuldet sind oder eine negative Auskunft tber
die Bonitat (z.B. SCHUFA-Auskunft) vorliegt.

Die Ablehnung ist der belegungsrechtsausiibenden Stelle gegeniiber nachvollziehbar
schriftlich zu begriinden. Die belegungsrechtsaustibende Stelle Uberprift die Zumut-
barkeit nach pflichtgeméfRen Ermessen und stellt das Vorliegen einer Zumutbarkeit
oder Unzumutbarkeit im Einvernehmen mit der Region Hannover fest.

Der Zuwendungsempfanger ist wahrend der Bindungslaufzeit verpflichtet, freiwer-
dende Wohnungen unverziiglich der belegungsrechtsausibenden Stelle mit Angabe
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der Kaltmiete und der Betriebskosten zu melden. Im Rahmen des Untermietmodells
hat der Hauptmieter die Region Hannover tber das Freiwerden und den Untermieter-
wechsel zu informieren.

Daruber hinaus hat der Zuwendungsempfanger die belegungsrechtsausiibende
Stelle unverziglich zu informieren, sollte das Mietverhaltnis in einer Weise belastet
werden, dass bei Fortdauern der Belastung eine Kiindigung des Mietverhaltnisses
droht oder seitens der vermietenden Partei eine Kiindigung des Mietverhaltnisses
ausgesprochen wird.

9. Allgemeine Forderbedingungen

9.1 Erwerb von Belegungsrechten in Kombination mit MaBhahmen zur Wohn-
raumanpassung oder Instandsetzungsmalflinahmen

Mit der vorbereitenden Wohnraumqualifizierung und -anpassung ist unverzuglich,
spatestens jedoch zwei Monate nach Abschluss des Fordervertrags zu beginnen.
Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, den Beginn und die Beendigung der
Quialifizierungs- und Anpassungsmalnahmen der Region Hannover schriftlich anzu-
zeigen.

Mit notwendig gewordenen Instandsetzungsmalinahmen ist unverzuglich (spatestens
einen Monat) nach Bestandskraft des entsprechenden Zuwendungsbescheides zu
beginnen.

Der Zuwendungsempfanger hat der Region Hannover eine Schlussabrechnung mit
Belegen fur die Wohnraumanpassung oder fir durchgefihrte Instandsetzungsmali-
nahmen je einzelner geférderter Wohnung vorzulegen. Diese muss alle entstande-
nen und noch entstehenden Kosten in tGbersichtlicher Form enthalten. Fir alle Aus-
gaben missen ordnungsgemaéle Rechnungs- und Zahlungsbelege vorgehalten wer-
den.

9.2 Auskunftspflicht und Priafungsvorbehalt

Die Region Hannover behalt sich die Prifung der Einhaltung der im Fordervertrag o-
der im Zuwendungsbescheid festgelegten Verpflichtungen vor. Fir die Prifung hat
der Zuwendungsempfanger jederzeit Auskunft zu erteilen und die erforderlichen Un-
terlagen und Nachweise vorzulegen.

9.3 Rechtsnachfolge

Der Zuwendungsempfanger hat sicher zu stellen, dass die sich aus dem Zuwen-
dungsvertrag ergebenden Verpflichtungen bei einem Eigentumswechsel an der ge-
forderten Wohnung auf den Rechtsnachfolger ibergehen. Die Region Hannover ist
unverzuglich Gber einen Eigentumswechsel zu informieren.

9.4 Vorzeitige Beendigung von Bindungen

Kann die geférderte Wohnung innerhalb von sechs Monaten nach Ende des Mietver-
tragsverhaltnisses laut vereinbarter Kiindigungsfrist oder bei berechtigter fristloser
Kindigung innerhalb von sechs Monaten nach dem Tag des Auszugs der Mieter
nicht mit berechtigten Wohnungssuchenden belegt werden, erfordert dies die schrift-
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liche Erklarung der belegungsrechtsaustibenden Stelle an den Zuwendungsempfan-
ger und die Region Hannover. Ist dies der Fall, kann der Férdervertrag aufgehoben
werden.

Mit vorheriger Zustimmung der belegungsrechtsausibenden Stelle und der Region
Hannover besteht in diesem Fall allerdings die Méglichkeit, dass der Zuwendungs-
empfanger den geférderten Wohnraum richtlinienkonform und unter Beachtung der
vereinbarten Miet- und Belegungsbindungen selbst an einen Haushalt vermietet, der
einer der in dieser Richtlinie genannten Zielgruppe angehort.

Sollten bei Beendigung eines Mietverhaltnisses in Einzelfallen und im Verhalten des
jeweiligen Mieters begriindete Tatsachen vorliegen, die eine Fortfihrung des Zuwen-
dungsvertrages fur den Zuwendungsempfanger unzumutbar erscheinen lassen, kon-
nen die Bindungen geman Nr. 5 dieser Richtlinie durch Kiindigung des Foérdervertra-
ges aufgehoben werden. Grundsatzlich ist jedoch bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses wahrend der Bindungslaufzeit vorrangig die Wiederbelegung vorgesehen.

9.5 Ruckforderung

Bei vorzeitiger Beendigung des Zuwendungsvertrages ist der Zuwendungsempfan-
ger verpflichtet, die gewahrte Zuwendung anteilig, berechnet auf die noch verblie-
bene Bindungslaufzeit zuriickzuzahlen.

Dies gilt entsprechend fir den Qualifizierungs- und Anpassungszuschuss, wenn der
Vertrag vor Ablauf des zehnten Bindungsjahres durch den Zuwendungsempfanger
gekundigt wird.

Instandsetzungskostenzuschisse und Zahlungen zum Ausgleich von Mietminderein-
nahmen kdnnen zuruckgefordert werden, wenn die Vermietung des Wohnraums
nach dem Abschluss der bezuschussten Maflinahmen nicht an einen laut dieser
Richtlinie berechtigten Haushalt erfolgt, oder es zu einer Auflésung des Fordervertra-
ges im Anschluss der InstandsetzungsmalRnahmen oder wéhrend des Mietverhaltnis-
ses, das direkt auf die Instandsetzungsmal3nahmen folgt, kommt.

9.6 VertragsverstolRe

Die Region Hannover ist zur aul3erordentlichen fristlosen Kindigung berechtigt,
wenn gegen die Bestimmungen des Zuwendungsvertrages verstol3en wird. Es gilt
die Ruckzahlungsverpflichtung der Ziffer 9.5. Seitens der Region Hannover kann
eine Verzinsung des Rickforderungsbetrags verlangt werden.

10. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit der Beschlussfassung durch die Regionsversammlung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Richtlinie tber den Erwerb von Belegungsrechten an Woh-
nungen im Wohnungsbestand in den regionsangehdrigen Stadten und Gemeinden in
der Fassung vom 25. September 2018 aul3er Kraft.



