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Kurzinformation und Lage in der Region

Kurzinformation Abb. 1: Verortung Wennigsten (Deister)
Flache: 53,88 km?

Bevélkerungsdichte: 262 Einwohner je km?

Einwohner: 14.434 (2016)

Postleitzahl: 30974

Gemeindeschliissel: 03241020

(Deister)

Quelle Abb. 1: eigene Darstellung (Kartengrundlage: Region Hannover, Team Regionalplanung); Quelle Einwohnerzahl (31.12.2016): Region Hannover, Team Statistik
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Planerische Grundlagen

Lage und Erreichbarkeit Abb. 2: Regionales Raumordnungsprogramm 2016

Die Gemeinde grenzt siidwestlich an die Landeshauptstadt Hannover an. Sie zahlt zu
den Kommunen im zweiten Ring um die Stadt Hannover. Wennigsen ist mit den S-
Bahnlinien S 1, S 2/S 21 am Haltepunkt Wennigsen/Deister an die Stadt Hannover
angebunden. Die Fahrtzeit von Wennigsen zum Hauptbahnhof Hannover betragt rd.
25 Minuten (ohne Umstieg). An das Autobahnnetz ist Wennigsen nicht direkt ange-
schlossen. Zur Anschlussstelle Bad Nenndorf sind es 17 km (BAB 2).

Raumordnung, Regionalplanung und Siedlungsentwicklung

Nach zentralortlicher Gliederung hat die Gemeinde Wennigsen mit dem Kernort
Wennigsen die Aufgabe eines Grundzentrums. Das zentrale Siedlungsgebiet Wen-
nigsens (Wennigsen mit Degersen) hat eine herausgehobene Bedeutung als Standort
zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten. Ein Vorranggebiet Siedlungsent-
wicklung gibt es nicht. Bredenbeck, mit Ausnahme von Steinkrug, ist als landlich
strukturierte Siedlung mit Ergdnzungsfunktion Wohnen in der Gemeinde festgelegt. \
Die stadtebauliche Entwicklung ist durch die unmittelbare Lage am Deister und 6st-
lich am Zentralen Siedlungsgebiet unmittelbar angrenzende Landschaftsschutzge-
biete eingeschrankt.

Grofigoltern
Nordgoltern
Hohenbostel /

Pattensen

Kommunale Stadtentwicklungs- und Wohnungsmarktstrategie

Flir die Ortsmitte Wennigsens besteht seit 2014 ein Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept, auf dessen Basis Fordermittel des Programms , Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren" akquiriert werden kénnen.

Quelle Abb. 2: eigene Darstellung (Kartengrundlage: Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover 2016 - Erlauterungskarte 1)
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Erwerbstitigkeit
Abb. 3: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Abb. 4: Arbeitslose und Arbeitslosenquote
am Arbeitsort
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Pendlermobilitit
Abb. 5: Einpendler, Auspendler und Pendlersaldo Abb. 6: Arbeitsplatzzentralitat 2016
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Kaufkraft

Abb. 7: Kaufkraftindex 2017
(Region Hannover = 100)

10 Der Kaufkraftindex (Region = 100) lag in
' Wennigsen im Jahr 2017 mit 108 iiber dem
Durchschnitt der Region Hannover. Die
Spanne reicht von 93 in Uetze bis 130 in
Isernhagen. Unter allen Kommunen der Re-
gion befindet sich die Gemeinde Wennigsen
damit an siebter Stelle.
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Quelle Abb. 7: LOCAL© 2018 Nexiga, eigene Berechnungen und Darstellung
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Bevolkerungsentwicklung

Abb. 8: Einwohnerzahl (absolut)
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Die Einwohnerzahl von Wennigsen ist 2016
um 82 Personen auf 14. 434 angestiegen.
Seit 2007 wuchs Wennigsen um +0,8 %
(+110 Personen) und damit geringer als die
Region Hannover (4,3 %) bzw. die Region
Hannover ohne LHH (2,8 %).

Abb. 9: Indexentwicklung der Einwohnerzahl

Entwicklung der Einwohnerzahlenin %

Quellen Abb. 8 und Abb. 9: Region Hannover, Team Statistik bzw. Stadt Hannover (Werte aus dem Melderegister fiir die LHH)
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Altersstruktur

Abb. 10: Altersstruktur (2016)
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Im Vergleich zur Region Hannover (mit
und ohne LHH) gibt es in Wennigsen antei-
lig mehr Einwohner im Alter von 65 Jahren
und alter und gleichzeitig ist insbesondere
die Altersklasse der 25- bis unter 40-
Jahrigen schwacher besetzt.

In der zeitlichen Entwicklung wird deut-
lich, dass die Zahl der Alteren (65 und al-
ter) in Wennigsen kontinuierlich zunimmt
und die Zahl der (jungen) Erwachsenen (20
bis unter 40 Jahre) seit 2013 wieder stark
zunimmt.

Der Jugendquotient ist in Wennigsen im
Vergleich zur Region Hannover (ohne
LHH) etwas hoher und im Vergleich zur
Region Hannover deutlich héher. In der
Tendenz sinkt der Jugendquotient in den
letzten Jahren.

Der Altenquotient in Wennigsen ist hoher
als in der Region Hannover (mit und ohne
LHH). Im Trend nimmt der Altenquotient
in Wennigsen in den letzten Jahren deut-
lich zu.

Abb. 11: Indexentwicklung nach Altersklassen
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Quellen Abb. 10 bis Abb. 13: Region Hannover, Team Statistik bzw. Stadt Hannover (Werte aus dem Melderegister fiir die LHH)
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Komponenten der Bevolkerungsentwicklung

Abb. 14: Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

150

mAnzahl der Sterbefdlle W Anzahl der Geburten Saldo

100

50

0
-50 I I I

-150
-200

-250
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Abb. 16: Wanderungsrichtungen
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Die Sterbeiiberschiisse der letzten 10 Jahren
in Hohe von durchschnittlich 60 Personen
pro Jahr (Abb. 14) konnten erst seit 2015
durch die steigenden Wanderungsgewinne
(Abb. 15) kompensiert werden. Die Zahl der
Einwohner steigt seitdem wieder an (vgl.
Abb. 8).

Den Wanderungsverlusten im Jahr 2009
folgten bis 2014 moderate Wanderungsge-
winne. Seit 2015 gewinnt Wennigsen deut-
lich Einwohner aufgrund von Zuwanderung.
Zuletzt waren es 219 Personen (2016).

Wanderungsgewinne gab es in den letzten
Jahren v.a. durch Zuziige aus Niedersachsen
(ohne Region Hannover), in geringerem Um-
fang aus der LHH und mit dem Ausland. Der
Saldo mit der Region (ohne LHH) war alter-
nierend positiv und negativ.

Wennigsen profitierte in den letzten Jahren
in etwa gleichem Maf wie die Region (ohne
LHH) von Wanderungsgewinnen aus der
LHH.

Niedrigpreis-
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Prognose-
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Handlungs-
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Abb. 15: Wanderungen
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Abb. 17: Wanderungssaldo je 1.000 Einwohner
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Quellen Abb. 14 bis Abb. 17: Region Hannover, Team Statistik bzw. Stadt Hannover (Werte aus dem Melderegister fiir die LHH)
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Haushaltszahl und -struktur

Abb. 18: Haushaltszahl (absolut) Abb. 19: Verdnderung der Zahl der Haushalte
2016 gegeniiber 2007
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Quellen Abb. 18 und Abb. 19: Region Hannover, Team Statistik bzw. Stadt Hannover (jeweilige Grundlage: Haushaltsgenerierung)
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Wohnungsbestand

Abb. 20: Anteil der Wohneinheiten (WE)
nach Gebaudetyp
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In Wennigsen gibt es ca. 6.700 Wohnungen
in rd. 4.200 Gebauden. Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhdusern iiberwiegen: 67 %
des Wohnungsbestands (rd. 4.500 Wohnun-
gen) befinden sich in Ein- und Zweifamilien-
hausern, 33 % (rd. 2.200 Wohnungen) in
Mehrfamilienhausern.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern iiberwiegt
das freistehende Haus. In Wennigsen finden
sich im Vergleich zur Region Hannover mit
und ohne LHH anteilig weniger Reihenhau-
ser und Doppelhaushalften.

Knapp die Halfte (48 %) aller Wohngebau-
de wurde in Wennigsen zwischen 1949 und
1978 errichtet. Im Vergleich zur Region
(mit und ohne LHH) fillt dieser Anteil je-
doch geringer aus und es gibt anteilig mehr
Wohngebaude aus den Baujahren bis 1919
sowie ab 2005. Privates Wohneigentum
bildet mit gut 80 % den Hauptanteil des
Wohnungsbestandes. In der Region ohne
LHH fallt der Anteil wesentlich geringer aus.
Genossenschaftswohnungen gibt es in
Wennigsen nicht.

Quelle Abb. 20: Wohnungsfortschreibung des LSN; Abb. 21 bis Abb. 23: Statistisches Bundesamt (Gebdudezensus 2011)

Abb. 21: Gebaudetypologie im Ein- und
Zweifamilienhausbestand
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Abb. 24: Grofdenstruktur des Wohnungsbestandes Abb. 25: Wohnungen nach Anzahl der Raume
50 B Wennigsen {Deister) : 0 . . c 40
Vier von zehn Wohnungen (40 %) sind in &
45 m Region Hannover . . g 3
£ 10 Region Hannover (ohne LHH) Wennigsen sehr grofe Wohnungen (grofder g .,
. . . . . £ c
£ als 120 m?). Dieser Anteil fillt im Vergleich ¢ g5
£ 35 §E
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g . . .. S
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. . . . 2 E10
5 20 dingt durch den, im Vergleich zur Region = .
= Q
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< 40m? 40-59m* 60-79m? 80-99m? 100-119m?  >120m?

Region (mit/ohne LHH).
Korrespondierend zur Verteilung nach Wohnflachen dominieren in Wennigsen Wohnungen mit fiinf und mehr Rdumen. Im Vergleich zur Region ohne
LHH gibt es hingegen weniger Wohnungen mit ein, zwei, drei oder vier Raumen.

Quelle Abb. 24: Wohnungsfortschreibung des LSN; Abb. 25: Statistisches Bundesamt (Gebdudezensus 2011)
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Wohnungsbaugenehmigungen und -fertigstellungen

Abb. 26: Wohnungsbaugenehmigungen
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Quelle Abb. 26 bis Abb. 29: Sonderauswertung des LSN

2015 und 2016 wurden in Wennigsen we-
sentlich weniger Wohnungen genehmigt als
in den Vorjahren. Je 1.000 Einwohner wur-
den 2016 in Wennigsen 1,7 Wohneinheiten
genehmigt. Im Jahr 2016 wurden tlberwie-
gend Wohnungen in Ein- und Zweifamilien-
hdusern genehmigt. Der Anteil der geneh-
migten Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
ist in der Phase 2012-2016 in Wennigsen
von 40 % auf 24 % gesunken. In der Region
ist dieser Anteil gestiegen.

Die Zahl der Baugenehmigungen schwankt
von Jahr zu Jahr. Ein langfristiger Trend ist
nicht erkennbar. Insgesamt ist in der gesam-
ten Region im Trend die Zahl der Baugeneh-
migungen deutlich gestiegen - in Wennigsen
eher moderat.

In der Phase 2012-2016 lag die Zahl der Ge-
nehmigungen je 1.000 Einwohner damit so-
wohl unter dem Niveau der Region (ohne
LHH) als auch unter dem Niveau der Region
Hannover.
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Abb. 27: Struktur der Genehmigungen
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Abb. 29: Wohnungsbaugenehmigungen -
regionaler Vergleich II
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Abb. 30: Wohnungsbaufertigstellungen
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Abb. 32: Wohnungsbaufertigstellungen -
regionaler Vergleich I
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Quelle Abb. 30 bis Abb. 33: Sonderauswertung des LSN
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Die Wohnungsbaufertigstellungen waren in
Wennigsen 2016 im Vergleich zu 2015 etwas
hoéher. 2016 wurden 35 Wohnungen oder
2,4 Wohnungen je 1.000 Einwohner fertig-
gestellt. Gemessen an 1.000 Einwohnern
liegt der Wert dennoch iiber dem Regions-
durchschnitt.

Der Anteil der Mehrfamilienhauswohnungen
an den Fertigstellungen ist in der Phase
2012-2016 in Wennigsen gesunken und ent-
spricht nahezu dem der Region Hannover
(ohne LHH).

Durch den Spitzenwert im Jahr 2007 ist die
Zahl der Fertigstellungen pro 1.000 Einwoh-
ner in Wennigsen im Zeitraum von 2012 bis
2016 gegeniiber dem Zeitraum 2007 bis
2011 von 2,0 auf 1,9 gesunken.

Die Bauintensitdt war damit in Wennigsen in
der Phase 2012-2016 niedriger als in der
Region Hannover mit und ohne LHH.

Abb. 31: Struktur der Wohnungsbaufertig-
stellungen nach Zeitraumen
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Miet- und Kaufpreisentwicklung im Bestand

Abb. 34: Angebotsmieten (Median) im
Mehrfamilienhausbestand
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Abb. 36: Angebotskaufpreise (Median) fiir
Eigentumswohnungen im Bestand
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Die Angebotsmieten sind zwischen 2012 und
2017 in Wennigsen (+11 %) geringer gestie-
gen als in der Region Hannover (+25 %).

Die durchschnittliche Miete fiir Wohnungen
im Mehrfamilienhausbestand lag 2016 in
Wennigsen mit 5,71€/m? unterhalb des
Regionswertes von 6,62 €/m?. Die Abstinde
zwischen Wennigsen und der Region bleiben
ab dem Median nahezu konstant - ein Aus-
druck des identisch differenzierten Ge-
schosswohnungsbestandes.

Seit Mitte 2014 stagniert in Wennigsen der
durchschnittliche Angebotspreis fiir Eigen-
tumswohnungen im Bestand. Er liegt mitt-
lerweile rd. 500 € unterhalb des Regions-
wertes. 2016 wurde in Wennigsen eine Ei-
gentumswohnung im Bestand im Median fir
rd. 1.240 €/m? angeboten. Der Angebots-
preis war damit giinstiger als in der Region
Hannover (rd. 1.740 €/mz2). Die Preisdiffe-
renzierung in Wennigsen entspricht in etwa
der der Region Hannover, aber auf deutlich
niedrigerem Niveau.

Quelle Abb. 34 bis Abb. 37: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme GmbH)

Markt- Niedrigpreis-
indikatoren segment

Prognose-
indikatoren

Handlungs-
bedarfe

Abb. 35: Angebotsmietspanne im Mehrfamilien-
hausbestand, 2016
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Abb. 37: Angebotskaufpreisspanne fiir Eigen-
tumswohnungen im Bestand, 2016

4.000

—Region Hannover
3.500 . .
—Wennigsen (Deister)

3.000
2.500
2.000 1.236,5

1.500
1.000

Kaufpreis pro gm (in Euro)

500

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Anteil aller Objekte in %

13



Sozio6konom.
Rahmendaten

Planerische
Grundlagen

Nachfrage-
indikatoren

Abb. 38: Angebotskaufpreise (Median) im Ein- und
Zweifamilienhausbestand
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Miet- und Kaufpreisentwicklung im Neubau

Abb. 40: Angebotsmieten (Median) in
Neubau-Mehrfamilienhidusern
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Zwischen 2012 und 2017 ist der angebotene
Kaufpreis in Wennigsen fiir Ein- und Zwei-
familienhduser im Bestand um 34 % und
damit im gesamtregionalen Trend angestie-
gen.

Der Angebotspreis fiir Ein- und Zweifamili-
enhauser im Bestand belief sich im Median
2016 in Wennigsen auf rd. 1.570 €/m?. Hiu-
ser in Wennigsen sind somit gilinstiger als in
der Region Hannover (rd. 1.850 €/m?2).

Zwischen 2012 und 2015 sind die Median-
mieten flir neu gebaute Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern regionsweit gestiegen,
anschlieflend haben sich die Preise stabili-
siert.

In der Region (ohne LHH) liegen die Preise
2016 im Median bei rd. 9 €/m? und reichen
in der Spitze bis zu 12 €/m?. In der Gesamt-
region liegt das Preisniveau insbesondere in
der Spitze hoher.

Quelle Abb. 38 bis Abb. 41: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme GmbH)

Niedrigpreis-
segment

Prognose-
indikatoren

Handlungs-
bedarfe

Abb. 39: Verteilung der Angebotskaufpreise im
Ein- und Zweifamilienhausbestand, 2016
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Abb. 41: Angebotsmietspanne in Neubau-
Mehrfamilienhdusern, 2016
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Abb. 42: Angebotskaufpreise (Median) fiir
Neubau-Eigentumswohnungen
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Abb. 44: Angebotskaufpreise (Median) fiir Ein- und
Zweifamilienhduser im Neubau
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Die Medianpreise haben sich in der Region
Hannover (ohne LHH) zwischen 2012 und
2016 um 36 % auf fast 2.700 €/m? erhoht.
In der LHH ist das Preisniveau im Median
mit fast 3.400 €/m? um etwa ein Viertel ho-
her als in der Region (ohne LHH). Die Preis-
differenz zwischen der Region Hannover
und der Region Hannover ohne LHH nimmt
im gehobenen Preissegment zu. Sehr hoch-
wertige neue Eigentumswohnungen werden
iiberwiegend in der LHH angeboten.

In Wennigsen kosteten Ein- und Zweifamili-
enhduser im Bestand 2016 durchschnittlich
fast 1.910 €/m?. Das sind rd. 17% mehr als
2012. In der Region Hannover erhohte sich
der Preis dagegen um rd. ein Viertel.

Quelle Abb. 42 bis Abb. 45: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme GmbH)
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Abb. 43: Angebotskaufpreisspanne fiir Neubau

Eigentumswohnungen, 2016
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Abb. 45: Angebotskaufpreisspanne fiir Ein- und

Zweifamilienhauser im Neubau, 2016

Hinweis: Auswertung fiir Wennigsen nicht méglich, da
Fallzahlen nicht ausreichend.
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Leerstand, Transaktionen, Transaktions- und Bodenpreise
Abb. 46: Marktaktiver Wohnungsleerstand
4,0% Die Leerstandsquote in Wennigsen lag 2011
3,5% bei 3,8 %. Unter Beriicksichtigung einer
3 0% Fluktuationsreserve von 3 % ist der Leer-
' ﬁ{\ stand insgesamt nicht unbedeutend. Im regi-
2,5% \_g__‘ onalen Vergleich zahlt die Quote zum oberen
2,0% \ Bereich des Mittelfeldes.
15% i In der Region hat sich der marktaktive Leer-
1,0% - stand im Mehrfamilienhaussegment seit
0 5% —Region Hannover 2001 verringert. Die Quote fillt in der LHH Hinweis:
270 . it 1.6% i hr 2015 . Is i Daten zum Wohnungsleerstand
0.0% Region Hannover (ohne LHH) mit 1,6 % im ]a r geringer aus als In liegen auf Ebene der Kommunen
i o - . 0

Ry ngq’ &> @(_J R R der Reglon ohne LHH mit 2,4 %. nur aus dem Zensus 2011 vor.
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Abb. 47: Verkaufsfille und Kaufpreise von Eigenheim-
Baugrundstiicken in Wennigsen

» 160 Die Zahl verkaufter unbebauter Grundstii-

30 W\ ijg_-ﬁ cke fiir den individuellen Wohnungsbau ist

2 100 ZE nicht nur Ausdruck einer veranderten Nach-
70 80 § frage, sondern auch angebotsbedingt. Ste-
<1 60 2  hen wenige Flichen zur Verfiigung, werden

10 40 :‘L;_ auch wenige verkauft.

Z 2°* " Von 2008 bis 2016 wurden in Wennigsen im

Schnitt 15 Grundstiicke p.a. fiir den indivi-
duellen Wohnungsbau zu einem durch-
schnittlichen Preis von 115 €/m? verkauft.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Anzahl verkaufter Grundstiicke (linke Achse)
—Mittlerer Kaufpreis (inkl. ErschlieRungskosten, rechte Achse)

Abb. 48: Verkaufsfille und Kaufpreise von Mehr-
familienhausbaugrundstiicken in der

Region
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2016

Die Grundstiickspreise fiir Eigenheime liegen in Wennigsen mit Rang 17 unter den 21 Kommunen der Region im unteren Preissegment. In der Spitze
liegt das Niveau bei 300 €/m?. Die Preise haben sich in Wennigsen kaum veridndert. Im Mehrfamilienhaussegment hat sich die Zahl verkaufter Grund-
stiicke in der Region Hannover zuletzt stark erh6ht, der mittlere Kaufpreis ist in der LHH gesunken, in der Region ohne LHH stabil geblieben.

Quelle Abb. 46 CBRE-empirica-Leerstandsindex; Abb. 47 und Abb. 48: Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Hameln-Hannover: Grundstiicksmarktbericht, diverse Jahrginge.
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Abb. 49: Bodenpreisindexreihe von EZFH-
Baugrundstiicken
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Der Bodenpreisindex (vergleichbarer
Grundstiicke) ist dagegen schon seit sechs
Jahren stetig auf Wachstumskurs. Dies gilt
sowohl fiir EZFH (11 % bis 22 %) als auch
im stirkeren Maf3e fiir das MFH-Segment
(28 %).

Im Eigenheimsegment sind die Bodenpreise
in der LHH am starksten gestiegen, gefolgt
von den stadtnahen ndrdlich, siidlich und
westlich an die LHH angrenzenden Kommu-
nen (im Wesentlichen die

Abb. 50: Bodenpreisindexreihe von Mehrfamili-
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Siedlungsschwerpunkte im Kernraum zzgl. einzelne Gemarkungen in Pattensen und Gehrden) und schliefdlich den stadtfernen (Siedlungsschwerpunk-
te aufderhalb des Kernraums sowie Ergidnzungsstandorte) regionsangehorigen Stadten und Gemeinden.

Abb. 51: Preisentwicklung fiir freistehende Ein- und
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Die Preise fiir Ein- und Zweifamilienhduser
im Bestand haben sich seit dem Tiefpunkt
im Jahr 2009 in der LHH um 58 %, in der
Region (ohne LHH) um 40 % erhéht.

Seit 2008 stiegen die Preise flr Eigentums-
wohnungen im Bestand in der LHH um
67 %, in der Region (ohne LHH) um fast
40 %.

Abb. 52: Preisentwicklung fiir Eigentumswoh-
nungen (ohne Neubauten)
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Quelle Abb. 49 bis Abb. 52: Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Hameln-Hannover: Grundstiicksmarktbericht, diverse Jahrginge
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Entwicklung von Haushalten mit geringem Einkommen

Abb. 53: Anteil der Haushalte mit geringem Einkommen

an allen Haushalten in der Kommune
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Als Haushalte mit geringem Einkommen gelten diejenigen Haushalte, die die Einkommensgren-
zen nach § 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Wohnraumférdergesetzes (NWoFG) nicht iiberschrei-
ten. Das entsprechende jahrliche Bruttoeinkommen liegt beispielsweise fiir einen Einpersonen-
haushalt zwischen 17.000 (arbeitsloser Haushalt) und 25.285 Euro (Haushalt/Person im Ange-
stellten-/ Arbeitsverhéltnis), fiir eine Familie mit zwei Kindern zwischen 35.000 und 51.000 €.
Nach Berechnungen der Region Hannover liegen gut 41 % aller Haushalte in der Region inner-
halb dieser Einkommensgrenzen, d. h. 41 % aller Haushalte in der Region Hannover sind dem-
nach Haushalte mit einem geringen Einkommen. In der Region Hannover (ohne LHH) ist der
Anteil mit 38 % geringer. In Wennigsen fallt der Anteil mit 33,1 % unter allen Kommunen der
Region Hannover mit am niedrigsten aus.

Abb. 54: Empfanger von Mindestsicherungsleistungen
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Die Empfanger von Mindestsicherungsleistungen sind eine Teilgruppe der Haushalte mit gerin-
gem Einkommen (Grundsicherung fiir Arbeitssuchende nach SGB II, bei Erwerbsminderung und
im Alter sowie Hilfen zum Lebensunterhalt nach SGB XII und Regelleistungen nach AsylbLG).

In Wennigsen ist die Zahl der Mindestsicherungsempfanger zuletzt auf knapp 1.000, v.a. in Folge
des Zuzugs von Fliichtlingen, angestiegen, und lag mit einem Anteil von 6,7 % an allen Einwoh-
nern unterhalb der regionalen Durchschnittswerte mit und ohne LHH. In den Jahren vor dem
Fliichtlingszuzug ging die Zahl der Mindestsicherungsempfanger leicht zurtick.

Wahrend des Asylverfahrens treten Asylbewerber bzw. stellvertretend die Kommunen als Nach-
frager auf dem regularen Wohnungsmarkt nur dann auf, wenn sie durch die Kommune dezentral
in Wohnungen und nicht in Gemeinschafts- oder vergleichbaren Unterkiinften untergebracht
werden. Nach Anerkennung wechseln die Fliichtlinge die Rechtskreise vom AsylbLG in das SGB
I, soweit die Person (noch) kein eigenes Einkommen hat. Spatestens zu diesem Zeitpunkt wer-
den diese Haushalte zu Nachfragern auf dem Wohnungsmarkt.

Quelle Abb. 53: Region Hannover, Abb. 54: LSN, Werte fiir 2016 (eigene Berechnung des kommunalen Anteils auf Basis der gesamtregionalen Zahlen)
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Abb. 55: Bezieher von Leistungen nach AsylbLG
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Im Zuge der Fliichtlingszuwanderung ist die
Zahl der Empfanger von Leistungen nach
dem AsylbLG in 2015 deutlich angestiegen.
In 2016 gingen die Zahlen leicht zuriick. Die
Entwicklung vollzog sich in Wennigsen
ebenso wie in der Region Hannover. Die Zahl
der Empfanger je 1.000 Einwohner ist in
Wennigsen im Beobachtungszeitraum héher
als in der Region. Die Zahl der Wohngeld-
haushalte ist in der Region und Wennigsen

Handlungs-
bedarfe

Abb. 56: Wohngeldhaushalte
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mit der Reform 2016 gestiegen. Bezogen auf 1.000 Einwohner beziehen in Wennigsen weniger Haushalte Wohngeld als in der Region (mit und ohne

LHH).

Abb. 57: Bedarfsgemeinschaften nach SGB II
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In Wennigsen haben 2016 rd. 380 Haushalte
Grundsicherung fiir Arbeitssuchende nach
dem SGB II bezogen. Der Anteil an allen
Haushalten liegt bei 5,8 % und damit deut-
lich unter dem Niveau der Region Hannover
mit und ohne LHH.

Bei den Bedarfsgemeinschaften handelt es
sich, gemessen an allen Haushalten in der
Kommune, um relativ kleine (1 Pers.) oder
grofde Haushalte (5 Pers. u. m.).

Abb. 58: Grofde der Bedarfsgemeinschaften nach

BG in Reg. H.
(oh. LHH)
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Wennigsen
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Quelle Abb. 55 bis Abb. 56: LSN, Werte AsylbLG fiir 2016 (eigene Berechnung des kommunalen Anteils auf Basis der gesamtregionalen Zahlen); Abb. 57 und Abb. 58: BA

empirica
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Entwicklung des Niedrigpreissegments und des Sozialwohnungsbestands

Abb. 59: Entwicklung des Sozialwohnungsbestandes Abb. 60: Angebotsmietpreisentwicklung im frei-
finanzierten unteren Segment
250 In Wennigsen gibt es 227 offentlich gefor- s
- derte Wohnungen (IL Halbjahr 2017). Mit 650 g ls o batuertoston Angebote —
einer Bestandsquote von 3,4 % (Anteil am £ ¢
150 Gesamtwohnungsbestand) und 10,1 % (An- i —
teil an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern) £
100 3 liegt Wennigsen deutlich oberhalb des Ni- ".55'00
o veaus der Region Hannover ohne LHH 4,50
* E (2,0 %/4,7 %) und beim Anteil an Wohnun- 4,00
0 « gen in Mehrfamilienhdusern ebenfalls ober- 2012 2013 2014 2015 2016 2017
2012 II. H1 2017 2025 halb der Region Hannover (4,7 %/7’5 %)_ —Wennigsen (Deister) —Median des unteren Terzils aller Kommunen

Uber die Zahl auslaufender Bindungen bis 2025 liegen keine Daten vor. Die Schwelle des preiswertesten Drittels angebotener Mietwohnungen in
Wennigsen ist von 2012 bis 2017 um rd. 12 % und damit weniger stark als in der Region Hannover gestiegen (20 %). Mit 5,60 €/m? (nettokalt) liegt
die Mietpreisschwelle in Wennigsen unterhalb der gesamtregionalen Schwelle von 6,40 €/m?.

Quelle Abb. 59: Region Hannover sowie Angaben der Kommunen; Abb. 60: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme GmbH)
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Bevoélkerungs- und Haushaltsprognose

Abb. 61: Bevolkerungsprognose fiir die Region
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Abb. 63: Haushaltsprognose und Zusatzbedarf an
Wohnraum fiir die Region Hannover
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* 22g]. 10.000 zusétzlich bendtigte Wohnungen, um die Angebotssituation (Relation von
Wohnungsangebot zu Haushalten) ven 2011 wiederherzustellen.

Quelle Abb. 61 bis Abb. 64: Region Hannover, Team Statistik
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Gemaf Prognose der Region Hannover steigt
die Einwohnerzahl in der Region bis 2025
um 38.000 bzw. 3,5 % auf gut 1,21 Mio.

Auch die Altersstruktur wird sich verandern:
Die Zahl der unter 16-Jahrigen, der 29- bis
unter 45-Jahrigen, der 56- bis 70-Jahrigen
und der Hochaltrigen iiber 80 Jahre nimmt
zu. In den Altersklassen 16-28 Jahre, 45-55
Jahre und 71-80 Jahre geht die Einwohner-
zahl zuriick (insb. die heutigen Babyboomer
und geburtenstarken Vorkriegsjahrgiange).

Gegeniliber dem Jahr 2015 nimmt die Zahl
der Haushalte in der Region bis zum Jahr
2025 um 18.300 zu. Um die Wohnungs-
marktsituation des Jahres 2011 mit der da-
maligen Flexibilitdts- und Fluktuationsre-
serve wiederherzustellen, bedarf es bis 2025
weiterer 10.000 Wohnungen (Nachholbe-
darf). Fast die Halfte des prognostizierten
Haushaltswachstums entfillt auf Einperso-
nenhaushalte, knapp 20 % auf Haushalte mit
Kindern und die iibrigen gut 30 % auf sons-
tige Mehrpersonenhaushalte.

Abb. 62: Verdanderung der Altersstruktur in der

Region Hannover bis 2025
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Abb. 64: Haushaltsprognose - Veranderung der

Haushaltsgrofden in der Region bis 2025
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Abb. 65: Unterdeckung in den letzten Jahren
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Unterdeckung : Verdnderung der Zahl der Haushalte 2011 ggii. 2007 (2016 ggii. 2011) abzgl.

Summe der Wohnungsfertigstellungenim Zeitraum 2008 bis 2011 (2012 bis 2016).
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Im Vergleich zur Entwicklung der Haushalte
wurden in Wennigsen seit 2011/2012 tber
150 WE zu wenig gebaut. Das Defizit ent-
spricht rd. 2,4 % der Haushalte und liegt
damit oberhalb des regionalen Defizits (oh-
ne LHH) von 2,1 %.

Das Verteilungsmodell der Region geht von
einem WE-Bedarf von 19 WE p.a. bis 2025
aus (rd. 190 WE, davon 100 WE MFH und 90
EZFH). In der Phase 2012/2016 wurde zum
Vergleich wesentlich mehr gebaut und dies

Abb. 66: Bedarf nach Segmenten bis 2025
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* Fertigstellungen von Wohnungen in neu gebauten Mehrfamilienhausern, im Nichtwohnbau und
durch BaumaRnahmen im Bestand.

vor allem im Segment der Ein- und Zweifamilienhauser. Mit den im Verteilungsmodell errechneten Bedarfszahlen bleibt der Bedarf an Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern unverandert.

Das ermittelte Bedarfsvolumen wird von der Gemeinde als plausibel angesehen. Die Gemeinde geht davon aus, dass das rechnerische Bedarfsvolumen
bis 2025 vermutlich héher ausfallen wird, beriicksichtigt man, dass die aktuelle Wohnungsbautatigkeit hoher liegt und dass bereits mit den beiden
Baugebieten ,Klostergrund“ (134 WE, vermutlich alle bis Ende 2019 fertiggestellt) und Bredenbeck (53 WE, Zeithorizont der Fertigstellung nicht ab-
sehbar) das Bedarfsvolumen des Verteilungsmodells erreicht wird.

Quelle Abb. 65 und Abb. 66: eigene Berechnungen
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Wohnbaupotenziale

Nach dem Wohnbauflachenkataster der Region Hannover verfiigt die Gemeinde Wennigsen iiber ein Flaichenpotenzial von 25 ha. Das Flachenkataster
der Region umfasst allerdings keine Flachen, die kleiner sind als 0,5 ha. Fiir die Deckung des im Verteilungsmodell errechneten Wohnungsbedarfs wére
eine Flache von 6 ha erforderlich. Die Flachenpotenziale reichen rechnerisch zur Deckung der Bedarfe mehr als aus. Auch in Wennigsen gibt es Proble-
me bei der Aktivierung von Flachenpotenzialen (Eigentiimer verkaufen oder entwickeln nicht) aber im Vergleich zu anderen Kommunen ist das Thema
der Flachenverfiigbarkeit in Wennigsen nicht so dringend.

Bedarf an 6ffentlich geféorderten Wohnungen bis 2025

Ziel ist es, die Quote des Sozialwohnungsbestandes in der Region Hannover bis 2025 mit rd. 4,7 % (Anteil geférderter Wohnungen am Gesamtwoh-
nungsbestand) bzw. rd. 7,5 % (Anteil geférderter Wohnungen an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern) durch einen Instrumentenmix konstant zu hal-
ten. Neben Bestandsmafinahmen (z.B. Verlangerung oder Erwerb von Bindungen im Bestand, Modernisierung), sollen in der Region Hannover 25 % des
erforderlichen Wohnungsneubaus in den Siedlungsschwerpunkten in und aufierhalb des Kernraums sowie 15 % in den Erganzungsstandorten im ge-
forderten Wohnungsneubau entstehen. In Wennigsen liegt die Bestandsquote geférderter Wohnungen bei 3,4 % (Anteil geférderter Wohnungen am
Gesamtwohnungsbestand) bzw. 10,1 % (Anteil geférderter Wohnungen an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern).

Zum Erhalt der Bestandsquote bedarf es im Jahr 2025 insgesamt rd. 230 Sozialwohnungen in der Gemeinde Wennigsen. Legt man die oben genannten
Zielsetzungen der Region zum Anteil der Sozialwohnungen im Wohnungsneubau zugrunde, liegt der Bedarf neu gebauter Sozialwohnungen in Wen-
nigsen in einer Grofdenordnung von rd. 40 Wohnungen (dies sind im rechnerischen Schnitt 4 WE pro Jahr) im Zeitraum von 2016 bis 2025. Inwieweit
damit auslaufende Bindungen kompensiert werden kdnnen, ist angesichts fehlender Daten nicht bekannt. Ebenfalls kann aus diesem Grunde keine Aus-
sage dazu getroffen werden, ob und wie viele zusatzliche Sozialwohnungen ggf. zum Erhalt der Bestandsquote erforderlich waren.

Das rechnerische Bedarfsvolumen ist aus Sicht der Gemeinde Wennigsen realistisch.
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Handlungsbedarfe / -felder (basierend auf den Ergebnissen der Kommunalgespréache sowie quantitativer Analysen und Indikatoren)

Handlungs- Relevanz Im Vergleich zu anderen Kommunen der Region Han-
Handlungsbedarfe . . . . .
felder* niedrig mittel nover ist die Relevanz des Wohnungsneubaubedarfs in
7 Ausweitung des Wohnungsbestandes/ Wohnungsneubau Wennigsen insgesamt niedrig. Der Bedarf an zusatzli-
Ziel ienti Woh . . . o1s . .
€ gruPpe"O"e_"t'ert_e ° "raumv_ers?rglfng chen Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern liegt
1,10 Haushalte mit geringem EK / Preisglinstiges Wohnen _ .
2,10 Haushalte mit Zugangsschwierigkeiten unterhalb der Wohnungsfertigstellungen der vergan-
3,10 Altere Haushalte genen Jahre.
4,10 Familienhaushalte Bei den Zielgruppen sind iltere Haushalte und Fami-
3,4,10 Qualitativ hochwertige Angebote fiir HH mit hohem EK _ . . . ..
- lienhaushalte sowie Haushalte mit Zugangsschwierig-
Baulandbereitstellung
7 Planungsrecht _ keiten von besonderer Bedeutung.
3 Preiswertes Bauen Die Wohnbauflachenpotenziale sind insgesamt ausrei-
7 Aktivierung FNP-Potenziale L. . .
- . . chend. Wie in anderen Kommunen der Region gibt es
7 Aktivierung Innenentwicklungspotenziale _ . o i ]
Weiterentwicklung der Wohnungsbestinde Probleme bei der Aktivierung von Flachenpotenzialen
8 Energetische Sanierung (Eigentiimer verkaufen oder entwickeln nicht). Die
3,8 Altersgerechter Umbau raumliche Entwicklung ist aufgrund des Landschafts-
8 Eneuerung/nachfr?gegerechte Anpa?.ssung der Bestdnde schutzes eingeschrénkt.
8 Umgang mit/Aktivierung von Leerstanden

(Sozial-)raumliche Handlungsfelder Dem altersgerechten Umbau der Bestinde kommt auf

3,4,10 Generationenwechsel im (Einfamilienhaus-)Bestand Grund der Altersstruktur der Bevd]kerung eine hohe
8 Quartiere mit Schrumpfungstendenzen Bedeutung zu. Gleichzeitig gibt es viele Quartiere mit
10 Sozial benachteiligte Quartiere . . . . . .

. einem hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern.
3 Altersgerechte Quartiere

Kooperationen und Kommunikation Der Generationswechsel in den Einfamilienhausgebie-
alle Kooperation mit Wohnungsmarktakteuren ten ist deshalb in den Blick zunehmen. Gleiches gilt fiir
alle Interne Kommunikation mit Birgern/Politik Quartiere mit Schrumpfungstendenzen.

* Handlungsfelder im Ergebnis der Diskussion in der 5. Arbeitsgruppen-Sitzung zum Wohnraumversorgungskonzept.

Nr. Handlungsfeld (aus 5. AG-Sitzung) Nr. Handlungsfeld (aus 5. AG-Sitzung)

1 Wohnraumversorgung von Haushalten mit geringem Einkommen 2 Wohnraumversorgung von Haushalten mit Zugangsschwierigkeiten

3 Altersgerechte Wohnraumversorgung 4 Familiengerechte Wohnraumversorgung

5 Raumlich ausgewogene Entwicklung 6 Wohnflachenverbrauch/-inanspruchnahme

7 Baulandaktivierung 8 Ausdifferenzierung Wohnungsangebot / Erneuerung Wohnungsbestand
9 Reduzierung von Baukosten 10 Sozialrdumliche und funktionale Mischung

11 Wohnraumversorgung als gemeinschaftliche Aufgabe
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